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Diarienummer: 12SPN/0304 Sambhallsplaneringsnamnden

Datum: 2012-11-12

Handlaggare: Yvonne Karlsson
Avdelning/Kontor
Samhallsbyggnadskontoret/Mark & exploatering
yvonne.karlsson@varmdo.se

Ansdkan om planbesked for upprattande av detaljplan for
fastigheten Brunn 1:30

Forslag till beslut

1. Avsld ans6kan om upprittande av detaljplan for Brunn 1:30
2. Avgiften for planbeskedet dr 9 900 kr enligt taxa. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutsniva
p. 1-2 Samhéllsplaneringsndmnden

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Brunn 1:30, foretradda av Ove Rud, har 2012-08-27 inkommit
med en ansdkan om planbesked for upprittande av detaljplan for fastigheten Brunn
1:30. Syftet med en detaljplaneldggning &r att mojliggora avstyckning av 8-10
fastigheter for bostadsdndamal, gronomraden och gemensam VA-anlidggning.
Fastighetsidgarna har 4r 2011 ansokt om forhandsbesked om bygglov, men fitt avslag
frdn Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndamnden, med motiveringen att en detaljplan bor
foregd ny bebyggelse i ett omrdde som det aktuella dér stor efterfrdgan rader pa mark
for bebyggelse.

Arendebeskrivning

Historik

Fastigheten Brunn 1:30 har en yta av 41 900 m” och ligger pa Ingar6 ca 2 km sdder om
Brunn, omrédde Hedvigsberg, i nirheten av sjon Fiskmyran. Tidigare fanns pa
fastigheten sdvil boningshus som ladugard och dgaren bedrev ett mindre jordbruk med
djur. Pa fastigheten finns vissa ldmningar efter ett torp, Hedvigsbergstorpet.

Ansokan

I ansokan redovisas 3 forslag till avstyckningar om 8-10 fastigheter om i genomsnitt ca
3000 kvm, mindre stickvdg samt avsatta gronomraden. Gemensam avloppsanldggning
planeras. Vattenforsorjning uppges ske efter vad som ér ldmpligast ur
vattenhushallningssynpunkt. Forslag 3 innebér att storre och mer sammanhédngande
gronytor reserveras. De stora styckningstomterna &r tinkta att mojliggora en framtida
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ytterligare styckning om kommunen beviljar detta. I ansdkan anges styckningarna
utgora forutséttningar for att ge bittre ekonomi for en anslutning till kommunalt VA.

Nuvarande forutsdttningar

Fastigheten dr idag klassificerad som obebyggd lantbruksenhet och bestéar av blandskog
som varen 2012 gallrats ur, varvid en hel del trdd avverkats. P& fastigheten finns dven
dngar, upptrampade stigar och vattenfyllda diken.

Over fastigheten korsar Hedvigsbergsviigen samt en del gingstigar. Fastigheten nas via
vig 651, avfart Hedvigsbergsvagen. Busshallplatser finns vid infart Hedvigsbergsviagen
vid vig 651.
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Fastigheten Brunn 1:30 ligger utanfor detaljplanelagt omrdde. Norr och séder om
fastigheten finns byggnadsplan 83, som anger bostadsandamal och park. Pa
fastighetens nordvéstra del rader strandskydd, se gronstreckad linje pa bild ovan.
Fastighetens nordostra del, ndrmast vig 651, ingar 1 en storre gronstruktur, se bild ovan
gronrandig markering. Pa fastigheten finns kvar rester efter Hedvigsbergs torp.
Torprester omfattas av hansynsparagrafen 30§ Skogsvardslagen och Léansstyrelsen bor
kontaktas infor eventuell framtida exploatering.

En detaljplaneldggning och exploatering av fastigheten Brunn 1:30 saknar stdd 1
géllande oversiktsplan. Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp. Enligt
oversiktsplanen finns inga planer pd framdragande av kommunalt VA fram till &r 2030
for det omrade dédr Brunn 1:30 ar beldgen. Nérmsta huvudledningar for VA finns vid
Dalhugget ca 1,6 km bort. Risk for saltvattenintringning i omradet bedéms som liten.
Miljokontoret har nyligen genomfort en inventering av enskilda avlopp i halva omradet
kring Fiskmyran; Myrvégen och Myrslingan. Cirka hélften av dessa har nya tillstand till
nya anldggningar.
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Tidigare hantering av avstyckningar

Fastigheten har haft en avstyckningsplan fran 1945. Denna ér enligt uppgift fran
Lantmateriet avregistrerad ar 1990-02-08 och nagon styckning genomfordes aldrig.

I ett beslut fran Byggnadsndmnden 1990-11-13 om omprdvning av forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus pa fastighet Brunn 1:58 resp. Brunn 1:30, medgavs 2
styckningar frén fastigheten Brunn 1:58, nuvarande Brunn 1:745 och 1:746. I beslutet
finns en tilliggstext om att resterande mark pa Brunn 1:58 samt hela fastigheten Brunn
1:30 ska lamnas som restmark/gronmark.

I ansokan aberopas att sokanden ar 2011 ansokt till Bygg- och miljokontoret om
forhandsbesked for bygglov for ett bostadshus samt garage pa fastigheten Brunn 1:30,
men att ansokan avslogs. Avslaget skedde med anledning av att Bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnimnden ansag att ny bostadsbebyggelse pé fastigheten forst bor provas i
en detaljplan.

Ovrigt - Begiiran om detaljplaneliggning av Brunn 1:30 frdin fastighetsiigare till
Brunn 1:746

Kommunen har dven fatt in en begéran om att i en detaljplan faststélla Brunn 1:30 som
gronomréde, bilaga 2. Denna ansdkan inkom till samhéllsbyggnadskontoret 2012-04-18
fran berord fastighetsagare till Brunn 1:746. I inkommen begéran anges skilet vara en
dom i Mark och Miljodomstolen. Fastighetsdgarna pa Hedvigsbergsvigen, Myrslingan,
Myrvégen och Myrstigen har hos Lantmateriet begért att fa bilda en
gemensamhetsanldggning for vagar, badplatser, gangstigar mm. Lantméteriets forslag
overklagades av fastighetsdgarna till Brunn 1:30 avseende stigar och
Hedvigsbergsvégen. Fastighetségarna vann sitt dverklagande i Mark och
Miljodomstolen, som beslot att ta bort stigarna ur GA samt Hedvigsbergsvigen. Mark
och Miljodomstolens motivering var att det saknades detaljplan och att det ddrmed inte
finns ndgot gillande beslut om vilken mark pa Brunn 1:30 som fér anviindas som
tomtmark eller gronomrade. S6kanden anger att de boende i omradet Fiskmyran
anvéander de stigar som finns pa Brunn 1:30 for att pé ett sidkert sétt forflytta sig i
omrédet, bl.a. for att ta sig till bussar. Ménga foréldrar vill inte ha sina barn gaendes
utmed Mortviksvédgen dér 70 km/h &r tilldten och dir mittmalnings saknas p.g.a. av for
liten vagbredd.

Inkommen skrivelse fran fastighetsdgare till Brunn 1:746 angdende Ove Rud m.fl.
begiiran om detaljplan avseende Brunn 1:30

Fastighetsdgaren till Brunn 1:746 har 2012-09-25 inkommit med skrivelse med
synpunkter/yrkanden pa begédran om detaljplan pd Brunn 1:30. Foljande yrkanden har
stéllts:

1) Avsléd begiran om detaljplan med hanvisning till protokoll fran
Byggnadsndmnden att Brunn 1:30 ska ldmnas som restmark/gronomréade.
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2) Vid ev. beslut om planldggning avvakta och samordna med att omradet far
kommunalt VA {06r att undvika ytterligare enskilda avlopp som kan paverka
grundvattnet negativt.

3) Vid planldggning trots yrkande 1) och 2) 1imna Midsommaridngen ordrd.

Ekonomiska konsekvenser

Ytterligare exploatering inom omradet kan eventuellt komma att stilla krav pa
utbyggnad av kommunalt VA i ett tidigare skede dn planerat om sanitira oldgenheter
skulle uppsta. Manga fastighetsdgare har nyligen fétt nya tillstand till nya enskilda
avloppsanldggningar som da méste 16sas in.

Konsekvenser for miljon

Ytterligare exploatering inom omradet med enskilda avloppsldsningar kan eventuellt
paverka grundvattenkvaliteten. Se ovan angdende planer for kommunalt VA.
Skogsmark/gronomréde som anviands som narrekreationsomride forsvinner delvis.

Konsekvenser for medborgarna

Att en detaljplan med provning och reglering av markanvindningen inte uppréttas kan
fa negativa konsekvenser for forhandsbesked och 6nskemél om styckningar samt for
bibehallande av gronomrade. Lansstyrelsen har tidigare upphivt Bygg- miljo- och
hélsoskyddsndmndens beslut om forhandsbesked om bygglov for 1:832 med motivering
att for fastighet inte géller ndgon detaljplan och att dirmed PBL 8 kap.12 § (PBL
1987:10) ska tillimpas. Nagon gemensamhetsanldggning for och dér
Hedvigsbergsvigen samt gdngstigar pd Brunn 1:30 ingér kan inte heller bildas.

Beddémning

Samhéllsbyggnadskontoret anser att begéran om planbesked bor avslds med motivering
att en exploatering och detaljplaneldggning av fastigheten Brunn 1:30 saknar stod i
gillande dversiktsplan, att detaljplaneldggning nir det blir aktuellt i framtiden bor
omfatta hela bostadsomradet och utforas i samband med utbyggnad av kommunalt VA.
Kopia pa beslut i SPN bor utdver sokanden tillsindas Bygg- och miljokontoret,
fastighetsédgare till Brunn 1:746 samt Fiskmyrans tomtidgarforening.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildgges/biligges ej
1. Ansokan om planbesked. Bildgges
2. Begiéran om detaljplanelédggning av Brunn 1:30
som gronomrade. Bilagges
3. Skrivelse angdende Ove Rud m.fl. begiran Bilagges

om detaljplan avseende Brunn 1:30.

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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