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Dnr 12KS/0400

Kommunstyrelsens fastighetsutskott 2012-10-25 § 24

Del av Brunn 1:1, "Vargbacken”, avtal avseende planldggning
m.m.

Fastighetsutskottets forslag
Godkénna avtalsforslag daterat 2012-10-03.

Beslutsniva
KS

Arendebeskrivning

Avtalsforslaget avser planlaggning m.m. av planerat seniorboende pé
Ingard, ”Vargbacken”, del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl. Framtaget
avtalsforslag foreslas tecknas mellan Virmdo kommun, Seniorboende
Ingard kooperativ hyresrittsforening(ISB) och Alliance Fastighets-
utveckling AB. Kommunen éger berérd mark. ISB ir framtida
tomtradttshavare och forvaltare av bostadsbebyggelse. Ett trepartsavtal
foreslds med anledning av att ISB inte sjilva kan finansiera och genomféra
projektet. Alliance Fastighetsutveckling AB 4r samarbetspartner och
medfinansidr till ISB. Det framtagna avtalsforslagets syfte 4r att reglera
ansvar och grunder for fordelning av kostnader for planlidggning,
tillstindsprovning for byggnation och atgirder inom skyddsomréade for
vattentikt, projektering och utbyggnad av anldggningar som erfordras for att
mdjliggora bebyggelse inom planomrédet Vargbacken.

Avtalet reglerar dven avgildsnivaer och grunderna for bestimmande av
avgild for upplatelse med tomtritt. Principer anges for utférandet p&
kvartersmark for bostdder med hénsyn till vattenskyddet, industribuller
m.m. [ avtalet omndmns &ven planerna pé planlaggning av Brunn 1:739,
intilliggande verksamhetsfastighet med industribuller, for att fa en 16sning
pé bullerproblematiken samt att dessa planer kommer att slés ihop infor
utstédllning. Innan detaljplan antas ska parterna teckna slutligt avtal
“Markanvisningsavtal med tomtriéttsupplatelse” mer preciserat, men i
huvudsaklig 6verensstimmelse med nu foreslaget avtal.

Handlingar i drendet
Tjénsteskrivelse, Del av Brunn 1:1, ”Vargbacken”, avtal avseende
planldggning m.m., 2012-10-04.
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Dnr 12KS/0400 Kommunstyrelsens fastighetsutskort 2012-10-25 § 24

Del av Brunn 1:1, ”Vargbacken”, avtal avseende planldggning
m.m.

Fastighetsutskottets forslag
Godkénna avtalsforslag daterat 2012-10-03.

Beslutsniva
KS

Arendebeskrivning

Avtalsforslaget avser planldggning m.m. av planerat seniorboende pa
Ingard, "Vargbacken”, del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl. Framtaget
avtalsforslag foreslas tecknas mellan Viarmdo kommun, Seniorboende
Ingar6 kooperativ hyresrittsférening(ISB) och Alliance Fastighets-
utveckling AB. Kommunen dger berdrd mark. ISB é&r framtida
tomtréttshavare och forvaltare av bostadsbebyggelse. Ett trepartsavtal
foreslds med anledning av att ISB inte sjdlva kan finansiera och genomféra
projektet. Alliance Fastighetsutveckling AB ar samarbetspartner och
medfinansiér till ISB. Det framtagna avtalsforslagets syfte dr att reglera
ansvar och grunder for férdelning av kostnader for planlaggning,
tillstandsprévning for byggnation och atgarder inom skyddsomrade for
vattentékt, projektering och utbyggnad av anldggningar som erfordras for att
mdjliggora bebyggelse inom planomradet Vargbacken.

Avtalet reglerar dven avgéldsnivaer och grunderna for bestimmande av
avgild for upplételse med tomtritt. Principer anges for utférandet pa
kvartersmark for bostdder med hénsyn till vattenskyddet, industribuller
m.m. I avtalet omnémns &ven planerna pa planlaggning av Brunn 1:739,
intilliggande verksambhetsfastighet med industribuller, for att f en 15sning
pa bullerproblematiken samt att dessa planer kommer att slas ihop infér
utstéllning. Innan detaljplan antas ska parterna teckna slutligt avtal
”Markanvisningsavtal med tomtréttsupplatelse” mer preciserat, men i
huvudsaklig dverensstammelse med nu foreslaget avtal.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse, Del av Brunn 1:1, ”Vargbacken”, avtal avseende
planldggning m.m., 2012-10-04.
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VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 12KS/0400 KSFU

Datum: 2012-10-04

Handlaggare: Yvonne Karlsson

Kontor/ Enhet: Samhaéllsbyggnadskontoret/Mark- och exploatering
E-post: yvonne.karlsson@varmdo.se

Del av Brunn 1:1, "Vargbacken”, avtal avseende
planlaggning m.m.

Forslag till beslut
1. Godkinna avtalsforslag daterat 2012-10-03

Beslutsniva
KS

Sammanfattning

Avtalsforslaget avser planldggning m.m. av planerat seniorboende pa Ingar6, ”Vargbacken”,
del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl.

Framtaget avtalsforslag foreslds tecknas mellan Varmdo kommun, Seniorboende Ingard
kooperativ hyresrattsforening(ISB) och Alliance Fastighetsutveckling AB. Kommunen &dger
ber6rd mark. ISB dr framtida tomtréttshavare och forvaltare av bostadsbebyggelse. Ett
trepartsavtal foreslds med anledning av att ISB inte sjdlva kan finansiera och genomfora
projektet. Alliance Fastighetsutveckling AB dr samarbetspartner och medfinansidr till ISB.

Det framtagna avtalsforslagets syfte &r att reglera ansvar och grunder for férdelning av
kostnader for planldggning, tillstdndsprovning for byggnation och &tgérder inom
skyddsomrade for vattentikt, projektering och utbyggnad av anldggningar som erfordras for
att mojliggora bebyggelse inom planomrédet Vargbacken. Avtalet reglerar dven
avgildsnivéer och grunderna for bestimmande av avgild for upplételse med tomtritt.
Principer anges for utforandet pa kvartersmark for bostider med hénsyn till vattenskyddet,
industribuller m.m.
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I avtalet omnimns dven planerna pé planldggning av Brunn 1:739, intilliggande
verksamhetsfastighet med industribuller, for att f4 en 16sning pa bullerproblematiken samt att
dessa planer kommer att slés ihop infor utstéllning.

Innan detaljplan antas ska parterna teckna slutligt avtal "Markanvisningsavtal med
tomtrittsupplételse” mer preciserat, men i huvudsaklig dverensstimmelse med nu foreslaget
avtal.

Bakgrund

Idag finns ett ramavtal mellan SeniorBoende Ingard Kooperativ Hyresrittsforening (ISB) och
Virmdé kommun undertecknat 2007-10-16 resp. 2007-10-22. Forslaget till ramavtal
godkindes av KS 2007-09-12 § 220. Ramavtalet reglerar i huvudsak detaljplanearbetet.
Avtalet innehéller ocksé en 6verenskommelse om att det si snart forutsittningar foreligger
ska upprittas ett markanvisningsavtal mellan kommunen och féreningen, vari villkor for ett
framtida fastighetsforviarv samt grunder for fordelning av framtida kostnader for
exploateringsanldggningar ska regleras.

Utéver befintligt ramavtal finns ett samarbetsavtal tecknat mellan SeniorBoende Ingard
Kooperativ Hyresrittsforening (ISB) och Alliance Fastighetsutveckling AB tecknat 2007-08-
29. Detta avtal &r tecknat med anledning av att ISB inte har egna resurser att sjélv finansiera
och genomfora projektet.

Arendebeskrivning

Avtalsparterna i befintligt ramavtal, samt ISB s avtalade samarbetspartner och medfinansidr
Alliance Fastighetsutveckling AB, &dr 6verens om att befintliga avtal &r i behov av att
uppdateras och ersittas med ett nytt trepartsavtal. Detta med anledning av att
planférutsittningarna klarlagts ytterligare och att planarbetet nu gér in i en mer
kostnadskriavande fas infor utstidllning av detaljplanen och framtida genomftrande. Parterna
har ett behov av att klarldgga roller och principer for &taganden, kostnadsfordelning och
framtida tomtréttsavgild.

Med anledning av att planofnrédet ligger inom skyddsomrade for Ingard vattentikt, méste
innan utstillning och antagande av detaljplan kan ske, nddvindiga tillstdnd sokas hos och ges
av Bygg-, milj6- och hélsoskyddskontoret for markarbeten och byggnation. I
tillst&ndsanstkan ska det fér planomradet redovisas bl.a. grundvattenforhéllanden och
planerade skyddsétgirder for grundvatten, geotekniska forutséttningar, schaktdjup/utfylinad,
erforderliga sprangningar etc. Detta stéller krav pa en hel del tillkommande utredningsarbete
och forprojektering av VA, vig etc. Aven kostnader for framtagande och behandling av
tillstdndsansokan uppkommer i planskedet. Da planomradet dven &r utsatt for industribuller
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frén intilliggande verksamhetsfastighet behver atgirder for att 16sa bullersituationen
regleras.

Det nya avtalet reglerar parternas olika roller och ataganden samt principer for
kostnadsfordelning. Avtalet reglerar dven villkor for upplatelse med tomtritt och framtida
avgildsunderlag. Foreslagen avgéldsniva dr baserad pé en utférd oberoende
fastighetsvirdering i februari 2012 och av SBK genomftrda forhandlingar. Beslut om
upplatelse av mark med tomtritt till SeniorBoende Ingard Kooperativ Hyresrittsforening
(ISB) fattades av KS 2008-10-08 § 285.

Kontorets synpunkter

Sambhillsbyggnadskontoret anser att det &r av stor vikt att ersiitta tidigare avtal med det nu
foreslagna avtalet for att f4 ett avtal med en part som kan klara finansieringen av projektet,
samt fOr att klara ut de olika parternas roller, principer for taganden och kostnadsfordelning
i projektet.

Arendets beredning

Arendet dr berett av en arbetsgrupp bestiende av Lars Oberg, samhillsbyggnadschef, Yvonne
Karlsson, projektledare, Christer Hallberg, Structor Projektutveckling Stockholm AB, Asa
Vikdahl, Structor Projektutveckling Stockholm AB, Christer Hedberg, ordférande ISB,
Christer Svensson, ISB, Stig Mortsjo, Alliance Fastighetsutveckling AB, Michael
Casselbrant, Alliance Fastighetsutveckling AB.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilidgges/ bilsigges ej

1 Avtal avseende planldggning Bildgges
m.m. for del av Brunn 1:1,
"Vargbacken”, daterat

2012-10-03

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

73
Lars Oberg Ulrika Jameson
Sambhallsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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Mellan Virmds kommun /212000-0035/ genom dess Kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, &
ena sidan samt SeniorBoende Ingard Kooperativ hyresrittsforening /769612-2196/ (ISB) och Alliance
Fastighetsutveckling AB /556671-1056/ (Alliance), & andra sidan tréffas féljande

AVTAL

avseende planldggning, mm for del av fastigheten Brunn 1:1, ”Vargbacken”, Ingard, nedan kallat
Planomradet.

1 INLEDNING

1.1 Parternas roliférdelning
Kommunen &ger berdrd mark. Kommunen ansvarar for planldggning och upprittande av avtal for
marken.

ISB &r framtida tomtréttshavare och forvaltare av bostadsbebyggelse.
Alliance &r samarbetspartner till ISB. Fakturor enligt detta avtal stills till Alliance.
Avtal om projektering, entreprenader mm for bebyggande tréffas sdrskilt mellan ISB och Alliance.

1.2 Bakgrund
ISB/Alliance planerar att uppfora bostidder som uppléts med kooperativ hyresritt inom Planomradet.
Planarbete har startat och samrad har genomforts.

Ramavtal, daterat 2007-10-22, for att planldgga seniorbostéder inom Vargbacken har tecknats mellan
Kommunen och ISB, Kommunstyrelsens (KS) beslut 2007-09-12 §220. Ramavtalet beskriver
parternas dtaganden mot varandra under planprocessen samt att ytterligare avtal ska triffas innan
detaljplanen antas. Ramavtalet anger att Kommunen &r beredd att 6verlata marken till en prisniva
motsvarande marknadens pris. KS har dérefter beslutat att omrddet ska upplatas med tomtrétt med
sérskild konstruktion, KS 2008-10-08 §285.

1.3 Giltighet
Detta avtal &r giltigt mellan parterna endast under férutséttning att det godk#nns av Varmdo
kommunstyrelse senast 2012-12-31 genom beslut som vinner laga kraft..

1.4 Detta avtals syfte

Avtalet reglerar ansvar och grunderna for fordelningen av kostnader fér planldggning samt
projektering och utbyggnad av anldggningar som erfordras for att mdjliggira bebyggelse inom
Planomradet. Avtalet reglerar &ven grunderna for bestimmande av avgéld for tomtrattsupplatelse.
Vidare anges principer for utférandet pd kvartersmark for bostdder med hénsyn till vattenskyddet,
industribuller mm.
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1.5 Tidigare avtal

Detta avtal ersétter Ramavtal mellan Vdrmdoé kommun och ISB, daterat 2007-10-22, bilaga 1, samt
Samarbetsavtal mellan ISB och Alliance, daterat 2007-08-29. Tidigare avtal upphor att gilla utan ritt
till erséttning fran ndgondera part da detta avtal dr godként och undertecknat av samtliga parter samt
att kommunens beslut vinner laga kraft.

2 DETALJPLAN

Planomradet omfattar del av Brunn 1:1, ”Vargbacken”, Entreprenadvigen och del av Gamla
Brunnsvigen samt omraden for tekniska anldggningar. Planomradet redovisas i samradshandling och
med ungefirlig fordndring i kartskiss till tillstindsansokan, bilaga 2 och 3. Planomradets gréinser kan
komma att justeras infor utstéllning. Detaljplanen kan i utstéllningsskedet ocksd komma att utékas
med Brunn 1:739 mm. Syftet &r att genom utveckling och omstrukturering inom Brunn 1:739 skapa
forutsdttningar for att industribuller kan begrénsas i Vargbacken. Separat avtal kommer i sddant fall
tréffas med dgaren av Brunn 1:739.

Planens inriktning inf6r utstéllning &r att bostadsbebyggelse i flerfamiljshus om cirka 13 000 kvm
bruttoarea, motsvarande ca 130 lagenheter ska rymmas inom planomradet.

Avtalet innebér ingen forpliktelse frAn Kommunens sida vad avser kommunalt beslut att anta
detaljplanen.

3 HANSYN TILL INGARO VATTENTAKT

Parterna forbinder sig att folja féreskrifterna till skydd for Ingaré vattentikt och givna tillstand fér alla
atgérder.

4 PARTERNAS ATAGANDEN

4.1 Plankostnader
Kommunen ansvarar for och bekostar framtagande av detaljplanen med undantag for den fordelning
som anges nedan.

ISB/Alliance ska pé sin bekostnad tillhandahélla nddvéandigt skissunderlag som behovs for
detaljplanearbetet. Om dessa parter har egna kostnader for utredningar med mera ska de sjélva svara
for dessa. Planavgift i samband med bygglov ska erldggas enligt de regler som giller vid tidpunkten
for debitering.

4.2 Tillstandsprovning inom sekundiirt vattenskyddsomrade

Bygg- och miljdkontoret handldgger tillstdnd om anldggande och byggande inom sekundér skyddszon
for Ingaré vattentikt. Bygg- och miljokontoret tar ut handldggningsavgift for tillstdndet. Parterna stker
gemensamt om tillstdnd. Kostnaderna for handldggningen férdelas sé& att Kommunen betalar 70% och
ISB/Alliance 30%.

2(6)



2012-10-03

I samband med tillstdndsprévningen kan Bygg- och miljokontoret komma att begéra kompletterande
uppgifter och utredningar. ISB/Alliance ansvarar for och bekostar uppgifter och utredningar berérande
kvartersmarken for bostdder. Kommunen ansvarar for och bekostar uppgifter och utredningar
berérande Entreprenadvigen-Gamla Brunnsvégen (blivande allménplatsmark) och omraden for
tekniska anldggningar (blivande E-omréaden).

4.3 Ombyggnad av Entreprenadviigen/Gamla Brunnsviigen

Uppforande av bebyggelse inom Planomrédet medfor att befintlig vig, Entreprenadvigen/del av
Gamla Brunnsvégen, behover byggas om till sddan standard som erfodras fér nyuppférd
bostadsbebyggelse samt for dvrig befintlig bebyggelse som avses nyttja vigen. Kommunen svarar for
samtliga atgérder och kostnader fér ombyggnad/nybyggnad av viigen. D4 vigen fardigstillts ska
gemensamhetsanldggning inréttas for végens framtida drift och underhall, se punkt 5.2.

4.4 Byggande, anliggande och andra atgiirder pa kvartersmark for bostider
ISB/Alliance ansvarar for och bekostar all projektering, samtliga atgérder inom kvartersmark till
skydd for Ingar6 vattentékt och alla bygg- och anléggningsarbeten i samband med uppférande av
bostadsbebyggelse med vigar, ledningar med mera.

Inriktning for parkeringsnormen i omréadet ska vara en bilplats per ldgenhet inklusive géstparkering.
Riktvérden for trafik- och industribuller ska innehéllas for bebyggelsen.
ISB/Alliance ska utfora skyddséatgérder for storre vattensalamander enligt utredning.

Enskilda vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark ska utféras enligt kommunens tekniska
handbok och givna tillstdnd och fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt.

Dagyvatten ska omhéndertas enligt dagvattenutredningar som tas fram under planarbetet samt enligt
Kommunens dagvattenpolicy.

4.5 Skydd mot industribuller

Planomradet &r enligt Kommunens framtagna bullerutredningar utsatt for industribuller. Parterna ska
gemensamt verka for begriansning eller upphérande av den bulleralstrande verksamheten.

I férsta hand ska parterna verka for att planldggning av Brunn 1:739 sker. Syftet &r att medverka till att
verksamheten kan utvecklas, omstruktureras och att bebyggelse som avskédrmar industribuller kan
utféras. P4 Brunn 1:739 avses for tillkommande verksamheter inféras bestimmelse om icke stérande
verksamhet. ISB/Alliance svarar for eventuella kompletterande atgérder och kostnader om
industribuller inte kan innehéllas genom att ny bebyggelse medges p& Brunn 1:739.

4.6 Kommunala VA-anliggningar och VA-avgift

Kommunen nyanlédgger vatten och spillvattenledningar fram till och med anslutningspunkt vid
bostadsomradets grins. Kommunen anldgger och bekostar kommunala VA-anldggningar inom E-
omraden och allménplatsmark.

Kostnader for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten samt anlidggningar inom E-omrade tas ut
via kommunens vid anslutningstillfillet géllande taxa.
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4.7 Anslutningsavgifter el m m
Samtliga kostnader for bostidernas anslutningsavgifter for el, tele, datakommunikation etc betalas av
ISB/Alliance.

4.8 Utredningar och projekteringsunderlag

ISB/Alliance forbinder sig att, utan kostnad fér kommunen, éverldmna av ISB/Alliance for planarbetet
genomfdrda utredningar och projekteringsunderlag for kvartersmarken for bostéder till kommunen.
Handlingar ldmnas i pappersformat och digitalt i pdf-format och i dwg-format i férekommande fall.

5 FASTIGHETSBILDNING MM

5.1 Bildande av bostadsfastigheter

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning for bildande av en fastighet for
bostadsiindamal och som ska upplatas med tomtrétt. Sker fastighetsbildning i etapper som uppléts med
tomtritt till ISB svarar ISB for tillkommande fastighetsbildningskostnader.

Kommunen forbinder sig att med servitut eller motsvarande och utan erséttning upplta mark for
dagvattenledning fran kvartersmark for bostéder fram till tétt dike i Entreprenadvégen. ISB svarar for
kostnader for inskrivning alternativt lantméteriforréttning.

5.2 Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning ska inréttas for lokalgata inom allmén platsmark. I anldggningen ska Brunn
1:1 och blivande tomtritt/tomtritter delta. Anldggningen inréttas da végen férdigstillts och fastighet
for tomtritt bildats. Kostnader for lokalgatans utférande betalas enligt punkten 4.3. Kommunen
uppléter marken utan erséttning. Kostnaden for lantméteriforréttningen fordelas av lantmiteriet pa
respektive fastighet/tomtrétt enligt efter vad som &r skéligt enligt Anldggningslagen.

ISB ansvarar for inrittande av eventuella 6vriga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

6 UPPLATELSE MED TOMRATT

Kommunen ska uppléta kvartersmark for bostdder med tomtrétt till ISB. Marken uppléts i befintligt
skick. Kommunen har inte kiinnedom om eventuell férekomst av markféroreningar inom omrédet.
Fastighetsbildning, upplatelse och bebyggande kan komma att ske i etapper om ca 30-50 ldgenheter
per etapp. Etappindelning ska preciseras i slutligt avtal enligt § 7.

Vid upplatelse av marken ska avgildsunderlaget baseras pd byggritt enligt blivande detaljplan.
Avgilden ska bestdmmas till 140 kronor per m? ljus BTA for bostider vid upplatelseformen
bostadsritt. 1 sidoavtal ska avgilden reduceras till virde utifrdn upplatelseformen kooperativ hyresra t
och bestimmas till 65 kronor per m” ljus BTA s4 linge upplatelseformen r kooperativ hyresrit.
Avgilden avser virdetidpunkten 2012-10-01. Avgilden ska réknas upp frén vérdetidpunkten till
upplatelsedagen med foréndring av konsumentprisindex. Avgélden ska dock aldrig understiga ovan
angivna vérden. Avgildsregleringsperioderna ska vara 10 ar. Vid forsta upplatelsetidpunkten ar
parterna 6verens om avgiftsbefrielse under 18 ménader frén tilltradet.
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Parterna dr 6verens om att dtaganden enligt detta avtal inte ska avridknas vid berdkning av markvérde i
samband med framtida omprdvning av avgild, forutom anldggningsavgift for VA om tomtrittshavaren
har erlagt s&dan.

7 SLUTLIGA AVTAL

Parterna ska innan planen antas teckna slutligt avtal — ”Markanvisningsavtal med tomtréttsupplételse”
— i huvudsaklig 6verensstimmelse med detta avtal. I avtalet ska slutligt preciseras férutséttningarna for
upplatelse med tomtrétt, dtgdrder med hénsyn till vattentékt, habitatskydd mm.

8 VILLKOR
Detta avtal upphor att gélla om inte
e tillstdnd enligt punkten 4.2 erhélls fére 2013-12-31
e slutligt avtal enligt punkt 7 godkénns av Varmdd kommunfullméktige senast 2014-12-31
e detaljplanen antas av Varmdd kommunfullmé#ktige senast 2014-12-31 genom beslut som
vinner laga kraft

Om négot av dessa villkor inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet. Ingendera part har rtt till
erséttning fran annan part om avtalet forfaller eller att forutséttningar saknas for att detaljplan ska
kunna antas och vinna laga kraft.

9 OVERLATELSE AV AVTAL
Detta avtal far inte verlatas pd annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligt och undertecknas av samtliga parter for att
gilla.

10 KONTAKTOMBUD
Kontaktombud i frigor som berdr detta avtal dr till dess annat meddelas:

For Kommunen: Mark- och exploateringschefen
For ISB: Christer Hedberg

For Alliance: Michael Casselbrant

11 TVIST
Tvist om tolkning och tilldmpning av detta avtal ska avgoras genom forhandling. Om detta inte &r
mdjligt ska tvisten avgoras av allmén svensk domstol.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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VArmdo den ...oovvvvviiiiiiiiiriieiianens

for SeniorBoende Ingard Kooperativ
hyresréttsforening

Virmdoden .....oooeeviiiiiiiiin i,

for Alliance Fastighetsutveckling AB

VArmdo den ....oovvviviiiiiiiiiiiineens

for Virmdo kommun

Bilagor:
Bilaga 1 Ramavtal 2007-10-22
Bilaga 2 Samradshandling

Bilaga 3 Ungefirligt planomrade, kartskiss 20120919 tillhorande tillstindsansékan
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RAMAVTAL

PARTER

SeniorBoende Ingard Kooperativ Hyresrittsforening (796612-2196), hir Foreningen,
c/o Arme Wallin Rekordvigen 7 134 39 Gustavsberg.

Virmdo kommun (212000-0035), hir Kommunen,
134 81 GUSTAVSBERG.

§1 BAKGRUND

Foreningen och Kommunen har sedan en tid fort samtal om etablering av seniorboende jéimte
lokaler for nyttjande av Foreningens medlemmar sévil de som bor i omradet som de som bor i
dess nirhet. Projektet avses drivas som kommunens forsta kooperativa hyresrittsforening,

Ett markomréde inom fastigheten Brunn 1:1 har preliminirt anvisats fér detta &indamal ( Bil.1)

Parterna dr dverens om att omgéende igangsitta ett detaljplanearbete for att underséka
mdjligheterna att tillskapa forutsittningar for att genomfoéra den avsedda bebyggelsen inom
anvisat omrade.

Parterna dr 6verens om att, sa snart forutsittningar foreligger, det skall upprittas ett
markanvisningsavtal mellan Kommunen och Foreningen. I detta avtal skall regleras villkoren
for ett framtida fastighetsforvirv samt dven grunderna for férdelning av framtida kostnader
for exploateringsanldggningar. I samband med att en detaljplan antages av Kommunen skall
exploateringsavtal och avtal om markoverlételse traffas vari de slutliga villkoren regleras.

§2 DETALJPLAN

Den av Féreningen foreslagna markanvéndningen skall regleras i forslaget till detaljplan.
Omfattningen av omrédet kommer att bestdémmas under planarbetet, men en ungefirlig
omfattning framgér av bilaga 1. Foreningen skall pa sin bekostnad tillhandahalla nédvindigt
skissunderlag m m som behé6vs for detaljplanearbetet.

Avtalet innebér ddremot ingen forpliktelse fran kommunens sida vad avser kommunalt beslut
att godkénna programmet eller anta detaljplanen. Ingendera parten har heller ritt till erséttning
frén den andre, utver vad som framgér nedan, om det visar sig att férutsittningar saknas for
att detaljplan for omrédet skall kunna antagas respektive vinna laga kraft.
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§3 BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR

De markanviindningar som skall prévas inom omrédet &r bostéder med tillhérande
anlidggningar, sdsom tillfartsvigar och parkering m m. I planarbetet skall dven utredas
forutséttningarna for en anldggning for vardboende i anslutning till Féreningens projekt.

§4 MARKANVISNINGSAVTAL, KOSTNADSFORDELNING M M

Kostnader for utbyggnad/ombyggnad av gemensamma och allménna anléggningar som
erfordras for genomforandet av detaljplanen skall bekostas av den tillkommande bebyggelsen
inom och utanfér det omride som anvisats till Féreningen och som nyttjar anldggningarna,
enligt ndrmare detaljer i kommande markanvisnings-och exploateringsavtal. Om planen
kommer att innefatta annan verksamhet &@n vad som ingar i Foreningens projekt, skall
genomforandefragor for dessa anvindningar behandlas i sirskilda genomférandeavtal.

Taxor och avgifter for bebyggelse och anldggningar m.m. skall betalas enligt de regler som
giller vid tidpunkten for debitering.

Kommunen svarar for kostnaderna for detaljplanearbetet. Om Foreningen har egna kostnader
for utredningar m m skall foreningen sjilv svara for dessa.

Den kopeskilling som anges i kommande markanvisningsavtal skall motsvara marknadspriset
for detaljplanelagd mark med motsvarande byggritt och anvéndningsomrade samt
upplatelseform vid tiden for 6verlatelsen. Vid prisséttningen skall beaktas de

. exploateringskostnader som pafors bebyggelsen enligt de slutliga exploateringsavtalen.
Markanvisningsavtal och dvriga genomforandeavtal skall tréffas innan detaljplanen antas.

§5 GODKANNANDE

Sambhillstekniska nimnden skall, for att detta avtal skall vara gillande, godkénna avtalet
senast under juni manad 2007 genom beslut som vinner laga kraft.

§6 OVERLATELSE

Detta avtal fir inte utan kommunens skriftliga medgivande Gverlatas pa annan part.

Med hiinsyn till att Féreningen for nirvarande saknar egna finansieringsmdjligheter, kan det
bli aktuellt att tréffa ett samarbetsavtal med en exploator for genomférande av planlédggning

och genomférande av exploateringen. Ett sadant avtal skall understillas Kommunen for
godkinnande i tillimpliga delar.
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§7 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till detta avtal skall for att gilla, uppriittas skriftligen och underteck-

nas av bada parter.

§8 KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner i frigor som regleras i detta avtal ir , till dess annat meddelas,

for Kommunen: Exploateringschefen Bo Reichenberg

och for Foreningen: Jan-Erik Fransson MEX AB

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum: 2‘@7" ML '/é

For Foreningen

&D@@L/
Arrie Wallin
Ordférande

Christer Svensson

@7//2 (

Magnus e¢ nfalk
Kommu dir'; ktor

Jonas Nilss,
Kommunstyrelsens
ordférande







