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\WAVARMDOVALLEN

Varmdo kommun

134 81 GUSTAVSBERG

l l Ks / OHH "Z/ Varmdo den 27 september 2011

Vérmdo IF “s driftsbolag, Varmdovallen AB anséker om en utdkning av den kommunala borgen for byggnationerna pa Varmdovallen
med 11 000 000: -. Om kommunen accepterar en utdkning kommer den totala borgen att uppga till 42 350 000: - tor bade sporthalien
och fastigheten | anslutning till friidrotts- och fotbollsanlaggningen.

Skalet till utokningen ar foljande;

1

Ny kéllare

Under byggets gang fick vi mdjligheten, pa grund av markférhaliandena var annorlunda &n beréknat, att bygga en kéllare
under delar av sporthallen. Detta har medfort att vi har kunnat flytta ner teknikrummet fran plan 1 till kallaren och dirmed
frigjort ytor som istdllet kan anvandas for uthyrning pa 6wre planet. Dessutom har vi i killaren inrett ett gym som kommer att
anvandas | verksamheten. Merkostnaden for utbyggnaden av kéllaren &r ungefér 5 000 000: -, Exakt merkostnad ar svar att
berékna. Totalt berdknade merintékter pé rsbasis ar cirka 1 000 000: - fér uthyrning av kontorsyta samt forsiljning av
gymkort och grupptraningar. Merintakterna técker mer &n val investeringen och kringkostnaderna.

Kostnadsékningar

Vi har haft kostnadsokningar pa clrka § 000 000: -. Kostnads6kningarna beror deis pa att vi utdkat antaiet dskadarplatser och
byggt en dvre laktare for att klara innebandyférbundets regler for spel i allsvenskan och dels pa kostnadsdkningar av bland
annat stal och betong sedan projektet budgeterades.

ka stnad for icke av 1l mom:

Vi har icke avdragsgill moms om 679 000: - som ska tas upp som kostnad och skrivas av. Detta kdnde vi inte till nér vi
budgeterade projektet.

Den totala merkostnaden uppgar tiil cirka 11 000 000: -

Kommunen star med den redan idag beviijade borgen en viss risk och var bedomning ér att den inte Skar ndmnvért om man utdkar
den kommunala borgen med de belo p vi dnskar.

pth ett positivt svar.

Varmdovalien AB Besbksadress: Telefon:
Box 144 Motionsvagen 4 08-570 220 10
139 23 Varmdo Fax:

08570 220 64
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VARMD® KOMMUN Tjsnsteskrivelse @

Datum: 2011-10-17
Handlaggare: Hans Ivarsson
Ekonomi- och upphandlingsavdelningen

Angdende Varmdovallen AB:s begaran om uttkad
kommunal borgen

Beslutsnivd

Kommunfullméiktige

Bakgrund

I anslutning till budget 2011 beslutade kommunfullmiktige att teckna kommunens borgen for
Viarmdovallen AB avseende finansiering av nybyggnad av idrottshall om 30 mnkr vid
Viarmdovallen. Sedan ar 2009 finns dessutom kommunal borgen avseende om- och
tillbyggnad av forrdd om 1 350 tkr vid Vérmdovallen. Saledes foreligger i sammanhanget
beslutad borgen om sammanlagt 31 350 tkr.

Byggnationen har pagétt under &r 2011. I slutet av september inkom Virmdévallen AB med
en anstkan om utbkad kommunal borgen med sammanlagt 11 000 tkr. Skilen beskrivs i
ans6kan. Det handlar om ca 5 mnkr for utbyggnad av killare (markférhallandena var
annorlunda #n forvantat), vilket har frigjort ytor pa 6vre plan, 5 mnkr for ambitionsokningar
(utokat antal dskddarplatser och en Gvre ldktare for att klara innebandyférbundets regler for
spel i allsvenskan mm) samt 0,7 mnkr for icke avdragsgill moms.

Forvaitningens synpunkter

Forvaltningen noterar att den sammanlagda investeringssumman ligger 37 procent dver
borgensbeslutet i november 2010. Ansékan om utékning om borgen har aktualiserats i

efterhand, nir atgirderna dr genomfoérda. Till nidrmare hilften (killaren), 5 mnkr, anses
tgdrderna ekonomiskt lonsamma i och med att de mojliggor hogre intékter.

Forvaltningen dverldmnar Virmdovallen AB:s ansdkan utah stéllningstagande.

vy

Stellan Folkesson Hans Ivarsson
Kommundirektor Ekonomichef

g
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 32 av 52
Kommunfullmiktige 2012-02-22

Dnr11KS/0442 Kommunfullméktige 2012-02-22 § 50

Utdkad borgen fér Varmddévallen

Kommunfullméktiges beslut.

1. Kommunens borgen for Virmdévallen AB utkas med 11 000 tkr
till totalt 42 350 tkr.

2. Kommundirektoren far i uppdrag att ta fram en rutin f6r att kontrol-
lera och folja upp budget och l6pande ekonomi vid byggnation dir
kommunen beviljat/beviljar borgen till féreningar/bolag. Rutinen ska
redovisas senast den 29 augusti 2012.

3. Kommunens borgen ska sikerstillas med fullgod pant med bista
ldge.

Arendebeskrivning

Kommunen har gétt i borgen for Varmdovallen AB fér 31,35 mnkr. Bolaget
har ans6kt om utkad kommunal borgen om 11 mnkr.

Kommunfullmiktige aterremitterade drendet i december 2011 till kultur-
och fritidsnamnden for att ndmndens eventuella forslag i drendet skulle in-
hémtas.

Kultur- och fritidsndmnden har foreslagit att utékad borgen beviljas.
Kommunstyrelsen har foreslagit kommunfullmiktige besluta:

1. Kommunens borgen foér Varmdovallen AB uttkas med 11 000 tkr
till totalt 42 350 tkr.

2. KommundirektSren far i uppdrag att ta fram en rutin for att kontrol-
lera och f6lja upp budget och 16pande ekonomi vid byggnation dér
kommunen beviljat/beviljar borgen till foreningar/bolag. Rutinen ska
redovisas senast den 29 augusti 2012.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens beslut 2012-02-08, § 30

Kultur- och fritidsndmndens beslut 2012-02-07, § 5

Kommunfullméktiges protokoll 2011-12-14, § 321

Kommunstyrelsens protokoll 2011-11-30, § 270

Angéende Virmdovallen AB begéran om utdkad borgen, KLK 2011-10-17
Begédran om utékad kommunal borgen, Virmdévallen AB 2011-09-27

Justering N\l/ /a //) tz //( %‘ utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Filip Joelsson (MP) och Anders Bergman (FP) yrkar bifall till kommunsty-
relsens forslag med tilldgget att kommunens borgen ska sikerstillas med
fullgod pant med bista l4ge.

Annika Andersson Ribbing (S), Henrik Paulsen (C), Hans Lindqvist (C), Per
Vegelow (SD) och Lars Bryntesson (S) yrkar

att drendet dterremitteras till kultur- och fritidsnimnden for att bereda
drendet utifrdn bl.a. frigan om ekonomiska konsekvenser, prejudi-
katsaspekter samt ansvarsutkrivande,

att uppdra till kommunstyrelsen att félja drendet och vidta de atgirder

som krévs for att sikerstilla ekonomin samt verksamheten for be-
rorda barn och ungdomar.

Anders Bergman (FP) yrkar avslag pa &terremissyrkandet frén Andersson
Ribbing m.fl.

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition om &terremissyrkandet bifalles eller avslas
och finner att det avslas,

Votering begirs. Foljande voteringsproposition uppléses och godkinns:

"Den som avslar aterremissyrkandet rostar ja, den som bitriider &terremiss-
yrkandet rostar nej.”

Kommunfullméktige beslutar med 29 ja-roster mot 19 nej-roster att avsla
aterremissyrkandet (voteringslista 2).

Ordfranden stiller proposition om kommunfullméktige betrdffande p. 1
beslutar enligt kommunstyrelsens forslag och finner att kommunfullmiktige
beslutar enligt forslaget.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition uppléses och godkinns:

"Den som bitrdder kommunstyrelsens forslag rostar ja.”

Kommunfullméktige beslutar med 29 ja-roster enligt kommunstyrelsens
forslag (voteringslista 3).

Ordféranden stiller proposition om kommunfullmiktige betriffande p. 2
beslutar enligt kommunstyrelsens férslag och finner att kommunfullmaktige
beslutar enligt forslaget.

AN |
Justering m W Wf | utdragsbestyrkande
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Ordf6randen stiller proposition om kommunfullmiktige betriffande Berg-
mans yrkande om att sékerstalla borgen bifaller yrkandet och finner att det
bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Det antecknas till protokollet att Johan Hedberg (M) inte deltar i 6verligg-
ningar och beslut i detta drende p.g.a. jiv.

S-gruppen ldmnar f6ljande reservation:

P& kommunstyrelsens sammantride den 30 november behandlades detta
drende forsta gingen. Underlaget var i flera avseenden ovanligt och ménga
frigetecken restes m a a detta. Det faktum att kommunens tjinstemin helt
avstatt fran att ldmna forslag till beslut kunde endast tolkas som att de velat
lagga ett forslag som den politiska majoriteten forhindrat. Andra frigor
handlade bl a om hur processen och dialogen mellan bolaget och kommunen
sett ut under hosten. Hade kommunen ldmnat underhandsbesked om méjlig-
het till borgen for ett utokat belopp nir bolaget nskade $ka ambitionsnivan
for anldggningen (laktarplatser och forrdd) och de merkostnader som en
dyrare sprangning 4n beriknat utgor enligt bolagets skrivelse?

P4 denna frdga svarade foredragande tjdnsteman att nigon sidan dialog inte
forevarit. Kommunen hade inte involverats vid dessa stéllningstaganden.
Det var istéllet beslut som bolaget ensidigt tagit helt utan att efterhora
kommunens instéllning i frigan. En annan frga var hur ekonomin for bola-
get ser ut, vilken beddmning som gjorts med avseende pd bolagets forutsiitt-
ningar att klara ekonomin for det férdyrade projektet. Beskedet som limna-
des frdn kommunstyrelsens 1:e vice ordférande var att ndgon sidan kontroll
inte hade skett. Vi efterfrigade vidare den berérda facknimndens (Kultur-
och fritidsndmnden) syn pé drendet, och det framkom att nimnden Sver hu-
vud taget inte beretts mojlighet att yttra sig i drendet. Detta var i sig mycket
anmarkningsvart.

Trots detta valde (m)ajoritetens foretrddare att fora fragan till kommunfull-
méktige den 14 december. Vi ldmnade dé en reservation till protokollet dir
vi redovisade de behov av kvalitetssékring av underlagen som vi ansag be-
hovde goras. Aven foretridare for majoriteten ldmnade kritiska synpunkter
till protokollet.

Vid édrendets KF-behandling den 14 december hade underlagen fortfarande
inte kompletterats pd ndgot sitt. Flera ledaméter, ocksa ur majoriteten, be-
klagade den uppkomna situationen samt det faktum att Kultur- och fritids-
ndmnden inte fitt behandla fridgan. Debatten ledde till ett beslut om &terre-
miss till Kultur- och fritidsndamnden f6r beredning av drendet.

Till vér stora férvening hade fortfarande inget beslutsunderlag tillforts dren-
det infor dagens behandling. Trots att kommunledningen haft drygt tvd ma-
nader pa sig hade infér métet ingen kontroll av bolagets ekonomi gjorts,

Justering m/ % ' utdragsbestyrkande
Ho W
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inga vidare diskussioner med bolaget forts om alternativa losningar som
innebér att kommunen skulle slippa att ensidigt g4 in och ridda bolaget efter
deras sjélvsvéldiga beteende, inga underlag finns framtagna som problema-
tiserar risken for att skapa ett prejudikat. Diarmed ir risken stor att ocksa
andra foreningar/bolag bérjar bete sig pé liknande sitt. Ar det verkligen sa
vi vill ha det? Var har kraven pa "ordning och reda” tagit vigen?

An mer mérkligt blev det av att lisa protokollet frdn Kultur- och fritids-
namnden den 7 februari, infor dagens beslut. I en protokollsanteckning skri-
ver foretradarna for den politiska (m)ajoriteten (M, Mp, Fp och Kd) fol-
Jjande:

"Vidrmdovallen har begirt en utdkad borgen om 11 miljoner kronor direkt
till kommunstyrelsen med hinvisning till bland annat 6kade kostnader for
en laktare som ett av riksidrottsférbunden kréver.

Virmdovallen har visat stor pahittighet néir man bygger om en fadis till ett
gym som man tror skall ge merintékter pa &rsbasis pa en miljon kronor. Vi
ar starkt kritiska till att Kultur- och fritidsnimnden riskerade att bli 6ver-
korda i detta drende utan att ges mdjlighet att yttra sig.

Lika kritiska &r vi till det att Virmd6vallen AB limnar in en ansékan om
borgen EFTER de ombyggnader och tillbyggnader som borgen skall ticka.
Hur tanker man egentligen? Ar det normalt att kidnappa kommunen pé detta
vis?

Virmdd &r en expansiv kommun och vi vixer dnnu mer i de kommande
dren. Just darfor &r det oerhort viktigt att denna typ av borgensforfrigningar
sker pd ritt sdtt och med enkla och kristallklara regler for alla och envar. Det
ar lika viktigt att de som soker om en utdkad borgen eller soker for forsta
gangen vet vem de skall vénda sig till, s allt gar ritt till frin borjan.

Vi utgdr ifran att detta forfarande inte kommer att upprepa sig i framtiden.
Kommunen fr inte riskera att kidnappas p4 detta vis mer.”

Trots dessa hdrda ord, och det faktum att de sjélva 4r direkt ansvariga for
avsaknaden av beslutsunderlag, rstar samma foretridare igenom att kom-
munen ska acceptera ett retroaktivt borgensitagande. Man hapnar! Tror man
att man kan svéra sig fri fran ansvar bara genom att sjilv fsrdéma hela han-
teringen? Tror man att tillriackligt harda ord innebdr att man kan ta vilka
beslut som helst? Hur langt kan man g4 utan att férst sambandet mellan
vad man siger och vad man gér? Ar detta agerande frimst ett utslag av brist
pa logik och kunskap om beslutsfattande och ansvar, eller ett osedvanligt
klumpigt forsok att s@ga och gora tv helt olika saker samtidigt?

I Kommunfullmiktiges debatt, liksom tidigare, framforde vi jamforelser
med hur kommunen agerade i en motsvarande situation nér Ingaré IFs bo-
lag, Gestio AB, &r 2004 tog sjalvsvaldiga beslut dér man forvintade sig att
kommunen skulle hjdlpa till att 15sa effekterna i efterskott. I det fallet hade
kommunen en betydligt tuffare hallning i samférst&nd med bolagets #gare,
dvs idrottsforeningen.

Justering H‘,\ /:1/0 |ﬂ\\ L%F I utdragsbestyrkande
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Foreningen valde d4 att byta ut styrelsen for bolaget. Den nya styrelsen satt i
ackordsforhandlingar med banken och fordringségarna. En rekonstruktion
med avbetalningsplan skapades, vilken bl.a. innebar att féreningen fick an-
vénda driftmedel frin kommunen for att betala av sina skulder till ford-
ringsdgarna. De sysslor som driftmedlen var avsedda for, t.ex. vaktmistarer-
sittning, fick foreningens medlemmar istillet utféra ideellt. For att komma
till detta ldge, och verkligen undvika skadliga prejudikat, l4t kommunen
bl.a. utomstaende jurister uppritta rittsutldtanden som analyserade riskerna
fér kommunen avseende s&vil borgensatagande som konstruktionen med
avbetalningsplanen.

Inget motsvarande har skett i dagens drende!

Det ir, mot denna bakgrund, ocksa anmérkningsvirt att (m)ajoriteten forso-
ker ge sken av att kommunen inte har skaffat sig erfarenhet och principer for
hur denna typ av drende bor hanteras. Att gomma sig bakom att “se ¢ver
riktlinjerna” dr rent hyckleri. Det finns redan ett tydligt prejudikat och
kommunférvaltningen har med st6rsta sikerhet lutat sig mot detta i sin be-
redning av drendet, men uppenbart hejdats av (m)ajoriteten fran att fora
fram detta. Problemet &r inte brist pA kommunala rutiner eller prejudikat.
Problemet &r helt och héllet politisk ovilja att halla sig till dessa. Man m3ste
stélla sig fragan: Varfor?

Det &r inte rimligt att kommunen later sig utnyttjas. Det sidnder helt fel sig-
naler och det &r inte en ansvarfull ekonomisk politik att ga i borgen for yt-
terligare 11 miljoner kronor utan att ha berett frigan pa ett ansténdigt sitt.
Naturligtvis ska detta ske pa ett sddant sitt at det inte gir ut ver barn och
ungdomar, vilket S-gruppen lamnade forslag for att sikerstilla. Det 4r fullt
mojligt att klara detta utan att falla till foga for, for att anvinda
(m)ajoritetens egna ord, “kidnappningen”. Exemplet frin 2004-05 med Ing-
ard IF och Gestio visar, med all 6nskvird tydlighet, detta.

S-gruppen reserverar sig mot Kommunfullméktiges beslut. Den politiska
majoritetens (M, Mp, Fp, Kd) behandling av detta drende &r en ren och skir
skam for kommunen.”

Hans Lindqvist (C) ldmnar f6ljande protokollsanteckning:

D4 vért aterremissyrkande avslagits har vi avstétt i sakbehandlingen av
drendet.”

Henrik Paulsen (C) lamnar f6ljande protokollsanteckning:

»Virmdovallen AB har byggt nya lokaler pd Virmdévallen for en beriknad
kostnad om 31 mnkr. Fér denna kostnad har kommunen gétt i borgen. Dar-
efter har bolaget utvidgat projektet till en kostnad om 11 mnkr, och detta
utan att kommunen involverats. Bolaget har begirt att kommunen ska gd i
borgen dven for denna tillkommande kostnad.

Justering m/ /\7/\9 % / @ utdragsbestyrkande
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Arendet #r férenat med ménga markliga omstandigheter. En sddan &r att
bolagets begéran om en utdkad borgen framstilldes forst efter det att den
tillkommande byggnationen utférts. En annan ror det forhallandet att den
fackndmnd till vilken drendet hor, Kultur och fritidsnimnden, negligerades
infor att drendet for forsta gdngen var uppe i kommunfullmiktige (kf). En
tredje & den omsténdigheten att kommundirektéren i sitt tjinsteutlatande
overldmnade bolagets ansokan till kf utan eget stéllningstagande. Detta 4r en
klar och tydlig markering av forvaltningens ogillande av den situation bola-
get forsatt kommunen i. Det pétalas uttryckligen i utlitandet att invester-
ingssumman 6kat med hela 37 procent och att ansokan "aktualiserats i efter-
hand, nér dtgiirderna dr genomftrda”. Ytterliggare en mérklig omstindighet
ror det forhallandet att nér drendet var uppe i kf férra gingen, 2011-12-14,
sa pstods det att bolaget skulle komma att g4 i konkurs om ytterliggare
borgen inte beviljades. P4 grund av dessa oklarheter med bland annat eko-
nomin s& dterremitterades drendet till kultur och fritidsnimnden for att en
korrekt och @ndamélsenlig beredning av drendet skulle kunna ske.

Nér drendet nu kom tillbaks till kf s3 kunde det konstateras att drendet vis-
serligen hade tagits upp i Kultur och fritidsnimnden denna ging, men nagra
atgirder hade inte foretagits. Ndmnden hade inte ens undersokt bolagets
ekonomi, vilket borde vara en sjélvklarhet om kommunen 6verviger att
iklada sig ett s& stort ekonomiskt ansvar f6r ndgon annan. Det fanns en pro-
tokollsanteckning frn majoriteten i vilken det bland annat gick att l4sa att
majoriteten kénde sig “kidnappade™ av bolaget. Trots detta tillstyrkte nimn-
dens majoritet att borgen skulle ges. Inte heller majoriteten i kommunstyrel-
sen tyckte att ndgon ekonomisk utredning behtvdes. Nir drendet nu fore-
drogs pa kf s& kom majoriteten med ett tilliggsyrkande, nimligen att borgen
skulle forenas med ett krav pé att bolaget ska limna sikerhet fr borgensé-
tagandet. Det péstods att en virdering av bolagets tillgangar hade gjorts,
men det fanns inte ndgot vérderingsintyg med i handlingarna. Det ansigs
inte heller vara behdvligt med mer &n en virdering, trots att det méaste vara
frdga om en svérvirderad tillgdng och trots att den ekonomiskt ansvarige
politikern har ett forflutet i bankvirden. S& sméningom masade sig kultur
och fritidsnamndens vice ordférande upp i talarstolen, anmérkningsvért hir
var att nimndens ordforande inte hade kurage att nérvara d& drendet skulle
avgoras. Det férevisades med hjilp av OH-utrustning négot som fick for-
modas vara en budget for bolaget. Skirpan var emellertid s& dalig att nigra
siffror 6verhuvudtaget inte gick att se. Vice ordféranden upplyste om att han
och n@mndens ordforande hade fatt tillgang till siffrorna under dagen och
gatt igenom dessa. Det uppgavs att intikterna uppgick till cirka 6,5 mnkr
och att resultatet landade pa ett Gverskott om 35.000 kr. Bland annat s4 sa-
des det att anldggningens namn kanske skulle kunna siljas, oklart dock om
det var en engdngsintikt eller en intéikt varje &r. Vice ordféranden holl med
om att det presenterade resultatet var synnerligen mediokert i relation till
omsittningen och att resultatet likavil kunde bli negativt. Nigon analys av
delposterna hade inte gjorts. Vice ordféranden kunde inte heller dokumen-
tera att vare sig han eller ordféranden har kompetens att analysera det aktu-
ella materialet.

Justering ’ utdragsbestyrkande
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I detta sammanhang offentliggjordes ytterliggare en mirklig omstéandighet,
ndmligen hur majoriteten styr Varmdo. Vice ordféranden tog namligen till-
fdllet i akt att forklara hur synd det skulle bli om bolagets alla entreprentrer
och hantverkare, de skulle ju riskera att bli utan betalning om bolaget skulle
gé i konkurs. Darfor fanns det, enligt honom, inte ndgon annan utvig &n att
ga med pa att utoka borgensitagandet. Aven om det ir positivt att politiker
visar empati sd 4r detta ett helt oacceptabelt sitt att styra en organisation
som hanterar andras pengar. Var drar man grinserna och hur graderar man
hur synd det & om olika akt6rer? Hir far vi hoppas att denna synnerligen
oprofessionella styrmetod snarast utménstras ur kommunens styrmodell.

Markligt dr dven att medborgare inte behandlas lika. Vid hanteringen av
drendet har det ndmligen framkommit att det tidigare forekommit ett lik-
nande drende i kommunen, och dé avseende det av Ingard IF igda aktiebo-
laget Gestio. Detta drende hanterades helt annorlunda sétillvida att fore-
ningen sjdlv fick klara upp situationen. Bolagsstyrelsen fick avgi och ac-
kordsforhandlingar fick upptas med banker och andra. Efter denna sjilvsa-
nering, ddr medlemmar utan erséttning fick utféra ett flertal sysslor som
man normalt har anstélld personal att utféra, kom foreningen pa fotter. Det
finns siledes en praxis i kommunen, vilken borde tillimpas i dven den nu
aktuella situationen. Att nu hantera Virmdo IF, som dger, Virmdovallen
AB, helt annorlunda strider pa ett flagrant sitt mot kommunallagens likabe-
handlingsprincip.

Med anledning av, bland annat, att ekonomin inte hade granskats av nigon
dokumenterat kvalificerad person yrkade undertecknad med flera att drendet
aterigen skulle aterremiteras for att en serids utvirdering skulle kunna goras
av det forst pd motet presenterade materialet. Detta yrkande vickte, forstds,
inte ndgot gehor hos majoriteten utan drendet trumfades igenom endast pa
den grunden att majoriteten numerdrt &r storre. Att majoriteten fortfarande
dr si amatOrmassiga, trots att de regerat i mer 4n fem &r, borde vicka ménga
frigor hos Varmddborna. Minoriteten fér trosta sig med att debatten tydligt
visade pa att kompetensen och ett seritst ansvar fér kommunens ekonomi
finns hos dem.

Sammanfattningsvis sa kan det konstateras att majoriteten

- kOr over facknidmnden,

- kor 6ver kommundirektoren,

- inte bereder drendet pa ett korrekt sitt,

- inte bryr sig om att analysera bolagets ekonomi,

- inte har grepp om vad som giller i de situationer sikerhet ska tas,

- behandlar medborgare olika

- skapar ett farligt prejudikat,

- riskerar kommunens ekonomi, d& faran for att borgen behéver infrias ar
Gverhingande, och att detta kan leda till att en vilbehovlig satsning pa
skolan dventyras och att skuldberget vixer 4n mer samt siledes att
majoriteten inte visar det ansvar som kan krivas av de som foretrider
medborgarna.”

~
Justering M //y/ % M{ utdragsbestyrkande
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Per Vegelow (SD) lamnar f6ljande reservation:

"Sverigedemokraterna star utanfér nigon plats i Kultur- och Fritidsndmn-
den. Vi har ej ndgon insyn hur detta drende har skétts utan endast tillging
till kommunfullméktigehandlingarna. Vi tolkar att detta drende har behand-
lats pd ett for kommuninnevénarnas skattemissigt sitt olampligt och icke
professionellt.

Sverigedemokraterna limnar reservation till fsrman for Centerpartiets yr-
kande pa aterremiss och da detta avslogs avstar Sverigedemokraterna om-
rostning.”

Séandlista

Ekonomiavdelning
Forvaltningsritten
Viarmdovallen AB
Kultur- och fritidsndimnden

Jjustering FH/ // / ﬂ\ utdragsbestyrkande
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Voteringslista nr. 2
Vérmdé Kommunfullmaktige sammantréide den 22 februari 2012 kiockan 21:27:35.

Utdkad bargen till Véarmdavallen AB

'.LJ‘- 3y “ay v » . -""_IQ_J '..-.._ ) A o4 b3 251 iy s 3
Ledameter, ~ |'parti]| Kret | Ersattare Ja| Nej | Avst | Frany.
Lars-Erlk Alvars|o (M) Alla X

Monica Pettersson (M) Alla X

Gdran Jansson (M) Alla | Sven-Gunnar Haglind X

Peter Frej (M) Alla X

Marie Bladholm (M) | Alla [ Bill Bergman X

Camilla Lien (M) Alla X

Elisabeth Dingertz (M) | Alla X

Johan Hedberg (M) Alla X
Affi Stork (M) | Alla X

Hans-Ove Gortz (M) Alla X

Malin Bellander (M) Alla | Ulf Ekberg X

Deshira Flankdr (M) | Alla X

Lars Melln (M) Alla X

Erik Pettersson (M) Alla X

Mickael! Sjokvist (M) Alla X

Cecilia Lindberg (M) | Alla X

Ann Fylkner (M) Alla X

Nasim Mir (M) Alla | Gunnar Ritter X

Bj6rn Ulivin (M) | Alla X

Lars Bryntesson (S) 1:a X

Annika Andersson Ribbing (S) 1:a X

Josta Claeson (S) 1:a X

Andrine Winther (S) 1:a X

Krister Nilsson (S) 1:a X

Kéate Fransson (S) 1:.a X

Nils-Erik S&rnbrink (S) 1a X

Ingalill Westh (S) 1:a X

Jakob Fritzell (S) 1:a X

Agneta Osterman (S) | 1:a | Ann-Kristin Sarnbrink X

Péar Simon Margulies (S) 1:a X

Disa Pahiman (S) 1:a | Lennart Karlsson X

Christer Hedberg (S) 1:a X

Aurora Gullberg (S) 2:a X

Charlie Hansson (S) 2:a X

Anders Bergman (FP) | Alla X

Fredrik Sneibjerg (FP) | Alla | Britt Lindmark X

Amle Kronblad (FP) | Alla X

Olle Markstedt (FP) | Alla | Johan Edholm X

Henrik Paulsen (C) Alla X

Hans Lindqvist (C) Alla X

Ina Ununger (C) Alla | Karin Nordblom X
Mats Skoglund (V) Alla X

Yvonne Blombéack (MP) | Alla X

Max Ljungberg (MP) | Alla X

Malin Aberg Aas (MP) | Alla X

Ola Mattsson (MP) | Alla X

Marina Hardenbildt (MP) | Alla [ Flllp Joelsson X

Stefan Dozzi (KD) 1a X

Clarence Orhammar (KD) | 2:a X

Rosana Asplund (SD) | Alla X
Per Vegelow (SD) | Alla X

SUMMA: | 29 | 18 0 3

¥ .1 P3
Justering Hl/r‘ /%D W-\ { /H:‘ utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige
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Sid41 av 52

Vérmdé Kommunfullmiktige sammantriide den 22 februari 2012 klockan 21:29:31.

Voteringslista nr. 3

Utokad borgen till Varmdovallen AB

Ledamater. . |lpani|| Kret'| Ersatiare “da’) (Ne] || /Avst || ‘Franv

Lars-Erik Alversjé (M) Alla X

Monica Pettersson (M) | Alla X

Gdran Jansson (M) Alla | Sven-Gunnar Haglind X

Peter Frej (M) Alla X

Marie Bladholm (M) | Alla_| Bill Bergman X

Camilla Llen (M) Alla X

Elisabelh Dingertz (M) | Alla X

Johan Hedberg (M) | Alla X

Affi Stork (M) | Alla X

Hans-Ove Gértz (M) { Alla X

Malin Bellander (M) | Alla | UIf Ekberg X

Deshlra Flankér (M) Alla X

Lars Melin (M) Alla X

Erik Peftersson (M) { Alla X

Mickael Sjokvist (M) | Alla X

Cecilla Lindberg (M) Alla X

Ann Fylkner (M) | Alla X

Nasim Mir (M) Alla | Gunnar Ritter X

Bjorn Ulfvin (M) | Ala X

Lars Bryntesson (S) 1:a X

Annika Andersson Ribbing (S) 1:a X

J6sta Claeson (S) 1:a X

Andrine Winther (S) 1:a X

Krister Nilsson (S) 1:a X

Kate Fransson (S) 1:a X

Nils-Erik Sarmbrink (S) 1:a X

Ingalill Westh (S) 1:a X

Jakob Fritzell (S) 1:a X

Agneta Ostarman (S) 1:a_ | Ann-Kristin S&mbrink X

P&r Simon Margulies (S) 1:a X

Disa Pahiman (S) 1:a | Lennart Karlsson X

Christer Hedberg (S) 1:a X

Aurora Gullberg (S) 2:a X

Charlie Hansson (S) 2:a X

Anders Bergman (FP) ( Alla X

Fredrik Sneibjerg (FP) | Alla | Britt Lindmark X

Amle Kronblad (FP) | Alla X

Olle Markstedt (FP) | Alla | Johan Edholm X

Henrik Paulsen (C) | Alla X

Hans Lindqvist (C) | Alla X

Ina Ununger (C) Alla | Karin Nordblom X

Mats Skoglund (V) Alla X

Yvonne Blomback (MP) | Alla X

Max Ljungberg (MP) | Alla X

Malln Aberg Aas (MP) | Alla X

Ola Mattsson (MP) | Alla X

Marina Hardenbildt (MP) [ Alla | Filip Joelsson X

Stefan Dozzi (KD) 1:a X

Clarence Orhammar (KD) | 2:a X

Rosana Asplund (SD) { Alla X

Per Vegelow (SD) | Alla X
SUMMA: | 29 [v] 19 3

/
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Gustavsberg 120910

Kommunstyrelsen

Arende infér sammantridet 12 september 2012

Angaende iirendet och beredningen av “Utékad borgen for Virmddévallen”

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 22 februari 2012 om utokad borgen for
Virmdovallen AB med 11 miljoner kronor. Beslutet foregicks inte av ngon som helst
tjinstemannaberedning, utan var helt baserat pa politiska initiativ och “bedémningar”.
Forvaltningen hade infor behandlingen valt att limna drendet “utan eget forslag till
beslut”. Detta var helt unikt i denna typ av drende som handlar om betydande
ekonomiska vidrden for skattebetalarna.

P& Kommunfullmiktiges sammantréde redovisade majoritetens foretradare sjélva
omfattande ekonomiska handlingar pa storbild, dock utan att de delades ut.
Redovisningen av det omfattande siffermaterialet hade uppenbart som enda syfte att
visa att majoriteten hade fatt en god insyn i bolagets ekonomi, och kéinde s&dant
fortroende for den att det inte fanns anledning att ifrdgasitta en utkad borgen.

Beslutet om utdkad borgen togs i oenighet, och med mycket starka invindningar frén
samtliga partier i oppositionen, vars stdindpunkter dr vil dokumenterade i
protokollsanteckningar frdn samtliga méten dér frdgan behandlades
(Kommunfullmiktige i december -11, kultur och fritidsndmnden den 7 februari -12,
Kommunstyrelsen den 8 februari och slutligen terigen Kommunfullméktige den 22
februari).

I samband med beslutet i Kommunfullmé#ktige den 22 februari 2012 beslutades ocks4,
som svar pa fragan varfor inte samma principer ska gilla for Virmddvallen AB som
tidigare for Ingar6 IF:s bolag Gestio AB, att “en rutin for att kontrollera och f6lja upp
budget och l6pande ekonomi vid byggnation ddr kommunen beviljat/beviljar borgen till
foreningar/bolag” ska tas fram och redovisas till Kommunfullméktige senast den 29
augusti 2012. Detta har inte skett.

Beslutet om utékad borgen har 6verklagats, och ddrmed dnnu inte vunnit laga kraft.
Kommunen har beretts tillfille att yttra sig till Forvaltningsdomstolen, men énnu inte
gjort det. Ett yttrande 4r planerat att faststdllas av Kommunstyrelsen den 12 september.

Nya fakta
Efter Kommunfullméktiges beslut den 22 februari har ytterligare négra fakta

framkommit rérande Virmdovallen AB. De handlingar som bifogas denna skrivelse visar
féljande:



1. Den auktoriserade revisorn (KPMG) limnade redan den 16 december 2011 en
“anmélan om fortida avgdng” i vilken han begirde att f& avgd fran sitt revisorsuppdrag i
fortid.

2. Bolagets ekonomi var sadan att man tvingades uppritta en kontrollbalansrikning per
2012-04-30.

3. Den nytilltrddda auktoriserade revisorn (Dohrman, revision och affirsutveckling AB),
pekar i sin revisionsberittelse for 2011 pé “betydande likviditetsproblem under
kommande 12-ménaders period. Dessa férhallanden tyder p& att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsitta
verksamheten.”

4.Vid bolagsstimman den 29 juni valdes en styrelse bestiende av en (!) ledamot (Bengt
Engelberg) samt en suppleant. Suppleanten ska, enligt protokollet, "utga den 30
september 2012”,

5. Bolagets VD avgick i februari 2012. Nigon ny VD var i juni inte utsedd.
Arsredovisningen dr endast undertecknad av Bengt Engelberg (ordférande) samt Petra
Eklund (funktion okénd).

6. Arsredovisningen avslutas med texten “Det foreligger déirmed betydande osikerhet
betriffande bolagets mdjligheter till fortsatt drift.” (not 8)

Fragan ater pa den kommunala dagordningen

P& Kommunfullméktiges sammantrdde den 29 augusti stilldes likartade fragor till de
politiker som i resp. instans (KFN, KS och KF) yrkat bifall till utékad borgen och avslag
pa begidran om tjinstemannaberedning av drendet. Fragan till ordféranden i Kultur- och
fritidsndmnden Fredrik Sneibjerg (Fp) 16d:

Vid Kultur- och fritidsndamndens sammantréde den 7 februari 2012 yrkade du att
kommunen skulle utka sin borgen till Virmdovallen AB med 11 mnkr. Samtidigt yrkade
du avslag pé ett forslag om att bl.a. inhdmta uppgifter om bolagets ekonomiska situation.
Genom detta tog du pa dig det yttersta ansvaret for facknimndens, och dirmed
kommunens, beredning av drendet.

Min fréga ir:

- Var du p& Kultur- och fritidsndimndens sammantride den 7 februari medveten om att
bolaget var i en sddan situation att en s.k. kontrollbalansrikning var pa vig att behova
uppréttas samt att den auktoriserade revisorn frin KPMG redan den 16 december 2011
hade begért att f& avgd i fortid?

Likartade frigor stilldes till Anders Bergman (Fp) mot bakgrund av hans yrkanden i
Kommunstyrelsen den 8 februari samt till Filip Joelsson (Mp) mot bakgrund av hans
féredragning samt yrkanden i Kommunfullmiktige den 22 februari.




Samtliga tre svarade mycket tydligt Nej! pa dessa fragor, och fortydligade att de vid
beslutstillfillet varken kiinde till den auktoriserade revisorns fortida avgang eller att
ekonomin i sjdlva verket var av sddan karaktdr att en kontrollbalansrékning skulle
behdva upprittas. Kommunalridet Bergman betonade dessutom att han fortfarande inte
kénde till det.

Svaren frdn de tre majoritetsféretriadare som i resp. instans var huvudansvariga for
drendets beredning aktualiserar tva fragor:

1. Kommunens beslutsfattare hade vid Kommunfullméktiges sammantréde den 22
februari inte ett tillrickligt beslutsunderlag. Eftersom majoriteten pa motet redovisade
att den upplevde sig vil insatt i bolagets ekonomi sa &r det uppenbart att visentlig
information har undanhéllits kommunens beslutsfattare. Vem har varit ansvarig for
detta undanhédllande? Hur utkrévs ansvar for att sé skett?

2. Kommunstyrelsens “snabbhissning” av drendet om utdkad kommunal borgen redan i
december 2011, utan att det d& ens tilldts beredas i den ansvariga facknamnden, skedde
under samma tid som den auktoriserade revisorn anmailde sin fortida avging. Finns det

ndgot samband mellan detta? Och i s fall vilken? Att majoritetens féretrddare vid denna
tidpunkt forskte gé direkt frdn Kommunstyrelsen till Kommunfullméktige utan att ens

passera den ansvariga fackndmnden, ter sig minst sagt mérkligt.

Risken framdéver

Vad kan antas hinda framover och finns det mdjlighet och anledning for
Kommunstyrelsen att nu agera proaktivt i sakfragan?

Vikan konstatera att det redan finns ett laga kraft vunnet beslut om borgen pa 31 mnkr,
ett beslut som dessutom var enigt. Att banken vill ha en kommunal borgen hénger
sannolikt samman med att man inte anser att bolagets sikerheter ar tillriackliga. P4
samma sitt som banken didrmed bevakar sina dgares intressen bor Kommunstyrelsen,
enligt var uppfattning, bevaka sina "4gares” intressen, dvs sl vakt om skattbetalarnas
pengar. En visentlig frdga blir da vilken sékerhet kommunen krévt for denna borgen.

Vi har tidigare utgétt fran att kommunen sikerstéllt sin borgen om 31 mnkr (och
dirmed sitt risktagande pd denna nivd) genom att kréva fullgod sékerhet genom pant i
byggnaden. Uppgifter den senaste tiden har dock gjort gillande att s& ev. inte ir fallet.
Det dr av storsta vikt att detta klarldaggs.

Enligt den féredragning som Kommunfullméiktige den 22 februari fick av Kultur- och
fritidsnamndens vice ordférande har bolaget en budget som pa intdktssidan &r
garanterad 2,4 mnkr (driftbidrag) och pa kostnadssidan uppgér till 6,25 mnkr (drift,
personal-, rintekostnader samt avskrivningar). Det innebér att vriga intdktsposter
(hyra, gym, reklam) méste generera nirmare 4 mnkr per ar for att inte bolaget ska gora
s stora underskott att det annars leder till konkurs. Revisorns skrivningar i
revisionsberittelsen om “betydande tvivel om foretagets forméga att fortsétta
verksamheten” ger en tydlig indikation i frigan. Om detta skulle besannas innebir det
att kommunens borgen om drygt 31 mnkr skulle utlésas. Mot den bakgrunden &r det av



yttersta vikt att eventuella hyreskontrakt, gymkontrakt och reklamkontrakt som
tecknats, samt ev. andra intidktskillor som tillkommit, snarast redovisas for
Kommunstyrelsen.

Utover dessa 31 mnkr har alltsd Kommunfullmiktiges majoritet fattat beslut om att gé i
borgen for ytterligare 11 mnkr. Tack vare att beslutet &nnu inte vunnit laga kraft finns
det fortfarande mojlighet for Kommunstyrelsen att “ridda hem” dessa pengar och
ddrmed undvika att skattekollektivet annars riskerar att forlora ytterligare 11 miljoner
kronor.

Mot denna bakgrund foreslér vi:

att Kommunstyrelsen kompletterar ursprungsbeslutet om borgen om 31 mnkr med att
begira
pant i byggnaden som sikerhet.

att forvaltningen féar i uppdrag att gora en fullédig utredning om den ekonomiska
situationen

fér Virmddvallen AB, samt en handlingsplan fé6r kommunens agerande vid en ev
konkurs i

syfte att sla vakt om skattebetalarnas intressen, att snarast redovisa for
Kommunstyrelsen

att KS-presidiet far i uppdrag att féra en dialog med den ideella foreningen Virmdo IF
om
mojliga insatser for att virna den ideella verksamheten och sikerstilla att barn och
ungdomar inte drabbas av en ev. konkurs fér Virmdévallen AB

att Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige den 4/10 att, i avvaktan pa
redovisning av

ovanstdende utredning och dialog, riva upp beslutet frin den 22 februari 2012 om
utokad

kommunal borgen.

Gustavsberg den 10 september 2012

Lars Bryntesson Annika Andersson Ribbing
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Dnr Kommunstyrelsen 2012-09-12 § 182

Beredning av drendet om utékad borgen fér Varmdévallen

Kommunstyrelsens beslut
Arendet 6verldmnas till kommundirektoren for beredning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen
Arendebeskrivning

Lars Bryntesson (S) och Annika Andersson Ribbing (S) har i en skrivelse
till kommunstyrelsen framfort foljande forslag i rubricerat drende:

att kommunstyrelsen ska komplettera ursprungsbeslutet om borgen om
31 mnkr med att begéra pant i byggnaden som sékerhet,

att forvaltningen fér i uppdrag att gora en fullédig utredning om den
ekonomiska situationen for Virmdovallen AB, samt en handlings-
plan for kommunens agerande vid en eventuell konkurs i syfte att sla
vakt om skattebetalarnas intressen, att snarast redovisa for kommun-
styrelsen,

att kommunstyrelsepresidiet far i uppdrag att fora en dialog med ideella
foreningen Virmdo IF om méjliga insatser for att vérna den ideella
verksamheten och sdkerstilla att barn och ungdomar inte drabbas vid
en eventuell konkurs fér Varmdovallen AB,

att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige den 4 oktober att, i
avvaktan pa redovisning av ovanstdende utredning och dialog, riva
upp beslutet fran den 22 februari om utékad kommunal borgen.

Handlingar i &rendet

Angéende drendet och beredningen av "Utdkad borgen for Virmdévallen”,
L Bryntesson och A Andersson Ribbing, 2012-09-10

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen lamnar foljande protokollsanteckning:

”V1 dr ndjda med att forvaltningen nu #ntligen far i uppdrag att bereda
denna fréga, efter att vara liknande yrkanden flera ganger tidigare avslagits i
detta drende. Vi noterar dock majoritetens demonstrativa motvilja att svara
pé raka fragor, trots upprepade past6tningar. Uttalanden om att man #r di-
rekt ovillig att skaffa sig information i frdgan, 4r ocksa mérkliga. Man ver-
kar tro att om man bara blundar tillrickligt hért s& forsvinner verkligheten.
Men s4 4r det inte.

Jjustering HLI /% I | utdragsbestyrkande
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Vi forutsitter att Kommunstyrelsens nya ordforande, vid nista sammantriide
med Kommunstyrelsen, medverkar till att frigan far en mer korrekt behand-
ling fram&ver. Under dennes ledning star Kommunstyrelsens majoritet nu
infor ett vigval. Fortsitta lagga locket pd och vigra svara eller vara beredda
att gé till botten med fragan. Det som uppenbart har gjorts fel méste goras
om och goras ritt.”

Sandlista

KLG
Kommundirektor

Jjustering
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VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Diarienummer: 12KS/ 6;3 Lf5

Datum: 2012-11-19

Handlaggare: Hans Ivarsson

Ekonomi- och upphandingsavdelningen
hans.ivarsson@varmdo.se

Historik — arende om Varmdovallen

Kommunstyrelsen beslutade 2012-11-14 i drendet Forvdrv av byggnader vid
Virmdévallen att drendet ska kompletteras infor Kommunfullméktiges behandling
2012-11-28 med beskrivning av drendets historik. En sddan beskrivning f6ljer hirmed:

2010-11- 10, § 196 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen behandlar i och med Budget for 2011 samt ramar for 2012-2013
frigan om borgen for Varmdgvallen AB. Forslaget att teckna borgen innebir ett tilldgg
utover kommundirekttrens budgetforslag. KS forslag:

Virmdo kommun tecknar borgen for Viirmdovallen AB avseende finansiering av
nybyggnad av idrottshall vid Viirmdédvallen om 30 mnkr samt ger ett driftbidrag om 1
mnkr 2011 och 2,1 mnrk pd heldrsbasis fr o m ar 2012.

2010-11-24, § 266 Kommunfullmiktige

Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag. Beslutet vinner laga
kraft drygt en ménad senare.

2011-09-28 Virmddovallen AB

Virmdévallen AB inkommer till Virmdé kommun med hemstéllan om uttkad borgen
for en merkostnad i projektet om 11 mnkr. Skilet till merkostnaden &r ny killare, utokat
antal &skadarplatser, en dvre liktare for att klara innebandyforbundets regler for spel i
allsvenskan, kostnadsokning stél/betong, icke avdragsgill moms mm.

2011-10-17 Forvaltningen

Forvaltningen ldmnar skrivelse i drendet utan eget stéllningstagande.

2011-11-30, § 270 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att:

Kommunens borgen fér Virmdovallen AB utdkas med 11 000 tkr till totalt 42 350 tkr.
Forvaltmingen fdr i uppdrag att sikerstilla borgensforpliktelser

Driftbudgeten fdr inte 6ka pga kostnadshdéjningar.
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2011-12-14, § 321 Kommunfullmiktige

Arendet minoritetsiterremitteras till kultur- och fritidsnimnden fér att nimndens
eventuella forslag i drendet ska kunna inhdmtas.

2012-02-07, § § Kultur- och fritidsnéimnden

Kundvals- och finansieringsavdelningen 6verldmnar tjénsteskrivelse utan synpunkter.
Kultur- och fritidsndmnden beslutar att

Foresldr kommunfullmdktige godkdnna utékad borgen pd 11 mnkr

Forvaltmingen far i uppdrag att antingen se over, revidera och fortydliga eventuella
gdllande riktlinjer och policies vad gdiller kommunal borgen till externa parter eller
utarbeta nya och dterkomma till KS och KF med reviderat/nytt forslag

Forvaltingen ska redovisa dessa riktlinjer och policies senast den 29 augusti 2012

2012-02-08, § 30 Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att
Kommunens borgen for Varmdovallen AB utokas med 11 000 tkr till totalt 42 350 tkr.

Kommundirektoren fdr i uppdrag att ta fram en rutin for att kontrollera och félja upp
budget och lopande ekonomi vid byggnation dir kommunen beviljat/beviljar borgen till
foreningar/bolag. Rutinen ska redovisas senast den 29 augusti 2012.

2012-02-22, § 50 Kommunfullmiktige
Kommunfullmiéktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag, med tilldgget:

Kommunens borgen ska scikerstallas med fullgod pant med biéista ldige.

2012-09-12 § 182 Kommunstyrelsen

Lars Bryntesson och Annika Andersson Ribbing har i en skrivelse framfort forslag
rorande beredning av drendet om utdkad borgen for Varmdovallen. Kommunstyrelsen
beslutar att

Arendet dverldmnas till kommundirektdren for beredning.

Overklagande till forvaltmingsriitten

2012-03-22 Stefan Mértensson, Henrik Paulsen och Robert Belving 6verklagar
kommunfullméktiges beslut per 2012-02-22 till forvaltningsrétten.

2012-05-30 Kommunstyrelsen godkénner yttrande till forvaltningsrétten
2012-08-15 Stefan Martensson m fl inkommer med yttrande till forvaltningsritten

2012-09-12 Kommunstyrelsen godkénner yttrande (som innebir att kommunen
vidhaller sitt tidigare yttrande) till forvaltningsritten

2012-09-10 Henrik Paulsen inkommer med ytterligare skrivelse till forvaltningsritten

2012-09-24 Kommunstyrelsens ordférande meddelar forvaltningsritten att kommunen
vidhaller sitt tidigare yttrande.
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Avslutningsvis kan noteras att kommunfullmiktige i Virmds 2009-06-23, § 195,
beslutade att uppldta mark inom Vérmdgvallens idrottsplats till Virmdévallen AB
(Vdrmdo IF) och 6verldter nuvarande byggnad for om- och tillbyggnad av férrad i
anslutning till klubbhuset. I beslutet stdllde Varmdd kommun en kommunal borgen till

/\/‘aﬁ'mdﬁvallen AB pé hogst 1 350 000 kr fér ombyggnationen.

O\‘/ angiven summa for borgen 42 350 tkr utgor sdledes summan av beslut i KF 2009-
06-23, 1 350 tkr, KF 2011-11-24, 30 000 tkr, samt KF 2012-02-22, 11 000 tkr.

t

N~

Pl'e/ms varsson
Ekonomichef
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VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Diarienummer: Kommunstyrelsen
Datum: 2012-11-23

Handlaggare: Hans Ivarsson
Ekonomi- och upphandingsavdelningen
hans.ivarsson@varmdo.se

Angdende skrivelse rorande beredning av arendet om
utékad borgen fér Varmdévallen

Vid kommunstyrelsens sammantrdde 2012-09-12 framforde Lars Bryntesson och
Annika Andersson Ribbing i en skrivelse forslag rérande beredning av drendet om
uttkad borgen fér Vairmdovallen. Kommunstyrelsen beslutade att

Arendet verldmnas till kommundirektoren for beredning.

Vid sammantrdde med kommunstyrelsens arbetsutskott den 2012-11-21 klargjordes att
svar skulle ldmnas vid kommunstyrelsens sammantrade 2012-11-27.

Forvaltningens kommentarer och bedéomning

Lars Bryntessons och Annnika Andersson Ribbing ldgger i sin skrivelse fyra forslag,
som vi hdrmed aterkopplar till. Notabelt &r att kommunstyrelsen vid en senare tidpunkt,
2012-11-14, beslutat foresla kommunfullmiktige att forvdrva samtliga byggnader vid
Viarmdoévallen (kf forvintas behandla drendet 2012-11-28). I ndgon mén inverkar det pé
innehallet i kommentarerna nedan.

Forslag:: Kommunstyrelsen kompletterar ursprungsbeslutet om borgen om 31 mnkr
med att begéra pant i byggnaden som sikerhet.

Kommentar: For det fall att sikerhet tas ut ska det ske i anslutning till att kommunen
gér in med borgen, samtidigt upprittas dokument som kopplar panten med
borgensatagandet. Om man tar ut sdkerhet i det hir skedet, lingt senare, far man rikna
med att det blir atervinning, d v s sikerheten blir ogiltig.

Frén &r 2011 beslutar kommunen i allménhet, nér det giller borgen for foreningar och
deras bolag, om att ta ut ndgon form av sikerhet. Man ska samtidigt vara medveten om
att sakerhet i dessa sammanhang kan ha varierande virde, det 4r inte en tillfallighet att
det erfordras kommunal borgen.

Forslag: Forvaltningen fér i uppdrag att gora en fullodig utredning om den ekonomiska
situationen for Viarmddvallen AB, samt en handlingsplan for kommunens agerande vid
en eventuell konkurs i syfte att sla vakt om skattebetalarnas intressen, att snarast
redovisa for Kommunstyrelsen.

Kommentar: Sasom framgér av drendet som behandlades i KS 2012-11-14 &r den
ekonomiska situationen i Virmdovallen AB synnerligen anstriangd. Kriteriet for att
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upprétta kontrollbalansrikning, d v s att bolaget har forbrukat 50 % av aktiekapitalet, &r
uppfyllt och mer dértill. Bolagets ekonomiska marginaler 4r smi, med tanke p4 att
aktiekapitalet uppgar till endast 200 tkr. Men den stérsta problematiken ligger i att
byggforetaget, som svarat fér byggnationen, har omfattande fordringar pa
Viérmdovallen AB, nagot bolaget inte miktar med att finansiera utan 1an med
kommunens borgen.

En konkurs skapar osikerhet, bolaget 6vergdr till en konkursférvaltare. Varmds
kommun och Virmdé IF rader i det ldget inte 6ver situationen. Det #r just denna
osdkerhet som bor undvikas och som dr bakgrunden till férslaget att i stéllet vilja att
forvdrva byggnaderna.

Forslag: KS-presidiet far i uppdrag att féra en dialog med den ideella féreningen
Vérmdo IF om mdéjliga insatser for att virna den ideella verksamheten och sikerstilla
att barn och ungdomar inte drabbas av en ev. konkurs fér Varmdévallen AB

Kommentar: Virmdé kommun har haft och for en dialog med Virmds IF. Dialogen har
utmynnat i en gemensam uppfattning att den bista l6sningen for kommun, forening,
barn och ungdomar 4r att kommunen 6vertar byggnaderna vid Virmdévallen. Parallellt
med beslutsprocessen i kommunen vidtar nu Virmdd kommun och Virmdé IF
forberedelser sé att det ska g att klara att genomfora ett férvirv enligt tidsschemat med
god kvalitet,

Forslag: Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméktige den 4/10 att, i avvaktan p
redovisning av ovanstiende utredning och dialog, riva upp beslutet frin den 22 februari
2012 om utdkad kommunal borgen.

Kommentar: Utifran vad som har anforts 4r det rimligt att avveckla kommunens
borgensatagande. Genom att forvirva byggnaderna vid Virmddovallen elimineras
kommunens borgensdtagande for objektet helt.

Stellan Folkesson Hans Ivarsson

Kommundirektor Ekonomichef
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VARMDO KOMMUN
Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 26 av 28
2012-11-27

Dnr la,Ks / 06)15 Kommunstyrelsen 2012-11-27 § 258

Skrivelse rérande beredning av drenden om utékad borgen for
Varmdovallen

Kommunstyrelsens beslut

Skrivelsen fran S-gruppen anses besvarad med hinvisning till for-
valtningens tjansteskrivelse.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen.
Arendebeskrivning

Lars Bryntesson (S) och Annika Andersson Ribbing (S) har i en skrivelse
till kommunstyrelsens sammantrédde den 12 september 2012 yrkande fram-
fort féljande forslag i rubricerat drende:

att 1 kommunstyrelsen ska komplettera ursprungsbeslutet om borgen om
31 mnkr med att begéra pant i byggnaden som sékerhet,

att2  forvaltningen fér i uppdrag att gora en fullodig utredning om den
ekonomiska situationen for Vdarmdovallen AB, samt en handlings-
plan fér kommunens agerande vid en eventuell konkurs i syfte att sl&
vakt om skattebetalarnas intressen, att snarast redovisa fér kommun-
styrelsen,

att 3 kommunstyrelsepresidiet far i uppdrag att fora en dialog med ideella
foreningen Varmdo IF om mojliga insatser for att vidrna den ideella
verksamheten och sdkerstilla att barn och ungdomar inte drabbas vid
en eventuell konkurs for Varmdovallen AB,

att 4 kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige den 4 oktober att, i
avvaktan pd redovisning av ovanstaende utredning och dialog, riva
upp beslutet frin den 22 februari om utdkad kommunal borgen.

Forvaltningen har redovisat drendet i tjansteskrivelse.
Handlingar i &rendet

Angéende skrivelse rorande beredning av drendet om utokad borgen for
Virmdovallen, KLK 2012-11-23

Yrkanden

Monica Pettersson (M) yrkar att skrivelsen ska anses besvarad med hénvis-
ning till férvaltningens tjdnsteskrivelse.

Justering W | # /0 | utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
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Lars Bryntesson (S) yrkar bifall till Petterssons férslag avseende p. 1 — 3.
Han yrkar vidare bifall till p. 4 i S-skrivelsen (med 4ndring av datum for
kommunfullmiktigeméte).

Propositioner

Ordfranden stéller proposition om kommunstyrelsen beslutar att p. 1 — 3
ska anses besvarade och finner att kommunstyrelsen beslutar att de ska an-
ses besvarade.

Ordf6randen stiller proposition om kommunstyrelsen betriffande p. 4 be-
slutar enligt Petterssons yrkande eller enligt Bryntessons yrkande och finner
att kommunstyrelsen beslutar enligt Petterssons yrkande.

Votering begirs. Féljande voteringsproposition upplises och godkinns:

"Den som bitrdder Petterssons yrkande rostar ja, den som bitrider Bryntes-
sons yrkande rostar nej.”

Foljande rostar ja:

Erik Pettersson (M), Anders Bergman (FP), Per-Olof Fransson (KD), Malin
Aberg Aas (MP), Monica Pettersson (M).

Foljande rostar nej:

Lars Bryntesson (S), Annika Andersson Ribbing (S), Nils-Erik Sarnbrink
(S), Mats Skoglund (V).

Foljande avstér fran att rosta:
Marie Bladholm (M).

Kommunstyrelsen beslutar med fem ja-réster mot fyra nej-roster enligt Pet-
terssons yrkande.

Reservationer och protokolisanteckningar
S-gruppen ldmnar foljande protokollsanteckning:

"Med forvéning noterar vi att majoriteten alltjaimt havdar att beslutet den 22
februari 2012 om extra borgenséitagande om 11 miljoner kronor ska kvarsts,
trots att det &nnu inte vunnit laga kraft. Vi finner det helt orimligt att i denna
situation, med akut konkurshot och férberedelse for en kommunal ridd-
ningsaktion, pé detta sitt riskera ytterligare 11 miljoner kronor av skattebe-
talarnas medel, och frdgar oss varfér. Nagon annan anledning 4n ren ovilja
att erkénna misstag gér knappast att finna.”

Justering m W | utdragsbestyrkande
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Mats Skoglund (V) reserverar sig mot beslutet till férmén for Bryntessons
yrkande.

Det antecknas till protokollet att Marie Bladholm (M) inte deltar i kommun-
styrelsens beslut.

Séndlista

KLG

Justering NL | utdragsbestyrkande






VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Datum: 2012-10-29 IQ\,KF? / Oﬂ(’b

Handldggare: Hans Ivarsson
Ekonomi- och upphandingsavdelningen
hans.ivarsson@varmdo.se

Forvarv av byggnader vid Varmddvallen
Forslag till beslut

Kommunstyrelsen bemyndigas att férvdrva av Varmdovallen AB samtliga bolagets
byggnader pd kommunens mark vid Virmdévallen

Forvirvet finansieras inom ramen for beslutad uppléning 2012-2013

Efter att forvidrvet genomforts upphdvs samtliga av fullméktige tidigare fattade beslut
om borgen fér Virmdovallen AB

Beslutet foreslds omedelbart justerat.

Beslutsniva

Kommunfullmaktige

Tidplan for beslut

14 november Kommunstyrelsen behandlar drendet
28 november Kommunfullméktige beslutar
21 december Extra kommunstyrelse angdende slutligt beslut om forvérv

utifran fullméktiges bemyndigande

Sammanfattning

Virmdovallen AB har med stod av kommunens borgen uppfort en idrottshall vid
Véarmdovallen. Efter hemstillan fran bolaget beslutade kommunfullméktige i februari
2012, mot bakgrund av fordyringar i projektet, om utdkad borgen. Beslutet har
emellertid 6verklagats och har ddrfér dnnu inte vunnit laga kraft. Under tiden har
framkommit att Virmdo6vallen AB har en anstrangd ekonomi och har upprittat
kontrollbalansrakning. Osikerhet rader kring hiandelseutvecklingen framéver, bl a
beroende pd Sverprovningen av beslutet om borgen.

I rAdande situation har forvaltningen belyst tre alternativ fér Virmdé kommuns
agerande. Om kommunen vill &stadkomma en 14ngsiktigt stabil och héllbar 16sning
bedomer forvaltningen att kommunen bor forvirva samtliga Viarmdovallen AB:s
byggnader vid Varmdovallen. Varmdo IF pétar sig att darefter genomfora likvidation av
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bolaget. Avtal tecknas mellan Virmd6 kommun och Virmd® IF rérande féreningens
nyttjande av anldggningen.

Forslaget innebér att kommunfullméktige bemyndigar kommunstyrelsen fatta slutligt
beslut om att godkénna afféren.

Bakgrund

Under 2011 uppftrde Varmdovallen AB (av Virmdo IF helédgt bolag) en idrottshall vid
Virmdovallen. Virmd6 kommun har stéllt sig bakom satsningen genom att i budget
2011 besluta om kommunens borgen for investeringssumman om 30 miljoner kr. Hallen
har byggts pd mark, som &gs av Virmd6 kommun. Vidare har kommunen och
Virmdovallen AB tecknat avtal fér kommunens férhyrning med en &rlig summa om 2,1
miljon kr. Sedan tidigare (2009) foreligger en kommunal borgen fér om- och
tillbyggnad av forrdd om 1 350 tkr. Sammanlagd beslutad borgen, som vunnit lagakraft,
uppgér ddrmed till 31 350 tkr.

Hosten 2011 tillskrev Virmdévallen AB Virmdé kommun med hemstillan om
ytterligare borgen med 11 mnkr, beroende pé férdyringar i projektet. Arendets
behandling utmynnade i att fullméktige i februari 2012 godkénde utskad borgen enligt
hemstillan. Emellertid har fullméktigebeslutet 6verklagats, forvaltningsrétten har i
skrivande stund inte avgjort frdgan och saledes har beslutet inte vunnit laga kraft.

Under tiden som har gétt har framkommit att Varmddvallen AB har en anstringd
ekonomi, framf6rallt beroende pd omfattande skulder till det byggforetag som svarat for
byggnationen. Bakgrunden &r framst att ovanstdende borgenslin om 11 mnkr dnnu inte
kunnat tas upp. Per den 30 april upprittades kontrollbalansrikning. Dirvid framkom att
mer dn 50 % av aktiekapitalet pd 200 tkr hade forbrukats. En extra bolagsstimma
beslutade att bolaget inte skulle gd i likvidation. I stillet utnyttjades méjligheten enligt
aktiebolagslagen att avvakta och att inom atta manader uppritta ny
kontrollbalansridkning och da pa nytt prova frigan om bolaget ska g i likvidation.

Den uppkomna situationen kanske ger anledning till ett reviderat synsétt i framtiden nir
det giller investeringar i foreningsregi i fritidsanlédggningar. Emellertid 4r frigan nu om
det finns anledning for kommunen att agera i rddande situation betridffande
Virmdovallen. Utgangspunkten &r att ett enigt kommunfullméktige tog det ursprungliga
beslutet om borgen; det dr tydligt att Varmd6 kommun anser att tillkomsten av
idrottshallen vid Varmdd&vallen har varit en viktig satsning.

Alternativ 1
F n inga dtgdrder frdn kommunens sida

Om Viarmdo kommun inte vidtar ndgra atgiarder handlar det om att inviinta &rsskiftet
2012/13, d& Varmdovallen AB pa nytt ska uppritta kontrollbalansrikning. Tamligen
avgorande &r huruvida Virmdo kommuns beslut om kompletterande borgen om 11
mnkr vid den tiden vunnit laga kraft och kunnat verkstillas. Detta &r i sin tur avhingigt
forvaltningsrittens hantering av 6verprovningen av beslutet. Det gir egentligen inte att
stdlla en prognos for detta, men det finns en risk for att beslutet inte vunnit laga kraft vid
annalkande arsskifte. Det troliga scenariot ir i sa fall att Varmd6vallen AB forsitts i
konkurs. Men dven med ett lagakraftvunnet borgensbeslut balanserar bolaget pé en slak
lina, med ett begrénsat aktiekapital, som for ndgra ménader sedan var foérbrukat till mer
én hilften.

Vid en konkurs &vergdr forvaltningen till en konkursforvaltare. Det 4r vanskligt att
beddma pa forhand exakt resultatet av en konkurs, men helt klart 4r att Virmdo
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kommun méste triida in och betala borgen pa ca 31 mnkr. I 6vrigt kan férvintas att
byggforetaget, som uppfért hallen, kommer att ha stora fordringar.

Visentligt 4r vilka mojligheter konkursforvaltaren har att realisera tillgingarna i
bolaget, i forsta hand byggnaderna, d v s idrottshall samt 6vrig byggnad (kansli/
omklddnad/forrdd mm). Lépande intékter i verksamheten 4r relativt méattliga, vidare
torde den omstindighet att byggnaderna star pa4 kommunens mark begriinsa intresset
frén andra kopare d4n kommunen. Sammantaget &r det mycket som talar for att VArmdo
kommun &r den mest sannolika koparen av byggnaderna.

Det &r emellertid svart att pd forhand uttrycka en precis nivd pa kopeskillingen. Vidare
kan medlemmar i Varmdo IF och kommunens medborgare se moraliska beténkligheter i
att Virmd6 kommunen invéntar en eventuell konkurs, nér det géller fritidssatsning som
kommunen varit en stor anhéngare av. Det garanterar dessutom inte en billigare 16sning
relativt alternativen.

Alternativ 2
Kommunen forvirvar del av anléiggningen

Forutom idrottshallen innehar Virmdévallen AB en byggnad for kansli, omklddnad,
forrdd mm. Det dr inte sjdlvklart att bolaget behdver dga denna byggnad. Ett alternativ
dr att Varmdd kommun glr in och férvirvar densamma och dédrmed ldttar pa bolagets
skuldbdrda. Det skulle innebéra att bolaget kan koncentrera sig pa att forvalta
idrottshallen och troligt &r att en konkurs kan undvikas. Férséljningen behtver
emellertid ge bolaget en viss reavinst, eftersom det redan har férbrukat mer 4n hilften
av sitt aktiekapital.

En invéndning mot en dylik 16sning 4r att ett delat ansvar fér byggnaderna vid
Vérmddvallen inte sékert &r rationell. Det innebér samtidigt att Virmdovallen AB
kommer att ha ett 1&ngsiktigt ansvar for idrottshallens hoga kapitalkostnader och
driftekonomi. Erséttningen fran kommunen &r, som sagt, begrénsad till 2,1 mnkr
arligen. Omvirldsfaktorer, sdsom rinteutveckling mm, kan snabbt rubba de ekonomiska
forutsitiningarna for bolaget, som har mycket knappa marginaler med ett aktiekapital
om endast 200 tkr. Risken &r att problem skjuts p& framtiden och att det forr eller senare
krédvs en mera genomgripande 16sning med kommunens medverkan.

Alternativ 3

Kommunen forvirvar samtliga byggnader/fireningen forsdtter diirefter bolaget i
likvidation

Ett tredje alternativ dr att Varmd6 kommun gér in och forvirvar Virmdévallen AB:s
béda byggnader. Forvirvet sker till en prisnivd som ger bolaget realistiska
forutsdttningar att reglera skulder i ordnade former. Berdrda parter och fordringsigare
ges mdjlighet att medverka till en konstruktiv 1osning. Virmdo IF pétar sig att direfter
genomfora likvidation av bolaget.

P4 detta sitt blir kommunen dgare till anldggningen, nigot som inte var planerat, men
som kanske &r en logisk utveckling forr eller senare. Alternativ 3 &r en ren l6sning,
sdtillvida att kommunen kommer att dga helheten, mark och byggnader. Kommunen tar
med sin kompetens inom fastigheter ansvar for forvaltningen av byggnaderna. Avtal
tecknas mellan Varmd6 kommun och Varmdg IF rérande féreningens nyttjande av
anlédggningen. Ordning och reda och en langsiktigt stabil 16sning.
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Ekonomisk bedémning och rekommendation

Alterrnativ 3, och sannolikt &ven alternativ 1, utmynnar i att kommunen blir dgare till
byggnaderna i sin helhet vid Véarmdévallen. Det gir inte att sikert bedoma vilket av
dessa alternativ som dr det ekonomiskt mest férdelaktiga for kommunen. Emellertid
innebér alternativ 3 ett forvérv i mera ordnade former, vilket torde ge Virmds kommun
storsta mdjlighet att ta tillvara skattebetalarnas intressen. Forvaltningen anser att darfor
att alternativ 3 dr att foredra.

Forvirven beddms kunna finansieras inom ramen for kommunens tidigare beslut om
uppléning for 2012/2013.

/ | /7% W? e

Stellan Folkesson s Ivarsson

Kommundirektor Ekonomichef
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Kommunstyrelsen 2012-11-14

Dnr l(;u(ﬁ/ 06’15 Kommunstyrelsen 2012-11-14 § 218

Forvarv av byggnader vid Varmdévallen

Kommunstyrelsens forslag

1. Kommunstyrelsen bemyndigas att férvirva samtliga byggnader som
Virmdovallen AB dger pd kommunens mark vid Virmdévallen.

2. Forvirvet finansieras inom ramen for beslutad upplaning 2012 -
2013.

3. Efter att forvirvet genomforts upphivs samtliga av kommunfullmak-
tige tidigare fattade beslut om borgen fér Virmdovallen AB.

4. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Kommunstyrelsens beslut

5. Infor kommunfullméktiges sammantride den 28 november ska #ren-
det kompletteras med beskrivning av drendets historik, en utférligare
ekonomisk redovisning samt Varmdo IFs synpunkter pa tjansteskri-
velsen i drendet.

6. Infor kommunstyrelsens extra sammantrdde den 21 december ska
drendet kompletteras med oberoende virdering av anldggningen.

Beslutsniva

Kommunfullméktige (p. 1-4).
Kommunstyrelsen (p. 5-6).

Arendebeskrivning

Virmdovallen AB har med st6d av kommunal borgen uppfort en idrottshall
vid Vdrmddévallen. Efter hemstéllan frén bolaget beslutade kommunfull-
maktige i februari 2012, mot bakgrund av fordyringar i projektet, om utskad
borgen. Beslutet har emellertid 6verklagats och har dérfér 4nnu inte vunnit
laga kraft. Under tiden har framkommit att Virmdévallen AB har en an-
stringd ekonomi och har upprittat kontrollbalansrikning. Oszkerhet rader
kring héndelseutvecklingen framéver, bl.a. beroende pé 6verprovningen av
beslutet om borgen.

I ridande situation har f6rvaltningen belyst tre alternativ fér Virmdo kom-
muns agerande. Om kommunen vill 4stadkomma en 1angsiktigt stabil och
héllbar 16sning bedomer forvaltningen att kommunen bér forvirva samtliga
Virmdovallen ABs byggnader vid Virmdgvallen. Viarmda IF tar sig att
ddrefter genomfora likvidation av bolaget. Avtal tecknas mellan Virmds
kommun och Varmd6 IF rorande féreningens nyttjande av anldggningen.

Forslaget innebér att kommunfullméktige bemyndigar kommunstyrelsen att
fatta slutligt beslut och godkinna afféren.

Justering w ' I utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Forvirv av byggnader vid Virmdévallen, KLK 2012-10-29
Yrkanden

Monica Pettersson (M) yrkar att forsta beslutspunkten formuleras

1. Kommunstyrelsen bemyndigas att forvérva samtliga byggnader som
ViarmdGvallen AB dger pd kommunens mark vid Virmdévallen.

Annika Andersson Ribbing (S) yrkar att kommunstyrelsen beslutar

5. Infor kommunfullméktiges sammantride den 28 november ska dren-
det kompletteras med beskrivning av drendets historik, en utforligare
ekonomisk redovisning samt Varmdo IFs synpunkter pé tjinsteskri-
velsen i drendet.

6. Infér kommunstyrelsens extra sammantride den 21 december ska
drendet kompletteras med oberoende virdering av anlidggningen.

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition om kommunstyrelsen beslutar enligt for-
valtningens forslag med komplettering enligt yrkandet frin Bryntesson och
Pettersson och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt forslaget.

Ordfranden staller proposition om Andersson Ribbings tillsiggsyrkanden
bifalles och finner att de bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen ldmnar foljande protokollsanteckning:

"Vi ser nu resultatet av den politiska majoritetens synnerligen undermaliga
hantering av frigan om kommunal borgen till Virmdévallen AB, och dir-
med risktagande med skattebetalarnas pengar. Véra tidigare stallningstagan-
den kring detta framgér av ett flertal protokollsanteckningar och reservatio-
ner, bl. a. i Kommunfullmaktige i december 2011 respektive i februari 2012.
Vi vidhaller dessa standpunkter och konstaterar att kommunens relationer
till Vdrmd6 IF och Virmdovallen AB alltmer piminner om kommunens
relationer till och hantering av ett liknande drende med Ingard IF och dess
bolag Gestio AB under 2004 och 2005.

Arendet ska infor Kommunfullméktige kompletteras med ett antal visent-
liga dokument, bl.a. en nérmare ekonomisk redovisning som belyser sévil
underlaget vid majoritetens beslut om utskad kommunal borgen i februari
2012 som den ekonomiska utvecklingen for Virmdovallen AB ocks3 diref-
ter. Dessutom ska foreningen Viarmdo IF yttra sig i drendet, infér Kommun-

Justering RF! /7/2) | I utdragsbestyrkande
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fullméktiges behandling av frgan. Detta #r visentliga fakta som saknades
vid Kommunstyrelsens sammantride. Vi valde 4nd3 att 1ita fragan ga vidare
till Kommunfullméktige eftersom drendet 4r bridskande.

Den Socialdemokratiska gruppen har i en skivelse till Kommunstyrelsen den
12 september lagt ett antal forslag till dtgirder fran Kommunstyrelsens sida.
Direfter har tva Socialdemokratiska ledaméter i Kommunfullmiktige 14m-
nat en interpellation till kommunalridet med ansvar fér ekonomi Anders
Bergman (Fp) i drendet. Kommunstyrelsens behandling av vér skrivelse,
vilket vi forutsitter kan ske den 27 november, liksom Bergmans skriftliga
svar pé interpellationen kommer ocksa att utgdra ett viktigt underlag infor
S-gruppens slutliga stéllningstagande i detta drende. Avgdrande utgéngs-
punkter for S-gruppen kommer att vara dels barns och ungdomars méjlig-
heter till innehallsrik fritid, dels det politiska ansvaret fér skattebetalarnas
pengar.

I likhet med KS-ledamoten, tillika KF-ordféranden, Marie Bladholm M)

deltar inte KS-ledamoten Annika Andersson Ribbing (S) i Kommunstyrel-
sens beslut.”

Mats Skoglund (V) ldmnar f6ljande ersittaryttrande:

"Infor ett eventuellt forvérv av Viarmdovallen AB samtliga byggnader pa
kommunens mark vid Varmdovallen &r det av yttersta vikt att bolagets eko-
nomiska stillning genomlyses samt att Virmdé IF:s synpunkter inhdmtas.”

Marie Bladholm (M) och Annika Andersson Ribbing (S) antecknar til] pro-
tokollet att de inte deltar i kommunstyrelsens beslut.

Sandlista

KLG
KF

Justering w M /O I utdragsbestyrkande
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Fran Varmdovallen.

Hans

>>> Sandberg Peter <Peter.Sandberg@wistrand.se> 2012-11-27 09:12 >>>
Hans,

Hé&r kommer en resultat- och balansrakning per den 31/10 samt ett fdljebrev.
Ber om ursé#kt for att den kommer lite sent.

Med vanlig halsning

Peter
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Varmdo iF

Telefon: 08-570 220 10
Telefax: 08-570 220 64

E-post: kansliet@varmdoif.se
Webb: www.varmdoif.se

varmddvallen, Motionsvagen 4
Box 144, 139 23 Varmdo

Varmdo kommun

Varmdo den 26 november 2012

Ni har begért att fa in dels ett deldrsboksiut fér Virmdévallen AB och deis vara eventuella
kommentarer tiii er tjansteskrivelse.

Vi bifogar ett delarsboksiut per den 31 oktober 2012. Notera att av den upparbetade foriust om
573 322: - &r clrka 400 000: - réntekostnader som v utesiutande fatt tack vare dverkiagandet
av borgensbeslutet. Dessa réntekostnader, som &r en engangskostnad, har uppstatt eftersom
vi Inte kunnat placera de byggkreditiv pa 30 000 000: - som vi haft under byggtiden. Forst | ma}
20412 kunde detta omplaceras tlii ett hypotekslan.

Verksamheten | boiaget kommer vid arsskiftet 2012/2013, trots att vi inte lyckats hyra ut
kontorsrummen som pianerat, | stort satt att gatt lhop. Bolagets verksamhet och den
ekonomlska redovisningen &r under god kontroli och Inga anmarkningar har riktats mot
boiagets verksamhet eller den ekonomiska redovisningen.

Vi har Inga ytterligare kommentarer tiii tjidnsteskrivelsen. | alit vasentligt ger tjansteskrivelsen
en korrekt bild av drendet.

Med vanlig hélsning
Varmdo IF

Dan Térnsten
ordférande



Balansrakning

Belopp i kronor 2012-10-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 43 055 637
Maskiner och andra tekniska anldggningar 715 673
Summa materiella anldggningstillgangar 43771210
Summa anlédggningstillgangar 43771210
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65 201
Ovriga fordringar 337 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 378 880
Summa kortfristiga fordringar 771292
Kassa och bank 6 659 519
Summa kassa och bank 6 6569 519
Summa omsittningstiligdngar 7 430811
SUMMA TILLGANGAR 51 202 021
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 000 aktier) 200 000
Summa bundet eget kapital 200000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 128 646
Arets resultat -573 323
Summa fritt eget kapital -444 677
Summa eget kapital -244 677
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 31 350 000
Ovriga skulder 1800
Summa langfristiga skulder 31351 800
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 19 646 524
Skatteskulder 52 952
Ovriga skuider 147 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 248 289
Summa kortfristiga skulder 20 094 898

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

51 202 021




Resultatrdkning

Belopp i kronor

Rérelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rdérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2012-01-01
2012-10-31

4 505 548

4 505 548

-1283 897
-1 378876

-1 276 490
-3 939 263

566 285

738

-1140 346
-1 139608

-573 323

-573 323

-573 323
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Dnr 12KS/0543 Konununfullméktige 2012-11-28 § 204

Forvérv av byggnader vid Virmddvallen

Kommunfullméktiges beslut

1. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att inleda férhandlingar om forviry
av Varmdovallen AB ‘s byggnader pA kommunens mark vid
Virmdovallen. Kommunstyrelsen bemyndigas vidare att fatta beslut
1 drendet under forutséttning att beslutet tas i enighet.

2. Beslutet den 22 februari 2012 om kompletterande borgen om 11
mnkr fér Varmdovallen AB upphévs,

3. Forvirvet finansieras inom ramen for beslutad upplaning 2012 -
2013.

4. Efter forvérvets genomf6rande upphivs samtliga fattade beslut om
borgen till Varmdodvallen AB.

5. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Arendebeskrivning

Virmdgvallen AB har med stod av kommunal borgen uppfért en idrottshall
vid Vérmdovallen. Efter hemstillan frin bolaget beslutade kommunfull-
maktige i februari 2012, mot bakgrund av férdyringar i projektet, om utékad
borgen. Beslutet har emellertid 6verklagats och har dirfor dnnu inte vunnit
laga kraft. Under tiden har framkommit att Virmdévallen AB har en an-
strdngd ekonomi och har upprittat kontrollbalansrikning. Osikerhet rider
kring héndelseutvecklingen framéver, bl.a. beroende pé verprovningen av
beslutet om borgen.

I rédande situation har férvaltningen belyst tre alternativ for Virmds kom-
muns agerande. Om kommunen vill &stadkomma en langsiktigt stabil och
héllbar 16sning bedomer férvaltningen att kommunen bér férvirva samtliga
Virmdovallen ABs byggnader vid Virmdgvallen. Varmds IF atar sig att
dérefter genomfora likvidation av bolaget. Avtal tecknas mellan Virmds
kommun och Vdrmd® IF rorande féreningens nyttjande av anliggningen.

Kommunstyrelsen har foreslagit kommunfullméktige besluta:

1. Kommunstyrelsen bemyndigas att férvirva samtliga byggnader som
Véarmdovallen AB dger p& kommunens mark vid Virmdévallen.

2. Forvirvet finansieras inom ramen f5r beslutad upplaning 2012 —
2013.

3. Efter att forvirvet genomforts upphévs samtliga av kommunfullmik-
tige tidigare fattade beslut om borgen fér Varmdévallen AB.

4. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Justering W A//G I /[.4610 I utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen har vidare beslutat:

5. Infér kommunfullméktiges sammantride den 28 november ska &ren-
det kompletteras med beskrivning av #rendets historik, en utforligare
ekonomisk redovisning samt Varmds IFs synpunkter pa tjdnsteskri-
velsen i drendet.

6. Infor kommunstyrelsens extra sammantride den 21 december ska
drendet kompletteras med oberoende virdering av anldggningen.

Handlingar i &rendet

Forvérv av byggnader vid Virmdévallen, KLK 2012-10-29
Kommunstyrelsens beslut 2012-11-14, § 218

Yrkanden

Anders Bergman (FP) och Lars Bryntesson (S) yrkar att kommunfullmak-
tige beslutar:

1. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att inleda férhandlingar om forvéry
av byggnader pi kommunens mark vid Virmdévallen. Kommunsty-
relsen bemyndigas vidare att fatta beslut i rendet under forutsitt-
ning att beslutet tas i enighet.

2. Beslutet den 22 februari 2012 om kompletterande borgen om 11
mnkr f6r Varmdévallen AB upphivs.

3. Forvirvet finansieras inom ramen for beslutad upplning 2012 —
2013.

4. Efter forvirvets genomforande upphavs samtliga fattade beslut om
borgen till Virmdovallen AB.

5. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Propositioner

Ordféranden stiller proposition om kommunfullmiktige beslutar enligt yr-
kandet frdn Bergman och Bryntesson och finner att kommunfullmiktige
beslutar enligt yrkandet.

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen ldmnar f6ljande protokollsanteckning:

"Vi hélsar med tillfredsstillelse den helomvindning som majoriteten nu
gjort i denna frdga, genom att g& med pA att riva upp sitt egenmaiktiga beslut
i Kommunfullméktige den 22 februari om 11 miljoner kronor i extra borgen
vilket togs helt utan kvalitetssikrade beslutsunderlag. Dérmed har forutsétt-
ningar skapats for en mer sakligt korrekt hantering av den prekara situation
som f6reningen Varmdo IF forsatts i genom bolagsledningens och den poli-
tiska kommunledningens forsorg.”

Justering W_ H 6 I //% I utdragsbestyrkande
(G
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Henrik Paulsen (C) ldmnar f6ljande protokollsanteckning:

"Borgen till Varmdaovallen dr férmodligen ett av Varmdos absolut samst
sktta drenden nagonsin. Huvudansvaret ligger p& ndgra f4 politiker, dér
kommunstyrelsens forra ordférande férefaller ha haft en framtridande roll.
Hér har en forening och dess dotterbolag investerat betydligt mycket mer &n
vad som var &verenskommet med kommunen. Sedan har man mage att
komma och begira ytterliggare borgen av kommunen. Den politiska proces-
sen paborjades genom ett fullsténdigt negligerande av facknimnden. For-
valtningen ville inte ta i 4rendet ens med tdng, tjinsteskrivelsen kan inte
tolkas pa négot annat sitt. Sedan forvintades kommunfullmiktige fatta be-
slut utan négot som helst underlag. Att forst vid sittande fullmiktige komma
och presentera ndgon slags oldslig budget #r inte nigot annat #4n att visa en
anmérkningsvérd ringaktning av fullméktigeledaméterna. Tack vare oppo-
sitionen sa dterremitterades drendet for beredning. Nir drendet sedan kom
tillbaks till fullméktige hade inte nagot alls gjorts, och den nya tjdnsteskri-
velsen var lika avst&ndstagande som den tidigare. Men nu kunde majoriteten
driva igenom drendet. Direfter har majoritetens ekonomiansvarige vidgatt
att kommunledningen inte gjort nigra som helst forsok att ta reda pa hur
bolagets ekonomi sg ut. Inte heller har kommunen tagit ndgon sikerhet for
borgen, trots att skattebetalarnas pengar riskerades. Dessutom har det visat
sig att bolagets ekonomi &r sé skral att en kontrollbalansridkning behvt upp-
rittas, och d& har det gatt 1angt. Detta visar att de ansvariga saknar de mest
grundlaggande insikter om vad som bér goras i denna typ av drenden. Nir
det nu fanns ett forslag om att bolagets byggnader skulle forvirvas si fore-
slogs det att kommunstyrelsen skulle ges fullmakt att férvirva byggnaderna.
Med hiinsyn till alla de tillkortakommanden som ansvariga tidigare visat sa
ansdg jag mig inte kunna limna carte blanche till kommunstyrelsen, speci-
ellt vad avser forvirvsbeloppet. Tillsammans lyckades oppositionen driva
igenom att ett forvérv av kommunstyrelsen endast skulle kunna ske om alla
ledaméter var eniga, annars skulle forvirvsfrigan terg till kommunfull-
miktige. Dessutom fick oppositionen igenom sitt krav om att beslutet om
tillaggsborgen pa 11 mnkr skulle upphévas. Med tanke p den pinsamt d&-
liga hanteringen och den stora mediala uppmérksamheten kring detta insig
majoriteten slutligen att ndgot annat inte gick att géra. Jag hoppas att dren-
det dndé har haft négot gott med sig. Detta skulle dé vara att kommunled-
ningen numera forstér att drenden ska beredas pa ett seriost sitt, att kom-
munfullméktigeledaméterna ska visas respekt genom att ha ett fullgott be-
slutsunderlag samt att skattebetalarnas pengar inte fir riskeras p& underma-
ligt hanterade processer.”

Justering H /' I) J,{// U_v‘ ‘ utdragsbestyrkande
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VARDEBEDOMNING VARMDOVALLEN : 2012-12-07

Ebab har den 30 november 2012 av Per Hallsten, fastighetschef i Virmdd kommun, givits i
uppdrag att véirdebedéma den nyligen uppforda idrottshallen samt klubbhuset tillhérande
Véarmdévallen AB som i sin tur 4r ett heldgt dotterbolag till Varmdé IF.

I och med att Varmdévallen uppfort byggnaderna pé arrenderad mark rdknas dessa rent
réttsligt som 16s egendom och kan ej vérderas till annat &n vérdet fér byggnadema.

Vi har utfort en virdebedomning genom att beréikkna och uppskatta kostnaden for uppforande
av en ny anlidggning motsvarande den idrottshall som Vérmdovallen nyligen har 14tit uppfora
samt for klubbhuset i sin helhet. Fran detta drar man i normalfallet av kostnader for eventuella
fel, brister, ej itgirdade besiktningsanmérkningar, underhéllsskulder etc. Tyvérr finns det inte
négot slutbevis som visar att entreprenaden i sin helhet &r godkéind for idrottshallen s&val som
for tillbyggnaden av klubbhuset. Detta i kombination med bristféllig dokumentation har
medfor att uppdraget inte kunnat utforas i sin helhet sdsom bestllt av uppdragsgivaren da
tiden for en fullstindig genomlysning inte réckt till for att kunna bedéma kostnaderna for
brister och fel, ej atgdrdade besiktningsanméarkningar mm.

I nuldget kan vi endast ge en virdebedomning av ett nyuppforande av idrottshallen och
tillbyggnaden av klubbhuset samt en virdebedémning av den dldre delen av klubbhuset.
Eftersom vi p grund av ovanstdende ndmnda brister inte kan uppskatta kostnaderna for
atgirdande av besiktningsanmérkningarna kan vi ddrmed inte heller ge en vdrdebedomning av
de aktuella byggnaderna i deras nuvarande skick.

Var rekommendation 4r att Virmdé kommun vid ett eventuellt 6vertagande genomfor en
overbesiktning av idrottshallen samt tillbyggnaden av klubbhuset. Utifrén den faststéller man
virdet genom att minska vérdet med de brister och fel som uppdagas. Virt att notera dr att vid

ett eventuellt obestand giller ej lingre de garantier som de olika entreprendrerna stéllt ut for
sina arbeten.

Sammanfattningsvis sé #r var virdebeddmning ca 40 Mkr +/- 5 Mkr exkl moms for:

- Nyuppforande av motsvarande idrottshall. Ingen héinsyn tagen till brister, fel, ¢j
atgirdade besiktningsanmaérkningar.

- Uppfsrande av motsvarande tillbyggnad av klubbhuset. Ingen hénsyn tagen till brister,
fel, ej atgirdade besiktningsanmérkningar.



- Uppforande av motsvarande #ldre del av klubbhuset minskat med kostnad for det
renoveringsbehov/underhéllsskuld som finns.

'BAKGRUND

Kommunen arrenderar idag ut marken pé fastigheten Hemmesta 11:413 till Virmdévallen AB
som dér har uppfort en byggnad for innefattande en inomhusplan for olika idrotter, 4
omklddningsrum, léktare, gym, kontorsdel, shop, férrédsytor och en cafeteria. Idrottshallen
ligger i Hemmesta i anslutning till en storre idrottsanldggning omfattande bl a fotbolls- och
friidrottsplaner. Utover detta har dven uppdrag givits att virdebedbma en byggnad,
klubbhuset, som ligger i anslutning till den stora fotbollsplanen. Byggnaden rymmer i
huvudsak f6rrdd och omklddningsrum. Del av byggnanden &r ny och uppférdes samtidigt som
idrottshallen.

VARDERINGSPRINCIPER

Varmdo kommun har arrenderat ut mark pé vilken Varmdgvallen AB har uppfort byggnader.
I detta sammanhang gar byggnaderna under begreppet hus pé ofri grund och kan #ven
beskrivas som byggnader p& annans mark. Det vill sdga d& byggnaden &gs av en person,
juridisk eller fysisk, som inte &ger marken som byggnaden stir pa. Inte bara hus innefattas i
detta begrepp utan dven andra objekt som till exempel en anlédggning.

Byggnad p4 annans mark riiknas rent réttsligt som 16s egendom och da kan inte de
bestimmelser for fast egendom som finns i Jordabalken (JB) tilldmpas. Hus pa ofri grund kan
i och med det inte pantséttas som det &r mdjligt att gora med fast egendom och tomtritter. En
byggnad som ligger pa en tomtrétt gar ej under beteckningen hus pa ofri grund da byggnaden
ar tillbehor till tomtrétten som kan pantséttas pd samma sétt som en fastighet. Rent rittsligt
har en tomtrétt samma betydelse som en fastighet.

Grénsen mellan fast och 16s egendom dras i JB dér det preciseras vad som ingér i den fasta
egendomen. I det forsta kapitlet JB anges det att det &r jord som utgor den fasta egendomen
och att den &r indelad i fastigheter. I andra kapitlet anges det nédrmare vad som anses som
tillbehor till fastigheterna och i och med det ingér i fast egendom. Till fast egendom &r det inte
bara byggnader och andra féremal som #r tillbeh6r utan &ven under vissa forutséttningar kan
det vara fler foremal. Enligt JB blir féremal som tillférs av fastighetségaren tillbehor till
fastigheten och ingar i den fasta egendomen. Féremaél som tillf6rs av annan &n
fastighetségaren betraktas ddremot inte som tillbehor till den fasta egendomen utan blir 16s
egendom. Om &#garen till en fastighet séljer fastigheten omfattar forséljningen inte till exempel
ett hus som uppforts av arrendatorn och tillhér denne. Om byggnaden pa ofri grund fér samma
dgare som fastigheten forlorar byggnaden karaktéren 16s egendom och blir tillbehér till den
fastigheten den stér pa.



I och med att byggnad pa ofri grund réttsligt réiknas om 16s egendom faller ett kp av en sddan
byggnad in under kdplagen. Forekommer ett "fel i byggnaden” &r det koplagens bestdimmelser
som géller och inte jordabalkens.

Slutsatsen 4r sdlunda att Virmddvallens byggnader endast kan vérderas till vérdet av

byggnaderna savida inget annat dr dverenskoms mellan Vérmdé kommun och Vérmdovallen
AB.

!VARDE_BEDOMNING BEFINTLIGA BYGGNADER

En okulir genomgang av bada byggnaderna utfdrdes méndagen den 3 december 2012

tillsammans med entreprendrens platschef Christer Svensson och Védrmdévallen ABs Jan
Ullberg.

For att beddbma virdet av nuvarande idrottshall utgér man frén antagen och uppskattad
kostnad fér uppférande av motsvarande ny byggnad minskat med kostnaden for de
kvarvarande fel och brister som #r upptagna i besiktningsprotokollen. Avseende klubbhuset s&
giller samma princip for tillbyggnaden som for idrottshallen. Betréffande det ursprungliga
klubbhuset tas dven hinsyn till byggnadens &lder och skick vilket innebér att kostnaden
minskas med bedomt renoveringsbehov/underhéllsskuld.

'NULAGE BEFINTLIGA BYGGNADER

Nir det giller bada nybyggnationerna avseende idrottshallen och tillbyggnaden av klubbhuset
sa finns inget slutbevis som visar att entreprenaden i sin helhet &r godkéind. Det saknas
utlatande frin besiktningsmannen varfor ingen godkénd slutbesiktning foreligger.

Dokumentationen &r generellt bristfillig. Av vad vi har kunnat ta del av sa saknas bl a

- Relationshandlingar f6r brandskyddsdokumentationen.

- Godkénnande f6r brand

- Dokument som visar att tillgénglighetskonsultens krav 4r atgérdade.

- Att OVK é&r utford.

- Inga flodesscheman och driftkort fér VVS.

- Inga injusteringsprotokoll.

- Attkrav pd virmeanldggningen dr verifierade via berdkningar och métningar i den
férdiga hallen.

- Avprickade besiktningsprotokoll.

- Utlatanden frén besiktningsman. Endast bilagor finns.

Utifrn de muntliga uppgifter vi fick ta del kan det finnas skal att misstéinka att
vidrmeanliggningen &r underdimensionerad. Detta i sin tur kan leda till mycket hoga
uppvirmningskostnader. Statusen pa anldggningen skall verifieras via berékningar och



métningar i den férdiga hallen men vi har inte kunnat finna en sddan dokumentation. Vid ett
overtagande bor man noga ta del av historiken for driftskostnaderna under den tiden som
hallen varit i bruk. Om det visar sig att hallen har brist i virmeanldggningen skall kostnaden
for tilldggsinvesteringar for att fa hallen uppna en god driftekonomi enligt uppstéllda krav
regleras mot képeskillingen.

Virt att notera &r att garantier utstéllda av entreprendrer upphor att gélla vid ett eventuellt
obestdnd. Om sé blir aktuellt maste dven kostnaden for férlorade garantier regleras mot
kopeskillingen.

Den idldre delen av klubbhuset, vilket enligt uppgift &r uppford i slutet av 1980-talet, verkar
generellt vara i ett skick som man kan forvénta sig med hénsyn till det slitage som en
anliggning av den karaktéren utsétts for. Av vad vi vid synen pa plats kunnat bedoma fanns
inga storre fel eller brister. Byggnaden har dock ett behov av en allmén upprustning.

Sammanfattningsvis s dr var virdebedomning for badda byggnaderna ca 40 Mkr +/- 5 Mkr
exkl moms enligt nedan:

- Nyuppforande av motsvarande idrottshall. Ingen hénsyn tagen till brister, fel, j
atgirdade besiktningsanmérkningar.

- Uppforande av motsvarande tillbyggnad av klubbhuset. Ingen hénsyn tagen till brister,
fel, ej atgérdade besiktningsanmérkningar.

- Uppforande av motsvarande 4ldre del av klubbhuset minskat med kostnad f6r det
renoveringsbehov/underhallsskuld som finns.

Denna kostnad skall regleras med kostnader for:

Brister och fel.

Ej &tgirdade besiktningsanmérkningar.

Eventuella brister i virmeanldggningen.

Eventuellt forlorade garantidtaganden och garantier.

Var rekommendation 4r att Varmdo kommun vid ett eventuellt 6vertagande genomfor en
overbesiktning av idrottshallen samt tillbyggnaden av klubbhuset. Utifran den faststidller man
vérdet genom att minska vérdet med de brister och fel som uppdagas.



| REFERENSANLAGGNING FORTNOXARENA VAXJO

I VaXJo har under 2012 fardlgstallts en helt ny arena, Fortnoxarena Den ér till sin storlek
storre 4n Varmd6vallen men till sitt inneh3ll jimfSrbar. Standard och kvalitet ingéende
material och utférande ér dock hégre &n for Varmddvallen.

Fortnox Arena r en av de forsta arenorna i vérlden som byggs fran grunden, enbart for
sporten innebandy. Arenan ingdr i projektet "40/20" som Svenska innebandyfSrbundet ligger
bakom och kommer ingé i Viaxjo arenastad. Forutom innebandy s& kommer arenan dven att
anvindas till skolgymnastik, konserter, missor, konferenser, utbildningar och
kulturarrangemang. Fortnox Arena byggs, dgs och drivs av V#xj6 innebandyarena AB, som i
sin tur 4gs av innebandyféreningarna Véxj6 Vipers och Voikers.

Publikkapacitet #r 1250 sittande, ca 250 stdende och 20 rullstolsplatser samt 2 VIP-loger med
tillhérande VIP-balkong finns 4ven att tillgd. Tréningshallen har ca 200 sittande

Arenadelen 4r utrustad med 100 meter LED-rink for rorlig media, samt en 14 kvm LED
skérm pa ena kortsidan, samt ett ljudsystem pé 1.6 ton!

I vrigt sa finns faciliteter sAsom cafeteria, kontorsdel, rehabgym, mediarum samt
innebandyshop.

Arenan har byggts pa totalentreprenad av NCC till en totalkostnad av 69 Mkr exkl moms.

Ritningar bifogas.
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I Vix;jo har under 2012 uppforts en arena for sport och kulturaktiviteter. Hallen &r byggd sa
att den uppfyller kraven enligt GreenBuilding och &r dédrmed en av de forsta Green Building-
klassade idrottshallarna i Sverige.

Det innebér att den uppfyllter kravet om minst 25 procent mindre energianvéndning &n kraven
i gdllande byggregler vilket ocksa minskar koldioxidutsldppen och klimatpéverkan. Detta
uppnés genom hoga krav pa tithet, virmeétervinning och god ventilation. Det beréknade
energibehovet dr 65 kWh/m2 och ar.

Den 2 300 kvadratmeter stora hallen &r en sporthall med fullmétt, fyra omklddningsrum,
laktare for 300 personer, omklddningsrum fr domare, medierum fér TV och radio.

Det finns #ven omklidningsrum fér utomhusidrott, reception med mobil caféverksamhet och
blackbox som #r ett spelrum med optimal aktustik och bra ljus for teater och upptrddanden.
Blackboxen ér 14 x 14 meter, rymmer 150 &skadare och byggs som en 1ada i aktivitetshallen.

Hallen #r byggd av pa totalentreprenad av NCC till en kostnad av 33 Mkr exkl moms.




Bilagor:

Kostnadssammanstéllning - Sporthall med klubbhus

Ritningar 6ver Fortnoxarena, 2 st

Stockholm 2012-12-10

Staffan Tilly, Ebab Fastighetsutveckling AB
Kenth Andersson, Ebab Installationsteknik AB

Goran Ahlquist, Ebab i Stockholm AB

Kélimaterial:
Lantmditeriet
Skatteverket
NCC
Fortnoxarena
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brandkonsulten ab SAKKUNNIGUTLATANDE

2011-10-26

Brunkvist Kvalitets- och Malerikonsult AB
Kent Brunkvist

Kv Hemmesta 11:467, Varmdovallen, Varmdo kommun,
kontroll av utforandet av det byggnadstekniska
brandskyddet, nybyggnad sporthall

Brandingenjér Magnus Lindstrém, Brandkonsulten AB, har pa uppdrag av AIX
Arkitekter AB utfért en kontroll av det byggnadstekniska brandskyddet i rubricerad
byggnad.

Underlag for kontrollen har varit brandskyddsdokumentation, daterad 2011-01-31
med tillhérande ritningar.

Kontrollen har omfattat féljande.

- Atgirder for att forhindra brands uppkomst.

- Atgirder for att medge tillfredsstillande utrymning,

- Atgirder for att forhindra snabb brandspridning,

- Atgarder for att bibehalla birverkens funktion vid brand.

- Atgirder for att underlitta brandslackning.

Kontrollen utférdes i form av okuldrbesiktning och for att kontrollera om hu-
vudprinciperna stimmer med brandskyddsdokumentationen och tillhdrande

ritningar. Kontrollen omfattar inte gomda eller dolda delar som forutsatts ha
omfattats av egenkontroll.

Féljande avvikelser konstaterades vid kontrollen 2011-10-25:
1. Nodljus saknasi hallen och dess utrymningsvagar.

2. Hogstupp i hisschaktet, mot trapphuset, ska finnas en 0,5 m? gallerférsedd
oppning.

3. Ikillare saknar dérrar mot forrdd, behandlingsrum och tvittstuga dérr-
stangare.

4. Dorrar mot Férradd 007 och gym brandtitas och drevas.

I dérr mellan cafeteria och vindfing sitter vred. Om det alltid gar att 6ppna
dérren med handtaget (splitfunktion) tas vredet bort. Annars byts det till ett
nédbehdr med tryckesliknande funktion t ex ASSA 179.

6. P& pardérr mellan hall och cafeteria sitter vred pa den aktiva dérren. Om man
oppnar den passiva forst, med panikregeln, nyper dérrarna. Oppningsfunktion
ska vara tryckesliknande funktion eller panikregel. Dorrarna far inte fastna i

varandra.
Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB Stockholm Link8ping Ostersund
Organisationsnr; 556389-3345 Gaviegatan 128 Agatan 39 Kyrkgatan 53
www.brandkonsulten.se 113 30 Stockholm 582 22 LinkGping 831 34 Ostersund
info@brandkonsultsn.se Tel: +46 8 505 344 00 Tel; +46 1323 84 64 Tel: +46 705 818102

Styrelsen har sitt sate | Stockholm Fax: +46 8 505 344 01 Fax: +46 8 505 344 01 Fax: +46 8 505 344 01



brandkonsulten ab

10.

11

12.

Det ska kontrolleras att de tvd pardérrarna i 6stra kortsidan inte nyper i
varandra om man éppnar den passiva dérren férst.

Overluftsdon mellan cafeteria och vindfing sitts igen.

Vid trappa frén hall ner till kéllarplan finns ett jalusi, vars syfte 4r att hindra
personer att komma upp pd ldktaren. Om jalusiet dr nedfillt hindras dock dven
utrymmande fran kallaren. Att jalusiet 6ppnar pa brandlarm ér inte acceptabelt.
Méjlighet till utrymning via dérr méste finnas. Antingen anordnas ny dérr i
fasad eller byts jalusiet till en dérr/grind.

Risk finns att ett jalusi mot laktare &r uppfillt eller att man gir in p4 liktare via
plan 2 och samtidigt &r nigot av jalusien nere och hindrar utrymning.
Férregling maste pa nagot sitt ske s att denna risk inte finns.

Om dérrautomatik ska anvindas som tillhlining i branddérr ska den vara
godkand for detta och instilld for detta.

Vid kontrollen redovisades ej den dokumenterade egenkontrollen fér féljande
punkter:

a. Byggnadsdelar - att avskiljande byggnadsdelar r utforda enligt viigg-
uppstéllningsritningar, avseende brand.

b. Genomféringar - att genomféringar i brandcellsgrins 4r titade med
typgodként material enligt tillhérande handlingar.

¢. Branddérrar - att montering av dérrar 4r utférd enligt monteringsan-
visningar.

d. Infistning av brandtekniskt glas - att brandklassat glas &r monterat enligt
typgodkédnnandets monteringsanvisningar.

e. Brandteknisk klass pA monterade brandglas - att monterade brandglas
klarar pd uppstillningsritning angiven brandteknisk klass.

f. Beklidnader och ytskikt - att ytskikt uppfyller kraven enligt handlingar.

g Bérande konstruktion - att berérda bérverk, inklusive upplag, 4r skyddade
mot brand i brandteknisk klass enligt handlingar.

h. Véigledande markeringars nédstrom - att skyltarna ar installerade enligt
handlingar och att skyltarnas nédkraftfunktion &r provad s3 att de ger
avsedd belysningsstyrka under 60 minuter efter strombortfall.

i. Nodbelysning - att belysningen r installerad enligt handlingar och att
belysningens nédstrém 4r provad s att de ger avsedd belysningsstyrka
under 60 minuter efter strémbortfall.

j.  Forregling av jalusier - att jalusier ar forreglade och att férreglingen ar
provad. Dokumentet ska beskriva vad som hinder nér jalusier 4ri 13st
respektive 6ppet lage.

k. Elslutbleck - att elslutblecken till dérrar i brandcellsgranser uppfyller kraven
for dérrens brandtekniska klass.



brandkonsulien ab

. Automatiskt utrymningslarm - att utrymningslarmet ar installerat enligt
handlingar, attlarmanldggningen uppfyller funktionskraven i brandskydds-
dokumentationen samt att utrymningslarmets hérbarhet ir provad och
dokumenterad. Dessutom ska anlidggningen besiktas av besikiningsman
godkénd enligt SBF 1003.

m. Stromforsérjning till hiss - att kraftmatning till hiss dr skyddad mot brand i
minst 30 minuter hela vigen fran inkommande elservis till hisschaktet.

n. Ventilation - att ventilationsanldggningen ar utford enligt ventilations-
ritningar och anvisningar, d v s anldggningen &r utférd si att brand- och
brandgasspridning via ventilationssystemet mellan olika brandceller
avsevirt forsviras/forhindras.

o. Jordfelsbrytare - att installation av jordfelsbrytare utforts pa sddant sitt att
brandtekniska funktioner som t ex nédbelysning, utrymningsskyltar,
allménbelysning och fldktar inte sitts ur spel.

13. Drift- och underhéllsinstruktioner for foljande vasentliga brandtekniska
funktioner fanns ej tillgdngliga vid kontrollen:

a Utrymningslarm.

b Vigledande markering.

¢ Nodbelysning.

d Handbrandslackare.

e Ventilationsanlidggningens brandskyddsinstallationer.

Nir undertecknad har fatt intygen avseende utférda egenkontroller och nér
bristerna dr tgirdade kan en brandskyddsdokumentation i form av relations-
handling tas fram.

Magnus Lindstrom
Handldggande brandingenjor
Sakkunnig brand
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Hagbergsgatan 21, 116 20 Stackholm Tel 070-6418301 urbanpihl@telia.com
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OBJEKT:

KONTROLL:

UNDERLAG:

YTTRANDE:

7 M
Urban Pih

TILLGANGLIGHET

Kv. Hemmesta 1 1:467, Virmdo
Nybyggnad sporthall

PBL, BVF,
BBR 3:1, 8:1 - 8:3

Granskning p3 platsen den 23 mars 2012 av den firdiga byggnaden.

Kontrastmarkering av glasytor saknas p& nigra glaspartier, Markering ska
utforas sd att den kan uppfattas av savil stdcnde som sittande, ca 0,9m och
1,5m 6fg om markering utgdrs av "smala linjer” cller liknandc, altcrnativt kan
det utféras med en "hdgre markering”. Kontrast ska vara minst 0,40 enheter
enligt NCS mot omgivande/bakomliggande ytor.

Ledsting bdr finnas pé bada sidor i trappan runt hissen (trapphus 102).
Kontrastmarkering saknas pa ”frsta och sista steg” i trappa T6

Dérroppnare pa hiss till gymumet fungerar inte och stingningskraften pd nigra
dorrstiingare bor minskas.

Med ovanstiende anmirkningar atgirdade si kommer byggnaden uppfylia
myndighetskrav avseende tillginglighet.

Stockholn: dcn 26 marsg(;lZ

l

nnig kontrollant av tillginglighct



VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Diarienummer: 12KS/0543 Kommunstyrelsen
Datum: 2012-12-19

Handldggare: Hans Ivarsson

Ekonomi- och upphandingsavdelningen

hans.ivarsson@varmdo.se

Forvarv av byggnader vid Varmdovallen

Forslag till beslut

1. Godkinna att Virmdd kommun forvérvar av Viarmdovallen AB byggnader,
idrottshall och klubbhus inklusive inventarier och utrustning pa fastigheten
Hemmesta 11:467, till en kopeskilling om 39 658 044 kr

2. Bemyndiga kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren att genomftra
affdren

3. Beslut I och 2 justeras omedelbart.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Forvaltningen foreslar, i linje med kommunfullméktiges uppdrag, att Varmdé kommun
forvirvar de bada byggnader som #gs av Virmdovallen AB. Kopeskilling 39 658 tkr.
Genomford virdering ligger pa nivan 40 mnkr + - 5 mnkr. En viktig komponent i
affdren dr att Heving och Higglund (det byggf6retag, som uppfort anldggningen)
efterger 5 mnkr exkl moms av sin fordran. Byggftretaget ska ocksa inom ramen f6r
uppgorelsen dtgidrda samtliga anmérkningar i besiktningsprotokoll. Efter att kommunen
kopt byggnaderna ska Virmdvallen AB avvecklas genom likvidation. Om kommunen
avstar fran forvirvet dr en konkurs ytterst sannolik. Vdrmdé kommun har borgen for
Virmdovallen AB:s banklan om 31 350 tkr.

Utgdngspunkten #r att avtal tecknas fore arsskiftet, dock med forbehall att KS beslut
vinner laga kraft. Affdren slutfors under férutsittning av att beslutet vinner laga kraft,
vilket torde innebira att det sker under andra halvan av januari 2013.

Bakgrund

Kommunfullméktige gav vid sitt sammantride den 28 november kommunstyrelsen i
uppdrag att inleda forhandlingar om fdrvirv av byggnader pa kommunens mark vid
Virmddvallen. KS bemyndigades samtidigt att fatta beslut i drendet under forutséttning
av att beslutet tas i enighet. Uppdraget fran fullméktige ska ses i perspektivet av att
tidigare beslut om utdkad borgen med 11 mnkr inte vunnit laga kraft beroende pé
overklagande. Under 2012 har framkommit att Varmd&vallen AB har en anstringd
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ekonomi och har upprittat kontrollbalansrikning. Problematik och historik har
beskrivits i flera tjdnsteskrivelser under hosten.

Vid sammantréddet den 28 november beslutade kommunfullméktige dven att upphiva
beslutet den 22 februari om kompletterande borgen om 11 mnkr fér Virmdévallen.
Vidare har kommunstyrelsen tidigare beslutat att infor dess extra sammantriide den 21
december ska drendet kompletteras med oberoende vérdering av anldggningen. Ett
forvirv finansieras inom ramen for den upplaning som &r beslutad f6r 2012 och 2013.

Arendebeskrivning
Allmint

Under december har pégatt forhandlingar mellan Virmdé kommun och Virmd&vallen
AB. Utgéngspunkter och inriktning:

*Avsikten &r att forvédrva bada de byggnader som Véarmddvallen AB dger pa fastigheten
Hemmesta 11:467; kommunen dr sedan tidigare dgare av marken.

*Ambitionen #r naturligtvis att barn, ungdomar m fl som nyttjar hallen for olika
aktiviteter ska kunna fortsitta gora det dven i framtiden och att 6vergangen ska ga
smidigt.

*Virmdd kommuns instédllning dr att kommunen ska ha radighet 6ver byggnadernas
anvindning och disposition, s langt mgjligt. Med tanke pa den begriinsade tid som statt
till férfogande &r forvaltningens instéllning att kommunen i nuléget inte bor ingd/6verta
langsiktiga avtal med Vérmdo IF rérande forhyrning.

*Det finns déremot ett gemensamt intresse av att den [opande driften bade vad giller
idrottshallen vid Varmddvallen och 6vriga hallar i omradet fortsétter att fungera intill
dess att en langsiktig 16sning foreligger i den delen. Dirfor dr avsikten att befintligt
brukarsamverkansavtal forlings fyra manader t o m 2013-04-30.

Byggnaderna

*Parallellt med Varmdo kommuns §verldggningar med Virmdovallen AB har pagatt
forhandlingar mellan sistndmnda och Heving och Hégglund, det féretag som har byggt
idrottshallen. Férhandlingarna har utmynnat i en $verenskommelse om att Heving och
Hégglund efterger 5,0 mnkr exklusive moms av foretagets totala fordran. En
forutsittning 4r kommunens forvérv av byggnaderna, samtidigt dr eftergiften en viktig
del i helheten for att kommunen ska genomfbra affiren.

*I enlighet med KS beslut har genomfbrts en oberoende virdering av byggnaderna.
Den har utforts av Ebab genom att beriikna och uppskatta kostnaden for uppférande av
en ny motsvarande anldggning samt virdebedémning av den ildre delen av klubbhuset.

Sammanfattningsvis uppgar virdebedomningen till ca 40 mnkr +/- 5 mnkr exkl moms.
Dérav svarar sporthallen for 34,5 mnkr medan klubbhuset virderas till 6,3 mnkr (varav
3,3 mnkr nybyggnad). I vdrderingen har inte hénsyn tagits till brister, fel, ej atgirdade
besiktningsanmérkningar i de nyinvesterade delarna. Det kan noteras att objektet inte
har formellt slutbesiktigats, ddrmed finns det inte nagot slutbevis som visar att
entreprenaden i sin helhet &r godkénd. Detta i kombination med bristfiilig
dokumentation har medfort att i det inte varit mojligt att genomf6ra en fullstindig
genomlysning.

*Emellertid innebdr uppgorelsen mellan Varmdgvallen AB och Heving och Higglund
att byggforetaget utan dréjsmal ska dtgirda samtliga anmérkningar i besiktnings-
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protokoll. Enligt berdkningar som Virmdd kommun l4tit géra representerar bristerna
kostnader i spannet 2,2 mnkr — 5,0 mnkr; kostnader som f6ljaktligen inte torde belasta
Viérmdo kommun.

Forindrat lokalanvindande

Ett forviry av idrottshallen vid Virmdévallen innebér ett komplement till kommunens
lokalbestadnd i omrédet och ger utrymme f6r Varmdo kommun att fordndra anvéndning
av lokaler for gymnastik och idrott i Hemmesta och Vik. Dessa frégor far dock utredas
och bedémas i sérskild ordning.

Avtal - kopeskilling

*Utgadngspunkten dr att Vdrmddvallen AB, efter att kommunen forvérvat byggnaderna,
avvecklas genom likvidation. Saledes har 6verldggningarna riktat in sig pa att eliminera
anldggningarnas bokférda virde (med beaktande av Heving och Hégglunds eftergift
enligt ovan) samt i 6vrigt neutralisera resultat och balans s att i princip endast bolagets
aktiekapital dr intakt. Samtidigt &r vi medvetna om att det inte gér att nu exakt precisera
vissa aterstaende kostnader for bolaget. Vid berdkningen av kdpeskilling har dérfor
beriknats en buffert, som senare nér béttre underlag foreligger, avriknas i samband med
kommunens utbetalning av erséttning for driften under varen.

*Kopeskillingen har, utifran dessa utgdngspunkter, framréknats till 39 658 tkr. Av
denna utgdr 1 066 tkr inventarier och Gvrig utrustning.

*Kommunens borgensatagande fér Virmddvallen AB uppgér till 31 350 tkr, ddrmed
Overstiger kopeskillingen borgen med 8 308 tkr, att exempelvis jimféra med den
kompletterande borgen pa 11 mnkr som nu upphévts.

Slutférande av affir

*Forutsatt kommunstyrelsens godkédnnande i enighet 2012-12-21 berdknas forvérvet
slutféras under andra halvan av januari ménad 2013.

*K6peskillingen erldggs genom att medel Gversédnds direkt till SEB, for inldsen av lan
med kommunens borgen, samt till Heving och Hagglund for reglering av foretagets
fordran. Av den del som betalas till Heving och Hégglund innehdlls 3,5 mnkr till dess
att H o H atgédrdat besiktningsanmérkningar och att Varmd6é kommun godként
atgérderna.

Alternativa 6verviganden

Vid sitt sammantride 2012-11-28 valde kommunfullméktige inriktningen att Varmdé
kommun skall férvédrva byggnaderna vid Virmdovallen, framfor t ex alternativet att
forhalla sig passiv, nagot som med storsta sannolikhet skulle leda till konkurs.
Emellertid maste sjélvfallet ett forvirv ske till for kommunen acceptabla villkor.

Konkurs

For det fall Virmddvallen AB forsitts i konkurs fAr kommunen rikta sina aterkrav for
infriande av borgensatagande mot konkursboet. Konkursboet kommer sannolikt att
inleda en forsiljning av sporthallsbyggnaderna. Detta kan ske enligt direkta
forhandlingar med eventuella spekulanter eller genom auktionsférfarande. Kommunen
kan forvdrva byggnaderna av konkursboet och kopeskillingen gir da in i konkursboet.
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Vid konkursboets avslutande fordelas eventuella pengar i boet mellan de olika
konkursborgenédrerna i proportion till dess respektive fordran och med eventuell
formansritt for vissa fordringségare. Det finns inte ndgot som tyder pa att kommunen
skulle ha ett béttre ldge &n andra fordringsiigare.

En oséker faktor &r hur atgdrdande av anmérkningar i besiktningsprotokoll kommer att
hanteras om bolaget gér i konkurs. Vidare far man utga fran att Heving och Higglunds
krav i en konkurs kommer att utgd fran bruttosumman, utan reducering med 5 mnkr.

Rekonstruktion

En rekonstruktion torde inte vara aktuell i det hir fallet. For 6vrigt kan noteras att vid
foretagsrekonstruktion beslutas om ackord for fordringséigare, vilket oftast innebir att
borgenirerna endast far betalt for 25 procent av sina fordringar. I det ldget skulle
Viarmdé kommun tvingas att uppfylla sitt borgenséatagande.

Konsekvenser budget

Ett forvérv innebdr att objektet inlemmas i kommunens lokalbestand, vilket bl a innebér
att en internhyra kommer att séttas. De konsekvenser detta far for budgetramar mm far
beaktas i samband med reviderad budget for 2013.

Stellan Folkesson Hans Ivarsson

Kommundirektor Ekonomichef
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Dnr 12KS/0543 Kommunstyrelsen 2012-12-21 § 260

Forvarv av byggnader vid Varmdovallen

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen godkénner att Virmdoé kommun foérvarvar av
Virmddovallen AB byggnader, idrottshall och klubbhus inklusive in-
ventarier och utrustning pa fastigheten Hemmesta 11:467, till en ko-
peskilling om 39 658 044 kr.

2. Kommunstyrelsen bemyndigar kommunstyrelsens ordférande och
kommundirektoren att genomfora affaren.

Det noteras till protokollet att kommunstyrelsens beslut inte kan verkstillas
eftersom en forutséttning for kommunfullméktiges delegation till kommun-
styrelsen att besluta i drendet var att kommunstyrelsens beslut i drendet
skulle vara enhalligt.

Beslutsniva

Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Virmdévallen AB har med stéd av kommunal borgen uppfort en idrottshall
vid Viarmdovallen. Efter hemstéllan fran bolaget beslutade kommunfull-
maktige 1 februari 2012, mot bakgrund av f6rdyringar i projektet, om utokad
borgen. Beslutet har emellertid 6verklagats och har darf6r dnnu inte vunnit
laga kraft. Under tiden har framkommit att Varmdovallen AB har en an-
stringd ekonomi och har upprittat kontrollbalansrékning. Osdkerhet rader
kring hindelseutvecklingen framdver, bl.a. beroende pa 6verprovningen av
beslutet om borgen.

I radande situation har férvaltningen belyst tre alternativ for Varmdo kom-
muns agerande. Om kommunen vill dstadkomma en langsiktigt stabil och
hallbar 16sning bedomer forvaltningen att kommunen bér forvérva samtliga
Virmdovallen ABs byggnader vid Varmdovallen. Varmdo IF atar sig att
dédrefter genomfora likvidation av bolaget. Avtal tecknas mellan Varmdo
kommun och Viarmdo IF rérande foéreningens nyttjande av anldggningen.

Kommunfullmiktige beslutade den 28 november 2012:

1. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att inleda férhandlingar om forvéry
av Viarmdovallen AB’s byggnader pa kommunens mark vid
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Viérmdovallen. Kommunstyrelsen bemyndigas vidare att fatta beslut
1 drendet under forutséttning att beslutet tas i enighet.

2. Beslutet den 22 februari 2012 om kompletterande borgen om 11
mnkr for Varmdovallen AB upphivs.

3. Forvérvet finansieras inom ramen for beslutad upplaning 2012
2013.

4. Efter forvirvets genomforande upphivs samtliga fattade beslut om
borgen till Varmdovallen AB.

5. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Vid kommunstyrelsens sammantride foreligger ny tjinsteskrivelse med for-
slag om forvérv. Vidare redovisas virdebedémning av byggnaderna samt ett
utkast till avtal mellan Varmdovallen AB och Heving & Higglund AB om
slutlig reglering av entreprenadsumma enligt entreprenadskontrakt m.m.

I tjédnsteskrivelsen framhalls:

“Forvaltningen foreslar, i linje med kommunfullméktiges uppdrag, att
Virmdo kommun forvérvar de bada byggnader som dgs av Virmddvallen
AB. Kopeskilling 39 658 tkr. Genomford virdering ligger pa nivan 40 mnkr
+ - 5 mnkr. En viktig komponent i affdren 4r att Heving och Hiagglund (det
byggfoéretag, som uppfort anldggningen) efterger 5 mnkr exkl. moms av sin
fordran. Byggforetaget ska ocksa inom ramen for uppgorelsen atgéirda
samtliga anmérkningar i besiktningsprotokoll. Efter att kommunen kopt
byggnaderna ska Varmdovallen AB avvecklas genom likvidation. Om
kommunen avstar fran forvirvet 4r en konkurs ytterst sannolik. Virmdo
kommun har borgen for Varmdovallen AB:s bankldn om 31 350 tkr.

Utgéngspunkten &r att avtal tecknas fore arsskiftet, dock med férbehall att
KS beslut vinner laga kraft. Affaren slutfors under forutséttning av att be-
slutet vinner laga kraft, vilket torde innebéra att det sker under andra halvan
av januari 2013.”

Handlingar i arendet

Forvirv av byggnader vid Varmdovallen, KLK 2012-10-29
Kommunstyrelsens beslut 2012-11-14, § 218
Kommunfullméktiges beslut 2012-11-28, § 204

Forvirv av byggnader vid Varmdovallen, KLK 2012-12-19
Yrkanden

Anders Bergman (FP) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Andrine Winther (S) och Lars Bryntesson (S) yrkar att drendet aterremitte-
ras for

$0s
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Att ge forvaltningen i uppdrag att fortsétta forhandlingarna om kommunalt
forvirv av byggnad(er) fran Vdrmdo IF och Varmddvallen AB utifran fol-
jande utgangspunkter:

1.
2.

et

Forvérv av enbart sporthallen

Tydligt identifiera dterstiende kostnader, 4tagande av entreprensren
(byggbolaget) att atgérda detta, reservera tillrickliga medel av képe-
skillingen pa klientmedelskonto for att téicka dessa kostnader, utbe-
talning forst efter slutbesiktning

Klara ut ev. fragetecken kring brandsékerhet, tillginglighet och
forsakring

Tydligt redovisa hyresavtal och andra forpliktelser som féljer med
anldggningen

Inhdmta yttrande fran bolagets revisor

Inhémta yttrande (positionspapper) frdn Varmdo IF (konsekvenser,
foreningens atagande)

Att ge forvaltningen i uppdrag att till nista beslutstillfille Aterkomma med
reviderat beslutsunderlag som ocksé innehaller:

1.
2.

3.

Kvalitetssdkring av foreliggande vérdering

Forslag till avtal, undertecknat av motparten, med beaktande av
ovanstaende aspekter 1 — 3

Redovisa bolagets ingdngna hyresavtal och andra forpliktelser som
foljer med 6vertagande av anldggningen

Redovisa yttrande fran bolagets revisor

Redovisa yttrande frén Varmdo IF (inkl. ndgon form av atagande
fran foreningen)

Beskrivning av nuvarande driftsbidrag (KFN) till anldggningen (stor-
lek och karaktér), samt konsekvenser for kommande driftsbidrag

Anders Bergman (FP) yrkar att drendet ska avgdras vid dagens samman-

trade.

Lars Bryntesson (S) yrkar avslag pa f6rvaltningens forslag till beslut.

Propositioner

Ordféranden stéller proposition om rendet ska aterremitteras eller avgoras
vid dagens sammantréde och finner att drendet ska avgéras vid dagens
sammantréde.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition uppléses och godkinns:

“Den som bitrdder att drendet ska avgdras vid dagens sammantride rostar ja,
den som bitréder terremissyrkandet rostar nej.”

Foljande rostar ja:

=
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Peter Frej (M), Marie Bladholm (M), Ander§ Bergman (FP), Per-Olof
Fransson (KD), Erik Pettersson (M), Malin Aberg Aas (MP), Monica Pet-
tersson (M).

Féljande rostar ne;j:

Lars Bryntesson (S), Annika Andersson Ribbing (S), Andrine Winther (S),
Nils-Erik Sérnbrink (S):

Kommunstyrelsen beslutar med sju ja-rster mot fyra nej-roster att drendet
ska avgoras vid dagens sammantride.

Ordforanden stéller proposition om forvaltningens forslag till beslut bifalles
eller avslas och finner att det bifalles.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition uppléses och godkinns:

"Den som bitrdder forvaltningens forslag rostar ja, den som avslar forslaget
rostar nej.”

Foljande rostar ja:

Peter Frej (M), Marie Bladholm (M), Ander§ Bergman (FP), Per-Olof
Fransson (KD), Erik Pettersson (M), Malin Aberg Aas (MP), Monica Pet-
tersson (M).

Foljande rostar nej:

Lars Bryntesson (S), Annika Andersson Ribbing (S), Andrine Winther (S),
Nils-Erik Sédrnbrink (S):

Kommunstyrelsen beslutar med sju ja-roster mot fyra nej-rster att bifalla
férvaltningens forslag.

Ordféranden konstaterar att beslutet inte kan verkstillas eftersom en forut-
sdttning for kommunfullméktiges delegation till kommunstyrelsen att be-
sluta i drendet var att kommunstyrelsens beslut skulle vara enhlligt.

Reservationer och protokollsanteckningar

S-gruppen ldmnar féljande reservation:

Kommunfullméktige beslutade den 28 november att ge Kommunstyrelsen i
uppdrag att inleda férhandlingar och, under vissa forutsdttningar, besluta om
forvérv. Genom detta bemyndigades Kommunstyrelsen att, i Kommunfull-
maktiges stille, ingd avtal om forvirv av byggnad eller byggnader. Ett vill-
kor var att beslutet om kopeskilling skulle fattas med stod av bl a en frista-
ende virdering. Beslutet forklarades omedelbart justerat for att Kommunsty-
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relsen ddarmed skulle kunna fatta beslut vid dagens sammantride pa ett dele-
gationsbeslut som vunnit laga kraft.

Genom majoritetens underldtenhet att sékerstilla uppfoljningen av det ome-
delbart justerade beslutet har detta dock inte fungerat. Dagens Kommunsty-
relse har dessvirre inte genomforts med ett lagakraft-vunnet beslut i ryggen,
eftersom den tidpunkten infaller forst den 28 december. Vad var di me-
ningen med att begédra KF-beslutet den 28 november omedelbart justerat?

Dessvirre har denna typ av schabbel kdnnetecknat hela den politiska han-
teringen av detta drende, fran hosten 2011, under varen 2012 och nu ocksa
hosten 2012. Fram till den 27 november hdvdade man envetet att beslutet i
februari 2012 om ett extra borgensatagande om 11 miljoner kronor var ndd-
véndigt, korrekt och klokt. Men den 28 november kom sa en védndning och
man erkénde att februari-beslutet hade tagits pa felaktiga grunder. Detta
erkdnnande av att man helt enkelt hade blivit lurad av motparten lede till att
beslutet om extra borgen om1 miljoner kronor revs upp av ett enigt Kom-
munfullméktige den 28 november. I protokollet skrev vi féljande:

Vi hilsar med tillfredsstéllelse den helomvéndning som majoriteten nu
gjort i denna fraga, genom att gd med pa att riva upp sitt egenméktiga beslut
i Kommunfullméktige den 22 februari om 11 miljoner kronor i extra borgen
vilket togs helt utan kvalitetssdkrade beslutsunderlag. Darmed har forutsétt-
ningar skapats for en mer sakligt korrekt hantering av den prekéra situation
som féreningen Varmdd IF forsatts i genom bolagsledningens och den poli-
tiska kommunledningens f6rsorg.”

Vid dagens sammantrade med Kommunstyrelsen skulle saledes drendet re-
dovisas och beslut om avtal avseende forvirv, baserat bl.a. pa en fristdende
vérdering, kunna tas. Redan inledningsvis kunde dock konstateras:

Nagot forslag om avtal forelag inte. Nagon fristadende vérdering forelag inte.

Svaret pa frigan om varfor forslag till avtal saknades blev "innan uppdraget
dr tydligt dr det svart att ga in i avtal” samt "att ge sig in i ett avtalsarbete
kandes inte meningsfullt”. Istéllet foreslogs att Kommunstyrelsens ordfo-
rande och Kommundirektoren skulle ges ritten att teckna avtalet.

Gillande bristen pa virdering blev svaret att ndgon sadan inte varit méjlig
att fa fram, utan att det istéllet bara gjorts en “vardebedémning” utifran
andra kriterier dn en strikt virdering. Det visade sig ocksa att denna var be-
haftat med mycket stora osékerheter. Fastigheten &r enligt konsulten inte
slutbesiktigad och det rader oklarheter och fragetecken kring standarden
bade vad avser ventilation, virme och brandskydd. Detta finner vi anmérk-
ningsvart.

Under sammantrédet stédllde den socialdemokratiska gruppen en rad ytterli-
gare fragor som limnades obesvarade. Som ett par exempel kan nimnas:
Hur kommunens kostnader for driften av anldggningen beriknas utfalla.
Kommer de driftsbidrag som kommunen idag betalar ut att ticka kostna-
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derna for hallen? Hur &r anlédggningen upphandlad? Vad hénder med garan-
tifragor etc om dolda fel upptécks i anliggningen?
Vidare finner den socialdemokratiska gruppen det mirkligt att kommunen
ska forvdrva klubbhuset for ca. sex mkr, en fastighet kommunen tidigare har
overlétit gratis till féreningen.
Alla dessa oklarheter, och den anmérkningsvirda hanteringen av frigan i
flera steg, har gjort att var partigrupp lagt yrkanden for att 3 alla papper pa
bordet och bittre beslutsunderlag for att kunna fatta ett avgdrande beslut pa

* goda grunder. Dessvérre har majoriteten valt att negligera detta och rostat
emot vara forslag.

Ej tjianstgorande erséttaren Mats Skoglund (V) antecknar till protokollet att
han skulle ha bitrdtt S-forslaget om han varit beslutande vid dagens sam-

mantride.

Det noteras till protokollet att detta drende behandlas med stingda dorrar.
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VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Diarienummer: 12KS/0543 Kommunstyrelsen
Datum: 2013-01-02

Handl&ggare: Hans Ivarsson

Ekonomi- och upphandingsavdelningen

hans.ivarsson@varmdo.se

Forvarv av byggnader vid Varmdévallen

Forslag till beslut

1. Virmd6 kommuns forvérv av Varmdovallen AB byggnader, idrottshall och
klubbhus, inklusive inventarier och utrustning pé fastigheten Hemmesta 11:467,
till en kopeskilling om 39 658 044 kr, godkénns

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektSren bemyndigas att
genomfora affdren

3. Beslut 1 och 2 justeras omedelbart.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige.

Sammanfattning

I linje med kommunfullméktiges uppdrag foreslas att Virmdd kommun férvirvar de
bada byggnader som #gs av Virmdgvallen AB. Kopeskilling 39 658 tkr. Genomford
virdering ligger pa nivdn 40 mnkr + - 5 mnkr. En viktig komponent i affdren &r att
Heving och Hagglund (det byggforetag, som uppfort anldggningen) efterger 5 mnkr
exkl moms av sin fordran. Byggforetaget ska ocksa inom ramen for uppgorelsen 4tgirda
samtliga anmérkningar i besiktningsprotokoll. Efter att kommunen kpt byggnaderna
ska Varmdovallen AB avvecklas genom likvidation. Om kommunen avstar frin
forvirvet dr en konkurs ytterst sannolik. Virmdo kommun har tagit sig borgen for
Virmdovallen AB:s bankldn om 31 350 tkr. Avtal tecknas nidr kommunfullméktiges
beslut vunnit laga kraft.

Bakgrund

Kommunfullméktige gav vid sitt sammantride den 28 november kommunstyrelsen i
uppdrag att inleda forhandlingar om forvarv av byggnader pd kommunens mark vid
Virmdovallen. KS bemyndigades samtidigt att fatta beslut i drendet under forutsittning
av att beslutet tas i enighet. Uppdraget fran fullmiktige ska ses i perspektivet av att
tidigare beslut om uttkad borgen med 11 mnkr inte vunnit laga kraft beroende p&
Overklagande. Under 2012 har framkommit att Virmddvallen AB har en anstriangd
ekonomi och har upprittat kontrollbalansrakning. Problematik och historik har
beskrivits i flera tjdnsteskrivelser under hosten.
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Vid sammantrédet den 28 november beslutade kommunfullmiktige 4ven att upphiva
beslutet den 22 februari om kompletterande borgen om 11 mnkr for Virmdévallen.
Vidare hade kommunstyrelsen tidigare beslutat att inf6r dess extra sammantréde den 21
december skulle drendet kompletteras med oberoende vérdering av anldggningen. Ett
forvdrv finansieras inom ramen for den uppléning som &r beslutad for 2012 och 2013.

Vid KS sammantridde den 21 december var en majoritet for ett fSrvirv enligt forslaget,
dock uppnéddes inte den enighet, som fullméktiges bemyndigande kriavde. Déarmed
aterforvisas nu drendet for stillningstagande i kommunfullmiktige.

Arendebeskrivning
Allmiint

Under december har pagétt forhandlingar mellan Virmdd kommun och Virmdévallen
AB. Utgangspunkter och inriktning:

*Avsikten &r att forvirva bida de byggnader som Virmdavallen AB 4ger pa fastigheten
Hemmesta 11:467; kommunen &r sedan tidigare dgare av marken.

*Ambitionen &r naturligtvis att barn, ungdomar m fl som nyttjar hallen f6r olika
aktiviteter ska kunna fortsitta gora det dven i framtiden och att Svergdngen ska g
smidigt.

*Vérmd6 kommuns instillning 4r att kommunen ska ha radighet §ver byggnadernas
anvéndning och disposition, s4 langt méjligt. Med tanke p& den begréinsade tid som stitt
till forfogande &r bedomningen att kommunen i nuliget inte bor ingd/6verta langsiktiga
avtal med Viarmdo IF rérande forhyrning.

*Det finns ddremot ett gemensamt intresse av att den 15pande driften b&de vad giller
idrottshallen vid Virmdovallen och &vriga hallar i omrédet fortsitter att fungera intill
dess att en langsiktig 16sning foreligger i den delen. Befintligt brukarsamverkansavtal
forlangs darfor fyra manader t o m 2013-04-30.

Byggnaderna

Parallellt med Varmd6 kommuns 6verldggningar med Virmdovallen AB har pagétt
forhandlingar mellan sistnimnda och Heving och Higglund, det foretag som har byggt
idrottshallen. Forhandlingarna har utmynnat i en §verenskommelse om att Heving och
Hégglund efterger 5,0 mnkr exklusive moms av foretagets totala fordran. En
forutsittning dr kommunens forvirv av byggnaderna, samtidigt &r eftergiften en viktig
del i helheten for att kommunen ska genomfora affiren.

I enlighet med KS beslut har genomforts en oberoende vérdering av byggnaderna. Den
har utforts av Ebab genom att berikna och uppskatta kostnaden fér uppforande av en ny
motsvarande anldggning samt virdebedémning av den #ldre delen av klubbhuset.

Sammanfattningsvis uppgr viardebedomningen till ca 40 mnkr +/- 5 mnkr exkl moms.
Dirav svarar sporthallen for 34,5 mnkr medan klubbhuset virderas till 6,3 mnkr (varav
3,3 mnkr nybyggnad). I virderingen har inte hinsyn tagits till brister, fel, j tgirdade
besiktningsanmirkningar i de nyinvesterade delarna. Det kan noteras att objektet inte
har formellt slutbesiktigats, ddrmed finns det inte ndgot slutbevis som visar att
entreprenaden i sin helhet dr godkénd. Detta i kombination med bristfzllig
dokumentation har medfort att i det inte varit mgjligt att genomféra en fullstéindig
genomlysning.
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Emellertid innebér uppgorelsen mellan Virmdovallen AB och Heving och Higglund att
byggforetaget utan drojsmal ska atgirda samtliga anmérkningar i besiktningsprotokoll.
Enligt berékningar som Varmdo kommun 1atit géra representerar bristerna kostnader i
spannet 2,2 mnkr — 5,0 mnkr; kostnader som f6ljaktligen inte torde belasta Varmdo
kommun.

Forindrat lokalanviindande

Ett forvérv av idrottshallen vid Varmdovallen innebir ett komplement till kommunens
lokalbestand i omradet och ger utrymme fér Virmdé kommun att féréindra anvindning
av lokaler f6r gymnastik och idrott i Hemmesta och Vik. Dessa fragor fir dock utredas
och beddmas i sérskild ordning.

Avtal - kopeskilling

Utgangspunkten &r att Virmdovallen AB, efter att kommunen férvirvat byggnaderna,
avvecklas genom likvidation. Saledes har 6verldggningarna riktat in sig pi att eliminera
anldggningarnas bokforda virde (med beaktande av Heving och Hégglunds eftergift
enligt ovan) samt i Gvrigt neutralisera resultat och balans s att i princip endast bolagets
aktiekapital &r intakt. Samtidigt 4r vi medvetna om att det inte gér att nu exakt precisera
vissa aterstdende kostnader for bolaget. Vid berikningen av kopeskilling har dérfor
beridknats en buffert, som senare nér bittre underlag foreligger, avriknas i samband med
kommunens utbetalning av erséttning for driften under varen.

Kopeskillingen har, utifrén dessa utgdngspunkter, framriknats till 39 658 tkr. Av denna
utgdr 1 066 tkr inventarier och ¢vrig utrustning.

Kommunens borgensétagande for Varmdévallen AB uppgér till 31 350 tkr, dirmed
overstiger kopeskillingen borgen med 8 308 tkr, att exempelvis jimféra med den
kompletterande borgen pa 11 mnkr som nu upphévts.

Slutforande av affar

Kopeskillingen erldggs genom att medel 6versénds direkt till SEB, for inldsen av 1&n
med kommunens borgen, samt till Heving och Hégglund for reglering av foretagets
fordran. Av den del som betalas till Heving och Hégglund innehalls 3,5 mnkr till dess
att H o H dtgérdat besiktningsanmérkningar och att Virmd6 kommun godként
atgirderna.

Alternativa verviiganden

Vid sitt sammantrdde 2012-11-28 valde kommunfullméktige inriktningen att Varmdo
kommun skall forvédrva byggnaderna vid Varmdovallen, framfor t ex alternativet att
forhélla sig passiv, ndgot som med storsta sannolikhet skulle leda till konkurs.
Emellertid maste sjélvfallet ett forvirv ske till for kommunen acceptabla villkor.

Konkurs

For det fall Virmdovallen AB forsitts i konkurs far kommunen rikta sina dterkrav for
infriande av borgensatagande mot konkursboet. Konkursboet kommer sannolikt att
inleda en forsiljning av sporthallsbyggnaderna. Detta kan ske enligt direkta
forhandlingar med eventuella spekulanter eller genom auktionsforfarande. Kommunen
kan forvirva byggnaderna av konkursboet och kdpeskillingen gir dé in i konkursboet.
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Vid konkursboets avslutande fordelas eventuella pengar i boet mellan de olika
konkursborgenérerna i proportion till dess respektive fordran och med eventuell
forménsritt for vissa fordringségare. Det finns inte négot som tyder p4 att kommunen
skulle ha ett bittre ldge &n andra fordringséigare.

En osiker faktor &r hur dtgirdande av anmirkningar i besiktningsprotokoll kommer att
hanteras om bolaget gr i konkurs. Vidare fir man utgd frén att Heving och Higglunds
krav i en konkurs kommer att utgé frin bruttosumman, utan reducering med 5 mnkr.

Rekonstruktion

En rekonstruktion torde inte vara aktuell i det hér fallet. For 6vrigt kan noteras att vid
foretagsrekonstruktion beslutas om ackord for fordringsigare, vilket oftast innebdr att
borgenirerna endast far betalt for 25 procent av sina fordringar. I det liget skulle
Virmdo kommun tvingas att uppfylla sitt borgensatagande.

Konsekvenser budget

Ett forvérv innebir att objektet inlemmas i kommunens lokalbestand, vilket bl a innebir
att en internhyra kommer att sittas. De konsekvenser detta far for budgetramar mm far
beaktas i samband med reviderad budget for 2013.

Stellan Folkesson Hans Ivarsson

Kommundirekttr Ekonomichef
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Dnr 12KS/0543

Kommunstyrelsen 2013-01-09 § 1

Forvarv av byggnader vid Varmdovallen

Kommunstyrelsens foérslag

1. Varmdd kommuns forvirv av Varmdovallen AB s byggnader,
idrottshall och klubbhus inklusive inventarier och utrustning pa fas-
tigheten Hemmesta 11:467, till en kopeskilling om 39 658 044 kr
och med godkind slutbesiktning, godkanns.

2. Kommunstyrelsens ordfdrande och kommundirektéren bemyndigas
att genomfora affaren.

3. Beslut p. 1 och p. 2 justeras omedelbart.

Beslutsniva

Kommunfullméktige

Arendebeskrivning

Virmdovallen AB har med st6d av kommunal borgen uppfort en idrottshall
vid Véarmdovallen. Efter hemstillan fran bolaget beslutade kommunfull-
maéktige i februari 2012, mot bakgrund av férdyringar i projektet, om utokad
borgen. Beslutet 6verklagades och vann inte laga kraft. Under tiden har
framkommit att Virmddvallen AB har en anstréingd ekonomi och har upp-
rattat kontrollbalansriakning. Osékerhet rader kring héndelseutvecklingen
framover.

Kommunfullméktige beslutade vid sitt sammantréde den 28 november 2012
att ge kommunstyrelsen i uppdrag att inleda férhandlingar om forvérv av
byggnader pd kommunens mark vid Varmdé6vallen. Kommunstyrelsen be-
myndigades samtidigt att fatta beslut i drendet under fGrutséttning att beslu-
tet togs i enighet. Vid kommunstyrelsens sammantrade den 21 december var
en majoritet for ett forvérv enligt forslaget, dock uppnaddes inte den enighet
som fullméktiges bemyndigande krdvde. Diarmed aterforvisas nu drendet for
stdllningstagande i kommunfullmaktige.

I tjansteskrivelse den 2 januari 2013 framhalls:

T linje med kommunfullméktiges uppdrag foreslas att Varmdé kommun
forvéarvar de bada byggnader som &gs av Virmdovallen AB. Kopeskilling
39 658 tkr. Genomford virdering ligger pa nivan 40 mnkr +/- 5 mnkr. En
viktig komponent i affdren dr att Heving och Hégglund (det byggforetag
som uppfort anldggningen) efterger 5 mnkr exkl. moms av sin fordran.
Byggforetaget ska ocksa inom ramen for uppgorelsen atgarda samtliga an-

Justering

| | utdragsbestyrkande
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mérkningar i besiktningsprotokoll. Efter att kommunen kdpt byggnaderna
ska Virmdovallen AB avvecklas genom likvidation. Om kommunen avstar
frén forvirvet dr en konkurs ytterst sannolik. Virmdo kommun har Atagit sig
borgen for Varmdovallen AB’s banklan om 31 350 tkr. Avtal tecknas nér
kommunfullméktiges beslut vunnit laga kraft.”

Handlingar i drendet

Forvirv av byggnader vid Virmdovallen, KLK 2013-01-02
Kommunstyrelsens beslut 2012-12-21, § 260
Kommunfullmiktiges beslut 2012-11-28, § 204

Yrkanden

Annika Andersson Ribbing (S) och Mats Skoglund (V) yrkar att drendet
aterremitteras for

Att ge forvaltningen i uppdrag att fortsitta forhandlingarna om kommunalt
forvirv av byggnad(er) fran Varmdo IF och Virmdovallen AB utifran fol-
jande utgéngspunkter:

1. Forvirv av enbart sporthallen

2. Tydligt identifiera aterstiende kostnader, dtagande av entreprendren
(byggbolaget) att dtgirda detta, reservera tillrickliga medel av kope-
skillingen pa klientmedelskonto for att ticka dessa kostnader, utbe-
talning forst efter slutbesiktning

3. Klara ut ev. fragetecken kring brandsékerhet, tillginglighet och
forsakring

4. Tydligt redovisa hyresavtal och andra forpliktelser som foljer med

anldggningen

Inh&mta yttrande fran bolagets revisor

6. Inhidmta yttrande (positionspapper) frdn Varmdo IF (konsekvenser,
foreningens atagande)

b

Att ge forvaltningen i uppdrag att till nésta beslutstillfille dterkomma med
reviderat beslutsunderlag som ocksa innehéller:

1. Kvalitetssikring av foreliggande virdering

2. Forslag till avtal, undertecknat av motparten, med beaktande av
ovanstdende aspekter 1 — 3

3. Redovisa bolagets ingangna hyresavtal och andra forpliktelser som
féljer med Overtagande av anldggningen

4. Redovisa yttrande fran bolagets revisor

Redovisa yttrande fran Virmdo IF (inkl. ndgon form av atagande

fran féreningen)

6. Beskrivning av nuvarande driftsbidrag (KFN) till anldggningen (stor-
lek och karaktir), samt konsekvenser for kommande driftsbidrag

v
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Anders Bergman yrkar att drendet ska avgoras vid dagens sammantride.
Han yrkar vidare bifall till férvaltningens forslag med nedanstaende kom-
plettering av p. 1:

1. Varmdo kommuns forvéarv av Viarmdovallen AB’s byggnader,
idrottshall och klubbhus inklusive inventarier och utrustning pa fas-
tigheten Hemmesta 11:467, till en kopeskilling om 39 658 044 kr
och med godkdnd slutbesiktning, godkanns.

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition om drendet ska aterremitteras eller avgoras
vid dagens sammantride och finner att drendet ska avgoras vid dagens
sammantréde.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition upplises och godkénns:

”Den som bitréder att drendet ska avgoras vid dagens sammantrade rostar ja.
Den som bitrider att drendet ska aterremitteras rostar nej.”

Foljande rostar ja:

Peter Frej (M), Marie Bladholm (M), Anders Bergman (FP), Stefan Dozzi
(KD), Erik Pettersson (M), Malin Aberg Aas (MP), Monica Pettersson (M).

F6ljande rostar nej:

Annika Andersson Ribbing (S), Nils-Erik Sdrnbrink (S), Mats Skoglund
(V), Sandro Wennberg (S).

Kommunstyrelsen beslutar med sju ja-roster mot fyra nej-roster att drendet
ska avgoras vid dagens sammantride.

Ordforanden stiller proposition om kommunstyrelsen beslutar enligt for-
valtningens forslag med komplettering enligt Bergmans yrkande och finner
att kommunstyrelsen beslutar enligt forslaget.

Reservationer och protokolisanteckningar

S-gruppen och Mats Skoglund (V) lamnar foljande reservation:

XXX

Sandlista
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Dnr 12KS/0543

Kommunfullmdktige 2013-01-09, § 2

Foérvarv av byggnader vid Varmdévallen

Kommunfullméaktiges beslut

Arendet aterremitteras (minoritetsaterremiss) for

Att ge forvaltningen i uppdrag att fortsitta forhandlingarna om kommunalt
forvirv av byggnad(er) frin Varmdo IF och Virmddovallen AB utifrén £61-
jande utgangspunkter:

1.
2.

Forvérv av enbart sporthallen

Tydligt identifiera dterstdende kostnader, atagande av entreprendren
(byggbolaget) att atgirda detta, reservera tillrackliga medel av kpe-
skillingen pa klientmedelskonto for att téicka dessa kostnader, utbe-
talning forst efter slutbesiktning

Klara ut ev. fragetecken kring brandsékerhet, tillgdnglighet och
forsékring

Tydligt redovisa hyresavtal och andra forpliktelser som foljer med
anldggningen

Inhimta yttrande fran bolagets revisor

Inhimta yttrande (positionspapper) fran Varmdo IF (konsekvenser,
foreningens atagande)

Att ge forvaltningen i uppdrag att till nésta beslutstillfdlle dterkomma med
reviderat beslutsunderlag som ocksa innehaller:

1.

Kvalitetssikring av foreliggande vérdering

2. Forslag till avtal, undertecknat av motparten, med beaktande av

ovanstaende aspekter 1 — 3

Redovisa bolagets ingéngna hyresavtal och andra forpliktelser som
foljer med Overtagande av anldggningen

Redovisa yttrande fran bolagets revisor

. Redovisa yttrande fran Varmdo IF (inkl. ndgon form av atagande

fran foreningen)
Beskrivning av nuvarande driftsbidrag (KFN) till anlédggningen (stor-
lek och karaktir), samt konsekvenser for kommande driftsbidrag

Arendebeskrivning

Virmdovallen AB har med stod av kommunal borgen uppfort en idrottshall
vid Viarmdovallen. Efter hemstillan fran bolaget beslutade kommunfull-
miktige i februari 2012, mot bakgrund av férdyringar i projektet, om utSkad
borgen. Beslutet 6verklagades och vann inte laga kraft. Under tiden har
framkommit att Vdarmdovallen AB har en anstringd ekonomi och har upp-

justering
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rittat kontrollbalansriakning. Osékerhet rader kring héndelseutvecklingen
framdver.

Kommunfullméktige beslutade vid sitt sammantride den 28 november 2012
att ge kommunstyrelsen i uppdrag att inleda férhandlingar om forvirv av
byggnader pd kommunens mark vid Varmdévallen. Kommunstyrelsen be-
myndigades samtidigt att fatta beslut i drendet under forutséttning att beslu-
tet togs i enighet. Vid kommunstyrelsens sammantride den 21 december var
en majoritet for ett forvirv enligt forslaget, dock uppnaddes inte den enighet
som fullméktiges bemyndigande krivde. Dirmed Aterforvisas nu drendet for
stdllningstagande i kommunfullméktige.

I tjansteskrivelse den 2 januari 2013 framhalls:

I linje med kommunfullmaktiges uppdrag foreslas att Virmdo kommun
forvdrvar de bada byggnader som dgs av Viarmdgvallen AB. Kopeskilling
39 658 tkr. Genomford virdering ligger p nivan 40 mnkr +/- 5 mnkr. En
viktig komponent i affdren &r att Heving och Hégglund (det byggforetag
som uppfort anldggningen) efterger S mnkr exkl. moms av sin fordran.
Byggforetaget ska ocksé inom ramen for uppgorelsen tgérda samtliga an-
mérkningar i besiktningsprotokoll. Efter att kommunen kopt byggnaderna
ska Virmddvallen AB avvecklas genom likvidation. Om kommunen avstir
fran forvérvet 4r en konkurs ytterst sannolik. Virmdd kommun har &tagit sig
borgen for Varmdovallen AB s banklan om 31 350 tkr. Avtal tecknas nér
kommunfullméktiges beslut vunnit laga kraft.”

Handlingar i &rendet

Kommunstyrelsens beslut 2013-01-09, § 1

Forvirv av byggnader vid Viarmdo6vallen, KLK 2013-01-02
Kommunstyrelsens beslut 2012-12-21, § 260
Kommunfullméktiges beslut 2012-11-28, § 204

Yrkanden

Anders Bergman (FP), Peter Frej (M), Stefan Dozzi (KD), Malin Aberg Aas
(MP), Yvonne Blombiéck (MP) och Monica Pettersson (M) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag:

1. Virmd6 kommuns forvirv av Varmdévallen AB s byggnader,
idrottshall och klubbhus inklusive inventarier och utrustning pa fas-
tigheten Hemmesta 11:467, till en kopeskilling om 39 658 044 kr
och med godkénd slutbesiktning, godkénns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren bemyndigas
att genomfora affaren.

3. Beslut 1 och 2 justeras omedelbart.

Jjustering

utdragsbestyrkande
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Annika Andersson Ribbing (S), Hans Lindqvist (C), Mats Skoglund (V) och
Henrik Paulsen (C) yrkar att drendet aterremitteras for

Att ge forvaltningen i uppdrag att fortsitta férhandlingarna om kommunalt
forvirv av byggnad(er) frdn Varmdo IF och Varmdovallen AB utifran fol-
jande utgangspunkter:

1. Forvirv av enbart sporthallen

2. Tydligt identifiera aterstdende kostnader, atagande av entreprendren
(byggbolaget) att atgérda detta, reservera tillrickliga medel av kope-
skillingen pa klientmedelskonto for att ticka dessa kostnader, utbe-
talning forst efter slutbesiktning

3. Klara ut ev. fragetecken kring brandsékerhet, tillgédnglighet och
forsékring

4. Tydligt redovisa hyresavtal och andra forpliktelser som f6ljer med

anldggningen

Inhdmta yttrande fran bolagets revisor

6. Inhémta yttrande (positionspapper) fran Varmdo IF (konsekvenser,
foreningens atagande)

b

Att ge forvaltningen i uppdrag att till nédsta beslutstillfdlle aterkomma med
reviderat beslutsunderlag som ocksa innehéller:

1. Kvalitetssékring av foreliggande vérdering

2. Forslag till avtal, undertecknat av motparten, med beaktande av
ovanstdende aspekter 1 — 3

3. Redovisa bolagets ingangna hyresavtal och andra forpliktelser som
foljer med Gvertagande av anldggningen

4. Redovisa yttrande fran bolagets revisor

5. Redovisa yttrande fran Viarmdo IF (inkl. ndgon form av dtagande
frén foreningen)

6. Beskrivning av nuvarande driftsbidrag (KFN) till anldggningen (stor-
lek och karaktir), samt konsekvenser for kommande driftsbidrag

Anders Bergman (FP) yrkar avslag pa aterremissyrkandet.

Propositioner

Ordfdranden stéller proposition om kommunfullmiktige bifaller eller avslar
aterremissyrkandet och finner att det avslas.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition upplédses och godkinns:

“Den som avslar aterremissyrkandet rostar ja. Den som bitrdder aterremiss-
yrkandet rostar nej.”

Kommunfullméktige beslutar med 19 nej-roster mot 28 ja-roster att aterre-
mittera drendet (minoritetsaterremiss), (voteringslista 1).

Justering | utdragsbestyrkande
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Voteringslista nr. 1
Véarmddé Kommunfuilméktige sammantrédde den 9 januari 2013 klockan 20:13:28.
. Férvarv av byggnader vid Varmdévallen

Ledaméter Parti | Kret | Ersiittare Ja | Nej | Avst | Franv
Lars-Erik Alversjo (M) Alla | Gunnar Ritter X
Monica Pettersson (M) Alla X
Gdran Jansson (M) Alla | Sven-Gunnar Haglind X
Peter Frej (M) Alla X
Marie Bladholm (M) Alla X
Camilla Lien (M) Alla X
Elisabeth Dingertz (M) Alla X
Johan Hedberg (M) Alla | Peter Wetterstrand X
Affi Stork (M) | Ala X
Hans-Ove Gortz (M) | Alla X
Malin Bellander (M) Alla X
Deshira Flankor (M) Alla X
Lars Melin (M) | Alla X
Erik Pettersson (M) | Alla X
Mickael Sj6kvist (M) Alla | Bill Bergman X
Cecilia Lindberg (M) Alla | Lennart Ottosson X
Ann Fylkner (M) Alla X
Nasim Mir (M) Alla X
Bjérn Uifvin (M) | Alla X
Ann-Kristin Sarnbrink (S) 1:a X
Annika Andersson Ribbing (S) 1:a X
Josta Claeson (S) 1:a X
Andrine Winther (S) 1:a | Lennart Karlsson X
Krister Nilsson (S) 1:a | Bjérn Fredblad X
Kéte Fransson (S) 1:a X
Nils-Erik Sarnbrink (S) 1:a X
Bérge Helistréom (S) 1:a X
Jakob Fritzell (S) 1:a X
Ninni Pahiman (S) 1:a | Cecilia Ramning X
Simon Margulies (S) 1:a X
Disa Pahlman (S) 1:a | Leif Sundh X
Christer Hedberg (S) 1:a [ Johnny Tedenfors X
Aurora Gullberg (S) 2:a | Kalle Lindqvist X
Charlie Hansson (S) 2:a X
Anders Bergman (FP) | Alla X
Fredrik Sneibjerg (FP) | Alla | Johan Edholm X
Britt Lindmark (FP) | Alla X
Olle Markstedt (FP) | Alla | Ursula Magnusson X
Henrik Paulsen (C) Alla X
Hans Lindqvist (C) Alia X
Ina Ununger (C) Alla | Karin Nordblom X
Mats Skoglund V) Alla X
Yvonne Blombéck (MP) | Alla X
Max Ljungberg (MP) | Alla | Filip Joelsson X
Malin Aberg Aas (MP) | Alla X
Ola Mattsson (MP) [ Alla | Anneli Rénnblom X
Marina Hardenbildt (MP) | Alla | Agneta Ericsson X
Stefan Dozzi (KD) 1:a X
Clarence Orhammar (KD) | 2:a X
Rosana Asplund (SD) | Alla X
Per Vegelow (SD) | Alla X

SUMMA: | 28 | 19 0 4

Justering utdragsbestyrkande







