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INLEDNING

Omrédesbestéammelsernas syfte och huvuddrag
Omradesbestimmelser, 4 kap 41-43 §§ Plan och bygg-
lagen PBL (2010:900) kan anvéndas for begridnsade
omraden som inte omfattas av detaljplan.

Syftet med omradesbestimmelserna dr att vigleda
och sdkerstilla att utvecklingen av mark och bebyg-
gelse 1 utpekade omraden sker med beaktande av de
kulturvirden som finns i form av dldre byggnader och
bebyggelsemiljoer. I omradesbestimmelserna beskrivs
nirmare vilka viarden som ska skyddas och vilka be-
stimmelser som ska tillimpas.

Bestimmelseomradet &r ett av ett trettiotal omraden
som ingar i kommunfullméktiges beslut om att skyd-
da kdrnomraden av sérskilt virdefulla kulturmiljoer i
kommunen.

Forutom att reglera mark och vatten kan omradesbe-
stimmelser reglera byggnaders placering, utformning,
utforande och exteriora atgédrder. Bestimmelsen kan
inte vare sig tillskapa eller utesluta byggritter.

Omradesbestimmelserna tydliggor avsikten med om-
radets markanvindning och ger juridiskt stod. Bestdm-
melserna ska utgora ett underlag for fortsatt stallnings-
tagande vid bygglovsirenden och planering. Reglering
av bebyggelse och andra atgédrder provas i samband
med ans6kan om bygglov, marklov och forhandsbe-
sked.

PLAN -

FORSLAG SANIRAD

Omrddesbestammelser for Barnvik

Uppdrag och organisation

Arbetet med omradesbestimmelserna har skett pa upp-
drag av samhillsplaneringsnimnden. Projektgruppen
bestar av tjanstemin frén planenheten, kulturenheten
och bygglovenheten. Nedan redovisas den fortsatta
processen med fortsatt handldggning som leder fram
till antagandehandling, varefter bestimmelserna vin-
ner laga kraft.

Lage och avgransning

Omradesbestdimmelserna innefattar Barnvik med
kvarvarande odlingsmark. Inom omradet gar Stavsnés-
vagen, vig 222, som en skiljelinje mellan bykérnan
och det dldre odlingslandskapet. Bebyggelsen nés via
Barnviks byvég. I norr avgransas omradet av Sjoviks-
bodvikens och Farvikens strander.

Omradets avgrinsning motiveras utifrdn historiskt
kéllmaterial och historiska kartor, tillsammans med
den inventering, karaktérisering och vérdering som
gjorts av antikvarie i falt.

Area
Omradet omfattar ca 24 ha.

GRANSKNING

ANTAGANDE

Omradesbestimmelserna utarbetas med normalt planforfarande.
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Arendets handlaggning

Arendet handliggs med normalt planforfarande en-
ligt PBL 5 kap. Handldaggningen kan &verga till enkelt
planférfarande om den foreslagna édtgdrden beddoms
vara forenlig med &versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande. Enkelt planforfarande kan an-
viandas om drendet inte dr av stor vikt eller har prin-
cipiell betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan samt saknar intresse for all-
ménheten.

Samhillsplaneringsndmnden ges delegation att besluta
om omradesbestimmelser d& dessa inte innebar avsteg
fran Gversiktsplanen. Kommunstyrelsen ges delegation
att besluta om omradesbestimmelser da dessa innebér
avsteg fran rddande dversiktsplan.

Tidplan

Bestdmmelserna beriknas antas under mars 2013.

BESKRIVNING



GALLANDE PLANER
OCH FORORDNINGAR

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan for 2012-2030 antogs av
kommunfullméktige i december 2011. Kommunen har
foljande mal f6r omrdden med kulturhistoriskt varde:

*  Lokala och riksintressanta kulturmiljoer ska
bevaras och skyddas.

*  Den lokala kulturella identiteten ska frimjas.

*  Sambhillsbyggandet ska ta hansyn till historiska
sammanhang och estetiska virden.

*  Markomréden av kulturhistoriskt virde ska skyd-
das genom information och i vissa fall av utokad
lovplikt genom omrédesbestimmelser.

For att sdkerstélla en hallbar utveckling och tillgodose
miljomalet god bebyggd miljo slar Gversiktsplanen fast
att fordjupade oversiktsplaner, detaljplaner och omré-
desbestimmelser ska anvindas for att styra bebyggel-
seutvecklingen.

For skdrgarden rekommenderas att

*  Natur- och kulturvérden pa land och i vattnet ska
bevaras och utvecklas.

*  Kultur- och naturmiljéer av riksintresse skyddas
vid behov med omradesbestimmelser.

Kulturmiljéprogram

Barnvik finns utpekat i kommunens kulturmiljépro-
gram Skdrgdrdsbygd for det hoga kulturhistoriska
virde som bykérnan besitter.
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Miljébalken (MB)

Omradet ingar i 4 kap. 1,2 och 4 §§ MB med utpekade
riksintressen:

1 § omradet i sin helhet dr av riksintresse pga av sina
natur- och kulturvérden

2 § omradet dr av riksintresse for frilufisliv och turism
4 § omrade dar privat fritidsbebyggelse endast far till-
komma som en kompletterande sadan.

Omrédet ingar inte i riksintresse for kulturmiljovarden.
(3 kap. 6 § MB)

Omréadet omfattas av strandskydd, 100 meter pa land
och 100 meter ut i vattnet.

Angransande planer

Angriansande planer dr byggnadsplan 252, 277 och
278 samt detaljplan 64. Del av byggnadsplan 278 av-
sedd for hamn och uppliggningsplats for smabatar.
omgérdas av bestimmelseomradet.

Kulturminneslagen (KML)

Genom 2 kap. KML har alla fasta fornlamningar ett
skydd, dven de som inte ar upptéckta och registrerade i
Riksantikvarieimbetets fornminnesregister.

Omrédet har inga kénda fornlamningar.

Landskapselement och kulturlamningar
Virdefulla lamningar och miljéer i odlingslandskapet,
sa kallade landskapselement omfattas av biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § MB. Exempel pé landskapselement
ar stenmurar, odlingsrésen och alléer.

BESKRIVNING

Barnviks by dr utpekad som en kulturhistoriskt véiirdefull miljé i kommunens
kulturmiljoprogram Skdrgardsbygd. Motivet dr att bykaraktdren dr vilbevarad
med sammanhdllen bebyggelsebild. Boningshusen och ekonomibyggnaderna dr
fran i huvudsak forra sekelskiftet, enstaka dldre stugor den s.k. bagarstugan pa
bilden har ocksa bevarats. Den for skéirgarden sd typiska smdskaliga indgomar-
ken kring byn har fordndrats lite fran 1700-talet.

Dessa utgor smébiotoper som dr vardefulla livsmiljoer
for hotade arter. Landskapselementen &r dven viktiga i
odlingslandskapets lokala och regionala sirdrag.

Virdefulla kulturmiljer eller kulturlimningar i sko-
gen ska tas hdnsyn till enligt 30 § Skogsvardslagen
(1979:429). Nagra exempel pa kulturldmningar i sko-
gen dr kvarnar, sagar, husgrunder, odlingsrosen och
stenmurar.



OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Historiska och nuvarande forhadllanden

Historik

Stockholms skérgard &r unik for dess berggrund och
landskapsformer med spar fran istiden. Da isen drog
sig tillbaka borjade kobbar och skér synas med skér-
gardens typiska bergshéllar. Landhdjdningen i Stock-
holms skérgard &r idag ca 3-4 mm per ar. Topografiska
forutsdttningar har styrt markanvéindning, bebyggel-
sens lokalisering samt byggnaders placering i land-
skapet. Barnvik blev troligen bebyggt forsta gangen
pa medeltiden men uppges pa 1530-talet som dde. Nar
garden borjade brukas igen &r oklart, men ndr Barnvik
karteras forsta gangen 1703 lyder garden under Bre-
viks frélsesdteri pa andra sidan Brevikssundet, da dgd
av grevinnan Elisabeth Cronstrom. Garden &r enligt
den geometriska kartan vérderad till ett % skdrgards-
hemman och &r i kartan utritad som en kringbyggd
gard.

Vid laga skifte som forrittades 1842 bestod Barnvik av
tva gardar och fastigheten hette d Ostra Barnvik. Skif-
tet forriattades mellan broderna Anders Jacob och Carl
Gustav Lindholm. Vid en hemmansklyvning 1862
tillkommer en tredje gard i byn. Pa den hiradsekono-
miska kartan fran 1901-1906 ar tre gardar utritade samt
nagra enklare bostadshus och uthus.

Innan ”Stora Landsvagen” till Stavsnés kom till i bor-
jan av 1930-talet gick en landsvédg till Fagelbro och
dérifran en smal slingrande korvédg lings med Vam-
fjdrdens norra strand till Didriksdal och Hesselmara
och Barnvik. Huvuddelen av trafiken gick dock sjole-
des och vid Barnviks by ldg ocksa en angbétsbrygga
som det dn idag finns rester av.
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Hdradsekonomiska kartan 1901-06.

Agomditning éver Barnviks by. 1703.

Kartorna visar Barnviks utveckling fiin en ensamgdrd fiin 1700-talets borjan till en by kring sekelskifiet 1800/1900. Aker- och dngmsark dr i
stort sett densamma sedan 1700-talet och kan dnnu urskiljas i dagens landskap pa bada sidor om véig 222. Pa den hédradseknomiska kartan fidn
1901-1906 syns den tidigare strdckningen for Barnviks byvig som dd gick rakt genom byn. Pa héiradseknomiska kartan dr dngbdtsbryggorna
utmdrkta liksom grosshandlar Johanssons dd nybyggda sommarvilla.
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Runnstroms med batbryggor sett fran Barviks by.

Grosshandlar Johnssons sommarvilla fran sekelskiftet som senare
donerades till de blindas forening. Villan har under senare dar reno-
verats och fatt nuvarande fasadkulor samt tillskott av nya detaljer:
Villans volym och formsprdk dr bevarad, samt delar av ursprunglig

Runnstroms varv med bdtskjulet intill hoger.

snickarglddje. Barnvik 1:3

Sommargasterna kommer till Barnvik

Liksom p& manga andra héll i skdrgarden intrdder som-
margéstepoken dven i Barnvik och grosshandlare och
disponenter later uppfora sommarvillor i byn och intil-
liggande Nasudden. Den mest framtridande av dessa ar
den sommarvilla som grosshandlare Edvard Johnsson
1at bygga 1901 hogt upp péa en klippa nordést om byn.
Byggnaden har en rektanguldr form i tva vaningar med
inglasade verandor, takhuvar och ett mindre torn. Huset
har ett plattak och fasader med 6msom staende och lig-
gande spantpanel, idag malad i ljusgul kul6r. Efter gross-
handlare Johnssons dod 1945 donerade hans son David
Lundegard Barnvik 1:3 till de Blindas foérening, som drev
semesterhem for blinda och dven jordbruk en bit in pa
1960-talet.
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Runnstréoms varv

Barnvik har, som pa sd méanga andra hall i skidrgarden
ett varv. Varvet uppfordes 1921 av den 26-ariga Emil
Runnstrom som efter 11 ars arbete inom smide, metall
och snickeri beslot sig att driva en egen verksamhet med
reparation och vinterforvaring av batar. P4 1950-talet tog
Herbert Fredriksson dver varvet under namnet “Barnviks
varv”. Varvsbyggnaden ligger ldngs med viken i dstra de-
len av planomradet. Byggnaden &r en vitputsad byggnad
pa ca 50 kvadratmeter och innefattar dven ett 24 meter
langt batskjul med trifasader i falurdd slamfarg.

Kallhanvisning
Kaéllman, Rolf (1987). "Skdrgdrdsbygd. Kulturhisto-
riska miljéer i Vdarmdo kommun” .

Arnor, Anders (1983) "Tidigare bebyggare pa Barn-
vik”. Barnviks vagsamfallighet 25 ar. 1958-1983.

Kulturmiljoer i Virmdé kommun. (1989) Underlag
for oversiktsplan och omradesbestimmelser.

Lantmiterikartor:

Lantmiteristyrelsen; Agomdtning, geometrisk avmdit-
ning 1703. Héradseknomiska kartan (1901-1906)
Lantmiterimyndigheten; Skifieskartor (Laga skifte
1842) och hemmansklyvningar m.m

Bevarade smdbdtsvarv i Stockholms skdrgdrd
Oversiktlig inventering av smdbdtsvarv i Stockholms
skdrgdrd, Stockholms ldn Gunilla Larsson. Rapport
2008:36



Omradets karaktar

Byn ligger placerad pa hojdryggen som 16per utmed
strandkanten. P& insidan av hgjdryggen, sdder om byn,
breder den dnnu 6ppna fore detta odlingsmarken ut sig.
Viag 222 skiljer idag byn fran de sddra odlingsmarkerna
som fortfarande ar framtradande i landskapet.

En relativt ny grusad vidg leder in till byn fran 222:an.
Vidare mot vister och ned mot vattnet 16per enkla végar
med vegetation i mittremsan vidare. Végen 1 Ost-véstlig
riktning &dr delvis en rest av usprungliga Barnviks byvag.
Vigarnas enkla utforande bidrar till den dlderdomliga ka-
raktdren inom miljon.

Tradgardarna ar relativt sparsamt bevuxna vilket far sin
forklaring i och med att byn placerats pa i princip bar
hillmark. Traditionella kulturvaxter siasom syren och
fruktrdd forekommer dock. Tomterna avgrinsas enbart
med vegetation (syren), inga staket, plank eller murar
forekommer. 1 byn finns ocksd hamlade trid samt tva
mycket gamla ekar.

Bykédrnan bebyggelse har sin karaktir fran sekelskiftet
1800/1900 med sadeltak eller mansardtak belagda med
tegel. De flesta byggnaderna har rédmalade trdpaneler
med vita foder och snickeridetaljer. Ménga av husen &r
forsedda med glasverandor.

Det 6ppna landskapet tillsammans med manga bevarade
ekonomibyggnader ger mdjlighet att fa en god uppfatt-
ning om Barnvik som jordbruksenhet.

Trots karaktdren fran sekelskiftet ar ett flertal byggna-
der troligen fran tiden dé laga skifte genomfordes, dvs.
vid 1800-talets mitt eller dldre. Mansardtak, liggtimmer
och filtstensgrunder tyder pa uppforande vid mitten av
1800-talet eller tidigare. Husen hade ursprungligen ett
enkelt utseende utan utsmyckande detaljer men har vid
sekelskiftet anpassats efter rddande ideal och forsetts
med verandor och viss snickarglidje.
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Soder om viig 222 strdcker sig den fore detta odlingsmarken vars utbredning
dnnu idag gar att urskilja fran dgomdtningskartan fran 1703.
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Vig 222 skdr idag rakt genom Barnviks akermarker. Den héiradseknomiska
kartan med dagens vigar.

Bagarstugan i Barnvik dr trligtvis byns dldsta byggnad.
Det synliga liggtimret dr av dlderdomligt slag, vilket talar
for att byggnaden troligen hdrror fran 1700-talet. Barnvik
1:3.

Den s.k. bagarstugan med synligt liggtimmer och
hog kéllargrund ér enligt byinvanarna byns aldsta
byggnad och kan hérrdra fran 1700-talets forsta halft.
Byggnadens synliga liggtimmer &r av alderdomligt
slag, vilket talar for byggnadens hoga alder.

Ett antal mindre bodar/uthus finns i anslutning till
bostadshusen. Ekonomibyggnaderna ar i huvudsak
fran forra sekelskiftet.



Exemepel pa de dldsta bostadshusen i Barnvik. Bostadshusen har en stomme av liggtimmer och dr panelade och med synliga knutlador.
Karaktdristiskt dr ocksd den ldga grunden i natursten och den hogt placerade mittskorstenen.

1800/1900.

En av Barnviks sommarvillor med manga frdn tiden typiska stildrag, exem-
pelvis verandor och fastukvistar assymetriskt placerade pa byggnadskroppen,
staende och liggande panel indelat av vaningslist samt fonrnordiska stildrag i
fasadernas fa men utmdrkande dekorationer:

Landskapets karaktirsdrag:

*  Vigar med vegetation i mittremsan.

*  Det 6ppna landskapet med bevarade ekonomibyggnader
*  Avsaknad av griansavskiljare

*  Hamlade trdd och éldre tridgardsvéxter.

*  Ekar av hog alder.

Bebyggelsens karaktirsdrag:
Bykirnans bebyggelse har sin karaktir fran sekelskiftet 1900 fasaderna har till storst
del rodmalade fasader med vitmalade snickerier, tegelbelagda sadeltak eller man-
sardtak och i flera fall glasverandor. Filtstensgrunder och liggtimmerstommar tyder
dock pa att husen ar uppforda vid 1800-talets mitt eller tidigare.

*  Sommarvillor med tidstypiska stildrag/byggnadsdelar sasom verandor, farstukvistar,
staende och liggande panel indelat av vaningslist.

*  Bodar och uthus finns i anslutning till bostadshusen.

*  Ekonomibyggnaderna &r fran omkring sekelskiftet 1900

*  Avsaknad av tomtavskiljare i form av plank eller staket, ddremot forekommer héckar
i detta syfte.

*  Sparsamt bevuxna tridgardar med dldre frukttridd och kulturvixter.
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Ekonomlbyggnaderna i Barnwk dar tlll stor del fran sekelsklftet




Kulturhistoriskt varde
Barnvik bevarar éldre agrar bebyggelse fran 1800-ta-
let och sekelskiftet 1800/1900. Byn har ett tiotal dldre
vilbevarade bostadshus samt flera vilbevarade ekono-
mibyggnader och uthus.

Barnvik bidrar till forstaelse for livet i det forindu-
striella Varmdo vilket ger byn pedagogiska och sam-
hillshistoriska virden. Sérskilt intressant dr att eko-
nomibyggnader och uthus bevarats samt att den for
skérgarden s typiska smaskaliga indgomarken kring
byn fordndrats mycket lite fran 1700-talet da byn for
forsta gangen karterades. Bybilden &r létt att uppleva
fran landsvdgen mot Stavsnds och Djur6, vilket for-
starker det kulturhistoriska virdet.

Bostadshusen, varav flera har kvar sin dlderdomliga
karaktir med dldre paneler och byggteknik, ursprungli-
ga glasverandor och fonster ger miljon hoga autentiska
och miljoskapande kvalitéer. Miljons upplevelsevér-
den forstirks av slingrande grusvégar och tradgardar
med dldre frukttrdd och kulturvéxter.

Barnvik har tva karaktdristiska sommarvillor; en i
byns centrala delar och en pa hojden i ster (Johns-
sons sommarvilla). Dessa bada hus bevarar vél sin stil
fran 1900-talets borjan da de pakostade villorna bor-
jade gora sitt intrdde i skdrgarden. De representerar vil
hur byarnas marker kom att exploateras i takt med att
den agrara funktionen utarmades. Byggnaderna har ett
hogt arkitektoniskt och miljoskapande vérde som vitt-
nar om skérgardens utveckling fran knappa levnads-
forhallanden till eftertraktat semesterparadis.

Barnviks varv besitter industri- och samhiéllshistoriska
véirden dven om det har forlorat en del av sin helhets-
miljo. Varvsbyggnadens exterior dr fortfarande vélbe-
varad.
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Tomterna i Barnvik avgrdinsas enbart med vegation. I de sparsamt
bevuxna tradgdrdarna forekommer traditionella kulturvéxter sasom
syren och frukttrdd.

Vigarnas enkla utforande med vegetation i mittremsan bidrar till den
alderdomliga karaktdren.

Hamlade trdd och dldre tridgardsvdixter samt byns tva
mycket gamla ekar dr ocksd viktiga inslag i kulturmiljon.



Fortydligande av bestammelserna
Syftet med omradesbestimmelserna dr att den nuva-
rande karaktiren ska behallas i landskapet och bebyg-
gelsemiljon. Kulturhistoriskt vérdefulla objekt kan
sdllan ses som isolerade foreteelser utan ar en del av
en helhet. Fordndringar av miljon, inklusive mark, trad
och annan gronska kan forvanska ett objekt genom att
sdtta det i ett nytt och annorlunda sammanhang, dvs.
fordndrar karaktdren. Nedan foljer fortydligande av
bestdmmelserna pa kartan.

Placering och utformning

All ny bebyggelse och byggnadsverk skall utformas
och placeras pa ett sitt som &r ldmpligt med hénsyn
till landskapsbilden, natur och kulturvérden pa platsen
och intrssset av en god helhetsverkan. I en kulturmiljo
maste dven arsringar fran var tid vara urskiljbara men
anda anpassade till omgivningens karaktérsegen-
skaper. Kompletterande bebyggelse inom befintlig
bebyggelsemiljo stéller hdgre krav pa anpassning.
Placering och utformning av ny bebyggelse aterfinns i
2 kap. 6 §. PBL

Riktlinjer infor bygg- och marklov ér att:

»  Lokalisera och placera nya byggnader pa ett for
omradet traditionellt satt.

*  Boningshusen har av tradition placerats hogt
i landskapet, pa impediment som berg- eller
morinhdjder, ej pa den ldgre odlingsbara marken.
Detta géller dven generellt for ekonomibyggan-
der, men dessa kan dven vara placerade i anslut-
ning till angs- och dkermarken.

»  Utformning av nya byggnader ska anpassas till
omradets karaktir och ges likartade proportioner
som omgivande hus. Nya hus ska anpassas till
omgivande byggnaders storlek, material, form
och firg etc. Aven byggnaders placering och
riktning pa tomten kan vara avgoérande for att inte
splittra platsens bebyggelsemonster.

+  Aven komplementbyggnader sisom uthus eller
garage ska anpassas till huvudbyggnadens och
néraliggande byggnaders material, form och farg.

' VARMDO KOMMUN

Omrddesbestammelser for Barnvik

*  Bryggor och dldre hamnanlédggningar ar vik-
tiga element i kulturmiljon. Mindre bryggor for
batlivet anses inte paverka kulturmiljons karaktér.
Stora soldédck ar exempelvis inte ldmpliga inom
en dldre skdrgdrdsmiljo. Dispens fran strandskyd-
det krévs for uppforande av bryggor, MB 7 kap
18c §.

» Davég 222 genomkorsar Barnvik ar det d&ven
viktigt att infrastruktur sdsom géng- och cykel-
vég, bullerplank, belysning etc. anpassas till
kulturmiljon och landskapsbilden.

Varsamhet

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens
varsamhetskrav. Inom bestimmelseomrédet finns
utpekade byggnader som ar sérkilt vardefulla utifran
kulturhistorisk synpunkt. Den kultuhistoriska vérde-
ringen graderas i en tregradig skala. Se under bilaga 1
Inventering och virdering. For dessa stills sarskilda
krav pa att byggnaderna dndras varsamt. Varsam-
hetsbestimmelserna innebar inte skydd av befintliga
material, men vid underhall och utbyte av befintliga
material ska detta goras i en stil typisk for byggnadens
tillkomsttid. Se dven bilaga 2 Rdd och rekommenda-
tioner Varsamhetskraven aterfinns i 8 kap. 14 och 17
§$ PBL

Tillbyggnader och andra tillskott sésom nya takkupor,
balkonger, altaner/ tridick &r sadant som kan paverka
byggnadens karaktér. Riktlinjer infor bygglov ér att:

«  Tillbyggnader ska underordnas huvudbygganden
och ges en placering, hojd, volym och utformning
som anpassas till den ursprungliga byggnadens
karaktdr och tillkomsttid.

«  Takkupor, balkoner etc. ska utformas pa ett sétt
som &r anpassat till byggnaden sa att dess karak-
térsdrag inte gar forlorat.

«  Stora altaner och tradéck ar populdra i nybyggda
villaomraden, men bor undvikas kring dldre
bebyggelse.

e Tréad och annan gronska har stor betydelse i kul-
turmiljon. Inom det skrafferade omradet i kartan,
dvs. bykérnan, &r det sirskilt viktigt att vegeta-
tion och vixtlighet anpassas till miljon. Spara
uppvuxna trad och vilj i mojligaste mén traditio-
nella tradgardsvéaxter.

*  Det sméabrutna odlingslandskapet som ar en vik-
tig del av kulturlandskapet och byarnas historia
ska i mdjligaste mén virnas.

Skyddsbestammelser

I Barnvik bedéms den ursprungliga bymiljon ha ett
hogt kulturhistoriskt viarde och &r dérfor kinslig for
fordndringar varfor bebyggelseomradet har belagts
med fovanskningsforbud. Forbud mot foérvanskning
aterfinns i 8 kap. 13 § PBL

Riktlinjer infoér bygg- och marklov &r att landskapets
och bebyggelsens karaktirsdrag sirskilt ska beaktas
inom skrafferat omrade.

¢ Nybyggnad, tillbyggnader och komplementbygg-
nad ska underordnas och anpassas pa ett sétt sa att
befintlig bebyggelsekaraktdr inte férvanskas.

e Forindringar av tomter med stora anldggningsar-
beten, sdsom planspriangningar och utfyllnader &r
inte lampligt i miljon.

+  Aldre trid sdsom ekar och andra 16vtrid ska i moj-
ligast man bevaras.

*  Befintlig vigutformning ska bevaras.

BESKRIVNING



Genomforande och konsekvenser

Till skillnad fran detaljplan har omradesbestimmelser
ingen genomforandetid utan de géller tills den &ndras
eller upphivs.

*  Omrédesbestimmelser medfor ingen byggratt
pa det sitt som en detaljplan gor. Andra krav for
ett bygglov sé som vatten och avlopp, vagnét,
trafikbuller, dversvdmning etc. regleras séledes
inte genom omradesbestimmelser utan provas
vid efterfoljande bygglovprovning.

*  Omrédesbestimmelser upphéver inte strandskyd-
det. Omradet omfattas av strandskydd, 100 meter
pa land och 100 meter ut i vattnet.

*  Bygglov far inte ges for atgdrder som strider
mot omradesbestimmelserna. Atgirderna maste
uppfylla kraven i 2 kap. PBL och far inte vara av
den karaktiren att de kriver detaljplan.

*  Omrédesbestimmelser reglerar inte storsta eller
minsta fastighetsstorlek. En fastighetsindelning
regleras av lantmaéteriet. Fastighetsindelning far
inte strida mot bestimmelsernas syften.

*  Omradesbestimmelser reglerar inte gemensam-
hetsanldggningar, samfalligheter eller servitut.

*  En fastighetsidgare har enligt 14 kap. PBL ritt
till ersdttning av kommunen for eventuell skada
nir skyddsbestimmelser eller végrat rivningslov
meddelas i detaljplan eller omradesbestimmelser.
Raitten till ersdttning pa grund av rivningsférbud
eller végrat rivningslov géller dock om den skada
som det vdgrade rivningsférbudet medfor ar
betydande i forhallande till vardet av den berdrda
delen av fastigheten.
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I Barnvik har inga byggnader belagts med
rivningsforbud. Detta innebér dock inte att riv-
ningslov inte kan végras vid en senare prévning
med hénvisning till byggnadens kulturhistoriska
vérde.

Fastighetségare kan ha ritt till ersédttning pa
grund av bestimmelser om skydd, placering,
utformning och utférande av byggnadsverk och
tomter om bestimmelserna innebir att pagéende
markanvéindning avsevart forsvaras. Vad giller
skyddsbestimmelsen for Barnviks by kan denna
inte anses ge upphov till forsvarad pagaende
markanvéindning d4 markanvandningen ar den-
samma fore som efter beslut om omrédesbestdm-
melser.

Vad géller utformning och utférande sa giller
denna s.k. hansynsbestammelse generellt och
kan inte leda erséttning for forsvarad pagaende
markanvéndning.

I Barnvik har inga hus belagts med skyddsbe-
stimmelser eller rivningsforbud (q) utan varsam-
hetsbestammelser (k). Varsamhetsbestimmelser
kan generellt inte leda till eréttning for forsvarad
pagéende markanvéndning. Varsamhetsbestam-
melser stéller inte krav pa att bevara befintliga
material eller att dessa ska underhéllas med
specifika material och metoder. Slutsatsen ar att
ingen erséttning bor utgé for fastighetsagare i
Barnvik by.

Vid eventuell talan om erséttning skall denna
vickas inom tva ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Medverkande

Omradesbestimmelserna har upprittats av Planenheten.
Mats Hellberg, planchef, Susanna Eschricht, projektledare,
Ovriga medverkande tjinstemén har varit:

Paula Ronnbéack, samhéllsplanerare
Soroor Kaleibari-Notash, planarkitekt
Anine Alexandersson, samhéllsplanerare
Ingmar Lonngren, arkitekt

Lena Gullmert, kulturchef

Maria Mellgren, antikvarie

Linnea Skog, kommunantikvarie
Evelina Oberg, planarkitekt
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Omrédesbestimmelser for Barnvik

Inventering och vardering

Det kulturhistoriska underlaget som ligger till grund
for arbetet med omradesbestimmelserna bestar av en
kulturhistorisk inventering, dir byggnaderna doku-
menteras i falt och virderas. Inventeringen ar en s
kallad punktinventering som omfattar byggnader

med kulturhistoriskt vérde. I arbetet med omrades-
bestimmelserna gors en karaktirsbeskrivning av det
aktuella omradet samt en landskapsanalys som tar sin
utgdngspunkt i Lantmiteriets historiska kartor. Den
kulturhistoriska inventeringen med virdering utgor ett
kunskapsunderlag i kommunens arbete med detaljpla-
nering och bygglovprovning.

Kulturhistoriskt vérde

Virderingen utgér fran ett viarderingssystem som
Riksantikvarieimbetet tagit fram. Det kulturhistoriska
vardet dr en sammanvégning av olika vérderingskrite-
rier som delas upp i tvd grundmotiv, dokumentvérde
(historiska egenskaper) och upplevelsevirde (este-
tiska, upplevelseméssiga och socialt engagerande
egenskaper). Exempel pa historiska egenskaper ar
byggnadshistoriskt virde, arkitekturhistoriskt virde,
samhillshistoriskt virde, socialhistoriskt virde och
teknikhistoriskt virde. Exempel péa estetiska och soci-
ala virden dr konstnérligt virde, miljoskapande virde,
identitetsvérde, kontinuitetsvérde och symbolvirde.

B onistiie
- Kulturhistoriskt virdefull
E Kulturhistoriskt intressant

m Annu ¢j klassificerad byggnad

alt. kan inte hénforas till nagon
av ovanstaende kategorier

BILAGA 1

Dessa grundkriterier kan forstérkas av dvergripande
motiv som exempelvis att byggnaden ar i ursprungligt
skick (autentisk), representativ for en viss tid eller
séllsynt. Hit hor ocksé det pedagogiska vérdet/tydlig-
heten.

Virderingen av bebyggelse delas in i en tregradig
skala utifran hur husens kulturhistoriska varde och
varderingen redovisas med fargkoder enligt en metod
for klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse utarbetad av Stockholms stadsmuseum.

Klassificeringen har gjorts enligt foljande: Klass I:
omistlig, bldmarkerad. Den hogsta klassen omfattar
synnerligen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
motsvarar fordringarna for byggnadsminne i Kultur-
minneslagen. Byggnaden &r av sa stort vérde att den
inte bor utsittas for exteriora forandringar. Bygg-
naden omfattas av plan- och bygglagens 8 kapitel

13§ sérskilt vardefulla”. Klass II: kulturhistoriskt
vardefull, gronmarkerad. Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt védrde och &r sérskilt vardefull utifran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnér-
lig synpunkt. Byggnaden har sa betydande kulturhis-
toriska vérden att den for framtiden bor bevaras och
underhéllas med stor varsamhet. Med varsamhet me-
nas att i storsta utstrickning tillvarata husets befintliga
kvaliteter och att inte gora storre fordndringar. Vissa
fordndringar dr mojliga under forutséttning att stor
hénsyn tas till byggnadens kulturhistoriska vdrden och
karaktir. Aven hir ér plan- och bygglagens 8 kapitel
13§ tillamplig. Klass III: kulturhistoriskt intressant,
gulmarkerad. Byggnaden &r av positiv betydelse for
miljon och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden kan genomga fordndring om hénsyn tas
till byggnadens och omgivningens egenskaper och
kvaliteter. Till denna kategori hor byggnader som helt
eller delvis forlorat sin kulturhistoriska karaktar men
som utgor historiska komplement till miljon, och dér
framtida forandringar kan innebéra att karaktiren
aterstdlls. Skrafferade fastigheter ar dnnu ej klassifi-
cerade, alternativt kan inte hdnforas till ovanstaende
kategorier. 10.



Rad och rekommendationer

God byggnadsvard handlar ofta om att inte ha for
brattom med renoveringar och ombyggnader. Det
tar tid att forsta byggnadens forutsittningar. Vand
dig gérna till kommunens antikvarie eller till ditt
lansmuseum.

Det ar viktigt att bevara sa mycket som mojligt av
ursprungliga material och byggnadsdelar. Byt inte
ut nagonting som inte behdver bytas ut, i forsta
hand bevara, i andra hand reparera och i tredje hand
byt ut. Utga alltid fran de material just ditt hus har
och undvik material som imiterar andra. Att vilja
samma typ av material &r att tdnka langsiktigt da de
kraver samma slags underhéll och aldras likadant.
Regelbundet underhéll gor att man kan uppticka
skador i god tid.

Farg

For dldre byggnader &r de traditionella fargerna
fortfarande det bista alternativet. Moderna fargty-
per som innehaller plastbindemedel som alkyd- och
akrylatfarg bildar tdta hinnor som inte tillater un-
derlaget att andas. Pa pordsa och sugande underlag
sasom trd och kalkputs kan fargen ldtt flagna. Nar
plastfargsytan har fatt skador och sldpper in fukt blir
fukten kvar bakom och underlaget kan ruttna.

Tak

Att byggnadens tak &r helt och titt dr en forutséatt-
ning for byggnadens dverlevnad. Laga i forsta hand
det befintliga taket. Nar skadorna &r sa stora att taket
maste ldggas om, vilj samma taktdckningsmaterial
som ursprungligen har anvénts.

Ytterdorrar

Underhall din dorr sa att den star sig lang tid framo-
ver. Aven beslag, gangjirn och handtag ir viktiga
for helheten. Var rddd om gamla beslag.

' VARMDO KOMMUN

Omrddesbestammelser for Barnvik

Fonster

Vid byte av fonster i dldre hus bor form, storlek och
placering inte &ndras. Virket i dldre fonster dr oftast
av hog kvalitet vilket gor att det Ionar sig att renove-
ra istdllet for att byta ut. Utforma nya fonster sa som
fonstren var ursprungligen och undvik falska, utanpé-
liggande sprojsar. Stora panoramafonster och runda
”bat”fonster ar frimmande i dldre bebyggelsemiljoer.

Fasad

Paneler ar inte alltid jimna 1 bredd vilket ger en levan-
de kénsla. Av den anledningen &r det viktigt att behalla
fasadpanelens dimensioner och utformning. Tréfasader
skadas framst av rota i de nedre delarna. P4 tripaneler
kan man skarva med brddor med samma dimension.

Nér det géller putsfasader bor man anvinda bruk av
samma typ som anvénts tidigare. Undvik rent cement-
bruk som skapar en hérd yta och hindrar underlig-
gande materials naturliga rorelse. Utforandet bor vara
lika det ursprungliga. Forenklingar av sévil ytstruktur
som detaljer kan fordndra byggnadens utseende.

Tillaggsisolering

Tilldggsisolering kan vara forodande for en dldre bygg-
nads exteridr och ddrmed dess kulturhistoriska vérde.
Isolera hilst pa insidan eller isolera och téta vinds- och
kallarbjdlklag samt tita vid dorrar och fonster. Om till-
laggsisolering sker pé utsidan bor fonstren flyttas med
sd att de ligger i liv med fasaden.

Om- och tillbyggnad

Sok 16sningar som stimmer 6verens med byggnadens
gestaltning och tekniska utforande bade i helhet och
detaljer. Anpassa tillbyggnad efter tomtens topografi.
Undvik spriangning eller markutfyllnader. Tillbyggna-
der far inte dominera dver befintlig byggnad. Accep-
tera begriansningar och forusdttningar. Anpassa till-
byggnadsmaterial, fonsterproportioner och farger till
befintlig byggnad. Det nya behdver inte se gammalt ut,
men bor samverka till en helhet med befintlig byggnad.

BILAGA 2

Aldre ekonomibyggnader ir viktiga inslag i landskaps-
bilden och for att bevara den dldre bykaraktdren. Ny
anvindning av é&ldre ekonomibyggnader s.k. dver-
loppsbyggnader kan vara mojlig, men en ombyggnad
ska ske med hénsyn till byggnadens karaktir och ut-
tryck.

Tradgdrd och tomtmark

Léngre tillbaka var avgransningar mellan tomter ovan-
liga péa de flesta héll i skiargarden. Genom att fortsétta
att undvika plank, murar och staket bevaras den 6ppna
levande karaktdren. Spara uppvuxna trad och vilj tra-
ditionella tradgardsvéxter exempelvis syren, snobar,
barbuskar och frukttrdd. Undvik frimmande véxtarter.
Var rddd om traddgérden och sla vakt om den traditio-
nella véxtligheten. framfor frimmande vaxtarter. Ham-
Ide trad ska med fordel fortsétta att hamlas.
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En helhetsbild av karaktdrsskapande detaljer
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