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Plantaxa for Varmdo kommun 2012

(antagen av kommunfullméaktige 2011-0x-xx, § xx)

Allmdnt om avgifter och taxor inom kommunen

Kommunernas ritt att ta ut avgifter framgér av 8 kap. 3b § kommunallagen (1991:900), som
har foljande lydelse:

”Kommuner och landsting far ta ut avgifter for tjdnster och nyttigheter som de
tillhandahaller. For tjdnster och nyttigheter som kommuner och landsting dr skyldiga att
tillhandahalla, far de ta ut avgifter bara om det dr sdrskilt foreskrivet”.

Forsta stycket ger kommunerna rétt att ta ut avgifter inom hela den sektorn som regeras i
kommunallagen. Det enda kravet 4r att kommunen tillhandahaller en tjénst eller nyttighet som
motprestation. Det giller dven "frivilliga uppgifter” som tillhandahalls inom ramen for en
obligatorisk verksamhet (se prop. 1993/94:188 5.79-80). Detta innebér att kommunerna har
mdjlighet att ta ut avgifter for frivillig uppdragsverksamhet.

Sjalvkostnadsprincipen

Kommunala taxor inom plan- och bygglagens verksamhetsomrade, som regleras i 12 kap.
10 § plan- och bygglagen, anges att en avgift inte far Gverstiga kommunens genomsnittliga
kostnad for den typ av besked, beslut eller handldggning som avgiften avser.

Sjélvkostnadsprincipen syftar pa det fotala avgifisuttaget for en verksamhet. Kostnaderna i det
enskilda fallet har inte ndgon betydelse for tillimpningen av sjdlvkostnadsprincipen.

Vid berékningen av sjdlvkostnaderna far, utéver externa kostnader, alla relevanta direkta och
indirekta kostnader som verksamheten ger upphov till tas med. Exempel pa direkta kostnader
dr personalkostnader, personalomkostnader (inklusive pensionskostnader), material och
utrustning, forsdkringar m.m. Exempel pé indirekta kostnader &r lokalkostnader,
kapitalkostnader och administrationskostnader. Verksamhetens eventuella andel av
kommunens centrala service- och administrationskostnader bér ocksa riknas med (se bl.a.
prop. 1993/94:188 s. 85).

Byggnadsndmndens rddgivningsverksamhet och aliménna 6vervakningsverksamhet bor vara
skattefinansierad (prop. 2009/10:170 s. 351 £.). Kostnader for upprittande av tjénsteskrivelser
till politiska nimnder omfattas inte heller av taxebestimmelserna.

Likstéllighetsprincipen

Plan- och bygglagen innehéller inte nagra sérskilda regler om hur avgifternas storlek i det
enskilda fallet ska bestimmas eller hur de totala kostnaderna ska fordelas pé avgiftsskyldiga.

Av betydelse for avgiftsuttaget i enskilda fall i kommunal verksambhet ér ddremot den s.k.
likstillighetsprincipen, som uttrycks i 2 kap. 2 § kommunallagen.

”Kommuner och landsting skall behandla sina medlemmar lika, om det inte finns
sakliga skil for ndgot annat”.



Diéremot finns det inget hinder mot att differentiera avgifterna med hénsyn till
kostnadsskillnader mellan olika prestationer. Inom vissa ramar tillats &ven schabloniserade
taxor (se prop. 1993/94:188 s. 87 och Petersén m.fl. s. 65-66).

Sérskilda foreskrifter om avgifter for kommunernas verksamhet inom byggnadsndmndens
ansvarsomrade finns i 12 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Dér anges i 8 § att
byggnadsndmnden, eller annan ndmnd som verkar inom lagens omrade, far ta ut avgifter for:

1. beslut om planbesked, forhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked och
ingripandebesked,

beslut om lov,

tekniska samrad och slutsamréad,

arbetsplatsbesok och andra tillsynsbestk pé byggarbetsplatsen,

uppréttande av nybyggnadskartor,

framstillning av arkivbestidndiga handlingar,

kungorelser enligt 9 kap. 41 § tredje stycket, och

andra tids- eller kostnadskrdvande atgérder.

PN

Nimnden far dven enligt 9 § ta ut en planavgift for att ticka kostnader for att uppritta eller
dndra detaljplaner eller omrédesbestimmelser, om nimnden ger bygglov for nybyggnad eller
dndring av en byggnad eller annat bygglov enligt 16 kap. 7 § (skylt eller ljusanordning eller
annan bygglovpliktig anldggning) och den fastighet som bygglovet avser har nytta av planen
eller omriadesbestimmelserna.

Kommunfullmdktiges beslut om taxa

Den foreslagna taxan hénvisar till milliprisbasbelopp, som utgor tusendel av géllande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. Detta belopp ridknas fram pé
grundval av dndringarna i det allménna prisldget och faststills for helt kalenderar. Detta
innebdr att nagon justering av beloppet inte ska behodvas for att kompensera for allménna
kostnadsokningar.

Kommunens beslut behdver inte vinna laga kraft innan taxan bérjar tillimpas. Taxan giller
fran och med det datum dé protokoliet med beslutet har justerats, om inte senare tidpunkt
angivits.

Avgiftsbeslut i enskilda drenden

Ansvarig nimnd/delegation till tjinstemén

Tillimpningen av taxan och debiteringen i enskilda fall ankommer pa den eller de kommunala
ndmnder som svarar for uppgiften i friga. Beslut om paforande av avgift kan fattas av
tjinstemin eller av enskilda fortroendevalda endast efter delegation. Effektivitetsskél talar for
att ritten att fatta beslut om avgifter bor delegeras till tjinsteménnen. Viktigt &r att ndmndens
delegationsordning anpassas till géllande regler.

Merviirdesskatt
Mervirdesskatt ska inte tas ut pa avgifter som baseras pd myndighetsutévning.
Mervirdesskatt tas ddremot ut pa avgifter enligt uppdragstaxa.

Vad avgiftsbeslut bor innehalla
I linje med det anforda anser vi att det av beslut om avgift bor framgé:



e Med stdd av vilka bestimmelser som avgiften har debiterats.
e Hur stor avgift som debiteras.
e Nir betalning ska ske.

e Hur avgiftsbeslutet kan 6verklagas (regler om detta finns i 22-28 §§
forvaltningsiagen).

e Att mervirdesskatt inte betalas pa avgiften.

Avgiftsbestimning

Avgiften berdknas efter den taxa som giller vid paborjad handldggning av drendet. Finner
ndmnden att det finns sérskilda skdl som motiverar en hdjning eller minskning av avgiften, far
n@mnden besluta detta for visst slag av drenden eller for sdrskilt drende. Namndens ritt att i
varje sérskilt fall bestimma om avgift far beslutas av tjinsteman vid nimnden enligt sérskild
delegationsordning.

Om en &tgérd inte kan hénforas till en sérskild grupp i tabellerna, beslutar nimnden om skiilig
avgift grundad pé timerséttning.

Betalning av avgift

Betalning av avgift ska ske till nimnden inom den tid som anges i faktura. Betalas inte avgift
vid den forfallodag som anges i fakturan utgar dréjsmélisrinta enligt rdntelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgifter kan tas ut i forskott.

Uttagen avgift for avslagsbeslut dterbetalas om beslutet upphévs.

Overklagande av avgiftsbeslut i enskilda fall

Varje beslut om debitering ska férses med en information om hur man 6verklagar. En
kommunal ndmnds beslut om péfsrande av avgift i enskilda fall verklagas enligt 13 kap 3 §
plan- och bygglagen hos ldnsstyrelsen. Den som vill 6verklaga ska ge in handlingarna till
ndmnden inom tre veckor frin den dag han fick del av beslutet.

Justeringsfaktor

Planavgift tas ut enligt de tabeller som hor till taxan. Avgifterna berdknas som en funktion av
ett virde som utgor en tusendel av géllande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381), om allmén
forsdkring (mPBB). Dérutdver kan justeringsfaktor N ldggas till funktionen i syfte att anpassa
avgiftsnivan till forhallanden inom kommunen. Faktor N foreslés i detta underlag utgéras av
siffran 0,8 (om kommunen har férre invanare dn 20 000), 1,2 (om kommunen har fler
invanare dn 50 000) och 1 for kommuner med invénarantal ddremellan. Kommunfullméktige
kan besluta att faktor N ska vara légre eller hdgre, och kan grunda sitt beslut pa invanarantal
eller pa andra faktorer, t.ex. Sveriges Kommuner och landstings kommungruppsindelning,
dock alltid med beaktande av sjédlvkostnadsprincipen.

Tiderséttning

Om kostnadstédckningsgraden ska vara 75 % (dvs. den debiterbara tiden ska vara 75 %) kan
timersittningen tas ut. Total debiterbar arsarbetstid &r 1 200-1 400 &rsarbetstimmar.



I timkostanden ingdr alla normala kringkostnader, utom kostnader for lokaler som inte kan
schablonberiknas, eftersom stora variationer forekommer.

For Varmdo kommun &r timavgiften 880 kr/tim.

Avrakning

For planavgift gédller om s6kanden sa begér ska nimnden aterbetala i forskott erlagda avgifter
for atgérder som inte vidtagits. Detta under forutséttning att kontroliplan féljts och projektet
inte fullfsljts inom féreskriven tid.

Rinta utgér ej pa belopp som aterbetalas. Tid for begéran om aterbetalning hanteras enligt
preskriptionslagen.

Benamningar av faktorer for berdakning av avgifter

mPBB Milliprisbasbelopp, for 2011 giller 42,8
Np Justeringsfaktor = 1,0

OF Objektfaktor

PF Planfaktor

KOM Faktor for kommunicering
Tidserséttning: 880 kr/tim

Grundprincip for berikning av avgift: Faktor x mPBB x N.
Planavgift berdknas efter BTA + OPA

Nybyggnad Uppférande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppford byggnad
till en ny plats.

Tillbyggnad Andring av en byggnad som innebir en 6kning av byggnadens volym.

Ombyggnad Andring av en byggnad som innebir att hela byggnaden elier en betydande och
avgrinsbar del av byggnaden pétagligt fornyas.

Andring En eller flera atgérder som @ndrar byggnadens konstruktion, funktion,
anvéndningssitt, utseende eller kulturhistoriska vérde.

Vid berdkning av BTA, OPA och BYA skall métreglerna enligt Svensk Standard
SS 21054:2009 utgéva 1 gilla i tillimplig omfattning. Arean bestdms med den noggrannhet
som inldmnade ritningar medger.

Vid definition av byggnadshéjd, sluttningsvaning, kéllare m.m. skall berikningsregler och
definitioner enligt plan- och byggftrordningen tilldimpas.

Avgiften kan ocksé tas ut genom tiderséttning enligt faststélld timtaxa (880 kr/tim).
Vid tidersittning tas kostnad for administration ut med minst en timme.

Vid tidsersittning kan ocksa erséttning for resa utga om s erfordras.



Planbesked

Pa begiran av ndgon som avser att vidta en atgédrd som kan forutsétta att en detaljplan antas,
dndras eller upphévs eller att omradesbestdmmelser éndras eller upphévs, ska kommunen i ett
planbesked redovisa sin avsikt i frigan om att inleda en sddan planidggning.

En begéran om planbesked ska vara skriftlig och innehalla en beskrivning av det
huvudsakliga &ndamalet med den avsedda atgédrden och en karta som visar det omréde som
berdrs. Om atgirden avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksé innehélla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefirliga omfattning.

Nir kommunen har fatt en begéran om planbesked som uppfylier kraven ovan ska kommunen
ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort begiran inte
kommer verens om ndgot annat.

Av planbeskedet ska det framgé om kommunen avser att inleda en planldggning. Om
kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt
da planldggningen enligt kommunens beddmning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut
om att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan eller dndra eller upphidva omradesbestimmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skilen for det.

Planbesked - lirendekategorier

Enkel atgird
Med enkel &tgird avses projekt som uppfylier samtliga f6ljande kriterier:

1. Mindre projekt av enklare karaktir: ny- eller tillbyggnad av bostadshus omfattande hogst
tva lagenheter eller ny- eller tillbyggnad av verksamheter upp till totalt 250 m2 bruttoarea
eller 6vriga projekt med en markarea om hogst 2 000 m2 eller dndrad markanvindning till
ndgot av ovanstiende.

2. Projektet ligger inom eller i direkt anslutning till detaljplanerad markanvéndning av
samma karaktér.

3. Eventuellt planarbete kan antas vara mgjligt att genomfora med enkelt planforfarande.

Medelstor atgird
Med medelstor atgérd avses projekt som inte uppfyller samtliga kriterier for enkel &tgérd eller

som inte uppfyller nagot av kriterierna for stor atgird.

Stor atgird
Med stor dtgérd avses projekt som uppfyller nagot av f6ljande kriterier:

1. Projekt av stérre omfattning: bostadsprojekt omfattande mer dn 100 ldgenheter eller
verksamhetsprojekt omfattande mer 4n 5 000 m2 bruttoarea eller vriga projekt
omfattande mer &n 20 000 m2 markarea eller &ndrad markanvindning till négot av
ovanstaende.

2. Arenden som kan antas innebira betydande miljopaverkan.



For negativt planbesked &r avgiften 75 % av ordinarie taxa. Om s6kanden &terkallar ans6kan
innan ndmndens beslut debiteras 50 % ordinarie taxa for nedlagt arbete.

Planavgift
Planavgift kan endast tas ut for &renden som beror planer upprittade med stéd av plan- och
bygglagen.

Planavtal tecknas med intressenter for att specificera betalningsvillkor och parternas 4tagande
i 6vrigt. Namnden fér ta ut en planavgift for att ticka programkostnader och kostnader for
andra atgérder som behdvs for att uppritta eller dndra detaljplaner eller omréddesbestammelser
om ni@mnden ger bygglov for nybyggnad eller dndring av en byggnad och den fastighet som
bygglovet avser har nytta av planen eller omradesbestimmelserna. Detta ska ocksa tillimpas
pé en anldggningar som kréver bygglov.

Planavgift kan tas ut i forskott och slutregleras vid beslut om att planen antas, dndras eller
upphévs. For plan dér avgift inte slutreglerats vid beslut om antagande tas avgift ut senast vid
beslut om bygglov. I planer som annan &n kommunen helt eller delvis har utfért och bekostat,
t ex pa grund av ett exploateringsavtal eller planavtal, reduceras planavgiften i motsvarande
grad.

Vid éndring av en del av éldre detaljplan (antagen fore 1 juli 1987) tas planavgift ut for bersrd
byggritt inom det omrade som #ndras. Vid en generell dndring av en bestimmelse inom en
eller flera detaljplaner (antagna fore 1 juli 1987), tas planavgift ut inom hela den gamla
detaljplanens omrade om &tgérden som skall utforas endast har stdd i &ndringen av
detaljplanen (t ex inredning av vindar).

Planavgift tas inte ut om bygglov har ldmnats vid tidsbegrinsat bygglov (9 kap 33 § PBL)
eller i strid mot plan (9 kap 31 § PBL). Planavgift debiteras dock om det limnade bygglovet
medges med mindre avvikelser fran planen (tolkningsutrymme).

For planavgift anvinds formein mPBB x OF x PF x Np, dédr OF anvindas enligt tabell 3.1p
och 3.2p och PF enligt tabell 4.1p och 4.2p. Fér upphdvande av fastighetsplan giller tabell
4.3p.

Planavgift tas ut for enbostadshus (dven fritidshus med en bostad) bade vid ny- och
tillbyggnad, oberoende av area. Vid tillimpning av Np = 1,0 4r avgiften for nybyggnad
51 360 kronor och 25 680 for tillbyggnad. For tillbyggnad som &verstiger 50 % av
huvudbyggnadens BTA tillampas planfaktor som for nybyggnad.

For nybyggnad av komplementbyggnad samt for tillbyggnad oavsett byggnad med mindre
area &n 60 kvm i separat drende reduceras planavgift till fjirdedel av maxtaxan enligt tabell
3.2p.



For bygglovpliktiga anldggningar efterstdvas planavtal med intressenter for att reglera
betalningsvillkoren och parternas ataganden. Nér planavtal inte tecknats kan planavgift
baseras pa tidserséttning eller taxa enligt tabell 3.1p och 4.1. Det mest férdelaktiga metoden
for sokanden ska tillampas.

Tidsersattning debiteras i drenden dér intressenten eller sékanden erhéller annan nytta én
mdjlighet till lov.

Ovrigt
Kommunen fér ta ut kostnad for kopiering eller utskrift av allmén handling enligt beslut i
kommunfullmidktige. Sddan taxa — kopiering av allmén handling - beslutas i sérskild ordning.

Avgift for kopiering, utplottning och maskinkostnad fér ocksa tas ut f6r handlingar (digitala
och analoga kartor mm), som ska uppldtas med nyttjanderitt. Aven sadana avgifter beslutas
av kommunfullmiktige (se ovan).

I de fall moms ska utga tillkommer denna utéver angivna priser.

Tabeller

Tabell 1p - Planbesked

(Avgift for kommunicering tillkommer, se tabell 2).

Atgirdens art Formel Beriikning Avgift kr
Enkel 200 x mPBB 200 x 42,8 8560
Medelstor 300 x mPBB eller 300 x 42,8 12 840

tidsdebitering, dock
minst 200 x mPBB
Stor 400 x mPBB eller 400x 42,8 17 120
tidsdebitering dock minst
200 x mPBB
Negativt planbesked 75% av avgift
Aterkallad ans6kan 50% av avgift
innan tjénsteskrivelsen
dr upprittad

Tabell 2 - Underréttelse och expediering

Denna taxa anvénds ndr kommunicering krévs. Taxan tillimpas dven vid kommunicering av
avslagsbeslut.

Formel f6r kommunicering: KOM x mPBB x Np




Antal Kommentarer KOM Avgift kr
Sakédgare 1-5 40 1712
Sakdgare 6-9 60 2 568
Sakégare 10- 120 5136 -
Kungorelse + faktisk annonskostnad 80 3424
Kungérelse av beslut i Post- + faktisk annonskostnad 5 214
och Inrikestidning

Tabell 3.1p - Objektsfaktorer

Objektsfaktor (OF) for handlidggning av olika objekt — byggnader och anlidggningar —
beroende pa storlek. I d&renden gillande bade huvudbyggnad och komplementbyggnad
(garage/carport) riknas den sammanlagda BTA + OPA.

Formel for planavgift:: mPBB x OF x PF x Np

Byggnader, anléiggningar inkl. bygglovpliktiga komplementbyggnader

Area (m?).= BTA + OPA OF
0-19 4
20-39 5
40-59 6
60-79 7
80-129 8
130-199 9
200-299 10
300-499 14
500-799 20
800-1199 26
1200-1999 30
2000-2999 36
3000-3999 46
4000-4999 56
5000-5999 64
6000-7999 72
8000-9999 88




10000 101

11 000 102
Hirutover +3/1000 m’
En mast, ett vindkraftverk etc 4

Tabell 3.2p — Objektsfaktorer fér nybyggnad av
komplementbyggnad och tillbyggnad oavsett byggnad

Objektsfaktor (OF) for handldggning av nybyggnad av komplementbyggnad och tillbyggnad
oavsett byggnad mindre dn 50 % av befintliga byggnadens area. Avser separata drenden.

[ drenden géllande bade enbostadshus (dven fritidshus med en bostad) och
komplementbyggnad rdknas den sammanlagda BTA + OPA enligt tabell 3.1p eller 4.2p. Den
mest fordelaktiga metoden for s6kanden ska tilldmpas.

Formel for planavgift: mPBB x OF x PF x Np

Tillbyggnad storre dn 50 % av huvudbyggnadens BTA bedéms som nybyggnad.

Nybyggnad av komplementbyggnad samt tillbyggnad oavsett byggnad med
tillkommande area upp till 60 kvm:

Area (m?).= BTA + OPA OF

0-19 1
20-39 1,25
40-60 1,5

Area > 60 kvm tilldmpas tabell
3.1p

Tabell 4p - Planfaktor
4.1p Planfaktor allmén:

Formel for planavgift: mPBB x OF x PF x Np

Plantyp Planfaktor (PF) PF PF
Nybyggnad Tillbyggnad Andring
Omradesbestdmmelser 100 60 60
Detaljplan exklusive 200 100 100
program
Detaljplan inklusive 220 110 110
program




Fastighetsrittsliga
atgérder i detaljplan

80

40

40

Anlédggningar utan BTA
och OPA, tex
parkeringsplats, sma-
béatshamn, materialgérd
upp till 2 000 kvm

Exklusive program
200

Inklusive program
220

Exklusive program
100

Inklusive program
110

Exklusive program
100

Inklusive program
110

Anlédggningar utan BTA
och OPA, tex
parkeringsplats, smé-
batshamn, materialgard
6ver 2000 kvm upp till
10 000 kvm

Exklusive program
150

Inklusive program
170

Exklusive program
75

Inklusive program
85

Exklusive program
75

Inklusive program
85

Anlédggningar utan BTA
och OPA, tex
parkeringsplats, sma-
bétshamn, materialgard
6ver 10 000 kvm, dven
begravningsplats,
idrottsplats, friluftsbad,
golfbana.

Exklusive program
100

Inklusive program
120

Exklusive program
60

Inklusive program
70

Exklusive program
60

Inklusive program
70

Anlédggningar, t ex mast,

Exklusive program

Exklusive program

Exklusive program

vindkraftverk 300 150 150
Inklusive program | Inklusive program | Inklusive program
330 175 175
4.2p Planfaktor for enbostadshus (dven fritidshus med en bostad):
Formel for planavgft: mPBB x PF x Np
PF PF PF
Objekt Nybyggnad Tillbyggnad Andring
storre dn 60 kvm, dock
mindre dn 50 % av bef.
Enbostadshus (dven 1200 600 600
fritidshus med en bostad,
oberoende av area)

4.3p Planfaktor for upphivande av fastighetsplan i separat iirende

Formel for upphédvande av fastighetsplan: mPBB x PF x Np

10




Atgird

PF

Upphédvande

300

11







