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Diarienummer: 12SPN/0237 Samhéllsplaneringsndmnden

Datum: 2013-02-11

Handlaggare: Sara Johansson
Samhallsbyggnadskontoret

E-post: sara.johansson@varmdo.se

Separat planlaggning for Torsby Gard
Forslag till beslut

Lyfta ut Torsby Gard med idag tillhdrande fastigheter vister om Torsbyvégen
ur det prioriterade forandringsomradet kallat T3&4, och skapa en egen plan, pa
grund av att det krévs ytterligare utredningar for de omstandigheter som platsen
kallar, omradet kan inte behandlas som ett vanlig PFO planldggning.

Beslutsniva
Sambhallsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Idag anvinds Torsby Gard som ett hem for vard och boende samt sérskilt boende med
tillhorande fastigheter med bostider som uthyrning. Det dr en och samma fastighetségare till
dessa fastigheter som brukas idag. Omradet &r utpekat i program som verksamhetsomréde,
vidare utredningar har inte gjorts vad som anses bist [dmpat och vad som kan regleras 1
detaljplanen.

I och med planldggningen av omradet triaffas fastighetsdgaren av en pataglig kostnad gillande
VA-anslutningsavgifter. Alternativet for fastighetsdgaren ar om de sjilva inte kan betala alla
13 stycken anslutningar, att silja de fastigheter som inte kan pakostas.

Eftersom att omradet ar utpekat med utvecklingsmojligheter anser kontoret att de véstra
delarna, sett fran Torsbyvégen, av fastighetsbestdndet ska lyftas ut ur PFO och sérskilt
planavtal och exploateringsavtal tecknas. Skulle inte fastighetsdgaren ga med pa detta
fortsatter fastigheterna, som de ar skapade idag, vara med i fortsatt detaljplanearbete for
T3&4.
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Fastighetsbestandet 13 stycken fastigheter med Torsbyvigen emellan som delar omrddet. Forslaget dr att lyfta
ut alla de vistra fastigheterna till en egen plan och ldata de ostra delarna vara kvar i T3&4 och behandlas som

ett vanligt PFO drende.

Bakgrund

Torsby Gérd med idag tillhdrande fastigheter dr inkluderat i ett av kommunens prioriterade
forandringsomraden. Ett detaljplaneprogram &r gjort dver omradet och utpekat som ett
verksamhetsomrade. En utredning om vad markanvéndningen bor vara kan forvintas
undersokas vidare men uppehaller pa den VA-utbyggnad som PFO har som huvudsyfte.

Omradet kan dven vara en naturlig del av det som planlidggs nu, som ett prioriterat
fordndringsomrade. Dock ser kontoret att en sdrskild planldggning skulle behdvas av omréadet
da det dr undantagsvis en fastighetsidgare har s pass manga fastigheter och en generell
planldggning skulle inte passa pa omradet. Allmént dr det minga i PFO med stora
ianspriktagna bostadsfastigheter som kan fa mgjlighet att stycka, i alla fall i tv4, och en
generell regel for fortdtning hér ser vi ej som lamplig forrén ytterligare utredningar sker. Vi
vill virna om omgivningen och en kulturanalys har redan faststéllt det unika omréadet. P&
grund av dess dimension ser vi ocksd att det dr en typ av exploatering som bor regleras
genom avtal for att fa ut bista mojliga bebyggelsemiljo, samtidigt som vi da kan virna om
bade vad som ska belasta kostnadsmaissigt for PFO och vad vi kan ldgga ut pd den enskilde
som gynnas av planen.

Arendebeskrivning

Kontoret anser att det dr ett unikt fall av omride i PFO som dérfor ska lyftas ut ur det vanliga
arbetet och arbetas vidare i likhet med Dragudden med reglering i planavtal och
exploateringsavtal. For att se vidare pa vilken utveckling det nu kan bli 6ver omradet tar vi
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hénsyn till att marken redan &r ianspréktagen, bitar av marken har ingen natur eller kultur
karaktdrsdrag medan vissa har det omvianda, vilket ocksa &r en fraga som bor tittas vidare pa
om Q-bestdmmelser kan paforas och vilken planskada det eventuellt sker och vilka likvida
medel det ska ersittas med.

Forslag till markanvédndning i Torshy
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Tidigt forslag pa markanvindning i programmet som redovisades 2004.

Sammandrag

Totalt 4r fastigheterna pa en yta av cirka 82 000m? och ligger samlat i mitten av Torsby som
ligger cirka 4 km norr om Hemmesta.

Nuvarande forutsittningar — bpl, landskapsbild, naturmiljé och strandskydd

Torsby 1:260 och 1:261 ingér 1 bpl 97 fran 1946. Den forstndimnda har planbestimmelse
mark for bostadsandamal, den andra har bestimmelse mark for hantverks- och
smaindustridindamal, med mojlighet for boende. Torsby 1:229 har en liten del planlagt 1 s6der
med bestammelse pumpstation. I dvrigt dr det inte planlagt sedan tidigare.

En kulturanalys &r gjord 6ver omradet och pavisar bevarande karaktérer. For att det ska foljas
och regleras behdvs ytterligare fordjupningar.

Fastighetsbestandets vistra delar omfattas delvis av strandskyddsbestimmelser enligt
Miljobalken.
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Gron strandskyddslinje

Markfororeningar

Inga registrerade markfororeningar finns inom de s6kta omradena. Men ska marken vara
brukbar for annan anvindning ska vidare utredningar goras och atgérder stéllas om sa ar
fallet.

Buller
Omradet ar inte bullerutsatt.

Ekonomiska konsekvenser

Ytterligare exploatering inom omradet har till fordel att redan befintlig infrastruktur som gata
och VA anvinds och for kommunens VA-enhet dr det positivt att fler ansluter sig till det
redan pdkostade utbyggnaden. En exploatering stéller dock krav pé ytterligare utredningar for
att sdkerstélla 1amplighet av markanvandning som 1 kommunens tidiga utredningar redovisat
att det kan vara ldmpligt men ytterligare utredningar men att det kan regleras och betalas av
fastighetségaren.

Konsekvenser for miljon

Omsorgsfulla sdkerstidllanden av milj6 och 1dmplig bebyggelse kan hoja kvalitén for
boendemiljon. Detta ska dock kunna pavisas i vidare utredningar. Marken dr redan idag
mestadels ianspraktagen.
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Konsekvenser for medborgarna
Noggrannare utredningar ger en béttre planering och en béttre narmiljo for de boende.

Bedomning
Kontoret bedomer att fastigheterna véster om Torsbyvigen ska lyftas ur det paborjade

planarbetet av T3&4 och att en egen plan ska skapas for omradet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Sara Johansson, SBK, mark- och exploateringsenheten i samrédd med

Helena Géije pa planenheten.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilidgges/bilagges ej
l. -

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Ulrika Jameson
Mark- och exploateringschef
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