BEGARAN OM PLANBESKED

Komplettering VARMDO KOMMUN
Sollentuna den 1 mars 2012 SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

nwom 2012 -03- 02
Kommunstyrelsen | // SPN % 8

Viarmdo kommun

134 81 Gustavsberg

Begiiran om planbesked - Plankiiggning av omride, Ostra Sandfiiltet, Sandhamn,
Virmdé kommun - forfragan om planbesked. De fastigheter som berors éir Ekné
1:47, 1:293, 1:305, 1:465, 1:456, 1: 457, 1:680, 1:809, 1:810, 1:721, 1:826 samt
1:852. Komplettering.

Ursprunglig hemstiillan

Vi #r sju fastighetsgare pa Ostra Sandfiiltet, som vill uppritta detaljplan for vara
fastigheter. Syftet dr att kunna dela vara fastigheter, bebygga dessa med bostadshus och
komplementbyggnader samt ansluta fastigheterna till det nyligen utbyggda VA-
systemet.

Arendet

Samtliga fastighetségare begérde den 10 augusti 2010 att byggnadsnéimnden skulle ta
stéllning till att vi fastighetségare upprittar en detaljplan. Arendet skulle hanterats av
ndmnden den 16 september 2011. Arbetsgruppen har atertagit denna begéran och stéller
istédllet fragan till kommunstyrelsen.

Foretrédare for arbetsgruppen har dérefter pdborjat samtal med foretrédare for stads-
byggnadskontoret och diskuterat hur man kan skapa forutséttningar for en kommande
planléggning av omradet.

Av detta skil har arbetsgruppen tagit del av de olika planeringsdokument som for nér-
varande r aktuella for bl.a. Sandhamn.

Omridets omfattning och innehall.

Efter diskussion med planchefen Mats Hellstr6m och planhandldggaren Hamid
Roshangar har vi funnit att det kan finnas forutséttningar for ett fortsatt planarbete.

Omrédet som vi vill planldgga redovisas pa bilaga 1 och 2 och omfattar ett inte helt
slutligt avgrénsat omréde.

Med utgéngspunkt i kommunens 6versiktsplan fo6r 6arna dér bl.a. Sandhamn redovisas
vill vi l4gga fram f6ljande forslag. Vi utgér da ifrdn de olika dokument som hanterar
Sandhamn och skirgérden i ett l&ngsiktigt perspektiv.
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Omradet ligger i direkt anslutning till det nyligen utbyggda kommunala VA - nitet,
varfor det enligt var uppfattning inte beh6ver vélla nagra problem att ansluta ny
bebyggelse till detta.

Oversiktsplanen 2010 - 2030 fér Virmdé anger bla. foljande:

Mal

o Virmdo6 ska ha en levande kust och skérgard med plats for ménniskor, véxter och
djur
Skérgéarden ska vara en attraktiv plats att bo och verka pé for alla.
Natur- och kulturvérdena pa land och i vattnet ska bevaras och utvecklas.
Skargérdens behov av replipunkter p4 Varmdos fastland ska utvecklas.
Skirgérdstrafik ska finnas i nord-sydlig riktning
Fortitning av bebyggelse medges pa de 6ar som &r fast bebodda for att underlétta
fortsatt permanentboende.
Utveckling i skérgarden koncentreras framst till de fem stdrre 6arna dér service
finns. Bebyggelseutvecklingen bor ske i befintliga bybildningar och utmed
végstrdken mellan byarna.
o Légen for permanent boende i hyresbostédder bor planeras pd Svartso, Mdja,

Sandon, Runmar6 och Ndmdo.

o Ny bebyggelse bor frimst tillkomma inom redan bebyggda omraden.

O O 0O 0O

o]

Vidare:
e Planering och utveckling av niringsverksamhet och boende ska forenas med
mél om bevarande av 6arnas riksintressen.
e Unik kultur- och naturmilj6 skyddas vid behov med omradesbestdmmelser.

Utgangspunkter

Skérgéarden ska utvecklas och bevaras fér kommande generationer. De ska méta en
skirgard med friskt vatten och goda livsbetingelser for véxter, djur och ménniskor. En
livskraftig skérgard didr ménniskor kan bo och arbeta éret runt, men ocksé en skérgard
som &r 6ppen for friluftsliv och turism.

Fran dversiktsplanen har vi noterat foljande riktlinjer:
generellt
»  Vid fortétning provas i forsta hand gemensamma I§sningar for vatten och
avlopp samt bryggor.
* Ny bebyggelse undviks pa odlingsbar 6ppen mark och pé betesmark.
» Nya former for samverkan provas for att finna nya 16sningar pa service till
fastboende.
= Ny bebyggelse av mindre omfattning kan prévas mot dversiktsplanen
och for
Sandhamn
Sandhamn skiljer sig ocksa fran dvriga skérgérdssamhéllen. Samhillet har byggts
upp for att lots och tull etablerades hér pa 1800-talet. Bebyggelsen &r mera sam-
manhallen och en mix av réda smastugor dér tullare och lotsar bodde och ljusa
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sommarvillor uppforda av rika Stockholmare. Sandhamn-Gronskir #r av riksint-
resse for kulturmiljén.

Sand6n-Lokholmen-Korsé dr utpekade som vérdefulla kulturmiljéer av lokalt
intresse. Kulturmiljén i Sandhamn representeras av ldnets bist bevarade storre
skirgérdssamhdlle med tit bebyggelse fran 1800-talet och tidigt 1900-tal. Det finns
dven ett sportstugeomrade i Trouville frdn 1940-talet och villabebyggelse fran
1940- och 50-talen. I vattnen kring Sandén finns flera registrerade marina
lamningar, vilket &r ett tecken pa 6ns betydelse for sjofarten sedan en lang tid
tillbaka. Fran 1800-talets cirka 300 fasta 6bor har befolkningen minskat till ett
hundratal. Till detta kommer ett stort antal deltidsboende under sommarhalvéret.

Sandhamn &r skérgérdens seglarmetropol och en mycket populdr bads. Under en
hégsommardag bes6ks 6n av cirka 3 000 dagturister. Naringslivet #r inriktat pa
besoksnéring och entreprenad verksamhet.

Rekommendationer for Sandhamn

Vid planering prioriteras fastboendes moéjligheter.
Sandhamn utvecklas for dretruntboende med bland annat hyresbostider,
service och hamnverksamhet.
Ny sammanhéllen bebyggelse planeras i anslutning till Sandhamns by.
Sandhamnsomradet utvecklas som centrum for bétlivet. Anldggningar for
bétliv utvecklas i Sandhamn och pé Telegrafholmen/Lékholmen.
Turismen kanaliseras for att minska slitaget pa kénslig vegetation.
Mdjligheterna att promenera utmed Sandons strinder virnas med stéd av
strandskydd.
Skogs- och strandbiotoper bevaras som exempel pa sandavlagringarna pa
Sandon.
Strénder och utsiktspunkter hélls tillgéingliga for allménheten.

Véra slutsatser

Vid de diskussioner som vi fastighetsigare nu fort har vi funnit att det bér finnas goda
mojligheter att tillgodose flera av de mal som kommunen lagt fast for Sandhamn.

Motivet for oss att vilja planlidgga omrédet 4r att det ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och att det blir en naturlig anslutning till bebyggelsestrukturen.
Det finns goda méjligheter att anvénda befintlig infrastruktur inte bara det nyligen
utbyggda V A- nitet utan bebyggelsen blir ett bra stéd for den kommersiella service
som redan finns.

Vi ser gérna att omradet ska kunna
= skapa forutséttningar for permanentboende med majlighet att tillita
arbetsplatser i eller i anlutning till bostaden
* inrymma boende for dldre, gérna i bostadsrittsform
» skapa forutséttningar for t.ex. korttidsboende for turister i t.ex. uthyrnings-
stugor
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anvénda sig av en struktur, som stimmer &verens med den byggnadstra-
dition som &r utmérkande f6r Sandhamn

Utarbeta en manual for hur den nya bebyggelsen och trddgérdar/tomter
ska utformas for att finga den bebyggelsestruktur som dr Sandhamnsk”
bevara och samtidigt skapa goda mdjligheter for tydlig gronstruktur i
anslutning till befintligt végnit

sdkerstilla allménhetens mojlighet att ta sig igenom byggnadskvarter
sikerstélla att strinderna halls tillgéngliga for allménheten genom att
strandskyddet behdlls ldngs vattnet.

anldgga badbrygga som en gemensam anldggning for hela omradet
ansluta samtliga fastigheter till det kommunala VA- nitet

Med dessa anslag fér en kommande planldggning av omradet 6ster om seglarbyn anser
vi i arbetsgruppen att det bor finnas goda méjligheter att utveckla Sandhamn i 6ver-
siktsplanens anda. Dessutom kan planléggningen tillgodose vara 6nskemadl och ge for-
utsittning for ny bebyggelse pa och kring véra fastigheter.

Vi ér beredda att tillsammans med kommunens samhéilsbyggnadskontor utarbeta en
detaljplan som stédjer ovan redovisade idéer. Hur samarbetet ska genomftras far vi
anledning att dterkomma till nér vi gemensamt klarlagt forutséttningarna for det kom-
mande arbetet.

Med vinlig hélsning

@Zl ) dréou,ag M
%/ @%ﬂ- 2270
Rei Thune Hed§trom

Arkitekt SAR/MSA

Bilagor:

Bilaga 1. Forslag till 6versiktlig avgrénsning av planomrédet
Bilaga 2. Oversiktskarta dver Ostra Sandfiltet
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