TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2011-04-19

S
Marja Alén

Dnr 0045/11-011

Socialnamnden

Upphandling av nytt aldreboende

Forslag till beslut

1. Socialnimnden féreslir kommunstyrelsen besluta att godkdnna det
principiella férfarandet att genom upphandling av nytt dldreboende
overlata ansvaret for byggande, finansiering, dgande och drift till annan

huvudman.

2. Under forutsittning av kommunstyrelsens beslut uppdrar
socialndimnden at forvaltningschefen att i samverkan med
upphandlingsenheten och samhillsbyggnadsforvaltningen genomféra

upphandlingen, godkinna forfragningsunderlag och teckna avtal.

Anita Brynje Catarina Stavenberg
Forvaltningschef Stabschef
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Sammanfattning

Enligt socialférvaltningens beridkning av behoven inom idldreomsorgen bor ett
nytt dldreboende sta klart ar 2014. Planeringen ar att det nya dldreboendet
uppfors vid nuvarande Krusmyntan, pa en tomt som dgs av kommunen och ir
planerad for dndamalet. Pa denna tomt kan en byggnad pa tre plan uppféras
med plats for 35 eller hégst 50 boende.

Nimnderna har, enligt policyn for konkurrensutsittning, i uppdrag att
kontinuerligt préva om verksamheter ska drivas i egen regi eller pa entreprenad.
Socialforvaltningen har i uppdrag att utreda forutsittningarna for att uppfora
det nya dldreboendet enligt samma modell som tillimpades f6r Krusmyntan dar

upphandlingen omfattade savil byggande, finansiering, dgande och drift.

Forvaltningen foreslar att denna upphandling sker, under férutsittning av beslut
1 kommunstyrelsen, enligt samma modell som fér Krusmyntan, d v s bade
byggande, finansiering, dgande och drift. Férvaltningschefen foreslas fa i
uppdrag att genomfora upphandlingen i samverkan med berérda inom

kommunférvaltningen.

Beskrivning av arendet

Socialférvaltningen gor arligen en berdkning av behoven inom dldreomsorgen,
vilken antas av socialnimnden. Av den senaste berikningen som redovisades i
juni 2010 framgick att ett nytt dldreboende behover sta klart ar 2014.
Forvaltningen fick i uppdrag att fortsitta planeringen som innebar att det nya
dldreboendet uppfors vid nuvarande Krusmyntan, pa en tomt som 4gs av
kommunen och ir planerad f6r indamalet.

Detta drende handlar om upphandlingsformen f6r det nya dldreboendet.
Nya dldreboendet

Det nya boendet ska uppfoéras pa en fastighet Nasby 4:1469 som dgs av
kommunen och ir detaljplanerad fér andamalet. Detaljplanen giller savil det
befintliga dldreboendet Krusmyntan som resterande delen av tomten. Pa

tomten har man nu en byggritt pa 1.650 kvm, byggnaden kan uppféras i tre
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plan och antalet platser som kan skapas i fastigheten blir fran 35 till hogst 50
platser.

Kommunen kommer att séka samverkan med Carema Care, som driver det
nuvarande dldreboendet Krusmyntan, for samutnyttjande av parkering och

angoringsplatser for att kunna planera tomten mer effektivt.
Upphandlingsformen

Nimnderna har, enligt policyn for konkurrensutsittning, i uppdrag att
kontinuerligt préva om verksamheter ska drivas i egen regi eller pa entreprenad.
Socialférvaltningen har i uppdrag att utreda forutsittningarna for att uppfora
det kommande ildreboendet enligt samma modell som tillimpades fér
Krusmyntan dir upphandlingen omfattade savil byggande, finansiering, dgande
och drift.

Forvaltningens forslag

Socialférvaltningen anser att den form f6r upphandling som tillimpades for
Krusmyntan boér gilla dven det nya dldreboendet. Upphandlingen sker enligt
LOU (Lagen om offentlig upphandling). Det innebir att den vardgivare som
vinner anbudet svarar for lokalernas utformning, byggande, 4gande och
finansiering samt for driften. Den privata aktéren blir ansvarig vardgivare och
juridiskt ansvarig for verksamheten. Kommunen ir i egenskap av huvudman for
omsorgen ytterst ansvarig fér den enskilda placeringen och beslutar i fragor om

myndighetsutévning,.

Denna modell innebir att den eller de anbudsgivare som ska bedriva

verksamheten anger i anbudet hur lokalerna ska disponeras och utformas.

Uppligget forutsitter att kommunen séljer fastigheten Nisby 4:1469 till den
virdgivare som vinner upphandlingen, eller till den som f6r vardgivarens
rikning uppfor och tillhandahaller byggnaden. Uppligget innebir vidare att
kommunen hyr lokalen av dgaren for att kunna styra 6ver hyressittningen for
ligenhetsinnehavarna. Kommunen hyr sedan ut ligenheterna till de boende och

faststiller hyror enligt hyreslagen.
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Avtalet med vardgivaren kan tecknas for mycket lang tid, darefter har dock
utféraren mojlighet att bedriva egen verksamhet och kommunen begrinsade

mojligheter att paverka kostnaden for verksamheten.

De fordelar som en upphandling enligt den féreslagna modellen innebir ér att
- Den som ska bedriva verksamheten har méjlighet att utforma lokalerna
efter egen inriktning.
- Kommunen behéver inte investera i nya fastigheter
- Flera modeller av dldreboenden tillkommer vilket innebir att valfriheten

Okar.

Arendets beredning

Information om drendet har limnats vid samverkan med de fackliga
organisationerna 2011-03-21. MBL-fé6rhandling har skett 2011-04-11.
Kommunala pensionirsradet (KKPR) har informerats om drendet vid
beredningen 2011-04-05 och vid sammantridet 2011-04-28.




