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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strandéngarna, etapp 1 utbyggnadsomradet

Strand 1:5, 1:21, 1:227, 1:233 - 234, 1:245, 1:253 - 259, 1:537, 1:541, 1:543
samt 1:566 samt del av Strand 1:187, Strand 1:188 och Strand 1:1

inom Tyresd kommun, Stockholms lan.
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HANDLINGAR

SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Bakgrund och historik
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Till detta forslag till detaljplan hor en plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser, en genomférandebeskrivning, en fastighets-
férteckning, en mitljdkonsekvensbeskrivning, en fastighetsplan, ett
kvalitetsprogram samt denna beskrivning.

Som underlag till planen fungerar kommunens naturinventering, en
geoteknisk undersdkning utférd av SWECO VBB, en trafikprognos
for Strandallén samt en naturvardesbeddmning utford av Ekologi-
gruppen, som redogor for omradets naturvarden i land och vatten,
biologiska mangfald samt rekreativa kvalitéer.

Omradet Tyrest Strand tillhérde Tyresdgodsets &gor fran och med
1500-talet fram till 1930-talet da sportstugeepoken bérjade. Strand-
angarna langs Erstaviken med slanbuskage och en frodig gras-
och Ortvegetation nyttjades framst som betesmark. Under 1935
lanserades Tyrest Strand genom utstéliningen "det moderna
sommarhemmet", avstyckningar pabérjades och byggandet av
sportstugor kom igang.

Med aren borjade fler och fler att bo permanent i omradet och i
bérjan av 1990-talet pabodrjade darfér kommunen arbetet med att
modernisera planerna for hela Tyresd Strand. Syftet var bland
annat att skapa storre byggratter, fler fastigheter genom avstyck-
ningar och anslutning till kommunalt VA. Kommunen har aven haft
ambitionen att blanda upp den ensidiga villabebyggelsen med
stérre eller mindre flerbostadshusomraden och har darfér sedan
60-talet gjort strategiska markkdp, bl a vid Strandangarna, for att
gbra detta mdojligt. | dversiktsplanen fran 1998 gjordes en foérdjupad
del 6ver Tyresd Strand som redovisar utgangspunkter och mal for
planeringen av omradet.

Medan de nya detaljplanerna i Strand togs fram, upphavdes de
gamla avstyckningsplanerna for att géra det mojligt att bevilja
bygglov for storre hus, innan de nya planerna var fardiga.
Upphavandet av de gamla planerna innebar ocksa att strand-
skyddet aterinférdes pa kvartersmark.

Fram till dagens datum har storsta delen av Tyresd Strand etappvis
fatt nya detaljplaner och forvandlats fran ett fritidshusomrade till ett
modernt villaomrade med inslag av flerfamiljshus, radhus och par-
hus. Genom avstyckningar har manga nya fastigheter tillkommit. |
samtliga detaljplaner inom Tyreso Strand d&r kommunen detalj-
planelagt privatdgda fastigheter som omfattats av strandskydd har
Lansstyrelsen upphavt strandskyddet. Detta har gjort att
strénderna varit kvar i privat 8go och successivt omvand|ats till
villatomter med grasmattor, bathus och brygganlaggningar mm.
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Na&r nu turen kommit till planlaggningen av omradet Strandangarna
ar darfér kommunens ambition att inte bara att skapa ett nytt
bostadsomrade, utan ocksa gora en stor satsning pa att utveckla
strandomradet till en allmant tillganglig rekreations- och métesplats
som i dag saknas i kommunen. Tanken &r att strandomradet skulle
innehalla bade rekreationsanléggningar och mer orérda, naturliga
partier.

Under varen 2006 anordnade kommunen en markanvisningstavling
for omradet. Tavlingen omfattade bade ett nytt flerbostadsomrade
och grénomradet runt badet och batklubben. Total 17 forslag kom
in och var under sommaren 2006 utstéllda for allmé&nheten i en
bemannad lokal i Tyresd centrum. Utstéliningen annonserades
flertalet ganger i Mitt i Tyresd, pa hemsidan och pé digitala tavior
och affischer i Tyres6 centrum. Utstéllningen var mycket vélbesokt.
Under utstaliningstiden fanns det méjlighet att {amna synpunkter pa
forstagen, vilka aven redovisades for politikerna infor tavlingens
avgérande. Som vinnare av tavlingen utsags Besgab tillsammans
med Sodergruppen arkitekter och WSP.

Stadsbyggnadskontoret fick 2003-11-23 och 2006-11-06 i uppdrag
fran kommunstyrelsens planberedning att ta fram en detaljplan for
utbyggnadsomradet (som den har beskrivningen tillhdr) och en
detaljplan fér gronomradet med normalt férfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i
Plan- och bygglagen.

Detaljplanens syfte ar att utreda mgjligheterna att uppféra ca 220
lagenheter i omradet, fordelade i fem olika hustyper med tillhor-
ande bostadsgardar och parkeringar. Strandallén féreslas byggas
ut med parallell gang- och cykelbana samt med en ny bussvénd-
plats i vaster. En viktig del av férslaget &r att gbra stranden i norr
mer tillganglig fér allmanheten genom att anlagga ett nytt prome-
nadstrak pa spanger langs Erstaviken som ansluter till omradet
runt smabatshamnen i dster.

Planomradet ar vackert belaget vid Erstaviken i Tyres6 Strands
nordvéstra del.

Planomradet &r ca 140 000 kvm varav 24 000 kvm utgdrs av
vatten.

Strand 1:1 &gs av Tyresd Strands mark&garfrening. Strand 1:187
och 1:188 &r privat ago. Ovriga fastigheter &gs av Tyresé kommun.
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Kusten och skargarden &r med hansyn till natur- och kulturvardena,
enligt Miljdbalken, i sin helhet klassat som ett riksintresse. Har ska
turismen och friluftslivets intressen sarskiit tas tillvara.

| kommunens &versiktsplan fran 1998 finns en férdjupad del om
Tyrest Strand som redogér fér mal och strategier f6r omradets
omvandling fran fritidshusomrade till permanentboende. | den
etappindelning som hor till kapitiet, pekas omradet Strand&ngarna
ut som ett omrade som ar tankt for nagon form av tatare bebygg-
else. | Gversiktsplanen star aven att bebyggelsen inom omradet
ska vara smaskalig och att husen ska placeras och utformas med
karaktarsdrag fran skargardsbebyggelse.

Aven i den nya dversiktsplanen (antagen april 2008), som har varit
pa samrad under varen 2006 och pa utstalining under sommaren/
hosten 2007 &r omradet utpekat som ett omrade for tatare
bostadsbebyggelse.

Tyres6 kommun anser darmed att formellt programskede inte &r
nddvandigt, utan att dversikisplanen kan fungera som program for
detaljplanen.

Omrédet saknar detaljplan.

Nar en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning dar det beddms om planen kan
medftra betydande miljdpaverkan eller inte. Om planen beddms
medféra betydande miljopaverkan ska den genomga en
miljébeddmning och en miljkonsekvensheskrivhing (MKB) ska
upprattas.

Eftersom bade planen for utbyggnadsomradet (som denna
planbeskrivning tillhér) och planen fér gronomradet, innebér en
relativt kraftig férandring av markanvandningen samt att arbeten i
vatten kan komma att vara nédvandiga, har kommunen beddmt att
planen kan antas medftra betydande miljdpaverkan.En gemensam
miljékonsekvensbeskrivning f6r bada planerna har darfor tagits
fram av Structor miljdbyran parallelit med planarbetet.
Miljbkonsekvensbeskrivningen kan ocksa fungera som underlag
vid anstkan om vattendom.

Den 5 december 2006 hade kommunen och L&nsstyrelsen ett
mote om avgrénsningen av MKB:n dar man enades om att MKB:n |
forsta hand skulle behandlar fragor gallande vattenmifjén, friluftsliv,
dversvamningsrisker/ klimateffekter, trafik (buller och luft) samt
naturmiljd. Aven omradets kulturmiljes ska behandlas éversiktligt.
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En kort sammanfattning av MKB:n foljer nedan.

Planerna innebar framst en paverkan pa omradets vatten- och
vattennara naturmiljé med avseende pa det djur- och véaxtliv som ar
beroende av de omraden dar detaljplanerna medfér en
exploatering. Detaljplanerna medfér &ven konsekvenser fér det
rérliga friluftslivet. Planerna innebér att strandskyddet maste
upphéavas inom kvartersmark samt att dispens fran strandskyddet
maste medges inom vissa dvriga omraden. Detta kan medféra
konsekvenser for syftet med strandskyddet vilket &r att trygga
férutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten f&r djur- och véaxtliv.

Planerna innebar att oexploaterade svartillgéngliga naturmiljder
samt vattenmiljber tas i ansprak for bostéder, utbkade bat- och

bryggplatser samt nyanlaggande av en badplats. Miljderna kan

ocksé stbras av en ¢kad tillganglighet till vattenlinjen.

Omradets grunda bottnar kan paverkas genom grumling vid for-
ankring av flytbryggor, anldggande av badplats samt vid réjning av
vass. Grumling kan innebara att Erstavikens djur- och vaxtliv
temporart stérs genom férsdmrade siktférhallanden och frigérande
av eventuella féroreningar i bottnens sediment. Planerna medfor
aven ett dkat antal batrorelser och hardgjorda ytor. De verksam-
heter som planerna medfor kan innebé&ra negativa konsekvenser
for omradets vattenlevande vaxter och djur varfér skadefbrebygg-
ande atgérder bor vidtas sa strandskyddets intentioner att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet kan
bevaras och ddrmed motivera en utbyggnad av planerna.

Genom att samia all batverksamhet inom omradet kan de negativa
konsekvenserna koncentreras kring en punkt istallet for pa ett
flertal olika punkter. Den nya bathamnen anlaggs inom omrade
med befintlig batverksamhet. Planen medfor inte att nagot nytt
omrade for ytterligare batverksamhet tas i ansprék. Arbeten |
vatten (anlaggning av t.ex. pirar och bryggor) kan krava tillstand
respektive en anmalan for vattenverksamhet. Inom ramen for
tillstandsanstkan kravs att en MKB upprattas vilken kommer att
beskriva verksamheterna och dess konsekvenser narmare.

Strandskyddets andra intention att trygga forutsattningarna fér
allmanhetens friluftsliv bedéms férstérkas av de tva planerna.
Tillgangligheten och kontakten med strandlinjen och vattnet ar
idag lag inom Tyresd strand p.g.a. svar vegetation samt strandnéra
tomtmark. Planerna innebér att tomtmark omvandias till allméant
tillganglig naturmark, att en ny badplats anlaggs, att befintligt
omrade for bathamnen rustas upp samt att ett gangstrak anlaggs
langs med vattenlinjen. Detta innebar att kontakten med strand-
linjen forstarks genom de tva detaljplanerna och att de medfér en
for allménheten upplevd forbattring av tillgangligheten till strand-
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linjen och en 6kad vattenkontakt. Friluftslivet utvecklas inom
framférallt gronomradet vilket ocksa medverkar till en alimén
forstarkning av omradets rekreationsvérden. Planerna bedéms
aven kunna innebdra en forstarkning av omradets koppling till
omgivande grénomraden och grénstruktur.

Inom Tyrest Strandangar ar ett antal omraden med regionala och
kommunaia naturvarden identifierade, framst pa grund av fore-
komst av partier med gamla ekar, omraden med andra gamla
adelidvtrad, omraden med rodlistade arter samt signalarter och
strak av strandalskog. Detaljplanen for bostadsomradet har
utformats med hansyn till den naturvardesbeddmning som gjorts
for omradet. Bostéderna har placerats sa att de omraden som har
hogst naturvarde, sparas. Denna inriktning géller &ven for planen
for grénomradet dar spridningssambandet med 6vriga vardefulla
ekbestand i omgivningen bevaras och utvecklas och ett kvalitets-
program har tagits fram for att bevara och utveckia omradet och
dess naturvarden.

Inom de tva planomradena bedoms riktvarden for trafikbuller att
underskridas. Utbyggnaden av Tyres® Strandangar och den trafik
som alstras innebar dock en viss férsamring for boende l&angs med
Strandallén. De ekvivalenta ljudnividerna okar med 1-2 dB(A) langs
vagen, vilket dock innebar en knappt markbar forandring. De
maximala ljudnivaerna dverskrider riktvardet vid ett flertal fasader
som vetter mot Strandalién. Dessa 6verskrids dock bade i nulaget
och i nollalternativet. Utbyggnaden av Strandangarna innebar dock
att antalet maximala bullerhandelser 6kar. Bullerddmpande
atgarder i form av t.ex. fasadisolering och plank kan eventuellt bli
aktuellt for de vérst drabbade fastigheterna.

For dvriga namnda aspekter (utstapp til luft, dversvamningsrisker —
kiimateffekter samt kulturmifjé) bedéms inte nagra betydande
negativa konsekvenser uppsta.

Nollalternativet bedéms framst medféra betydande paverkan pa
Tyreso Strandangars friluftsliv. | nollalternativet beréknas tomtmark
inte dverga till allmant tillganglig naturmark och planlagda
villatomter bedéms forsvaga tiligéngligheten och kontakten med
strandlinjen och vattenytan. Nollalternativet bedéms darmed
innebara en forsamring i férhaliande till nulaget samt i jamfdrelse
med utbyggnadsalternativet. For 6vriga aspekter beddéms noll-
lternativet inte innebara nagon betydande férandring i forhaliande
till nuldget. For omradets vatten- och vattennara naturmiljoé kan
nollalternativet bedémas som battre i jamforelse med utbygg-
adsalternativen eftersom vatten- och naturmiljén i stort [Amnas
opéaverkat. Dock kan aven nollalternativet innebéra att strand-
kyddet upphavs inom de villatomter som nollalternativet kan
innebara. (Las mer i bifogad MKB.)




Strandskydd
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Langs Erstaviken rader strandskydd 100 meter fran strandlinjen.
Syftet med strandskyddet ar att i ett langsiktigt perspektiv trygga
férutsattningarna for aliméanhetens friluftsliv och bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. (Se aven
nedan.)

Nulagesbeskrivning

Tyres6 Strandomradet ar under omvandling fran ett fritidshus-
omrade till ett modernt villaomrade med en mycket varierad
bebyggelse. De flesta fastigheter inom planomradet har varit
bebyggda med mindre sportstugor, men vantan pa planidggning
har de successivt rivits.

Naturomradena inom Tyres6 Strand utgdrs huvudsakligen av en
sprickdalsterrang som forekommer alimant inom Sodertérn.
Topografin &r varierande med hojdlagen som pa ett flertal platser
ger vackra utblickar ut &ver Erstaviken och darna i inre delen av
Ingarofiarden. Planomradet tillhér dock en av de flackare delarna
av Tyres® Strand och praglas av leriga markférhallanden, rikligare
och mer fuktberoende lagre vaxtlighet samt bland- eller 16vskog.
Den stdra delen av omradet, narmast Strandvagen, bestar av barr-
skogskladd hallmark som overgar i ett sluttande Idvskogsparti med
inslag av hassel och ek som leder ner mot tradgardstomterna langs
Strandallén.
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Omradet norr om Strandallén innehaller bade gamla tradgards-
tomter och 6ppen ang av hdgortstyp som dvergar till ett sump-
skogsomrade med al langst i dster. Narmast Erstaviken bestar
marken av ett brett vassomrade med manga vikar och ett rikt
fagelliv. Utanfér vassen bestar botten av dy- och sand, men det
finns aven inslag av klippstréander och skar. | omradet finns ett
flertal mindre batbryggor. Det ar i dag svart att rdra sig narmast
vattnet, eftersom marken ar vattensjuk och delvis ianspraktagen av
fritidshusbebyggelse.

Infér planarbetet gjordes en naturvardesheddmning av Ekologi-
gruppen AB. Bedémningen omfattar bade fritidshustomterna och
naturmarken inom Strand 1:1 och redovisar naturvarden pa land
och i vattnet samt de rekreativa vardena i omradet.

Enligt naturvardesbedémningen finns det inom planomradet tva
adelldvskogsomraden som ar av kommunalt naturvarde. Ovrig
mark ar av lokalt naturvarde eller utan sarskilt naturvarde (se
vidare i MKB:n). Vissa delar av omradet, som de obebyggda
delarna av Strandangarna, kan trots att de saknar egentliga
naturvarden, vara vardefulla som ovanliga biotoper och bér darfor
bevaras.
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Planforslaget Planforslaget innebar att omradet bebyggs med flerbostadshus i
tva till fyra vaningar, fordelade pa fem olika delomraden:
Parkvillorna, Brygghusen, Tradgardshusen samt Nedre och Ovre
utkiken. Husens arkitektur och omradets vtformning beskrivs
utforligt i det kvalitetsprogram som hor till planen (se bilaga).

Bebyggelsen har placerats in pa de gamla fritidshustomterna med
stor hansyn till de befintliga naturvardena och med ambitionen att
Oka allménhetens tillganglighet till stranden och vattnet. Mark som
har higa naturvarden eller som fungerar som en vardefull biotop,
belaggs med byggnadsférbud med speciella restriktioner nér det
géller tradfalining och hardgbrning.

De delar av tomterna norr om Strandalién som ligger centralt i
omradet eller n&rmast vattnet, planlaggs som naturmark och blir
darmed allmant tillgéngliga. For att gdra det lattare att promenera
langs vattnet, utan att géra f6r stora ingrepp i vassvegetationen,
kommer spanger anlaggas. Batklubben i den vastra delen av
omradet kommer att ligga kvar medan évriga privata bryggor, som
har hort tilf fritidshusen, kommer att avvecklas.
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Omradet omnamns i "Tyreso kulturhistoriska miljder” av Peter Bratt
1989 som en del i ett omrade med kulturhistoriskt véardefull struktur.
En dokumentation av sportstugebebyggelsen for hela Tyresé
Strand har gjorts av Stockholms Byggnadsantikvarier AB i
samarbete med Nyréns arkitektkontor ar 2000. Dokumentationen
finns att ta del av pa Tyresd bibliotek i TyresGrummet.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som gj
tidigare varit kanda, féreligger anméalningsplikt enligt fornminnes-
lagen.

SWECO VBB gjorde under 2004 en geoteknisk beskrivning av
omradet som visar att marken i huvudsak bestar av lera respektive
lera med torrskorpa av varierande djup. Sarskilda atgarder vid
grundlaggning av bade, byggnader, vagar och ledningar kommer
att krévas, da det ar stor risk férsattningar i stora delen av omradet.
Grundidggning ska ske betryggande sékerhet mot Erstavikens
hoégsta hdgvatten.

SWCO VIAK har aven utfért en miljéteknisk undersdkning av
omradet i januari 2007 f&r att se eventuell forekomst av fGrore-
ningar. Inga féroreningar hittades.

En markradonundersdkning ska ske infér bygglovsskedet, innan
grundlaggningsmetod véljs. Resultatet ska redovisas f6r Miljo- och
byggnadsnamnden.

For att genomféra planen méaste strandskyddet upphévas pa den
kvartersmark som féreslas planlaggas for bostader. Inom de
omraden som fdreslas bli natur i planen bedémer kommunen att
strandskyddet kan ligga kvar och att de nya spangerna och
bryggorna, kan tillkomma genom ett dispensforfarande.

Enligt 7 kap. 15 § miljdbalken far Lansstyrelsen pa kommunens
begaran upphava strandskyddet for omrade som kommer att inga |
detaijplan, om sarskilda skal foreligger. Nedan redovisas en
sammanfattning av de sarskilda skal som kommunen aberopar fér
upphavande av strandskyddet:

Redan ianspréktagen mark

Fastigheterna Strand 1:253, 1:254, 1:258, 1:5 samt 1:259, som utgor

65 % av den fdreslagna kvartersmarken i planen, ar eller har varit
ianspraktagna for fritidshusbebyggelse med tillhérande tradgardsanlagg-
ningar och bryggor.

Forutséttningarna for allméanhetens friluftsiiv
Planforslaget innebar att tillgangligheten tili strandlinjen och vattnet dkar.

Dels genom att hela omradet narmast vattnet laggs ut som allman
platsmark och darigenom blir allmant tillgangligt, dels genom att spanger
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anlaggs over angarna och genom vassen for att gora det fysiskt majligt
far allmanheten att réra sig Over de vattensjuka partierna och komma
nara vattnet, utan att for stora ingrepp behodver goras i den k&nsliga
vassvegetationen. Genom att ett stort centrait omrade av strandangarna
bevaras ordrt och husen laggs ut i ett solfjadermdnster, bevaras aven
den visuella kontakten mellan Strandallén och Erstaviken. Till skillnad
mot en 1agre men mer spridd bebyggelse bidrar de foreslagna fler-
bostadshusen med sin placering och arkitektur till att straket k&nns
offentligt och inte riskerar att f&4 en halvprivat karaktar.

Behovet av tétortsutveckiing

Tyresd kommun har inga stora oexploaterade landomraden som latt kan
planlaggas och bebyggas. Knappt en tredjedel av kommunens yta bestar
av nationalpark och naturreservat. Tyresé kommun och har darfor sedan
B0-tailet gjort strategiska markkop (i bl a Strandomradet) for att géra det
mojligt att blanda upp villabebyggelsen med stérre eller mindre fler-
bostadshusomraden i alla kommundelar. Pa sa satt skapas battre
forutsattningar och underlag for bl a kollekiivirafik och service, samtidigt
som utbudet av olika boendeformer i kommunen tkar. Genom att planera
for flerbostadsbebyggelse vid Strandéngarna istéllet for villabebyggelse
kan kommunen erbjuda fler ett attraktivt boende, samtidigt som stora
delar f d tomtmark frigbrs som allmant tiligéngliga naturomraden.
Tillsammans med den nya rekreationsanlaggningen tster om
planomradet skapas pa sa satt en ny havsnara motesplats for hefa
kommunen.

Paverkan av livsvilikor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet

Eftersom bebyggelsen ar lokaliserad mot Strandallén och planforslaget
inte innebar nagon uttkad batverksamhet, muddring eller motsvarande,
beddmer kommunen att vassbaltet eller havsbottnarnas biologiska
mangfald och produktionsférmaga inte kommer att patagligt paverkas av
planférslaget.

Tillfart till planomradet sker via Strandallén i 6ster och fran Strand-
vagen i stder. Tyresd kommun blir huvudman for lokalgatorna
inom omradet. Strandallén kommer att breddas och férses med
tradplaneringar och separat gang- och cykelbana (Se illustrationer i
kvalitetsprogrammet). | omradets vastra del kommer Strandalién
att fiyttas nagot séder ut. Den del av Strandvagen som ingar i
planen breddas och férses med gangbana.

Minst 1,4 p-platser per l&genhet samt ett antal gastparkeringar ska
anordnas inom kvartersmark.

| dag trafikeras Strandallén med en buss som vander i hojd med
Vikvagen. Planforslaget innebar att en ny bussvandslinga anlaggs i
den vastra delen av planomradet. Pa sé satt ligger ndrmaste
busshallplats max 300 meter fran bostadshusen. Den del av
Strandallén som gar genom planomradet férses med gang- och
cykelbana som ansluter till befintlig stréckning langs Strandallén

och Tyresévagen.
// /



Service

Lek och rekreation

TEKNISK SERVICE
Energi

Vatten och avlopp

Dagvatten

Avfall

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Elisabeth Argus
Stadsbyggnadschef
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Cirka 1,5 km sydost om planomradet, ligger Strandtorget som
fungerar som kommundelscentrum. Dar finns ett litet utbud av
restauranger och butiker. Intill Strandtorget ligger Strandskolan foér
barn i aldrarna 6 -16 ar samt en forskola. Pa ca 500 meters
avstand fran Strandskolan ligger Tyresé skola som dven den ar for
aildrarna 6 -16 ar. Pa sikt planerar kommunen f&r en ny skola och
forskola i anslutning till Strandallén och Tyresdvagen.

Planomradet gransar till Erstavik i Nacka kommun som innehaller
stora strovmarker. Tyvérr ar tillgangligheten till dessa grénomraden
i dagslaget begransad. Kommunen samarbetar med marké&garen
for att pa sikt forbattra ingangarna till grénomradet.

| ansiutning till planomradet kommer en ny vattennéra motesplats
skapas med bad, smabatshamn, lekplats och servering.

En utrustad lekplats ska anldggas inom bostadsomradet.

Uppvarmning bor ske med ett flexibelt system, som kan anslutas till
fiarrvarme. Uppvarmning med direktverkande el ar inte tillatet.

| dag &r omradet inte anslutet till den kommunala Va-nétet, utan

har enskilda ldsningar. Den nya bebyggelsen inom planomradet
ska anslutas till det kemmunala vatten- och avloppssystemet. En
ny pumpstation antaggs inom parkmarken i den vastra delen av

omradet.

Dagvattnet ska omhéandertas lokalt i omradet. Andelen hardgjorda
ytor ska minimeras. For att minimera fororeningar i dagvattnet ska
byggnadsmaterial med tungmetalier undvikas. Parkeringsytor med
fler &n 11 platser ska férses med oljeavskiljare.

Hus for hushallssopor ska uppféras inom omradet med majlighet till
sortering och kompostering av avfall.
Sophusen ska placeras sa att de |14tt nas fran gatan.

Planlaggningen sker i Tyresé kommuns regi. | en sarskild genom-
forandebeskrivning behandlas bland annat fragor om tidplan och
planekonomi.

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Sara Kopparberg
Planchef
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Vad iir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaijplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal fér planen anges. Programmet
skickas péa remiss till fastighetsdgarna, myndigheter, féreningar och dvriga berdrda. |
det har fallet fungerar kommunens éversikisplan som program.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalia. Inom angiven tid finns mdjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighets&gare eller 6vrig bertrd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogdrelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstalining. Darefter skickas den till
berorda fastighetsdgare med flera. Nu finns yttertigare ett tilifélle att yitra sig dver
planen. Aven efter utstaliningen gérs en sammanstallning av inkomna yttranden med
svar fran kommunen. Efter utstaliningen kan smarre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns mojlighet for den som fortfarande &r missndjd att dverklaga planen tiil
lansstyrelsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga Overklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Férst nar planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och beviljas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strandangarna, etapp 1

Strand 1:5, 1:21, 1:227, 1:233 - 234, 1:245, 1:253 - 259, 1:537, 1:541, 1:543
samt 1:566 samt del av Strand 1:187, Strand 1:188 och Strand 1:1
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ALLMANT

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planférfarande

Tidplan

Genomférandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivhingen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
hehdvs for att astadkomma ett samordnat och andamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genom-
forande av detaljplanen.

Syftet med detaljplanelaggningen &r att mgjliggéra uppfor-
andet av flerbostadshus i huvudsak 6verensstammande med
Besgab Projekt och Fastigheter AB:s vinnande forslag i
markanvisningstaviing for Strandangarna. For detta kravs
dven en utbyggnad av vatten- och avioppsledningar samt en
ombyggnad och komplettering av vagnéatet i omradet.

Planarbetet sker med normalt férfarande.

Beslut om planuppdrag 2003-11-23 och 2006-11-06
i planberedningen

Besiut om samrad 2007-05-09

i planberedningen

Samrad 23 maj till och med 21 juni 2007
Beslut om utstallning 2008-01-29

i kommunstyrelsen

Utstalining 3 mars — 4 april 2008
Antagande 12 juni 2008

i kommunfullmaktige
Laga kraft och byggstart,
tidigast sommaren 2008

Detaliplanens genomférandetid ar 5 ar réknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar planens genomférandetid borjar fér kvartersmarken har
fastighetsdgaren ratt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetségares bestridande detaljplanen andras eller
upphavas endast om det ar nédvéndigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen
att gélla tills den &ndras eller upphavs.




FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markagare

Fastighetsbildning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastigheterna Strand 1:5, 1:21, 1:227, 1:233-234, 1:245,
1:253 — 259, 1:537, 1:541, 1:543 samt 1.566 &gs av Tyresd
kommun. Strand 1:2 som dven den dgs av Tyresé kommun
ligger utanfér planomradet och rymmer allman plats sasom
vagar och naturmark. Denna fastighet kommer genom
fastighetsreglering &ven inrymma den allmanna platsmark
som bildas i och med detaljplaneldggningen.

Fastigheten Strand 1:1 4gs av Tyresd Strands markagare-
fdrening. Fastigheterna Strand 1:187 och Strand 1:188 ar |
privat &go.

[ detaljplanen &r vissa omraden utlagda som ailman piats.
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och rattighet att forvarva all allmén platsmark.
Tyresd kommuns férvary av allmén platsmark kommer att
ske genom fastighetsregleringar.

De fastigheter som berérs av dessa forvarv &r (forutom
kommunagda fastigheter som ingér i uppréattat exploaterings-
avtal melian Besgab Projekt och Fastigheter AB och Tyresd
kommun) Strand 1:1, Strand 1:187 samt Strand 1:188.

For att fa plats med gangbana utmed Strandvégen och for att
bredda vagen ar del av Strand 1:187 utlagd som gata i
detaljplanen. P& kartan nedan &r omradet rastrerat vid pilen.

(%)



Fastighetsplan

Ansdkan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

For att fa plats med gangbana utmed Strandvégen och fr att
bredda vagen &r del av Strand 1:188 utlagd som gata i
detaljplanen. P& kartan nedan &r omradet rastrerat vid pilen.

De delar av kommunens fastigheter som i detaljplanen ar
utlagda som kvartersmark kommer att séljas till Besgab i
enlighet med exploateringsavtalet for omradet. Kommunen
har i sarskild éverenskommeise om fastighetsreglering
overenskommit med Tyresd Strands markagareférening om
att overfora mark tillhdrande Strand 1:1 till Strand 1:2 eller
annan kommunagd fastighet. Detta innebér att &ven den del
av Strand 1:1 som &r utlagd som kvartersmark kommer att
&gas av Besqab. Det omradet av Strand 1.1 som efter
justering av utstaliningsforslaget fortfarande pianeras bii
kvartersmark ar endast den mark som i dag ar vagmark men
som pa grund av forslag till andrad vagstrackning biir
kvartersmark.

All allméan platsmark ( gatumark, naturmark, parkmark)
kommer att 4gas och férvaltas av Tyresé kommun.

Inom omrade markerat med x pa detaljplanen ska marken
vara tillganglig fér allman gang- och cykeltrafik. Detta ska
regleras genom bildandet av ett servitut till forman for Strand
1:2 eller annan kommun&gd fastighet.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller forbud mot avstyckning kommer den delen
av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Fastighetsplan kommer att tas fram fér del av planomradet
norr om Strandallén.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansékan om avstyckning, markéverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut infamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Vi~



EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Gatukostnader

Bygglov m.m.

Fastighetsbildning

El

Tele
TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
eriaggas enligt kommunens vid varie tillfalle géllande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek ar bl a beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spilivatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om aliménna vatten- och
avloppsanlaggningar debiteras nar kommunen har anvisat
den punkt (férbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till
de allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anlaggningsavgift enligt VA- taxan nar fastigheten bebyggs.

| exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren
regleras fragorna om fdrdelning av kostnader for utbyggnad
av gator samt Vatten och avloppsledningar. Gatukostnad for
Strand 1:187 kommer att tas ut i samband med att
fastigheten detaljplaneldggs i sin helhet tillsammans med
dvriga villafastigheter i omradet.

Bygglov debiteras alltid enligt vid varje tillfalle géallande taxa.
Fér mer information kontakta Miljé- och
bygglovsavdelningen, f.n. telefontid 13.00-14:30 mandag till
fredag (tfn 08 — 742 91 00 vx)

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande drendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten fér vidare information, telefon 0771-
636363.

For uppgift om elanstutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevéagen 18, 191 87 Sollentuna,
telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleansiutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga alimanna
gator. Fér enskild fastighet upprattas anslutningspunkt |
fastighetens omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran
fastighetsgrans eller dar gemensamhetsanlaggning borjar.
Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av respektive
fastighetsagare.
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Dagvatten

Buller

El- och teleledningar

Vegetation

Slanter

Uppvarmning

Administrativa fragor

Anders Lind
Exploateringschef

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Byggherren ska utreda och bekosta atgarder for att
dagvattnet fran bostadsomradet kan fordréjas eller
omhandertas lokalt. Andelen hardgjorda ytor ska minimeras.
Hur dagvattenssystemet ska utformas ska redovisas |
bygglovsansokan.

Uppféljande bullermatningar bér goras efter att
detaljplanerna &r utbyggda utmed Strandallén. Detta for att
undersdka behovet av bullerddmpande atgarder i form av
t.ex. fasadisolering eller bullerplank.

El- och teleledningar ska enligt planbestdmmeiserna
forlaggas | mark. Det sker i normalfaliet i samband med att
VA-ledningar forlaggs i gatan.

Vardefulla trad ska matas in och ett skyddsavstand
motsvarande kronans vidd ska hagnas in under byggtiden.

Vassréjning inom omradet ska ske med varsamhet mot
bottnarna och dess djur- och vaxtiiv. Vid anladggande av
spénger i vassen ska dven hansyn tas till vatmarkslevande
faglar och kompensationsatgarder ska vidtas, som
anlaggandet av hackplattformar. Eventuella ingrepp |
vassbaltet ska inte utféras under hackningsperiod.

En skétselplan ska tas fram for att bevara och utveckla
omradet och dess naturvirden. Skétselplanen ska bl a
innehalia riktlinjer f6r hur de deiar av strandangarna som
ligger pa naturmark ska havdas och hur
spridningssambanden mellan ekbestanden ska utvecklas.
Skétselplanen tas fram av Tyresé kommun i samband med
att omradet projekteras.

Fér att kunna bygga om vagarna enligt detaljplanen behéver
slént ga in pa vissa av fastigheterna som Besqab férvarvar.
Rattigheten till att ha slant pa dessa omraden sakras genom
servitut enligt exploateringsavtalet mellan kommunen och
Besqab.

Vattenburna system med ackumuiatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskalior som anvander icke fornyelsebara branslen &r inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bér dvervagas om
solvarme kan vara [amplig uppvarmning.

For planarbete och plangenomférande svarar Tekniska
kontoret och Stadsbyggnadskontoret i samrad med
fastighetsagarna.
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Stadsbyggnadskontoret 2008-03-20

Begaran om upphévande av strandskydd inom omradet
Strandéngarna i Tyresé kommun




Tyres® kommun ansdker harmed om upphédvande av strandskyddet for delar av
fastigheterna Strand 1:5, 1:259 samt 1:253 - 1:258 med anledning av planerad
bebyggelse inom omradet Strandangarna.

Bakgrund

Omréadet Tyresd Strand tillhérde Tyresdgodsets agor fran och med 1500-talet fram till
1930-talet d& sportstugeepoken borjade. Strandangarna langs Erstaviken med
slanbuskage och en frodig gras- och Ortvegetation nyttjades frimst som betesmark
innan de styckades upp som fritidshustomter i samband med att en avstyckningsplan
togs fram pa 1930-talet.

Med aren bérjade fler och fler att bo permanent i omréadet och i bérjan av 1990-talet
pabérjade darfor kommunen arbetet med att modernisera planerna i6r hela Tyres6
Strand. Syftet var bland annat att skapa storre byggratter, fler fastigheter genom
avstyckningar och anslutning till kommunalt VA. Kommunen har &ven haft ambitionen
att blanda upp villabebyggelsen i omradet med storre eller mindre flerbostadshus-
omraden och har for att mojliggéra detta sedan 60-talet gjort strategiska markkop,

bl a vid Strandéngarna. | dversiktsplanen fran 1998 gjordes en fordjupad del Gver
Tyresd Strand som redovisar utgangspunkter och mal fér planeringen av omradet.

Medan de nya detaljptanerna i Strand togs fram, upphavdes de gamla avstycknings-
planerna for att géra det mojligt att bevilja bygglov fér storre hus, innan de nya
planerna var fardiga. Upphavandet av de gamla planerna innebar ocksa att
strandskyddet aterinfordes pa kvartersmark 100 meter fran Erstavikens strandlinje.

Fram till dagens datum har storsta delen av Tyresd Strand etappvis fatt nya
detaljplaner och forvandlats fran ett fritidshusomrade till ett modernt villaomrade med
inslag av flerfamiljshus, radhus och parhus. Genom avstyckningar har manga nya
fastigheter tillkommit. | samtliga detaljplaner inom Tyrest Strand dar kommunen
detaljplanelagt privatagda fastigheter som omfattats av strandskydd har
Lansstyrelsen, pa kommunens begéran, upphavt strandskyddet. Detta har gjort att
stranderna varit kvar i privat 8go och successivt omvandiats till villatomter med
grasmattor, bathus och brygganlaggningar mm.

Nar nu turen kommit till planlaggningen av omradet Strandéngarna ar darfér
kommunens ambition att inte bara att skapa ett nytt bostadsomrade, utan ocksa gora
en stor satsning pa att utveckla strandomradet till en allmant tillgénglig rekreations-
och métesplats som i dag saknas i kommunen. Tanken &r att strandomradet ska
innehalla bade rekreationsanldggningar och mer orérda, naturliga partier.

Under varen 2006 anordnade kommunen en markanvisningstaviing fér omradet.
Tavlingen omfattade bade ett nytt flerbostadsomrade och grénomradet runt badet
och batklubben. Total 17 férslag kom in och som vinnare av tavlingen utsags Besgab
tillsammans med Sédergruppen arkitekter och WSP.

Stadsbyggnadskontoret fick 2003-11-23 och 2006-11-06 i uppdrag fran
kommunstyrelsens planberedning att ta fram en detaljplan for utbyggnadsomréadet
(etapp1) och en detaljplan fér grdnomradet (etapp 2) med normaljférfarande.
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Omradets egenskaper

Omradet Tyresd Strand ar under omvandling fran ett fritidshusomrade till ett modernt
villaomrade med en mycket varierad bebyggelse. Den del av planomradet som ligger
norr om Strandallén innehéller nio stycken kommunagda fastigheter som bildades for
fritidshusbebyggelse i samband med att en avstyckningsplan uppréttades pa 1930-
talet, samt en del av Strand 1:1 som &gs av Tyres® Strands markdgareftrening.

Fem av kommunens fastigheter &r eller har varit ianspraktagna for bebyggelse, men |
vantan pa planlaggning har ett par av husen rivits,. Omradet innehaller darfér bade
anlagda tradgardstomter och mer orérda partier med 6ppen éng av hégortstyp som
overgar till ett sumpskogsomrade med al langst | Oster. Narmast Erstaviken bestar
marken av ett brett vassomrade med manga vikar och ett rikt fagelliv. Utanfor vassen
bestar botten av dy- och sand, men det finns &ven inslag av klippstréander och skar. |
omradet finns ett flertal mindre batbryggor av privat karaktér som hor till fritidshusen.
Det &r i dag svart att rora sig narmast vattnet, eftersom marken &r vattensjuk och
delvis ianspraktagen av fritidshusbebyggelse och andra anlaggningar.

Bilder pa befintlig bebyggelse och brygganidggningar.

Infér planarbetet gjordes en naturvardesbeddmning av Ekologigruppen AB.
Bedémningen omfattar bade fritidshustomterna och naturmarken inom Strand 1:1
och redovisar naturvarden pa land och i vattnet samt de rekreativa vardena i
omradet. Enligt naturvardesbeddmningen finns det norr om Strandallén ett
adelldvskogsomrade som 4r av kommunalt naturvarde. Ovrig mark ar av lokalt
naturvarde eller utan sarskilt naturvérde. Vissa delar av omradet, som de obebyggda
delarna av Strandangarna, kan trots att de saknar egentliga naturvarden, dock vara
vardefulla som ovanliga biotoper eller naturtyper och har darfér till stérsta del
bevarats i férslaget. Aven omradets mjukbottnar och vassomraden har bedémts
vardefulla (Se vidare i planens MKB).



Planférslaget

Planférslaget innebér att delar av fastigheterna norr om Strandalien bebyggs med
flerbostadshus i tva till tre vaningar, férdelade pa 12 huskroppar. Bebyggelsen har i
férsta hand placerats i anslutning till Strandallén pa de fritidshusfastigheter som
redan &r ianspraktagna och bebyggelsen har utformats med stor hénsyn till de
befintliga naturvardena och med ambitionen att 6ka allménhetens tillgénglighet till
stranden och vattnet.

Hela det centrala omradet samt omradena norr, vaster och dster om bebyggelsen
plantaggs som naturmark och blir darmed allmént tillg&ngliga. For att géra det méjligt
att promenera langs vattnet, utan att gbra for stora ingrepp i vassvegetationen,
kommer spanger anlaggas. Batklubben i den vastra delen av omradet kommer att
ligga kvar medan 6vriga privata bryggor, som har hért till fritidshusen, kommer att

avvecklas.

(Se vidare i planbeskrivningen, kvalitetsprogrammet och MKB:n).

Planférslaget



Sirskilda skal

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsaitningara for allméanhetens friluftsliv
och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv. Fér att genomfdra planen maste
strandskyddet upphavas pa den kvartersmark som foreslas planiaggas for bostader.
Inom de omraden som féreslias bli natur i planen beddémer kommunen att
strandskyddet kan ligga kvar och att de nya spangerna och bryggorna, kan tillkomma
genom ett dispensforfarande. Enligt 7 kap. 15 § miljobalken far Lansstyrelsen pa
kommunens begéran upphava strandskyddet for omrade som kommer att inga i
detaljplan, om sérskilda skal foreligger. Nedan redovisas de sarskilda skél som
kommunen aberopar fér upphavande av strandskyddet:

Redan ianspréktagen mark

Fastigheterna Strand 1:253, 1:254, 1:258, 1:5 samt 1:259, som innehaller nastan

80 % av den foreslagna kvartersmarken norr om Strandallén, &r eller har varit
ianspraktagna for fritidshushebyggelse med tillhérande tradgérdsanlaggningar och
bryggor. 1 vantan pa plantaggning har fastigheterna tidigare hyrts ut till privatpersoner
och féreningar, men haller nu successivt pa att rivas. Stadsbyggnadskontoret anser
att fastigheterna i sin helhet kan definieras som hemfridszon fér befintlig/riven
bebyggelse.




Férutséttningarna for allménhetens frifuftsiiv

Planforslaget innebér att tillgéangligheten till strandliinjen och vattnet 6kar. Dels genom
att hela omradet narmast vattnet laggs ut som allmén platsmark och darigenom blir
allmant tillgangligt, dels genom att spanger anlaggs éver dngarna och genom vassen
for att gora det fysiskt majligt for allmanheten att réra sig 6ver de vattensjuka
partierna och komma néra vattnet, utan att fr stora ingrepp behdver gbras i den
kansliga vassvegetationen. Genom att ett stort centralt omrade av strandangarna
bevaras ordrt och husen laggs ut i ett solfjfadermonster, bevaras &ven den visuella
kontakten mellan Strandallén och Erstaviken. Till skillnad mot en lagre men mer
spridd bebyggelse bidrar de féreslagna flerbostadshusen med sin placering och
arkitektur till att stradket kanns offentligt och inte riskerar att fa en halvprivat karaktéar.

De delar av fritidshusfastigheterna som i planférslaget Idggs ut som naturmark. Sammanlagt
ca 30 000 kvm.

Strandomradet ligger avsides och saknar idag tydliga kopplingar till andra
kommunala grénstrak. Kopplingen, eller i alla fall nérheten till, den regionala
gronstrukturen ar nagot tydligare, da omradet véasterut grénsar till Erstavik och
Tyrestakilen. Tyvérr ar tillgangligheten till dessa gronomraden | dagsléget begrénsad.
Kommunen samarbetar med markagaren for att pa sikt forbéattra ingangarna till
gronomradet.

Strax 6ster om planomradet ligger omradet runt Strandbadet som féresias utvecklas
till en ny vattennara mdtesplats med bad, smabatshamn, lekplats och servering.




Kommunens ambition &r att skapa ett varierat rekreationsomrade vid Erstaviken med
bade fritidsanlaggningar och mer orérda, naturliga partier. Syftet &t att pa sa satt
skapas en ny havsnara métesplats for hela kommunen. Om rekreativa kvaliteter och
friluftsaktiviteter utvecklas i omradet kan vinsten med att integrera omradet i den
kommunala grénstrukturen ¢ka. Strandomradet kan utvecklas till en mycket vardefull
malpunkt for promenader och cykelturer vilket talar fér en forstérkning av de gréna
forbindelserna mellan planomradet och dvriga gréonstrukturomraden.

Behovet av tétortsutveckling

Tyresd kommun har inga stora oexploaterade landomraden som latt kan planlaggas
och bebyggas. Knappt en tredjedel av kommunens yta bestar av nationalpark och
naturreservat. For att inte behdva ta naturmark i ansprak for ny bebyggelse har
Tyres® kommun darfér och sedan 60-talet gjort strategiska inkdp av tomtmark i alla
kornmundelar for att géra det mdojligt att blanda upp villabebyggelsen med stérre eller
mindre flerbostadshusomraden. Pa sa satt skapas battre férutsattningar och
underlag for bl a kollektivtrafik och service, samtidigt som utbudet av olika
boendeformer i kommunen 6kar. Genom att planera for flerbostadsbebyggelse vid
Strandangarna, istallet for villabebyggelse, kan kommunen erbjuda fler ett attraktivt
boende, samtidigt som stora arealer tomtmark vid vattnet frigérs som allméant
tillgangliga naturomraden. | dversiktsplanen fran 1998 gjordes en fordjupad del dver
Tyresd Strand som redovisar utgangspunkter och mal for planeringen av omradet.

Livsvillkor for véxt- och djurfiv

Eftersom bebyggelsen dras tillbaka mot Strandallén och planfdrslaget inte innebéar
nagon utdkad batverksamhet, muddring eller motsvarande, bedémer kommunen att
vassbaltet eller havshottnarnas biologiska méngfald och produktionsformaga inte
kommer att patagligt paverkas av planforslaget. De privata bryggor, som har hort ill
fritidshusen, kommer att avvecklas och allménheten leds dver strandangarna pa
spénger. Detta gbr det méjligt att rora sig Over de vattensjuka partierna och komma
nara vattnet, med minsta mdjliga paverkan pa den kansliga vassvegetationen och
fagellivet. De omraden som enligt naturvardesbeddmning har kommunala eller lokala
naturvarden laggs ut som natur i planen. Aven de stérsta delarna av de obebyggda
fritidshusfastigheterna som ligger centralt pa strandéngarna skyddas som natur i
planforslaget. Darmed beddms goda livsvillkor f6r djur- och vaxtliivet kunna bevaras i
omradet.

I enlighet med denna ansékan finner Stadsbyggnadskontoret att det foreligger sér-
skilda skél for upphévande av strandskyddet i den omfattning som anges i bilaga 1.

Tyresdé kommun 2008-02-22

Sara Kopparberg
Planchef

Bilaga 1: Karta 6ver géllande och fdreslagna strandskyddsgranser.






