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VD har ordet!

Boendegladje &r det birande inslaget i Tyresé Bostiders
vision. Vad kan da vara mer stimulerande f3r oss &n att
kunna erbjuda flera ett helt nytt boende? Under aret
halsade vi 52 familjer valkomna till ligenheterna som vi
bygst ovanpa Butikerna vid Alléplan

2008 Blev det ocksa klart att vi ska planera féir ytterligare
ca 150 bostider med hyresriitt pd tvé andra platser i
komnrunen.

Ekbackens &tta hus har via en omfattande renevering
blivit ndstan som rya. En del arbeten &terstdr, men alla
kan redan se hur fint det blir. Hir var det roligt att
uppleva hur hyresgisterna engagerade sig i projektet,
Vi fick ta del av ménga bra férslag och synpunkter. Det
gjorde det ldttare att genomféra upprustningen av detta
klassiska 60-talskvarter i eentrala Tyreso.

Genem fortsatta "hembestk” ute i omridena har vi f3tt
ta del av bade klagomail och énskemil. Erfarenheterna
frin dessa méten har uppmuntrat ess till att inrétta ett
sirskilt boenderdd. Vi bjuder in hyresgister att fungera
som komtakt mellan deras grannar och Tyresd Bostéder.
Tanken ir att vi ska ses fyra gdnger om dret och samtala
om hur boendet kan géras bittre.

Ytterligare ett led i arbetet med att skapa ndjda kunder
ir bovirdarna. Fér att 6Ka bland annat nirvaron har vi
anstillt fler medarbetare och forindrat organisationen.
Totalt har vi ru 15 virdar som tillsammans med tva
teamledare bidrar till 8kad trivsel och trygghet i
fBretagets ligenhetes, hus och bostadsomraden. I samma
veva flyttade bovirdarna till nya adresser.

Vi Rar mer att vara belitna dver. Sedan drsskiftet

ska samtliga flerbostadshus och lokaler i landet vara
energideklarerade. Det ir ett omlsttande arbete men
iag konstaterar att vi redan klarat av den uppgiften.
Tyresé Bostider har dessutom anstutit sig till det sa
kallade Skaneinitiativet. Det &r en energiutmaning

fir 80 kommunala bostadsbolag, att fram till ar 2016
sanka férbrukningen till den nivd som gillde 2007. Fér
oss blir det extra spannande eftersom vi redan gjort
mycket for att spara energl.

Stutligen ska vi vara stolta éver att ha lyckats med
ambitionen att ligga lagt med vira hyreshdjningar.
Fér 2008 blev resultatet 1,25 % och Fér 2009 stutade
fisrhandlingarna pa 1,95 %. Ands klarar vi att géra
forbattringar i omradena, satsa pd nybyggnation och
utveckla boendet i linje med den langsiktiga visienen
om tkad boendeglidje.

Trots att tiderna nu ir bistrare én pa myeket linge, kan
vi med tillfredstillelse se tillbaka pa verksamMhetsdret
2008. Utan véra energiska medarbetare, entusiastiska
samarbetspartners och engagerade hyresgister hade det
inte gatt Jika bra. Tack fiir allt som ni har bidragit med.

Tynest i mans 2009

) 3
Loy i
Bjorn Andensson, vd i Tynesd Bostdder AB



Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for
Tyresd Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogérelse for 2008,

Verksamheten.

Tyresé Bostidder ska dga och hyra ut bostader i Tyreso
kommun. Bolaget bérjade sin verksamhet som stiftelse
1962 och ombildades till aktiebolag 1994, Bolaget ar
heligt av Tyresd kommun.

Fastighetshestandet.

Huvuddelen av fastigheterna 4r byggda eller ombyggda
under 1980-talet. Den totala uthyrningsbara ytan
uppgick per den 31 december 2008 till 240 720 kvm,
innefattande 3 124 ligenheter {222 504 kvm) och 179
lokaler (18 216 kvm). [ b&rjan av 2008 fardigstilldes 52
nyproducerade lagenheter (3 160 kvm) samt tvé lokaler
(140 kvm) vid Alléplan. Den 1 juli 2008 séldes
fastigheten Idegranen 1, som omfattade 533 ligenheter
(3 946 kvm).

Hyresmarknaden.

Efterfragan pa bostider ir fortsatt stor, vid drsskiftet stod
ca 11 900 i bolagets intressentksd. Omflyttningen
minskade under 2008 och uppgick till 12,5 % for hela
iret, varav § % utgdr interna omflyttningar. Vid arsskiftet
var samtliga ldgenheter uthyrda, under
kontraktstecknande eller under renovering.

Nigra omriden inom Tyresd Bostiders bestind med hég
omflytining har pi férssk fétt en hyresrabatt pa 10 % som
ett forstk att minska omflyttningen. Utfallet har varit
positivt och férséket fortsitter hela 2009,

Hyresbortfallet fér bostdder minskade framst i bostads-
omridet Graningsringen. Det totala hyresbortfallet
uppgick till 3,8 (1,4) mkr.

Fordelning av

M Hyresbortfallet
2008 2007
Bostider 0,2 0,8
Lokaler 0,2 0,1
Rilplatser 0.4 0,5
Totalt 0,8 1,4

Bostadshyror.

Hyrorna {6r 2008 férhandlades kiart i december 2007
och resulterade i en hojning med 1,25 % frén {orsta
sanuari. Det innebdr att den genomsnittliga hyresnivan
far bostider var 976 kr/kvm, inlusive de 52 nyproduce-
rade ligenheterna vid Alléplan.

En éverenskommelse med Hyresgistforeningen triffades
redan i novemnber avseende hyror f6r 2009 som
resulterade i en hdjning med 1,95 % fran f&rsta januari.
Den genomsnittliga hyresnivan fér 2009 blir 995 kr/kvm,

Personal.

Medelantalet anstillda fér 2008 var 34 (35} personer
varav 11 var kvinnor. Omriknat till drsarbetare har
Tyreso Bostdders personal totalt uppgatt till 32 (32).
Medelildern uppgick till 48 dr och genomsnittlig
anstillningstid var 10 r. Sjukfrinvaron minskade fran
6,0 % till 3,0 % och vid drets utging var ingen i
personalen langtidssjukskriven.

En Iénekartliggning genomfordes under varen 2008 och
resultatet visade att det inte féreligger ndgra osakliga
léneskillnader.

Investeringar under aret.

I cktober 2008 forvirvades Bollmora 1:110 {6r 6,2 mkr.
Fastigheten planeras for framtida nybyggnation av
ligenheter.

Investeringar i pagdende projekt har under aret gjorts
med 71,8 (101,5) mkr vilket till storsta delen utgérs av
tillaggsisolering och takférbéttringar pa Ekbacken samt
isolering av vindar pa Centralomridet.

Investeringar i byggnadsinstallationer och 6vriga
inventarier har skett med 2,9 (1,4) mkr.

Underhall.
Total underhaliskostnad f6r &r 2008 uppgick till

24,8 (33,1) mkr.

Ledordet under 2008 har varit att {6rfina arbetsproces-
serna. Tillsammans med vira ramavtalsentreprendrer har
vi identifierat ach effektiviserat arbetssittet, bade ur
bestallarperspektiv och ur vdra kunders perspektiv.

Det innebir bland annat att badrumsrenoveringar pa
Diamanten gett vara hyresgister ett nytt badrum péd

dtta dagar.



Under aret har dven véra fasader stitt i fokus. P4 Gésen
har fasaderna tviittats och pa Koriandern har underhall av
tegelfasad skett,

Underhailet f6r 2009 ir budgeterat till 26,8 mkr
(ca 112 kr/kvm).

Likviditet och kassafode.

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 41,7 (26,9) mkr. .

Kassaflgdet efter den 16pande verksamheten uppgick till
62,8 (47,0) mkr. Kassafléde har kats med avyttringar av
fastigheter och mark pé totalt 33,6 (0) mkr och anviints
till investeringar 81,0 (102,8) mkr samt utdelningar med
0,8 (0,7) mkr. Sammantaget $kade likvida mede! med
14,7 (4,7) mkr.

Fastighetslan och rantor.
Fastighetslanen har under 2008 férindrats enligt féljande.

Fastighetslanen

2008 2007
Lan per 1 januari 1335 127%
Nyupplaning - © el
Amortering - -
Laneskuld per 31 december 1335 1335

Léan som forfaller till rintejustering under 2009 r till
storsta delen bundna i 1anga avtal med valfri rintebind-
ningstid. Under 2008 refinansierades 59,6 mkr av den
totala ldnestocken.

De lan som férfaller under 2009 (76,2 mkr) men som
avser att refinansieras redovisas i balansrikningen som
ldngfristiga.

Bolagets policy f6r rantebindning innebir att hogst

60 % av lanestocken ska ha rérlig riinta, resterande del
ska ha bunden rinta férdelat pa hégst fyra ar. Viss
avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % {or att utnyttia
kortsiktiga rinterérelser pa penningmarknaden.

Samtliga refinanseringar som gjorts de senaste aren har

tecknats med rérlig rinta p3 linga loptider. For att férindra |

réntebidningen enligt policyn anvinds derivatininstrument
(swappar).

[

: / Lan och

| mmn Medelrdnta ‘

Andel av

Réintejustering Lanebelopp  Snittrdnta  lotala lan
2009 746 mkr 3,83 % 56 %
2010 250mkr  412% 19 %
20M 190 mkr  3,89% 14 %
2012 - - - :
2013 150 mkr 5,0% 1% ‘
Total 1335mkr 4,02% 100%

|
|
i
I
I

Réntebindningsstruktur i

ke // Lanestocken '

. 8OO ‘
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Bargensavgift erliggs med 0,25 % pé genomsnittligt stilld
kommunal borgen under aret och uppgér fér 2008 till
3,4 {3,2) mkr.

Sékerhet
mkr for lanen
2008 2007 ‘
Kommunal borgen 1335 1335
Fastighetsinteckningar 68 68
Laneskuld per 31 december 1403 1403

Brutto- och nettordnta under aret.
Brutto- och nettoriinta, exkiusive borgensavgift, ar
beriknat p4 genomsnittslig laneskuld

! mkr /

Brutto- och netto-
ranta under aret

i Rénlta 2008 Ranta 2007

[ mki % ke/m? mér % krin?

' Rénte-
kostnader 58,8 4,41 244 532 4,08 221

[ Rante !
hidrag -0,3 -0,03 4 -0,2 -0,02 -1
Nette 58,5 4,33 243 53,0 4,06 220




Drift- och underhallskostnader.

Driftkostnader netto uppgir till 111,8 {106,3) mkr nér
hinsyn ir tagen till férsilining av tjdnster och virme.
Férvaltningskostnader totalt uppgr till

581 (599) kr/kvm.

Driﬂ- och
Underhallskostnader

e

netio

2008 20068
mkr krim? mkr krin?

Taxebundna 557 231 49,2 204 |
vriga drift 56,1 233 57,1 237
Underhall 248 103 33 137 |
Fastighetsskatt 3,2 13 5,1 21 :
Netto 139,8 580  144,5 599

|

[ beloppet ovan ingdr dven kostnader for central
administration motsvarande 31 (31) kr/kvm.

Fordelning av
Kostnader

Frocent

Finansnetto 26 % Drift 49 %

Avskrivningar 12 %

Fastighetsskatt 2 %
Underhall 11 %

En genomsnittsligenhet motsvarar 71,2 kvm och kostar
5 793 kronor per manad. I diagrammet nedan visas de
olika kostnader som ménadshyran ska ticka.

Rintekostnader 1 134:-

- Fordelning av

Manadshyran

——. . El&vime 1008

", valten 235>
-
~ taphantering 169:- i
- i H
" Fastighetsskotsel 360:- .
Avskrivning 694:- >
Underhall 627:-
Fastighetsskalt 8%:-

Personal & administration 808:- Reparationer & skador 269:-

Driftnetto.

Driftnetto exklusive central administration och
férsiliningskostnader uppgar till 108,1 {92,3} mkr
motsvarande 448 (412) kr/kem.

Fastigheternas virde

—
-

Boktort véirde

mkr .

2008 2007
Virde 1 januari 1410,7 14324
Investeringar 1279 2,3
Avyttringar -33,6 .
Avskrivningar -25,1 -24,0
virde 31 decemhber 1479,9 1410,7
virde per kvm 31 december 6148 kifkvm 5 853 krfkvm

Fastigheternas direktavkastning exklusive rantebidrag
ir 7,5 (7,0)% .

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern
virdering av fastighetsbestandet. Beddmningen har
gjorts efter en schablonvirdering som ger indikation
om varje enskild fastighets virde. Analysen har
genomférts i en kassaflédesmodell med direkt-
avkastningskrav mellan 5 och 8 %. Uppgift om
schablonvirden och avkastningskrav har erhallits och
bedémts utifran tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till
21274 (2 433,5) mkr. Overvirde per arsskiftet
bedémdes saledes till 647,5 (1 022,8) mkr.

Bolagets skattesituation.

Bolaget har uppskiutna skatteskulder hanforliga till
skillnaden mellan skattemissiga och bokféringsmaissiga
restvirden pi fastigheter (142 mkr) och uppskjutna
skattefordringar hinférliga till outnyttjade underskotts-
avdrag (62 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats och
uppgér totalt for 2008 till en skuld pa 21,1 mkr.

Forslag till vinstdisposition.

Styrelsen foresldr att till rstimmans forfogande
stiende vinstmedel pa 93 574 485:44 kr disponeras
enligt f8ljande:

732 000:00
92 842 485:44

Utdelning
Balanseras i ny rikning

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hén-
visas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter samt bokslutskommentarer.






Resultatrikning (seioppi o

Not 2008 2007

Nettoomsdttning

Hyresintakter 1 237 893 233 337

Ovriga forvaltningsintikter 3 840 431
Summa nettoomsattning 241733 237 658
Fastighetskostnader

Driftkostnader 2,3 -105 353 -99 853

Underhallskostnader -24 804 -33 058

Fastighetsskatt -3 506 -5 447

Avskrivhingar 4 -27 257 -26 439
Summa fastighetskostnader -160 920 -164 797
Bruttoresultat 80 813 72 861
Centrala administrations-
ach forsaljningskostnader 5 -7 550 - 7528
Vinst vid avyltring av fastigheter 6 36 648 -
Rorelseresultat 7-10 109 911 65 333
Finansiella poster n
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1125 946
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 812 -56 238
Summa finansielfa poster -60 687 -55292
Resultat efter finansiella poster 49 224 10 041
Arets skatt 12 -12 487 -2 990
Arets resultat 36 737 7 051
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Ba};anﬁfél{n.ntg tillgangar (Belopp i tkr)

Not 2008-12-31 2007-12-31
Anldggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Datorprogram 13 760 1730
Summa immateriella anldggningstillgangar 760 1730
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader & mark 14,24 1479 904 1410 731
Inventarier 15 5636 4169
Pagaende nybyggnader 16 61 255 111 053
Summa materiella anlaggningstiligangar 1546 795 1525 953
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 321 2364
Uppskjuten skattefordran 21 16 238 28 977
Summa finansiella anldggningstillgangar 17 559 31341
Summa anliggningstillgangar 1565 114 1 559 625
Omsiltningstiligdngar
Varulager
Férnddenheter och oljelager 45 66
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 661 986
Ovriga fordringar 17 9 639 2492
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 3753 2 646
Summa kortfristiga fordringar 14 053 6124
Kassa och bank 19 41 663 26 946
Summa emsattningstillgangar 55 761 33136
Summa tillgangar 1620 875 1592 160

-11-



BalanSfakﬁlﬂg eget kapital & skulder (Belopp i tkr)

Not 2008-12-31 2007-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 8 nom 1 000 kr 15 000 15 (00

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 20 97 201 97 201%
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 56 837 50 556

Arets resultat 36 737 7 051
Summa fritt eget kapital 20 93 574 57 607
Summa eget kapital 190 775 154 803
Avséittningar

Uppskjuten skatteskufd 21 37 347 37 599
Summa avsattningar 37347 37 599
Langfristiga skulder

Skulder til! kreditinstitut 22 1334 571 1334 571
Summa langfristiga skulder 1334 571 1334 571
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 13 631 18 502

Skuld till d4garen 7013 4901

Ovriga kortfristiga skulder 1101 1613

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 36 437 40 166
Summa kortfristiga skulder 58 182 65 182
Summa skulder 1430100 1 437 352
Summa eget kapital och skulder 1620 875 1 592 160
Stalida sikerheter

Fastighetsinteckningar 67653 67653
Ansvarsfirbindelser 238 222

Garantidtagande FASTIGO

{Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation]
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Kassaflodesanalys (seoppit

2008 2007

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 49 225 10 041

Avskrivningar som helastar resultatet 27 444 26 644

Realisationsvinster som belastar resultatet -36 648 .
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapitalet 40 021 36 685
Forandringar av rorelsekapital

Okning (-) / minskning {+} av forrad 20 108

Okning () / minskning (+) av rorelsefordringar 6885 11370

Okning (+) / minskning {-) av rorelseskuider -7 001 11 530
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 26 155 46 953
Investeringsverksamheten

Forvdry av materiella anldggningstillgangar .80 965 -102 844

Férsaljning av materiella anldggningstitlgangar 70 296 .
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 669 -102 844
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder - 61 335

Utdelning _770 -692
Kassaflade fran finansieringsverksamhet -770 60 644
Arets kassafiode 14 717 4 753
Likvida medel vid arets hérjan 26 946 22193
Summa likvida medel vid arets slut 41 663 26 946

-13-



Femarsoversikt ivyckeltan

Enhet 2008 2007 2006 2005 2004
Bostider st 3124 3125 3125 3125 3125
Bostads- och lokalhyra kvm 240720 241018 241038 240985 241 000
Medelhyra bostiider kr/kvm 876 961 961 955 935
Omflytiningsfrekvens % 12,5 12,7 15,8 17,3 18
Vakanser, bostider per 1231 st - - - - -
Omsittning Mks 242 238 238 237 233
Resultat efter finansiella poster Mkr 49 10 6 14 5
Balansomslutning Mkr 1621 1592 1510 1507 1505
Direktavkastning % 7,5 7,0 6,2 6,7 6,7
Synligt eget kapital Mkr 191 155 148 145 135
Avkastning pé eget kapital % 21,3 4,7 2,5 8,3 3,0
Soliditet % 11,8 9,7 9,8 9,7 8,9
Fastighetslin Mkr 1335 1335 1273 1279 1316
Skuldsittningsgrad ger 7,0 8,6 8,6 8,8 9,8
Genomsnittlig lanerinta % 4,02 4,11 4,01 3,35 4,21
Fastighetsinvesteringar Mkr 78 101 24 15 3
Arsanstallda antal 32 32 32 32 35
Personalomsattning % 9 86 11,3 11,0 13,7
Sjukfranvaro % 3,0 6,0 12,5 11,8 9,9

Definitioner

Driftnetto kr/kvm

Bruttoresultat exklusive avskrivningar pa fastigheter i férhillande

till totala antal kvadratmeter av bostiider och lokaler.

Dircktavkastning

Driftnetto i férhillande till fastigheternas genomsnittliga

bokférda virde.

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter skatt i forhéllande till genemsnittligt synligt

cget kapital.

Soliditet

Svnligt eget kapital i férhillande til] balansomslutningen.

Skuldsattningsgrad

Genomsnittlig linerinta
Fastighetslanens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen.

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till helirsarbetande med

tillimpande av vigd drsarbetstid.

Personalomsiittning

Antalet avgangar i forhiliende till genomsnittligt anta) anstéllda.

-14-

Rintebirande skulder i forhallande till synligt eget kapital.



NOA[L:@T (med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer)

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokidringsnamndens allmanna rad. Tyresd Bostader tillimpar den
funkiionsindelade resultatrdkningen.

Intékter
Balagets hyresintakier intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Bokisringsnamndens allmanna rad BFNAR 2000:4 om redovisning av
leasingavial till2mpas. Samtliga leasingavital redovisas som aperationefia i
cnlighet med dessa regler. Kostnaderna {8r kvarvarande och innevarande
ars avgifter far leasing redovisas i not till materiella antdggningstillgangar.

Driftnetto
vid berskning av driftretto §r kostnader for central administration och
forsdljningskostnader exkluderade.

Skatter

Féretaget tillampar Bokfaringsnamndens allminna rad om redovisning

av inkomstskatter, BFNAR 2001:1, Total skatt utgbrs av aktuel! skatt och
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrékningsme-
toden med uigangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade ech
skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas
baserade pa hur de temporira skillnagerna forvintas bl utjamnade och
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller
aviserade per balansdagen. Uppskjutna skattefodringar avseende avgrags-
gilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det dr sannolikt att dessa kommer att medfira Jagre skatteutbetal-
ningar i framtiden.

Virderingsprinciper
Titlgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskatiningsvarden
om inget annat anges nedan.

Varulager

Varulagret, virderat enligt Redovisningsradets rekommendation nr.2
Redovisning av varulager, 3r upptaget tifl det lagsta av anskaffningsvirden
enligt den sa kallade forst-in-forst-ut principen respektive verkligl varde.
Inkuransrisker har darvid beakiats.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de
beriknals inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och
beraknad ekonomisk livslangd.

Avskrivning pa byggnader har gjorts enligt linjdr metod. Avskrivningarna
motsvarar 1,5 % av de samlade anskatfningsvirdena. | anskaffningsvardet
for byggnader ingar 15 519 tkr avseende installationer med tillimpad livs-
langd pa 10 &r, samt 4 544 tkr avseende markantiggningar med tillampad
livsldngd pa 5 ar.

Avskriviingar for datorprogram och Inventarier har gjorts ealigt linjar
metod. Tilldmpad livslangd dr 31711 5 ar.

Aktiveringsprinciper

vid ornbyggnader aktiveras endast sadana arbeten som dels innebdr en
standardforbattring dels medfir en varaktig resultatforbattring genom
sdnkia kostnader, Rintekostnader och andra indirekta kostnader avse-
ende ny- eller ombyggnation aktiveras ¢j. Om underh&lisitgarderna berdt-
tigar till rantestdd sker aktivering upp till bidragsunderlaget.

Noter

oter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tke om inget annat

anges.

Not 1 - Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt

2008 2007
Bostider 216 980 213692
Lokaler 16 190 15517
Ovrigt 5570 5560
Avgdr outhyrda objekt
Bostider -182 -805
Lokaler -247 -142
Cryript -408 -485
Summa hyresintiikter 237 893 233337

Not 2 - Driftkostnader

2008 2007
Fastighetsskotsel, stid och reparationer 23 980 24663
Taxebundna kostnader 27393 23 655
Uppvirmning 28 483 25804
Lokal administration 13 256 11 820
Avgalder 1033 970
Ovriga drifikostnader 11198 12 94}
Summa driftkosinader 105 353 99 853

Not 3 - Arvode och kostmadsersdttning till revisorer

2008 2007
KPMG Bohling AB
Revisionsuppdrag 226 223
Andra uppdrag : - 3
Ohrlings Price Waterhouse/Komrev
Revisonsuppdrag 20 26
Summa arvade & kostnadsers. till revisorer 2464 252
Not 4 - Planenliga avskrivningar per funktion
2008 2007
Immateriella anldggmingstillgdngar
Fastighetskostnader
Datorprogram 895 1316
895 1316
Centrala administarations- & forsdljningskosin.
Datorprogram 7 111
76 111
Materiella anldggningsiiligdngar
Fastighetskostnader
Bypgnader 25055 24013
Inventarier 1307 1110
26362 25123
Centrala administrations- & forsiliningskostn,
Byggnader - -
Inventarier 111 o4
111 94
Totalt fastighetskostnader 27 257 26 439
Totalt centrala admin .- & forsiliningskesin. 187 205
Summa avskrivningar 27 444 26 644



Not 5 - Centrala administrations- och forsdliningskastn.
| central administration ingér kostnader for styrelse och VI, samntviss
andel av VD -stab och administration.

Not 6 - Vinst vid avyttring av fastigheter

2008
Anskaffningsvirde -39621
Avskrivet 5973
Férsiliningsvirde 70296
Realisationsvinst 36648

Silda fastigheter
Idegranen 1, samt del av Kumla 3:1600

Not 7 - Medelantal anstdllda, fordelning pd mdn och

kvinnor
2008 2007
Antal anstillda 34 35
Varav min 69 % 675

o,

I bolagets styrelse dr 36 (36) % av ledarméterna kvinnor och i belagets lednig

dr 20 (25) % kvinnor,

Not & - Liner mm fordelat mellan ledningspersonal och
duriga anstdllda

2008 2007
Styrelse, VD 1152 1214
Owriga anstdllda 11395 10460

Formaner till styrelse och ledande befattningshavare

Styrelsen
Till styrelsens ordférande har under Aret utbetalats 128 (203) tkr och till évriga
ledaméter har utbetalats sammanlagt 88 (106) tkr.

VD

Pensionsférminer utgar i enlighet med Tyress Bostiders avial PFA-Fastigo 98
samt avtal om Alternativ PFA. Pensionsalder 65 ar. Tyresé Bostider har tecknat
sjukvirdsforsikring f6r VD med &rlig premie pa 6 tkr. Vid uppsigning frén
féretagets sida galler 6 ménaders uppsiigningstid. Dessutom utgir
avgéngsvederlag motsvarande 6 ménadslsner.

Not 9 - Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2008 2007
Léner och andra ersittningar 12 347 11674
Sociala kostnader 5772 5276
{varav pensionskostnader) {1 560) (12601

Av jrets pensionskostnader avser 303 (295) tkr gruppen styrelse ach VD.

Not 10 - Sjukfrdnvaro

2008 2007

Kvinnor Min T>talt Kvinnor Min Totah

Antal anstillda 11 23 34 11 23 34
Sjukfrinvare totalt  2,0% 3,0% 3,0% 4,0% 7,0% 6,0%

-29 ar {redovisas ej)

30-49 ar 3,5% 4,5%
30-  br 2,2% 2,8%
Korttid (<59 dagar) 22% 2,8% 2,7% 1,4% 1,5% 1,5%
Lingud (>60 dagar) 0,0% 0,5% 0,4%  2,2% 56% 4,5%

Not 11 - Finansiella poster

Borgensavgift Tyresé kommun

2008 2007
Ranteintdkter och liknande resuftatposter
Rinteintikter 859 673
Dréjsmélsrintor 266 273
Summa 1123 946
Rintekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslan 38142 52885
Avghr riintebidrag -33% =170
Rinteskillnadsersdtining mm 370 1
Orriga rintor 5 21
Ovriga kostnader i resultat 277 266

3357 3235

Not 13 - Datorpragram

Summa 61 812 56 238
Not 12 - Skatt pd drets resultat

2008 2007

Aktuell skatt - -

Uppskjuten skatt 12 487 2990

Summa drets skatt 12 487 2990

2008-12-31 2007-12-31
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Ingdende ackum.anskaffningsviirden 5623 5623
Nvanskaffninpar under dret - -
Utgéende ackum. anskafningsvirden 5623 5623
Ingiende ackumn.avskrivningar enligt plan -3 893 -2 465
Arets avskrivningar enligt plan -970 -1428
Ungiende ackum. avskrivningar enligt plan -4 863 -3 893
Utgdende planenligt restviirde 760 1730
Usgdende bokfért virde 760 1730
Not 14 - Byggnader och mark

2008-12-31 2007-12-31
Ackum. anskaffningsvirden byggnader 13538995 1536917
Nyanskaffningar byggnader under aret 126 603 2078
Avyttring byggnader under ret -35218 -
Ackum. anskaffningsvirden markanligg. 4 605 4363
Nyanskaffningar markanligg. under aret - 242
Awyttring markanligg, under ret -62 -
Ackum. anskaffningsvirden mark 171 956 171936
Nyanskaffningar mark under &ret 1275 -
Avyliring mark under &ret -4 343
Urgende ackum. anskaffningsvirden 1303 811 1715556
Ackum. avskdivningar enligt plan far:
Byggnader och markanligg. -295 513 -271 500
Awvyttring under dret 5473 -
Arets avskrivningar enligt plan -25 085 -24 013
Utgiende ackum. avskr. enligt plan -314 5395 -295 513
Ackum, nedskrivningar -9312 -2312
Utgdende ackum. nedskrivningar -9312 -9 312
Utgaende planenligt restviirde 1479 904 1410731



Not 15 - Inventarier

Z2008-12-312007-12-31

Ingsende ackum. anskaffaingsvirden 9085 10970
Nyanskaffningar under dret 2885 1378
Avyttring och utrangeringar under ret -159 -3263
Utgiende ackum. anskaffningsvirden 11 781 9G85
Ingiende ackum.avskrivningar enligt plan -4 916 -6976
Avyttringar och utrangeringar under iret 188 3264
Arets avskrivningar enligt plan -1418 -1204
Utgdende acken:. avskrivningar enligt plan -6 143 -4 016
Utgdende planenligt restviirde 5636 4169
Utgdende bokfirt virde 5636 4169

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing. Arets utgifter
far leasing 184 tkr redovisas som administrativ férvaltning samt centrala admi-

nistrationskostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgr ull 230 tke,

Not 16 - Pdgdende ny- och ombyggnad

2008-12-31 2007-12-31

Ingiende ackum. anskaffainpsvirde 111 053 11908
Nyanskaffningar/inkép under aret 71841 101 465
Overfort dill fardigstillda hstigheter -121 639 -2320
Sumima pigdende ny- och ombyggnad 61 255 111 033

Not 17 - Ovriga fordringar

2008-12-31 2007-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar 1496 2492
Momsfordran 8143 -
Summa §vriga Drdringar 9 63% 2 492

Not 18 - Férutbetalda kostnader ach upplupna intdkter

2008-12-31 2007-12-31

Upplupna rintebidrag 30 22
Ovriga forutbetalda kostnader 3703 2624
Summa forutbetalda kostn. och upplupna int. 3753 2646
Not 19 - Kassa och bank
2008-12-31 2007-12-31
Kassa 3 2
Swedbank 41 648 26936
Owriga banker 12 8
Summa kassa och bank 41 663 26 946
Stallda sikerheter for checkribningskr dit
Fastighetsinteckningar 10016 10016

Kontot hos Swedbank dr ett underkonto till Tyress kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit pd 50 mkr.

Tyresé Bostider har dirmed en fodran pa Tyresé kemmun motsvarande saldot

pé Swedbank.
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Not 20 - Eget kapital

2008-12-31 20071231
Akriekapital
Vid arets bérjan 15000 15000
Vid arets slut 15000 15 C00
Reservfond
Vid rets bérjan 82 201 82 201
Vid arets slut 82 201 82 201
Balanserade vinsimedel
yid drets borian 57 607 51247
Ltdelning 70 -691
Arets resultat 36737 7031
Vid drets slut 93 574 57 607
Not 21 - Avsdttningar for uppskjuten skatt
Uppskjuten  Uppskjuten
skattefadran  skatteskuld
2008-12-31
Byggnader och mark - -37 347
Underskottsavdrag 16 238 -
Vid drets slut 16 238 -37 347
2007.12-31
Byggnader och mark - -37 589
Underskottsavdrag 28 977 -
Vid dzets slut 28977 -37 599
Not 22 - Skulder till kreditinstitut
2008-12-31
Skulder som f6rfaller senare in fem &r {ran balansdagen
Sidilda siikerheter fir shulder ill kre ditinstitut
67 653

Fastighetsinteckningar

Not 23 - Upplupna kastnader och forutbetalda intéikter

2008.12-312007-12-31
Semesterlén 1311 1198
Utgiftsrintor 11300 11 698
Farutbetalda hyror 18 292 15 601
Ovriga upplupna kostnader 5534 11 370
Summa upplupna kost, och férutbetaldaint, 36 437 40 166






Not 24 - Fastigheter, taxeringsvdrde

Fastighet Taxeringsvarde 2008 Tyresé den 9 februari 2009

Mark Byggnad Totalt
Gdsen 1 8542 31329 39 B71
Nejonggat 1 3283 18800 22083
Bollmora 1:64, 1:76, 1:77, 28430 92399 120829
Nyboda 1:3
Bollmora 1:107 2481 13200 15631
Strand 1:520 . - - . e £ 4. -
Strand 1:519 : : : Hikan Enksson
Tyreso 1:480 . - -
Alby 1:790 - 798 14772 50523 65295 E‘ (’"
Alby 1:1188-1191 3883 13800 17683 4“\ £ l
Bollmora 9:1 2860 13400 16260 0 l‘t’ i e
Ballmora 9:2 2860 13600 16460 Claes Loflr{n
Kringlan 13 8200 41000 49200 LY
Dianmanten 7 16 000 64000 80000 ' A
Turkosen 4 - - . P /, / ! //”
Ballmora 2:588 - - - T E
Bollmaora 2:134 - . - Ulf L/‘ nnkvist vl
Bollmora 1:590 - - . s
Kumla 3:1574, 3:1575 , 4070 16400 20470
Vinrankan 2 4235 14864 19099 i
Vinrankan 1 4070 16400 20470 et
Kumla 3:1086 13155 59600 © 72755 . 3
Kamomillen 1 3510 16200 19710 Mathias Tegnér
Kumla 3:392 2290 12200 14490 - 4
Kumla 3:1361 . - . CEGT
Kumla 3.1345 - - -
Kumla 3:652 . . . Ulf Perbo
Kumla 3:656 - - -
Veronikan 4 §800 40000 48800 /
Bergaliden 8 6600 35000 41600 . /
Kumla 3:1600 2932 13200 16132
Rullstensasen 1 4176 21400 25576 PedefyHolm o
Koriandern 1 9762 41746 57508
Koriandern 2 10200 40000 50200
Ndsby 4:1469 . 339 339 Lo F
Angelikan 1, Basilikan 1 19400 91000 110 400 Jo PR
Nyboda 1:6 10167 38610 48777 Bu‘gttta Lonegard
Nyboda 1.7 9947 44 315 54 262
Nyboda 1:8 6800 31000 37800 o fJ it
Nyboda 1:9 10998 44580 55578 e ST e
Nyboda 1:4 10404 41305 571709 Christina Tal]berg
Nyboda 1.5 11907 50435 62342
Nyhoda 1:12 14 808 56865 71673
Nyboda 1:13 11 702 44 390 56092 ’ }f".
Nyboda 1:10 5600 25000 30600 ! . Fovetit 7
Nyboda 1:11 9550 41555 51105 Margareth’a Gyllenberg Arbetstagarrepresentant SKTF
Nyboda 1:14 . - -
Malaren 1 1412 10426 11838 . o
Kumla 3:395 1640 594 2234 o ey
Bolimora 1:110 208 810 1018 /“v -

: Karln Nordh, Arbetstagarrepresentant SKTF
summa 289654 1200285 1489939
: A f;é@‘ff?Y1
Bjorn Andersson, verstillande direktir
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Revisionsberittelse

Till drstémman i Tyreso Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787

Vi har granskat srsredovisningen och bokféringen samt styreslsens och verkstillande direktérens férvaltning i
Tyresd Bostider AB for ar 2008, Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f&r rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen och fér att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen.
Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att v planerat och genomfért
revisionen [6r 2tt med hog men inte absolut sikerhet férsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller
véisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovsningsprinciperna och styrelsens
och verkstillande direktérens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstillande direktdr gjort nar de uppriattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i irsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut , 4tgirder och forhillanden i bolaget fér att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktér 4r ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstéllande
direktér pa annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av bolagets
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstryker att &rstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet

for rikenskapséret.
Tyresd den 10 februari 2009

KPMG AB

N/
L
l 3}\ { /"/\

R !
Bistn Flink |
Aulktoriserad revisor
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L@kmaﬂﬁlaf@ng()fns granskningsrapport fér 2008

Till drstdwiman i Tyresé Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2008.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Detta innebir
att jag planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad frsikra mig om att bolagets verksamhet skdts
p ett indamilenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sitt samt att bolagets interna kontroll dr
tillriicklig. En sammanfattande redogdrelse éver den utférda granskningen bifogas.

Jag beddmer att bolagets verksambhet skotts p3 ett indamélsenligt och frén ekenemisk synpunkt tilifredstillande
satt samt att bolagets interna kontroll 4r tillrécklig.

Tyresd den 4 mars 2009

L=Q e Q.

Paul Carlsson
Av kommunfullméktige i Tyresi kommun utsedd lekimannarevisor.

-21-



Fastighetsbe

stdndet ( 31 december 2008)

Omrade Bostéder
Antal ldgenheler (st)
Nybyggnadsar Qmbyggnadsar Trok 2rok 3rok 4rok Srok 6 rok 7rok Totaft
Gosen 1962 1995-1996 17 17 50 16 - 100
Nejondgat 1994 - 7 20 11 - 1 - 39
Ekbacken 1964-1965 - 1 85 166 8 10 270
Nya Ekbacken 1994 - 4 12 4 8 . - 28
Tyreso Strand 1950,1960 - 16 4 - - - . 20
Krushoda 1972-1975 - 96 51 56 . - - 203
Bagarsvdngen 1989-1290 - - 49 10 1 - 70
Kringelkroken 1992 . - 37 22 22 - - - 81
Diamanten 1981-1982 - . 76 30 32 14 - - 152
Bjérkbacken 1967,1985 1986,1991 22 52 8 - - - 82
Bjordalen 1994 - 26 16 - - - - 42
Akervigen 1983 . . 16 8 16 - - . 40
Centralomradet 1958 1993-1994 49 77 28 5 - - - 159
Vinrankan 19491983 - 10 52 14 16 - - - 92
Kamomillen 1985 - 21 35 . - - - - 56
Alléplan 1974 2008 18 18 12 4 - - - 52
Landstingshuset Trollbdacken  1975-1977 - - - - - - . . .
Servicehuset Trollbdcken 1991 - 8 18 7 4 - - - 37
Angsgarden 1992,1998 ; 21 i i ) ] ] ] 2
Veronikan 1990 - - 32 27 20 5 - - 84
Bergaliden 1991 - 4 28 18 18 - - - 68
Linblomman 1988 - 20 15 5 - - - - 40
Rullstensasen 1993 - 22 27 7 - - - - 56
Koriandern 19821983 - . 64 42 81 1 1 - 189
Angelikan/Basilikan 1987-1988 - 30 60 60 45 15 - - 210
Grandngsringen 1968-1969 1986-1991 7 327 360 169 65 4 1 933
Hasselhacken . .
Studiovdgen 10 1990-1991 2002
Trangsundsvégen 6 - -
Totalt 399 1188 945 475 111 5 1 3124
; — R
'r‘l. ' *autl
l unrain ? a@ 5 @
" e @ e
3 hS
Ty, k Y
i h152 3
@l“l.ﬂll
N
. d
e X _ f' &, /

N

%

e P\ - L
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. . Lokaler Bilplatser
Totalt yta snittyta Arshyra Arshyra Antal  Totalyta Antal for Bokiort Taxerings-
{kvm) fkvm/igh) {ke/kvm/ ftkr) (st) ey uthyrn. (s vdrde.ftkr) virde.ftkg
6211 62,1 927,87 5763 4 100 65 14 176 39 871
2596 66,6 1160,63 3013 - - 33 24 917 22083
20219 74,9 849,65 17 179 30 1557 193 68210 120829
1962 70,1 113761 2232 - - 25 16 728 15 681
621 311 805,15 500 2 30 - 142 -
13 598 67,0 945,21 12 853 4 168 111 31460 82978
4 437 63,4 1043,95 4 632 - - 67 39303 32720
6096 75,3 111762 6813 2 11 83 65 362 49 200
11 763 774 958,09 11 270 2 630 156 46 602 80 000
4 284 52,2 1132,35 4851 3 4 750 2 50 819 -
1710 40,7 1 446,78 2474 1 1267 - 33 026 -
2992 74,8 962,57 2 880 - - 69 12 475 20470
8 564 53,9 991,01 8487 26 1554 80 57 617 72 755
5835 63,4 967,10 5643 9 330 65 37 615 39 569
2775 49,6 1 016,94 2822 - - 45 15 792 12 710
3160 60,8 1252,85 3959 4 2142 32 101049 14 490
- - - - 8 1427 16 13 098 -
2386 64,5 1143,34 2728 3 450 16 35175 -
951 45,3 128917 1226 1 90 - 15108 -
b 486 77,2 1056,28 6 851 1 21 88 56 504 48 800
5340 78,5 1 081,09 5773 - - 70 52 585 41 600
2133 53,3 1 054,85 2250 30 18 294 16 132
3045 54,4 1 160,92 3535 - - 50 32 892 25576
14 806 78,3 958,67 14 194 3 450 181 66176 102 047
15 338 73,0 103214 15831 1 25 200 101 458 110 400
75196 80,6 924,20 69 469 75 2938 785 443 453 519 938
1 276 6225 1018
Egen férvaltningsiokal 21218 11 838
2425 2234
222 504 71,2 976,41 217 255 179 18 216 2462 1479904 1489939
1 Kringelkroken 10 Vinrankan 16 Veronikan
2 Bagarsvdngen 11 Bergaliden 17 Grandngsringen
4 Diamanten 12 Krushoda 18  Ekhacken
5 Linblomman 13 Koriandergrand 19  Nya Ekbacken
6  Rullstensasen 14 Angelikan/Basilikan 20 Nejondgat
8  Akervagen 15 Kamomillgrind 21 Gdsen
9

Centralomradet/Aliéplan
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