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Planbeskrivning for bostader i kv Portratiet antagandehandling

INLEDNING

september 2009

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
« enplankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser
denna planbeskrivning med bilagor
en genomférandebeskrivning
en fastighetsférteckning (finns pa stadsbyggnadskontoret)

kvalitetsprogrammet for Trédgardsstaden

Som underlag till detaljplanen finns féljande utredning-
ar:

¢ Bullerutredning 2008-04-2

¢ Solstudie

* Behovsbedtmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

PLANDATA

Lagesbestdamning

| de omraden som i Oversiktsplanen ar utpekat for tata-
re bostadshebyggelse vill kommunen skapa forutséatt-
ningar fér nya flerbostadshus, radhus och parhus.
Bade vid planering av nya bostadsomraden och vid
fortatning av befintliga, stravar kommunen efter att
komplettera med sadan bebyggelse som saknas i nar-
omradet. Den kommande fortatningen med flerbo-
stadshus och grupphusomraden kommer framst att ske
i kollektivtrafiknara lagen i Tyresd strand, Bollmora
samt i Tyresd centrum.

Stadsbyggnadskontoret fick den 5 maj 2007 1 uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan fér seniorboende pa
fastigheterna Tyrest 1:481-483 samt del av Tyreso
1:544. Planarbetet sker med normalt forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer
hur marken far anvéandas. Processen att ta fram en
detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen. L4s mer
om planprocessen pa sista sidan.

Planen syftar till att skapa mgjlighet att bygga bo-
stader i ett centrumnéra lage med bra kommunika-
tioner.

Det aktuella planomradet ligger i kommundelen Tyreso
strand som 4r en av fyra kemmundelar i Tyresé kom-
mun. Planomréadet ingar i omradet som kallas fér Trad-
gardsstaden och ligger ca 70 meter vaster om Strand-
torget mellan Maria Sofias vag och Tyrestvagen.
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Flygfoto Gver planom

Areal Planomradet har en areal pa ca 7100 m?

Markagoférhallanden Alla fastigheter inom planomradet ags av Tyres6 kom-
mun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | kommunens dversiktsplan, som antogs i april 2008, ar
omradet utpekad for tatare bostadsbebyggelse.

Gallande planer Planomradet &r inte tidigare planlagt utan saknar gal-
lande detaljplan.

Planprogram Ett program upprattades for planomradet och var pa
samrad under tiden 21 september - 14 oktober, 2007.
Ett program upprattas for att ange utgangspunkter och
mal for det kommande detaljplanearbetet.

Behov av miljobedémning Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamp-
lig. Detaljplanen innebér ingen skada pé ekologiskt
kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av den
paverkan planen kan ha p& omgivningen samt den pa-
verkan omgivningen kan ha pa planen beddms som
hanterbar. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljbmal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte
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FORUTSATTNINGAR
Mark och Natur

september 2009

innebara nagon betydande miljépaverkan som avses i
miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av f6rord-
ningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pa4 ménni-
skors halsa och sakerhet. En miljébeddmning enligt
miljobalken bedéms darmed inte behdvas upprattas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i ett separat do-
kument, som underlag till planbeskrivningen.

Planomradet bestar dels av en uppvuxen villatrédgard
med frukttrad, buskar och adelldvirad dels naturmark
med en blandning av buskar och tradsorter som ek,
lind, pil, tall, bjork mm.

Planomradet ar relativt flackt med berg i dagen pa nag-
ra stéllen.

Kartan visar terrangforhaﬂanden inom planomradet

Geotekniska forhallanden

Radon

De dversiktliga markundersokningarna tyder pa att
jordarterna bestar av ungeféar lika defar Morén, sandig,
sandig-moig, |att-mattligt svall; Gnejs, sedimentbergart;
glacialt finkornigt sediment, ler, varvig lera.

Marken beddms vara lag- till normalradonmark. Elek-
tromagnetiska falt och radon i mark och grundvatten
beddms inte utgéra halsorisker for boende inom plan-
omradet. Om markradonmatning inte utférs ska grund-
laggning av byggnad dar manniskor stadigvarande vis-
tas utforas radonskyddande.
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Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Offentlig och kommersiell ser-
vice

Rekreation och naturmiljé

Gator och trafik
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Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbsete skulle patraffa fornlamning-
ar som inte tidigare varit kénda, foreligger anmalnings-
plikt enligt fornminneslagen.

Stdrsta delen av planomradet &r inte tidigare bebyggt. |
planomradets vastra del finns en villa som kommer att
rivas.

Planomradet ligger i kanten av Tradgérdsstaden som
byggdes under sent 90-tal. Bebyggelsen bestar av
parhus, radhus och flerfamiljsvillor.

| angransning till planomradet ligger Strandtorget med
flerbostadshus och Maria Sofias vag dar bebyggelsen
bestar av radhus och flerfamiljsvillor.

Service i form av matvaruaffar finns pa Strandtorget ca
100 m ifraén planomradet. Har finns &ven bibliotek, fri-
sor, butiker och nagra restauranger.

Det finns gott om rekreations- och gronomraden inom
promenadavstand fran planomradet. Alby friluftsomra-
de med promenadvéagar och elljusspar ligger ca 1.5 km
fran planomradet. Avstandet till Tyreso slott, dar det
finns stora strovomraden, bad och restaurang, ar det
ca 1 km. Erstaviken, med Nacka naturreservat, ligger
ca 2 km vaster ut och i anslutning till Strandtorget finns
ett stdrre gronomrade med dppna grésytor, skogs-
dungar och promenadvégar.

Planomradet angransar till Tyresdvagen och Maria
Sofias vag. Tyresovagen ar huvudied och enda vég
ut pa Brevikshalvén. Detta innebar att vagen ar hart
belastad vissa tider pa dygnet.

Under perioden 28 aug — 3 sept 2008 gjorde Vagver-
ket en trafikmatning utanfér planomradet. Denna
matning visade ett trafikflode pa 9951 fordon per var-
dagsdygn.

Kommunen kan konstatera att trafikmétningen skiljer
sig fran de fléden pa 14 200 fordon, som redovisa-
des i den utredning som gjordes for trafiken forbi
planomradet 2004.

Fér att skapa en god ljudniva for de nya bostaderna
utgar kommunen fran 2004 ars trafikutredning i bul-
lerberakningarna. Pa detta vis har bullret inom plan-
omré&det beraknats med en god marginal, se vidare
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Kollektivtrafik

Trafikbuller
Planférslaget

Ny bebyggelse, planférslag

september 2009

avsnittet om buller pa s. 11.

Maria Sofias vag beddms av kommunen ha hégst
ca 200 fordon per dygn. Nar skola byggs pa gamla
bradgardstomten vid slutet av Maria Sofias vag
kommer trafiken sannolikt att 6ka nagot. Vagen ar
dock dimensionerad for en storre trafikmangd an
idag.

Langs Maria Sofias vags norra sida finns en gangba-
na som stracker sig fram till Strandtorget.

Planomradet &r val forsorjt med kollektivtrafik i form av
busstrafik. Det finns tvéa busshallplatser inom 150 m
radie och flera infartsparkeringer i naromradet (langs
Tyrestvagen). Detta innebar att det finns flera bussar
att valja pa bade till Tyresé centrum och till Gullmars-
plan.

Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran Tyrestva-
gen.

Detaljplanen kommer att tillata bostader i 3-4 vaningar
med ca 60 lagenheter. Detaljplanen majliggér aven att
bottenvaningen i de &stra byggnaderna far anvéndas
for centrumandamal. Dessa verksamheter far inte vara
stdrande for omgivande bebyggelse.

Bebyggelsen delas upp i flera byggnadskroppar och
placeras sa att de utgor ett skydd mot buller for ute-

platser och bakomliggande bebyggelse, se bilden pa
nasta sida.

Den totala byggnadsarean inom planomréadet blir ca
2200 kvm. De tre byggnaderna langst dsterut far en
byggratt pa 1500 kvm byggnadsarea och markeras
med e pa plankartan. De tva byggnaderna langst vas-
terut far en byggratt pa 350 kvm byggnadsarea per
byggnad och markeras med ez pa plankartan.

Alla lagenheter kommer att ha tillgang till balkong eller
uteplats, men da husen &r placerade i vast-Ostlig rikt-
ning far en del balkonger mindre solljus under dagtid.
Darfor kommer gemensamma gardar skapas for att dar
fa soliga uteplatser.

Till planen hér kvalitetsprogrammet f6r Tradgardsta-
den. Val av bland annat material och vegetation till gar-
darna behandlas dessutom i ett sarskilt kvalitetspro-
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gram som kommer att kopplas till planens exploate-
ringsavtale. Planférslaget reglerar dock fasadmaterial
och takmaterial med bestammelsen f; som anger att
fasaden ska vara putsad och utan synliga skarvar samt
att taken ska utformas som sadeltak med takmaterial
utav plat eller lertaktegel.

Uthus (ej garage eller carport) fér redskap eller t.ex.
cyklar far uppféras pa prickmark i den omfattning och
utformning som byggnadsnamnden finner lamplig.

De byggnader som i planen markeras med p4 far pla-

ceras narmare fastighetsgrans mot allman platsmark
an 4,5 meter.

Gemensamma gardar

kvartersgata

llustration som visar hur omradet kan utformas..

Solstudie

En soltudie har tagits fram 6ver planforslaget. Den vi-
sar hur den planerade bebyggelsens skuggor ror sig
under dygnet for tre tidpunkter pa ett ar, vardag- och
hdstdagjamning samt midsommar. Kl. 17:00 har skug-
gan annu inte natt den bakomliggande bebyggelsen
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Mark och natur

Geotekniska forhallanden

Tillganglighet och sékerhet

Barnkonsekvenser

september 2009

vid var- och hostdagjamningen. Da solen gar ner 18:47
vid denna tid pa aret kommer troligtvis byggnaderna fa
en liten skugga nagon gang efter 17:00 tills solen gar
ned 18:45. Resuitatet visas i bilaga 2.

Inom planomradet finns nagra vardefulia ekar som ska
bevaras. En av dessa 4r en ek med stamdiametern 95
cm. Ekarna ar belagda med tradfaliningsférbud, ny.

Fér att ekarna ska dverleva en exploatering i omradet
far marken under tradkronorna inte belastas med be-
laggning eller jordmassor under byggskedet. Belagg-
ning som drénerar vatten kan vara mgjligt under delar
av kronan. Traden ska &ven hdgnas in under hela
byggskedet.

Vid nybyggnation ar det rekommenderat att en geotek-
nisk undersékning utfars for att faststélla vilka grund-
forutsattningar som rader.

Vid uppférande och anlaggande av nya byggnader ska
gallande krav pa tillganglighet fér personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsformaga uppfylias.

Tyres® kommun har tagit fram forslag till en "Tillgang-
lighetshandbok” som innehaller riktlinjer for tillganglig-
het for bade inomhus- och utomhusmiljéer. Denna kan
utgora ett hjalpmedel for kommunens alla férvaitningar
till att skapa en god tillganglighet i kommunen. Nedan
folier nagra exempel fran handboken som relaterar till
detta detaljplaneférslag:

- Avstand till sopférvaring bodr vara max 25 meter.

- Angoringsptats for fardtjanst eller taxi vid entré-
er.

- Trappor i trapphus utformas raka med viloplan.

- Sittplats i entréerna.

Utdver dessa utpekade exempel ska tillgéanglighets-
handboken kunna anvandas som stdd i projekteringen
for att fa en s& hag tillganglighet for bade inomhus- och
utomhusmiljéer som mdjligt .

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens rattigheter. | riksdagens nationella
strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stalls tydliga krav p4 kommunen att
bland annat tydliggtra barnperspektivet i den kommu-
nala planeringen.
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Gator och trafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Bullerstorda omraden i
planen

september 2009

Den planerade bebyggelsen ligger i direkt ansiutning
till ett bostadsomrade dar manga barnfamiljer ar bosat-
ta. Bebyggelsen tar en bit naturmark i ansprak men
inget tyder pa att den anvands som lekomrade for om-
radets barn.

Angéring till planomradet foresias ske via en kvar-
tersgata som stracker sig fran Maria Sofias vag ge-
nom planomradet mot Tyresovagen. For att skapa
en tyst och bilfri gard anlaggs foriéngningen av gatan
och byggnadens entréer mot Tyresévégen. Det ar
ocksa ur tillganglighetsperspektiv av stdrsta vikt att
minimera avstandet mellan entréer och angérings-
plats for bilar.

En yta mellan Tyresévagen och den nya kvartersga-
tan kommer att utformas som en grén yta med ny
vegetation.

P4 stdra sidan av Maria Sofias vags kommer en trot-
toar att anlaggas. Denna ar viktig for att boende |
planomradet trafiksakert ska kunna ta sig fran plan-
omradet till Strandtorget och till busshéliplatser i om-
radet. Vagen kommer ocksa ses dver for att under-
stka om hastighetsbegransade atgérder ska utforas.

Behovet av parkeringsplatser kommer att variera mel-
lan 0,8 till 1,0 platser per lagenhet beroende pa vilken
profil pa lagenheterna som véljs.

Parkeringsplatser kommer att anordnas inom och i an-
gransning till planomradet. Halften av parkeringsplat-
serna ska utgéras av carport eller garage och resten
av markparkeringar. D4 delar av planerad bebyggelse
paverkas av storningar frdn Tyrestvagen ska carport
anlaggas som ytterligare skydd mot végen. Detta mar-
keras med mq pa plankartan. Carport &r inte med i de
berakningar som gjorts fér bullernivaer vid fasad utan
carport kommer uppféras som ett extra skydd for bot-
tenvaningarna i delar av husen.

De regler och riktlinjer som finns for trafikbuller borjade
med att riksdagen tog fram langsiktiga mél for trafikbul-
ler i en proposition (1996/97:53). Dessa var:

¢ Ekvivalent ljudniva hoégst 55 dBA utanfor fasad
och 30 dBA inomhus

+ Maximal ljudniva hoégst 70 dBA pa uteplats och
45 dBA inomhus nattetid
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Stockholms miljéforvaltning, Stockholms stadsbygg-
nadskontor och Lansstyrelsen i Stockholm har sedan
tillsammans tagit fram riktvarden i en rapport, Trafik-
buller och planering, dar de gér ett steg vidare och an-
ger kvalitetsmal och vidare avstegsfall som kan tiltampas
i centrumnéra lagen med god kollektivtrafikiérsorjning.
Avstegsfall A innehéller lite hardare krav an avstegsfall B.
For att 1asa mer om kvalitetsmal och avstegsfallen
hanvisas till Bullerutredningen daterad 2008-04-27.

Fér att beskriva bullersituationen i planomréadet togs
en bullerutredning fram, daterad 2008-04-27, som
redovisar hur trafikbuller fran Tyrestvégen paverkar
planerad bebyggelse.

| bullerberakningen antas att Tyresévagen har 20000
fordon per dygn {prognos 2015), 8 % tunga fordon
och 50 km/h, och fér Maria Sofias vég 200 fordon
per dygn, 0 % tunga fordon och 30 km/h.

Som beskrivs tidigare i planbeskrivningen har en ny
trafikméatning gjorts av vagverket 2008. Denna mat-
ning visade pa lagre trafikmangder forbi planomra-
det. For att 4nda behalla en god marginal i bullerbe-
rakningen anvands 2004 ars trafikfléden for att utre-
da bullersituationen fér den nya bebyggelsen. Bul-
lerutredningen fran 2008-04-27 &r darfor fortfarande
aktuell.

Nedan féljer en sammanfattning av utredningen:

Beraknad ekvivalent och maximal ljudniva ar 2015 re-
dovisas i figurer, se bilaga 1. Angivna varden avser
frifaltsvarden vid fasad. Hansyn har tagits till skarmning
och reflexer i omgivande byggnader. Berdkningama
visar att alla lagenheter far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfér minst halften av bostadsrummen med
delvis erforderliga atgarder t.ex. glasade balkonger, |
bullerutsatta lagen enligt figurer. Alla lagenheter far
hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal jjudniva pa balkong. Utomhusnivan uppfyller
darmed minst avstegsfall B.

Avstegsfall anses vara motiverat da bebyggelsen ligger
i ansiutning till Strandtorget som &r centrum fér handel
och service fér kommundelen Tyresd strand. Omradet
ar val forsorjt med kollektivtrafik da flera busslinjer fill
Gullmarsplan och Tyrest centrum gar pa Tyresovagen
och har héllplatser pa bada sidor om planomrédet.
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TEKNISK SERVICE/
FORSORJNING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Energi

El

Avfall
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Pa plankartan markeras bebyggelsen med dB(A), som
innebar foljande:

Byggnaderna ska utformas sa att:

- minst halften av boningsrummen i varje lagen-
het far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
fonster.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte
overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)
maximal ljudniva kl. 19-07.

- maximala ljudnivan vid balkong och uteplats inte
overstiger 70 dB(A).

Aven om avstegsfallet tillampas inom planomradet
stravar kommunen att minimera avsteg fran rekom-
menderade ljudnivaer. Detta gérs bland annat genom
att husen placeras och utformas pa ett satt som mins-
kar bullerstérningarna for de boende. Uteplatser och
balkonger lokaliseras dven sa att fa atgarder ska be-
hovas for att skapa lugna och tysta uteplatser.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppssystemet.

Dagvattnet i omradet kommer att kopplas tili det kom-
munala dagvattenntet. Detta vatten gér vidare for re-
ning till den anlagda fordréjningsdammen vid Tyreso
skola innan det slutligen nar Kalvfjarden.

| Maria Sofias vag gar fiarrvarmeledningar. Uppvarm-
ningen av de nya bostaderna bér utformas sa att de
kan anslutas till firrvédrmenétet.

Inom planomradet finns en transformatorstation. Den-
na kommer att vara méjlig att flytta till ett omrade pa
innergarden fér de Gstra byggnaderna. Transformator-
stationen kommer da att byggas ihop med sophuset for
att skapa en trevlig miljé kring uthusen. Omradet kring
transformatorstationen planlaggs som teknisk anlagg-
ning (E). En yta pa 10 x 10 meter ska hallas fritt fran
bostadsbebyggelse kring transformatorstationen.

Idag finns en atervinningsstation inom planomradet.

Denna station kommer att flyttas till en plats i ndromra-
det. Troligtvis kommer den att flyttas till ett lage vid in-
fartsparkeringen strax vaster om Hasthagens férskola.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjanstemén

ara Kopparberg
Planchef
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Sophus far uppféras inom planomréadet till den bygg-
nadsarea byggnadsnamnden finner lamplig.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Ty-
res® kommuns regi. | en sarskild genomférandebe-
skrivning behandlas bland annat tidplan och genomfo-
randefragor. Genomftrandetiden ar 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medver-
kat i projektgruppen som tagit fram planen:

Karin Norlander - Planarkitekt
Camilla Klarin — Exploateringsingenjor
Lena Dahlstedt - Bygglovsarkitekt

v Akl

Karin Norlander
Planarkitekt
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Bilaga 1. Ljudnivaer for planerad bebyggelse

“ay
s

Fiaur 1 a. Ekvivalent ludnivd, dBA, entréplan. Prognosdr 2015, Med skdrm pd vissa balkonger (rod markering i fighren).

Ttagy : ) k. 2 P 4
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Figur | b, Ekvivalent liudniva, dBA. higsta virde. Prognosdr 2015, Med skéirm pe vissa batkonger (rad markering i figuren)
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Figur 2 b. Maximal ludnivd, dBA, mest bullerutsate del av fasad. Progosdar 2005, Med skanm pd vissa balkonger trad markering i figuren).
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Bilaga 2. Skuggstudie
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Bilaga 3

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska ett program géras dar utgangspunkter och mal fér planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och 6évriga berérda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsfdrslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.
Samradshandiingarna skickas pa remiss till berdrda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetségare eller évrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogdrelse dar samtliga ytiranden besvaras.

3. Utstilining

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstélining. Darefter skickas den till
bersrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver pla-
nen. Aven efter utstalliningen gérs en sammanstallning av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstéliningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfulimaktige ska nu anta planen. Det finns moj-
lighet for den som fortfarande &r missndjd att Gverklaga planen till lansstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen.




ANTAGANDEHANDLING
september 2009

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader i kv Portrattet

Tyresd 1:481-483 samt del av Tyreso 1:544, inom Tyresd kommun, Stockholms lan

tyreso kommun



OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH

SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behévs fér att astadkomma ett samordnat och andamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskriv-
ningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara végledande vid
genomforande av detaljplanen.

Kommunen stravar efter att komplettera den befintliga
bostadsstrukturen med sédan bebyggelse som saknas i
naromradet. Fértatningar i kommunen med flerbostadshus
och grupphusomraden kommer framst att ske i
kollektivtrafiknara iagen i Tyres6 strand, Bollmora och i
Tyresd centrum.

Omradet ar utpekat i dversiktsplanen for tatare
bostadsbebyggelse och planen syftar till att skapa mdjlighet
att bygga bostéder i ett centrumnéra lage med bra
kommunikationer.

Planomradet dr ca 7100 kvm och bestar idag av 3 fastigheter

for bostadsbebyggelse och 1 fastighet som ar natur.

Planarbetet sker med sa kallat normalt férfarande (se
planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 9 maj 2007

i planberedningen

Program 21 sep — 14 okt 2007
Beslut om samrad 3 sep 2008

i planberedningen

Samrad 17 sep — 9 okt 2008
Beslut om utstallning 16 dec 2008

i kommunstyrelsen

Utstallning 12 jan — 2 feb 2009
Antagande 15 okt 2009

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast nov 2009

Byggstart, tidigast jan 2010

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar réknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att genomférandet av en detaljplan for ett
exploateringsomrade erfarenhetsmassigt inte kraver langre
tid.



Huvudmannaskap
ansvarsfordelning

Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsplan

Ledningsratt

Ansdkan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nar planens genomférandetid bérjar har fastighetsagarna ratt
att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens

utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomforandetiden fortsatter planen att galla tills den andras
eller upphavs.

Tyresé kommun &r huvudman for allménna platser.

Tyresd kommun ar huvudman fér de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika satt.

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med den
byggherre som far képa marken av kommunen.
Exploateringsavtalet reglerar bland annat parternas olika
ansvarsataganden samt kopeskillingen fér marken.

Alla fastigheter inom planomradet &gs av Tyres6 kommun.

Fastighetsindelningen kommer att férandras for att fa en mer
andamalsenlig fastighetsindelning. Detaljplanen kommer inte
att exakt styra indelningen utan det far bli en fraga for
byggherren i samrad med lantmateriet.

Nagon fastighetsplan kommer inte att upprattas.

Inom omradet gar idag flertalet olika ledningar sa som
figrrvarme samt vatten- och avloppsledningar. Ratt att
anlagga och underhalla allmanna ledningar sakerstalls
genom ledningsratt. | detaljplanen forslas att ledningsratt
bildas inom U-omradet.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Anstkan om avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
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EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Bygglov m.m.

Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

GENOMFORANDEBESKRIVNING

anldaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tilifélle géllande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt fagen om allménna
vattentjanster debiteras nar kommunen har anvisat den
punkt (férbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anlaggningsavgift enligt VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Avgiften fér bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
bygganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Seniorgarden AB ska enligt ett planavtal med Tyreso
kommun betala en planavgift till kommun fér framtagande av
detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten fér vidare information, telefon 0771
63 63 63.

Fastighetsagaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att
bilda fastigheter eller gemensamhetsanléggningar enligt
detaljplanen.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestélining av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020 - 82
00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

Omradet ar belaget mitt mellan tva vagar varav den ena,
Tyresdvagen ar ganska hart trafikerad. For att klargora vilka
forutsattningar som detta lage medfér har en trafikmatning



VA-utbyggnad

Tekniks anlaggning

Uppvarmning
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Camilla Klarin
Exploateringsingenjér

GENOMFORANDEBESKRIVNING

och en bullerutredning genomférts. Las mer om detta i
planbeskrivningen.

Da VA-ledningar redan finns utbyggda kommer den nya
bebyggelsen kunna ansluta direkt. Ledningar pa privat mark
byggs och férvaltas av fastighetsagaren.

Detaljplanen féreslar ett nytt 1age for den befintliga
transformatorstationen. Dock sa lamnas en mgjlighet att
gven behalla transformatorstationen i sitt nuvarande lage
ocksa.

Den nya bebyggelsen bér anslutas till fiarrvarme da det finns
ledningar for detta i direkt anslutning till den nya
bebyggelsen.

For planlaggningen och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret med féljande tjansteman:
Karin Norlander - Planarkitekt

Camilla Klarin — Exploateringsingenjér
Lena Dahlstedt - Bygglovsarkitekt

T



Stadsbyggnadskontoret September 2009
Karin Norlander, planarkitekt

UTSTALLNINGSUTLATANDE

tillhérande detaljplan fér bostader i kv Portrattet, Tyres¢ strand
| Tyresd kommun

Tyresés stadsbyggnadskontor uppréttade i november 2008 ett forslag till
detaljplan for ett boende i Tyres6 strand.

Syftet med planen &r att skapa majlighet att bygga bostéder i ett centrumnara lage
med bra kommunikationer.

Forslaget har varit pa utstallning under tiden 12 januari — 2 februari 2009.
Utstallningshandlingarna har funnits tillgangliga i kommunens servicecenter, pa
biblioteken och pa kommunens hemsida. Utstéllningen har &ven annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyres® samt kungjorts i DN den 5 januari 2009.

Under utstéallningstiden har 7 synpunkter kommit in. Inkomna synpunkter
redovisas tillsammans med kommunens kommentar (i kursivt) nedan. En del av
synpunkterna har behévt sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden finns i sin
helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Efter utstillningen har féljande dndring gjorts i planhandlingarna:

1. Planbeskrivningen har fértydligas med vad kommunen gjort for att
minimera 6verskridanden av ljudnivaer, som tex placering av byggnader,
lokalisering av uteplatser, ljuddampande atgarder mm.

2. Pa grund av det osakra ekonomiska laget har planens anvandning gjorts
nagot mer generell, sa att den &ppnar for andra malgrupper an seniorer
dven i den ostra delen av planomradet. Byggratten har &ven gjorts mer
flexibel, men antal vaningar och byggnadernas placering &r i princip
desamma som i utstallningsférslaget.

Till planen knyts det generella kvalitetsprogrammet fér Tradgardsstaden.
Till planens exploateringsavtal kommer &ven ett sarskilt kvalitetsprogram
for denna plan kopplas som i detalj reglerar omradets utformning.

Stadshyggnadskontoret
Planenheten - 13581 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 - Fax 08-798 9594 o < P .
kgmmun@tyreso.se . wf':w.tyreso.se t\/ i e E‘)O k() r] rﬂ U]



Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och fdreningar

1. Lansstyrelsen Ingen erinran
2. Sédertdrns miljé- och synpunkt
halsoskyddsférbunds

3. TeliaSonera Skanova Access AB Ingen erinran
4. Vattenfall Eldistribution AB synpunkt

5. Svensk handel Ingen erinran
6. SL Ingen erinran
Ovriga

7. Villaagarnas Riksforbund, Haninge Erinran
Tyresdkretsen

1. Lénsstyrelsen i Stockholms lén
Avfér denna plan utan atgard.

2. Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbunds synpunkter:
Flera av de delmal som stallts upp for att en “God bebyggd milj¢” ska anses
foreligga bedéms kunna uppnés om planen och kvalitetsprogrammet genomfors.

Av planbestammelserna bor det framgé att byggnaderna ska utformas sa att minst
halften av boningsrummen i varje lagenhet far hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfér fénster. Ljudnivan inomhus i boningsrum far inte verstiga 30 dB(A)
ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva. Uteplats och balkong skall ha hogst 55
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Det ska poangteras i planhandlingarna att dimensionerande fasadriktvarde ska vara
ekvivalent 55 och maximalt 70 dB(A) och att stravan ska vara att minimera
dverskridanden, (avsteg).

Av planhandlingarna ska det tydligt framga att varje avstegsfall dar fasadriktvarden
inte kan innehallas pa bullerutsatt sida maste motiveras sarskilt i bygglovsskedet.
Motiveringen ska visa att riktvardena inte kan uppfyllas med rimliga medel.

| planhandlingarna bor skrivas in att uppfoljande ljudnivamatning ska utféras och
redovisas fér Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund efter fardigstatlandet, i de
fall dar dverskridande av gallande riktvarden har accepteras.

Grundlaggning bér ske med minsta radonskyddsklass: radonskyddande
grundlaggning.

Overvagande bor géras om byggnader kan utféras som energibesparande
passivhus.



Kommunens kommentarer

Pa plankartan finns redan en bestammelse, dB(A), som reglerar
avstegsfallet dvs. att minst hélften av boningsrummen i varfje lagenhet far
hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér fonster. Ljudnivan inomhus i
boningsrum far inte Gverstiga 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal
fiudniva. Uteplats och balkong skall ha hégst 55 dB(A) ekvivalent och 70
dB(A) maximal ljudniva.

Planhandlingarna kommer att fortydligas med vad kommunen gjort for att
minimera Gverskridanden av ljudnivaer, som tex. placering av byggnader,
lokalisering av uteplatser, ljuddampande atgérder mm.

I bygglovet redovisas alltid att bullerkraven enligt detaljpfanen ska
uppftyllas. Motiveringen till avstegsfalf redovisas dock i detaljplanen.

[ detaljplanen utfGrs en bullerberékning fér att redovisa géflande och
framtida bullemivéer for tillkommande bebyggelse. Genom denna
motiveras avstegsfallet och ocksa att man accepterar att delar av
bebyggelsen far bullernivaer 6ver géllande riktvarden. Kommunen anser
att en bullerberdkning inte borde behdva féljas upp av en métning i
bygglovsskedet da berdkningar dr mer tillférlitliga.

Kommunen féljer forbundets synpunkter om radonskydd.

Det &r inte korrekt att i en detaljplan lasa fast viltka uppvéarmnings- eller
energisystem som ska anvéndas i omradet. Eventuella 6nskeméal fran
kommunens sida far diskuteras i samband med att exploateringsavtal
tecknas med den byggherre som ska bygga ut omradet.

3. TeliaSonera Skanova Access AB

TellaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot férslag till detaljplan.
Upplysningsvis kan de nya bostéderna anslutas till Skanovas nat fran Maria Sofias
vag eller fran Tyresovéagen.

Kommunens kommentarer
Kommunen noterar denna information.

4. Vattenfall Eldistribution AB

I omradet finns som omnamnts en transformatorstation. Utéver det har Vattenfall
ledningar i planens u-omrade samt i gdngvag strax nordost om planomradet. Nar
projekteringen paborjas ar det synnerligen viktigt att Vattenfall underrattas om de
tidsplaner som foreligger. Den befintliga ledningskapaciteten i naromradet klarar av
att forsérja den planerade byggnationen, dock behover ledningar laggas for att knyta
samman det befintliga ledningsnatet till den nya placeringen av natstationen.
Kostnaderna av flyttningen och ombyggnationen av befintligt nat regleras i avtal med
Vattenfall.



Vattenfall vill ocksa meddela att plantering av trad och buskar dver Vattenfalls kablar
inte far ske utan vart medgivande, Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas
éver och befintliga el-anlaggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

| svrigt har Vattenfall inget att erinra. Vi dnskar dock ta del av den antagna
detaljplanen.

Kommunens kommentarer
Kommunen noterar denna information.

5. Svensk handel

Stadsplanekommittén ger synpunkter utifran ett handelsperspektiv och hanvisar till
sitt svar i arendet, daterat den 7 oktober 2008. Stadsplanekommittén har i Gvrigt
inget att tilldgga.

Kommunens kommentarer
Svensk handels tidigare yttrande finns redovisat i samradsredogérelsen.

6. SL

SL ser positivt pa att kommunen har utrett tillgéngligheten till omradet och hoppas att
samtliga hallplatser kommer tillganglighetsanpassas for att mojliggora infdrandet av
laginstegsbussar.

Kommunens kommentarer
Busshallplatserna i néromrédet har en kantsten p& 16 cm vilket innebér att de
&r anpassade for laginstegsbussar.

7. Villadgarnas Riksfobund, Haninge Tyresokretsen

Vi tycker att det &r angeléget att seniorbostader byggs i Tyreso strand. Utformningen
av bostaderna ser vi ocksa positivt p&. Som vi sagt under samradet anser vi dock att
boendet, speciellt for denna kategori manniskor, blir for bullerstort pa denna plats vid
Tyresovagen. Vi ar dven fortsatt kritiska till férfarandet med "Avtal om detaljplane-
provning” som tecknats. Generellt anser vi att sadana avtal kan ge dalig konkurrens
pa bomarknaden. | samradsredogoreisen finns ingen kommentar till vara synpunkter
avseende att dldre manniskor (55+) ar mer bullerkdnsliga an “vanliga” ménniskor. Vi
saknar ocksa en kommentar till vara synpunkter om att “Avtal om detaljplane-
provning” kan badda for dalig konkurrens pa bomarknaden. Bostaderna behdvs, vi
hoppas att Tyresé kommun kan hitta en bra plats for dessa bostader som inte ar sa
bullerstord.

Kommunens kommentarer

De bostader som planeras i kv. Portréttet byggs for att klara alla riktlinjer
fér inomhusnivaer. Uteplatser och stérsta delen av balkongerna klarar
ocksa riktvardet fér uteplatser enligt Infrastrukturpropositionen
(1996/97:53). De som inte kiarar riktlinjerna for utomhusbuller kommer att
forses med glasskédrmar. Kommunen anser med anledning av detta och
att laget med sin nérhet till Strandtorget och stora rekreationsomraden ar
en ldmplig plats fér bostédder oavsett malgrupp.



Kommunen delar inte uppfattningen att planavtal béaddar for dafig
konkurrens p& bomarknaden. Planavtal reglerar erséttning for kostnader
kommunen har for att ta fram detaljplanen. Kommunen har mdjlighet att ta
ut dessa kostnader enligt plan- och bygglagen av den som far nyttan av
detaljplanen. Planavtal reglerar saledes endast kostnaden for
framtagandet av detaljplanen.
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1 Fdrord

Detta kvalitetsprogram har upprittats av
Tyresd kommun for att samordna den yttre
miljén i Tyrest Strand Tradgardsstaden.
Den férsta versionen av programmet god-
k#indes vid planberedningens sammantride i
november 1993.

2 Bakgrund

I Tyrest kommun finns tvd kommundelar,
Trolibicken och Bollmora, som till storsta
delen #r firdigbyggda. Oster om dessa
ligger den tredje kommundelen, Tyresd
Strand, dér utbyggnad med permanent-
bostider pagar.

Tyresé Strand &r en attraktiv kom-
mundel bdde vad giller den nytillkom-
mande bebyggelsen i den centrala delen,
Tridgérdsstaden, och de nya villor och
befintliga stérre hus som finns i de fram-
viixande viltaomridena kring Tradgérds-
staden, Omréadets ldge och omgivning ger
goda forutsittningar for detta. [ Tyresd
Strand har man nira till hav och insjdar,
kontakt med stora natur- och friluftsom-
riden, utblick dver 1600-talsmiljdn vid slott
och kyrka och samtidigt ndrhet till Stock-
holms city (restid 20 minuter).

Ar 1990 beslutade Tyresd
kommunfullmiktige att utlysa en arkitek-
turtivling for den centrala delen av Tyreso
Strand. Syftet med tdvlingen var att fa idéer

Programmet har bilagts samtliga exploate-
ringsavtal som tecknats for byggetapper i
Tridgardsstaden, Programmet har reviderats
vid ndgra tillfallen.

p4 hur omrédet skulle bebyggas med bostéder
med bevarande av de stora miljo- och kultur-
viirdena. Véren 1991 avgjordes tivlingen och
med tivlingstesultatet som underlag gjordes en
dispositionsplan fr omradet. I tivlingsjuryns
allménna utldtande anges bland annat att ett
program for utbyggnaden av Tyresd Strand
krivs di omradet kommer att byggas i ménga
mindre delar med olika upphovsmiin. Den
forsta detaljplanen antogs i mars 1993 och
omfattade cirka 250 ligenheter. Under viren
och sommaren hade Tyresé kommun téta
kontakter med tilltédnkta byggherrar for den
forsta etappen. Eit kvalitetsprogram arbetades
fram., Programmet har bilagts samtliga ex-
ploateringsavtal for de bostdder som byggts i
Tridgardsstaden. Hittills har fem smahus-
projekt, tre bostadsrattsprojekt och ett
hyresrittsprojekt firdigstillts. Skola, forskola
och sporthall har byggts i anslutningen till
Tridgardsstaden och kvalitetsprogrammets
krav har beaktats dven i dessa byggen.



3 Motiv och avgréansning

Syftet med programmet &r att skapa ett
omréde med hog kvalitet. Det innebdr i
detta fall god arkitektur, sunda material,
inspiration fran kulturbebyggelsen vid
Tyreso slott, krav pa utemiljon med
tradgardsstaden som forebild samt ekologisk
inriktning.

I Tridgardsstaden kommer bebyggel-
sen till under flera &r i méanga etapper med
olika aktdrer, vilket kriver samordning och
en gemensam ram for alla som paverkar
omridets utformning. Kvalitetsprogrammet

utgdr ramen genom att definiera de gemen-
samma nimnare som héller ihop Tradgards-
staden.

Kvalitetskraven i programmet ska gilla
inom den centrala delen av Tyreso Strand
som markerats pa kartan pa sidan 5. Inom
detta omrade planeras frimst gruppbyggda
bostider i form av mindre flerbostadshus,
radhus, parhus och fristdende hus. Eft
mindre centrum med bostdder ska byggas
mellan Strandskolan och Tyresovégen.
Li#ings Tyresdvigen visterut finns mark
avsedd fér service och andra verksamheter.

4 Kontroll och granskning

Byggherrarna svarar for att erforderliga hand-
lingar som redovisar hur kraven i kvalitetspro-
grammet ska uppfyllas ldmnas till paseende till
miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen i sam-
band med att bygglov stkes. Erforderliga
handlingar - se kapitel 9.

Vid byggsamradet ska kvalitets-
programmets krav uppmérksammas och
behov av granskning under byggskedet
avgoras och inféras i en kontrollplan f6r
markarbeten. Utkast till kontrollplan finns i
programmet - se kapitel 11.

Byggherren #r ansvarig for kvalitets-
kontrollerna av sitt bygge. Om byggherrens
egenkontroll ¢j fungerar har kommunen rétt att
anlita utomstéende att utfora kontrollen pd

byggherrens bekostnad. Uppftljning av
kontrollplanens krav ska successivt redovi-
sas for miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen
allt eftersom arbetet framskrider. Vid slutbe-
siktning ska bland annat ett protokoll som visar
de godkinda egenkontrollerna och relations-
handlingar féreligga. Kommunens representant
ska kallas till slutbesiktning av markarbeten,
bide for gemensamma anlédggningar och
enskild tomtmark.

Kommunens representant skall skriftligt
godkénna att byggherren fullfoljt sina atagan-
den enligt kvalitetsprogrammet. Detta ingar
som en del av byggherrens atagande som skall
godk#nnas innan slutbevis utfirdas. Forlaga till
godkinnande av kvalitetsprogram - se kapitel
12.



Kvalitetsprogrammet géller inom markerat omrade




5 Bebyggelse

Den nya bebyggelsens utformning inspireras
av och anpassas till kulturbebyggelsen vid
slottet bade vad giller material, firger och
volymer. Varje kvarter bor f3 en egen identitet
genom sammanhdllande formspréak och firg-
séttning.

MATERIALVAL

Husen utfores med sunda beprévade material
och uppforandet sker omsorgsfullt for att
undvika problem med fukt.

Som fasadmaterial anvinds tr, tegel
eller slatputs. Som takmaterial viljs lertegel
eller slitpldt. Fonster och dorrar utfores i tr.
Tri i fasad, fonster och detaljer alkydgrundas.

UTFORMNING

Byggnaderna utformas med ett enkelt form-
sprik och med stor omsorg tagen till detaljer
som takfot och lister. Fénster utfores med
sméckra dimensioner. Traditionellt Sppnings-
bara fonster viljs - inte “vippmeodell”.

Husen liiggs i jamn linje med gatan, gdrna
med entrén riktad mot gatan. Eniréerna ir
tydligt markerade och flerfamiljshusens portar
forses med utvindig belysning. Samtliga en-
tréer forses med skyddande tak.

Bebyggelsen ska planeras s att det
centrala gingstraket blir naturligt att an-
vinda for géende.

FARGSATTNING

Firgsittningen inspireras av de traditionella
firgskalor som finns i slottsomréadet. Nyan-
ser pé slottet och de kringliggande byggna-
derna har miitts in och utifrdn dessa tdrger
har Férgsattningstjdnsten tagit fram riktlinjer
for firgsittning. Avsikten ér att {4 en firg-
sittning som béde &r traditionell och varie-
rad och som samtidigt upplevs som harmo-
nisk inom hela omrédet.

Firgsattningen skall folja den reviderade
fargplanen frén februari 2000. M&rka och ljusa
firger skall inte blandas inom samma kvarter,
vidare skall man efterstréiva att vilja nyanser
som harmoniserar bdde inom kvarteret samt
med angriinsande bebyggelse.

Nedan beskrivs kortfattat de nyanser
som #r tinkbara, I "Reviderad fargplan for
Tyres6 Strand - Triidgardsstaden” beskrivs
fargerna ytterligare. Hus med puts- respektive
trafasader redovisas var for sig da puts-
respektive trihus traditionellt férgsatts pd olika
vis.

Hus med vita putsfiirger och mérk-
grona eller mérkrida fonsterbigar. De vita
putsfirgerna har en svag gultoning och en
svarthet pa 5 eller 10.

Hus med gula, gulbeiga samt rosa
och ridbruna putsfirger, med mérkrida
eller vita fénsterbagar. De gula nyanserna
har en svarthet pa 10 - 20 och kuldrhet pd 10
-30. Kuldrtoner Y20R, Y3OR. De gulbeiga
nyanserna har en svarthet pd 20 - 30 och
kuldrhet 10 - 30. Kulsrtoner YAOR, Y5SOR.
De rosa och rédbruna nyanserna har en svart-
het pé 20 - 40 och kuldrhet 20 - 30. Kuldrto-
ner Y6OR, Y7OR.

Smihus med triifasad kan tinkas ha
gula, gulbeiga, mdrkt rioda eller morkt bruna
farger. De gula nyanserna har en svarthet pd
10 - 30 och kulérhet 20 - 40. Kul&rtoner
Y20R, Y30R. De gulbeiga nyanserna har en
svarthet pa 20 - 40 och kulérhet 20 - 30.
Kulérton Y4OR, YSOR, Y6OR. De mirka
fasadférgerna (bl a falurdd) har en svarthet pa
60 - 70 (eventuellt 50) och kuldrhet 20 - 40.
Kulorton Y7OR, eventuellt YSOR, YOOR.
Vita fonsterbagar, gultonade och svartaktiga.
Fonsterfoder med liigre svarthet dn fasadens
nyans.



CARPORT, GARAGE OCH FORRAD
Dir det #r tillAtet att bygga carport ska ritning
medfbljaibygglovet iven om carport inte
byggs av byggherren. I de fall garage kan
tillatas ska i bygglovhandlingarna ingé en
typritning som visar hur carporten byggs om till
garage. P4 motsvarande sitt skall ritningar for
uppfrande av forrdd ingd i bygglovet.

BYGGNADER FOR TEKNISK
FORSORJINING

Sophus, transformatorstation, pumpstation och
liknande utformas med sadeltak och fasad som
ansluter till angréinsande bebyggelse eller fren
egen omsorgsfull gestaltning.

UPPVARMNING
Uppvirmning i flerfamiljshusen och i centrum-
bebyggelsen ska ske med fjirrviirme.
Vattenburen virme forordas i smahusen,
Smaéhusen fir inte ha direktverkande el som
enda uppvirmning om inte sérskilda skil
foreligger. Solféngare pa tak &r tinkbart som
alternativ.



6 Utemiljo

VAXTLIGHET, ODLING OCH MARK
Byggherren planterar hick ldngs interna
gator och gangviigar samt lings allménna
gator och géngviigar som grinsar till bygg-
herrens kvarter. Vixtmaterialet skall plante-
ras med 3 - 4 plantor per meter. Fljande
arter kan anviindas (dock endast en hicksort
pa varje gata): mabir, liguster och syrén.
Kaparen skall skriftligen informeras om hur
hicken skall beskéras.

Féagelbidr (Prunus avium) planteras av
byggherren inom kvarteret i gaturummet,
hgst en meter frén insida héck. Minst ett
trad per bostad. Stamomkrets 12 - 14 cm. Pa
stillen dér fagelbiir beddms bli f6r storvuxet
alternativt ge problem genom riklig fruktsitt-
ning, exempelvis intill parkeringar, bor istillet
ett mindre trid med begrénsad fruktsittning
som bergskdrsbér (Prunus sargentii) eller
gulbarkig hidgg (Prunus mackii) viljas.

Mellan kvartersmark och naturmark
planteras buskar som rumsbildande bryn om
inte naturligt bryn finns och kan bevaras.
Denna plantering gbrs av byggherren i
samrid med miljé- och stadsbyggnads-
forvaltningen. Exempel pa limpliga sorter r
flidder, rénn, slan, try och olvon. Planteringen
sker i jord fri fran flerarigt rotogris samt med
tickning av geotextil fr sdkrare etablering,

P4 de gardar och sméhustomter dir
marken nyanliggs ordnas en odlingsyta pa
en del av tomten med tillrickligt matjords-
djup. Odlingslotter skall erbjudas samtliga
hushall pa den enskilda tomten eller, da detta
av tekniska skiil dr omgjligt, pd kvartersmark.
Odlingslotten ska planeras och markdjupet
skapas i god tid s4 att inte individuella dnske-
mal hindrar en placering bland annat pa grund
av att tomten redan &r firdigplanerad.

Dir bebyggelse ansluter till naturmark,
som planeras att behallas, byggs bostiderna
s4 att naturmarken skyddas mot skador

under byggtiden och slénter undviks. Om det
ar nddviindigt ait anligga slénter gors dessa
inte allt for branta (skintlutning max 1:3) och
anpassas till den omgivande terrdngen. Slénte-
rna skall sis forslagsvis med sol- och tall-
backeblandning. Trid skyddas i sldnter med
makadamfyllning runt stammen. Pa bygglovets
markritning visas fyllningar, sldnter, sléntlutning,
slintfot och bibehillen naturmark. Besiktning
pé plats skall goras och protokollfras innan
arbeten sitts iging. Under byggtiden skall inte
parkmark tas i ansprak.

P4 bygglovets markritning anges koder
enligt Mark-AMA for de olika ytorna.

KOMPOSTER OCH SOPHANTERING
Byggherren utrustar friliggande villor samt
parhus med enskilda komposter for hushéilsav-
fall. Flerbostadshusens och radhusens gardar
planeras for gemensam kompostering av
triidgardsavfall och matavfall, byggherren
tillhandahéller gemensamma varmkomposter.
K&paren informeras om skétseln av komp-
osten. Ovriga hushéllssopor ldmnas i gemen-
samma sophus.

Grovsopor ldmnas i sophus eller organi-
seras s4 att himtning sker med container, som
stills upp négra dagar vid varje himttillfalle. [
omrédet ska inte containers vara uppstillda
permanent. Som tillfillig uppstéllningsplats vljs
gistparkeringsplatser eller liknande.

PA allmiin mark har det iordningstillts en
plats fr materialdtervinning. Placeringen dr
tillfillig i véintan pa att en mera definitiv plats
ordnas. | omradet i &vrigt tillats inte enstaka
insamlare f6r materialatervinning,

DAGVATTEN

Bebyggelse, gardar och parkeringsytor
utformas for att minimera behovet av kom-
munalt omhiindertagande av dagvatten.
Minst ett av stuprdren pa sméhusen forses
med en Pvipp” for att méjliggéra bevattning
med regnvatten.



BELYSNING MED MERA

Som armatur viljs Ateljé Lyktans Stockholm.
Armatur och stolpe viljs gronmalade i NCS
6020-G30Y, som r en nyans som stimmer
vil Gverens med den naturliga gronskan. Sjilva
armaturen har en gron verdel medan kapan dr
grd. Som ljuskiilla viljs hogtrycksnatrium-
lampan Comfort de luxe. Den laga stolpen &r
fem meter hog och den hdga, som anviinds pa
kommunens gator #r sju meter hog.

Plank, portar, grindar, staket och annat
jamforbart utfores i tré eller smide. Murar och
trappor utféres med annat ytskikt éin betong.

Parkbinkar - NIFO Stréget, HAGS
Bords;jo eller Nola Kalmarsund. Parkbénkarna
skall vara naturfirgade alternativt gronmalade
(NCS 6020-G30Y).

Papperskorgar - NIFO Stroget, HAGS
Orebro eller Nola Zigzag, samtliga viljs som
gronmalade (NCS 6020-G30Y) med lock.

Stockholmslyktan

Stamskydd - smide pa hérdgjorda ytor
(jirn i offentlig miljo, stamskydd M med
tradgaller eller likvérdiga), enkla i trd p grés-
ytor.

LEKPLATS

En mindre lekplats ska rymmas inom bostads-
kvarteret. Minimum &r en sandlada, bankar
och nagot ytterligare lekredskap som gungor
eller rutschbana.

PARKERINGSPLATS

Parkeringsytorna utformas med omsorg for att
undvika stora asfaltsytor. De gérs uppdelade,
maximalt 6 + 6 p-platser per enhet, inramade
av hickar och trid.

Soffa och papperskorg NIFO:s Striget



7 Kommunens ataganden

BELYSNING, TRAD OCH VAGAR

Som gatubelysning anvénds Stockholms-
lyktan, den stora pd kommunens gator pé en
sju meter hdg stolpe och den lilla pd kom-
munens gangvigar pa en fem meter hig stolpe.
Sjdlva armaturen har gron verdel med en gré
kapa.

Fagelbdr (Prunus avium) blir karaktérs
trid i omradet och kommer att planteras
efteralla viigar inom omradet. I anslutning till
parkeringsplatser viljs istéillet bergskorsbér
(Prunus sargentii) eller gulbarkig hégg (Prunus
mackii) som har begrénsad fruktsétining,

Korsning mellan gata och gdngvig
utfdres som platagupp.

Géngviigsystemet ska kompletteras, se
kartan sidan 11. Kartan dr hiimtad ur kommu-

nens Gronplan. Dir beskrivs foreslagna atgir-
der.

Géang- och cykelvégar har en bredd pa
1,5 - 3 meter.

8 Utsmyckning

I Tyres6 Strand - Trédgérdsstaden har
gatorna fatt namn som syftar p4 historiska
personer och slikter med anknytning till
slottet. De forsta kvarteren har namngivits
med uttryck hiimtade frdn maleriet. Den
konstnirliga utsmyckningen i omradet kan
inspireras bade av epitetet tridgardsstad, av
malarprinsen och av nérheten till slottet.

10

NATURMARK OCH PARK

Parken mellan smahusen och flerbostads-
kvarteren ska pa sikt kompletteras med
sittplatser, danspaviljong, dventyrslek och
mindre mal p4 grisytan. Skogsmark intill
bostadsomraden kommer att gallras.

Naturmarken bevaras dér s &r mojligt.
Vid Karptjdrn ska en ny brygga byggas med
staket och sittplatser. Karptjdrn 4r inte
lamplig som badsjo pd grund av den ringa
vattenvolymen och l4ga omsittningen, men
dr ett fint promenadmal och skridskosjé pa
vintern. Den befintliga stigen gors till en
grusad gingvig.

En damm har anlagts mellan skolorna for
att fordrdja och rena dagvatten. Avsikten &r att
begrinsa de féroreningar som fors till Kalv-
fjarden.

Entrén till omrédet vid Tyresvégen har marke-
rats med en rondell och trédplantering langs
Lagergrens vig.

Vid det planerade centrumet kommer ett
torg med markbeliggning, trid och konstnérlig
utsmyckning att anléiggas.



kartan dr hdmtad ur kommunens Gronplan
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9 Handlingar

Nedanstaende handlingar ska vara milj- och bygglovavdelningen tillhanda i samband med
bygglovsanstkan

12

Nybyggnadskarta med inritade husplaceringar, méttsatt plushojd pa fardigt golv

Markritning som innehéller fsljande:

-Hickar lings alla viigar, gdngvigar etc (hiickkvalitet 3 - 4 plantor per meter,

arter: mabir, liguster eller syrén)

~Tréd intill hick och pa samfilld mark (et per liigenhet, figelbér, 12 - 14 centimeters
stamomfang, alternativt gulbarkig hiigg eller bergskorsbér)

-Gatubelysning, Stockholmslyktan, firg NCS 6020-G30Y

-Fyllningar

-Slinter med slintfot och lutningar

-Bibehallen naturmark

-Plushdjd pa firdigt golv, véig och mark

-Gistparkering

-Sophus

-Kvalitet pd ytor: ange Mark-AMA-kod

-Odlingsyta pé vatje tomt

VA och dagvatten skall redovisas pd situationsplan

Eventuellt erforderliga sektioner i svira anslutningar mellan hus och mark samt befint-
liga och kommande marklinjer skall redovisas

PlanlGsning

Sektion

Fasader

En beskrivning som redovisar fasad- och takmaterial samt uppvirmning
Firgsittning, ange firgbeteckning NCS for fasad, detaljer, carport, forrad och sophus

Carport (ingér i bygglovet), typritning som visar hur carporten byggs om till garage

Sophanteringsplats, fasader och funktion



10 Process

SBK ansvarar for kontroll och uppféljning

Fore bygglov
Byggsamréad

Fore byggstart
Under bygget

Under férdigstéllandet

Vid slutbesiktning

Informationsméten

handlingar inséndes i samband med bygglovsanstkan

bevaka kvalitetsprogrammet och uppritta kontrollplan
besiktning pé plats, bibehallen naturmark

naturmark och ev trid skyddas, byggherren f6ljer kontrollplan
plantering mot naturmark

bevaka att kvalitetsprogrammet f5ljts, skriftligt godkénnande av
kvalitetsprogrammet, relationshandlingar

om kv programmet, odling och kompostering

13



11 Utkast till kontrollplan

FORE BYGGSTART

Besiktning pé plats av byggherre och kommunrepresentant.

Naturmark som skall bevaras, stingsling, skydd av enstaka trid under byggtiden.

Markering av odlingslott, ligen for hickar och triid, ev sprangning for att fa tillrickligt jorddjup.
Omhiindertagande av triid i sluttning med makadamfyllning

UNDER BYGGTID

jord

jordkvalitet

vixter

hick art kvalitet storlek

trid art kvalitet stotlek, stamomkrets

skotselanvisning till képarna

brynbildande buskar och trid art kvalitet storlek
plantering i markgeotextil

sliinter

lutning

sddd med vad

trid i slént utforande
lekplats

uppsittning av lekredskap ~ vad
markytor, strilsand etc sort, kvalitet

dagvatten och avrinning
ledningar

brunnar

vipp pa stupriren
markplanering for LOD

komposter
sort, bruksanvisning

belysning
uppséttning
kontroll

INFOR SLUTBESIKTNINGEN

Erforderliga handlingar som styrker att kvalitetsprogrammet f8ljts inséndes till Mitj&-
och stadsbyggnadsforvaltningen senast en vecka innan slutbesiktning.

14



12. Férlaga:

Godkdnnande av kvalitetsprogram

Kvarter: XXXXX
Byggherre: YYYYY
Kommentar:

Ev. kompletteringar:

Harmed godkénnes att byggherren har uppfyllt ataganden enligt gailande
kvalitetsprogram.

Tyresd ar-man-dag Tyres® ar-man-dag

Kommunens representant Byggherrens representant

15



| Tyresé kommun byggs en ny kommundel, Tyres6 Strand. Tyresd Strand ligger néra
Stockholms city och intill storskogen, havet och det riksintressanta Tyres6 Slott. | den
centrala delen byggs Tradgardsstaden med gruppbyggda smahus och sma
flerbostadshus av hég kvalitet. | omgivande delar byggs nya villor som i méanga fall
har en hanférande utsikt éver Erstavikens vatten. Mitt i omradet ligger en nybyggd
skola och férskola. Intill finns mark avsedd for ett lokalt centrum, Strandtorget.

Detta kvalitetsprogram &r framtaget for att Tradgardsstaden ska fa en hég kvalitet.
Det innebér i detta fall god arkitektur, sunda material, inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyresd slott, krav pa utemiljon med trédgérdsstaden som

forebild samt ekologisk inriktning.

(™ v M
o 0 Tradgardsstaden |
; )

b By " =

.l
. 3

TYRESO KOMMUN
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