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Vi socialdemokrater dr glada att behandlingen 1 kommunstyrelsen innebar en
substantiell f3rindring av villkoren kring upphandlingen och transparensen i

desamma. Affiren ir si stor och si lingtgiende for kommunen att det maste vata ett
rimligt krav att kommunens medborgare ska kunna granska atagandet. Efter

socialdemokratiskt krav i kommunstyrelsen dkar nu transparensen vasentligt.

Det hindrar dnda inte att vi ser vissa kvarvarande problem i konceptet. Eftersom vi
inte sett det slutliga avtalet blir det svart att i alla delar ta stallning.

Vi vill ha en ny simhall. Det behovs eftersom den gamla ar pa upphillning. Det
behovs eftersom en bra fungerande simhall 4r nédvindigt for simundervisning och
folkhilsa.

Men en ny simhall ar ocksa ett stort ekonomiskt atagande. P kommunstyrelsen
lovades vi att kommunens borgensﬁtagande skulle minskas i takt med avskrivningar

pé anliggningen.

En ny simhall har ocksa stor mifjépaverkan. Vi defar den uppfattning som bland
annat Miljdpartiet papekat att redovisningen i detta varit otllrdcklig. Vianser att
kommunen innan fullmiktigebehandlingen tydligt bor f4 en redovisning av beriknad
energidtging och férvissa sig om att anliggningen, jamfort med andra nya
badanliggningar, uppfyller hogt stillda mijokrav.

[ dessa bida avseenden forvintar vi oss en ytterligare redovisning infor fullmakuges
behandling av det kommunala borgensitagandet.

Slutligen — en simball 4r vikg or alla, inte bara nigra kommunmedborgare. Vi har
konsekvent under hela upphandlingsprocessen havdat at det ar viktgt ate alla
medborgare, och inte minst barn och ungdomar, kommer att kunna anvanda sig av
anlaggningen. Dirfor har vi drivie kravet att priset — frimst for barn och ungdomar
ska hillas pa ea cimlig aivd. De preliminira priser som nu leverantSren visat nnebar
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f5rdubblade badpriser f6r kommunens ungdomar. Vi kinner en mycker stor
trveksamhet infér en sadan chock-héjning och har argumenterat f6r att kommunen
ska ge uttryck for den dsikten i forhandlingarna. Det har dock inte majorireten velac
gora — vilket vi djupt beklagar. Vi kommer dock att fortsatta driva fraigan framover.

Med detta sagt 4t vt andd glada att en ny simhall kommer till stind och vi tror att
sjilva simhallen si som den presenterats kommer bli bra.

For socialdemokraterna i kommunstytelsen
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Ersittaryttrande till Kommunstyrelsen 27 oktober 2009

§ 150 Upphandling av simhallstjinster i ny badanliggning -

Tyress kommun dr en typisk moderatstyrd kommun ndr det géller at! privatisera den
kommunala verksamheten. Vi énskar att kommunen och den borgerliga majoriteten visade
samma framatanda nir det géller miljé- och klimatfragorna, men hér brister det rejélt.

Bade Miljopartiet och Vénsterpartiet har |imnats utanfor upphandlingen — en s kaltad
konkurrenspriglad dialog, fran beslutet om upphandling tills dess att avtalet ska undertecknas.
Att genom denna typ av upphandling undanhalla for fortroendevalda och kommuninvanare i
ett av Tyresd kommuns storsta ekonomiska atagande genom tiderna, &t for oss helt
oforstaeligt. Miljopartiet anser att en friga av denna karakidr ska beslutas av
kommunfullmdktige. Fortroendevalda och kommuninvanare ska defaktiggras — synpunkterna
«ka tillvaratas och det ekonomiska 4tagandet [Grankras.

Nu bestutar kommunstyrelsen om avtalets undertecknande — 14 miljoner kronor per &r (mer
nér rdntan stiger) 1 30 ars tid(}). Kommunfullméktige ska fatta beslut om en borgen pa 140
miljoner kronor (trots tidigare beslut om att Tyresd ska vara restriktiva med borgens-
ataganden). I avtalet finns vaga skrivningar som kan komma att st& kommunen mycket dyrt
framaver. Den moderatledda majoriteten hade for avsikt att inte offentliggdra avtalet, utan
menade att kommunfullmaktige skulle fatta beslut om borgensitagande utan nagra underlag.
Hur 4r detta majligt?!

Diarutsver 4r energiredovisningen knapphindig 1 upphandlingsdrendet, da ansvariga for
upphandlingen, inte efterfragat specificerade uppgifter eller sverhuvudtaget stillt nigra som
helst krav nar det giller miljdanpassning och cnergieffektivitet!

Tyresd kommuns moderatledda majoritet far gérna snacka mindre och agera mer. Det gar inte
lingre att strunta i sitt ansvar for planerandet av ett hailbart samhéllsbyggande. Alla beslut ska
ha ett klimat- och miljperspektiv! Utsldppen av vixthusgaser maste minska och samhéllet
anpassas till klimatfordndringarna. Vid all upphandling och bestéllning mdsfe kommunen
stdlla krav om miljéanpassning och energieffektivitet! Det handlar om ekonomiska och
ekologiska forutsittningar for en hallbar utveckling, dvs. — minskad miljdbelastning och
minskade utslapp av vixthusgaser.

Att i ett sent skede (ndr upphandlingen i princip &r klar) skicka en fraga till entreprendren
(konsortiet) om “miljoténket” — for att det kan komma fragor [ran politiker, dr ett helt oseridst
forfarande. Krav ska stallas vid upphandlingsskedet och inte gverlamnas till leverantrernas
ansvar! Det ir helt ofdrenligt med en ansvarstagande politisk ledning. Det 4r fraga om lokalt
ekonomiskt ansvarstagande och globalt klimatansvar, eftersorn utslépp och argérder dr lokala.

Det finns f6r dvrigt bade EG-direktiv och propositioner som reglerar den offentliga sektorns
ansvar vid offentlig upphandling, dar krav stélls om energieffektivitet och miljdanpassning.



Prop. 2008/09:162, En sammanhallen klimat- och energipolitik. Klimat. Kap 8.18
Milisanpassad offentlig upphandling

Regeringens beddmning: Miljoanpassad offentlig upphandling ar ett marknadsbaserat
styrmedel baserat pa vildefinierade miljokrav for att styra i forsta hand offentlig konsumtion
och produktion mot ldngsiktig hallbarhet. Miljokrav vid offentlig upphandling kan bidra till
en teknikutveckling, som kan stérka svenska foretags konkurrenskraft dven pd andra
marknader med liknande miljokrav. Det dr viktigt att den offentliga sektorn ér ett
foreddme i arbetet mot en hallbar utveckling. Der offentliga sektorn bor sd langt som
mojligt enligt LOU (lag (2007:1091) om offentlig upphandling) och LUF (lag (2007:1092)
om upphandling inom omrddena vatten, energi, transporter och postijanster) och
gemenskapsrtten stilla miljokray vid upphandling.

Prop. 2008/09:163, En sammanhailen klimat- och energipolitik. Energi. Kap 11.6
Offentlig sektor, Krav pa energieffektivitet vid offentlig upphandling

Enligt encrgitjénstedirektivet stills det krav att offentlig sektor ska vara ett foredome vad
giller energieffektivisering. Det uttrycks pa flera stiflen i direktivet. | ingressen stér det t.ex. i
sats nr 7 och 8 foljande: (7) Direktivets syfte & inte endast att frimja utbudet av energitjénster
utan ocksa att stimulera efterfrigan pd ett biittre sétt. Den offentliga sektorn i varje medlems-

ol i dat oillaw invectaringar, underhallskostnader ach
nvesteringar, underhallskostnader ach

stat bér darfor fungera som ¢if exXempe: DAr ASt gantr!

for forbattrad energieffektivitet. Den offentliga sektorn bér dirfér uppmanas att integrera
hinsynen till forbattrad energieffektivitet i sina investeringar, avskrivningar och drifts-
budgetar. Den offentliga sektorn bisr vidare striva efter att anvinda energieffektivitetskriterier

vid offentlig upphandling [...],

Av savskilt intresse ar alltsé offentlig upphandling. 1 artikel 5 1 direktivet fortydligas
forpliktelsen for offentlig sektor. "Effektiv slutanvindning av energi i den offentliga sektorn
1 Medlemsstaterna skall se till att den offentliga sektorn fungerar som ett exempel i samband
med detta direktiv. For detta dndamal skall medlemsstaterna pa ett effektivt och ldmpligt sétt
informera medborgarna och/eller foretagen om den offentliga sektorns roll som exempel och
om de dtgirder som den vidtagit. [...]

Redan i propositionen Samverkan for en trygg, effektiv och miljovinlig energiforsdrjning
(prop. 2001/02:143) som lag till grund for det forra energipolitiska programmet fastslog
dévarande regeringen foljande: "I den offentliga sektorn bor krav pd energieffektivitet stallas
vid offentlig upphandling /.../ Sju &r har farflutit sedan den forra propositionen presenterades.
Regeringen anser att det dr dags att flytta fram positionerna. Den offentliga upphandlingen
omsitter ca SO0 miljarder kronor &rligen. Den offentliga upphandlingens péverkan pd miljo
och energi anvindning dr ddrmed betydande.

Upphandlingsutredningen

Upphandlingsutredningen 2004 har i sitt slutbetiinkande Nya upphandlingsregler 2 (sou
2006:28) bl.a. ldimnat ett forslag om att upphandlande myndigheter och enheter bor stilla
miljékrav i den utstrickning det dr pakatlat med hinsyn till upphandlingens art. Betinkandet
har remissbehandiats och dr foremal for fortsatt beredning nom Regeringskansliet.



Gillande prissiittningen for badgiister

Miljspartiet anser att prisséttningen med fordubblade priser for barn och ungdomar 7-18 ar,
har en utestingande effekt. Forslaget/avtalet innebir att manga barn och ungdomar inte
kommer att ha rad alt nyttja badanldggningen — trots att deras forildrar och de sjélva i
frlangningen 4r medfinansidrer till badanldggningen. Vi anser att 1yresd ska bygga en
anliggning som riktar sig till alla barn och ungdomar.

- Mot bakgrund av ovanstiende hade jag om jag haft yrkanderdtt i forsta hand yrkat
aterremiss pa drendet, och i andra hand yrkat avslag pa att upphandlingsavtalet om
badanldggning undertecknas.

Marie Akesdotter
for Miljopartiet de grona i Tyresd

Lad



TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2009-10-26
Dan Nisman Dnr 07KS158 069
Kommunstyrelsen

Forslag om upphandling av simhallstjanster

Forslag till besiut

Kommunstyrelsen féreslis
dels godkinna bifogade koncessionsavtal

dels foresld kommunfullmiktige att kommunen tecknar borgen for lin pd hogst
140 miljoner kronor som simhallsbolaget tar upp £6r att finansiera en ay

badanliggning enligt de villkor som beskrivs 1 detta arende

dels bemyndiga kommunstyrelsens ordfdrande och kommunchefen att
underteckna koncessionsavtal avseende projektering, byggnation, finansiering

och drift av badanliggning | huvudsaklig 6verenssiimmelse med bilagda aval

Tt kommunchef

Sammanfattning

Arender innebiir arr kommunen traitar oversnskommelse om et ldngsiknar
2 fel

koncesstnnsavial. Der innebiar  huvudsak arr kommunen ersatter

tyresd konmmin
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koncessionshavaren och igaren av en ny badanlaggning med ett arligr belopp
{6r tjanster som koncessionshavaren ska dilhandahalla for skolornas
simundervisning sarnt simklubbens och handikappforeningarnas tillging till

anligeningea under overenskomna tider och villkor 1 évrgt.
g g g

[ den man som anliggningen inte utnytijas for de tjinster som kommunen
betalar f5r ir koncessionshavaren och dgaten fri ait nyttja anliggningen for ate

marknadsfdra och silja ganster till allminheten.

Efter koncessionsperioden Overgir dgandet av anliggningen och den mark den

ir uppford pi i kommunens dgo enligt villkor som regleras i koncessionsavtalet.

Kommunstyrelsen beslutade den 25 september 2007 (§163) att en upphandling
av simhallstjanster i en ny badanliggning skulle genomforas genom en s k
koakurrenspriglad dialog. I det sammanhanget godkinde kommunstyrelsen
ocksd det annonsundetlag och det beskrivande dokument i vilker bl a redovisas
kommunens keav pi den nya anliggningen och de (janster som kommunen ska
betala for. Det beskrivande dokumentet bifogas (underbilaga 1 till bilagda

koncessionsavtal).

Nir tiden for intresseanmilan gick ut i november 2007 anmilde fyra {Sretag
eller konsortier sitt intresse att delta i upphandlingen. Av dem var det tvd
konsortier som forklarade sig beredda att ansvara for art bygga, dga, finansiera
och driva en ny badantiggning enligt villkoren i det beskrivande dokumentet
medan tva uttryckee sitt intresse for att eabart svara for vissa ins talladoner 1 en

ny anliggning eller 51 dess drift.

Dialogfasen

Den fortsatia dialogen begransades dartér ! de bida kensoruer som var

heradda ate ta der samlade ansvar som Kommunens “.lPP’(‘L&HClth{ avsig Med

yreso kommun



dessa bida grupperingar har under perioden november 2007-junt 2009 ecr stort
antal dialogméten hillics § syfre att utveckla de bida konsorternas blivande

anbud si atr de pd basta satt svarar mot kommunens krav och énskemal.

Under dialogens ging har det ocksd framkommit skl att gora vissz avsteg (rin
de krav pa den nya badanliggningen som redovisades i det beskrivande
dokumentrer. De viktigaste avvikelserna ir att den nya huvudbassingen ska ha
en bredd av 21 meter istillet for ursprungligen angivea 16,67 meter (bredden pd
nuvarande bassing), atr antalet Askadarplatser far begrinsas dil 150 platser och
att kraver pi individuella omkladningshytter utgir (eftersom den avskildhet som

behdvs battre kan [6sas pd annat vis).

Under dialogfasen har projekigruppent i et antal méten forankeat site arbete
och sina stillningstaganden hos f[6retridare {or majoritetspartierna och

oppositionen.

De tv4 konsortierna har presenterat forslag pd aya anliggningar som tllgodoser
bide de krav som kommunens stllt pd en ny anliggnings innehéll och
funktioner och de ytire kraven enligt gallande gestaltningsprogram och
rllhdrande kvalitetsprogram. [ dem ingér vil etablerade byggnadsforetag liksom
foretag som har gedigen rutin och kompetens att svara for anldggningens

tekniska drift och den verksamhet som ska bedrivas i anliggningen.

Det sviraste har visat sig vara atr £ anbudsgivarna ace fullt ur svara for det
finansiella och affirsmissiga, myckert lingsiktiga, risktagande som dr forkoippat
med en ny badanliggning. Att upphandlingen tidsmissigt har rikat sammanfalla
med en kaotisk situadon, med bl a extrem riskaversion, p4 finansmarknaden har

bidragit dll svirigheterna och foranletc en forlingning av dizloglasen.

Enligt det beskrivande dokumenter skulle kommunens enda finansielia dragande
vara ait drligen berala ett tast (men indexuppraknat) belopp for avtalade tjanster.

Efrersom den drliga kostnaden tdr en ny simhall all stor del blir beroende av

[ projekrgruppen har ingitr ekonomichaten Dan Nasman, tekniske chefen Ake Skoglund,
forvalmingschefen Borr-Mane Lundberg-Biork, upphandingscheran tkael Blomberg,

axploarenngsingzyoren Camilly Mlane och Rommunsrrezissns sekrerenis: Tohun Lindbladh
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den framtida rinteutvecklingen skulle finansieringskostnaderna, och dirmed
kommunens irskostnad f6r de kdpta tjinsterna, bli onmlige hog om
anbudsgivarna skulle tvingas bira den lingsikdga risken for en framnda okind
rinteutveckling. Mot den bakgrunden har villkoren infor anbudslimnandet
forindrats si ate den Arliga avgift kommunen ska betala under avialsperioden

tllics variera med det allmanna rinteliget.

For att yiterligare [Srbitera anbudsgivarnas forutsittningar att fa goda
lnevillkor har ocksa villkoren frindrats pa si vis att kommunen under
avtalsperioden ir beredd att gentemot extern lingivare garantera anbudsgivarnas
lin om den situationen skulle uppsti att simhallsbolaget kommer pa obestind
och iate kan fullgéra sitt dtagande mot lingivaren. Som villkor for den
kommunala borgen £6r externa lan kriver kommunen att det av dgarna all det
blivande simhallsbolager ska sittas in ett eget kapiral pa minst 20 miljoner
kronor och att simhallsbolagets akder uegdr kommunens pant £6r den hindelse
att kommunens garant skulle behéva cas i ansprk, dvs ac kommuaen 1 det

liget kan ta éver badanliggningen utan ersittning till de ditdllsvarande agarna.

Efter att dialogen med de bida tilltankta anbudsgivarna avslutats har dessa

limnat in sina anbud.

De bida anbuden har virderats och poingsatts enligt den bedomningsmall som
redovisas i det beskrivande dokumentet enligt vad som narmare framgir av

bilaga 1.

Anbudsvirderingen sammanfattas i foljande rabell:

Virderingskeiterium Poing Poing
Anbud 1 Anbud 2
Al Anliggningens tunktionalitet 10 10
A2 Kvalitet och dandamalsenligher pd tjanster 20 10
A3 Extern gestaltning 10 30
A+ Kommersiellt servicenrtbud 20 1o
Summa kvalitetspoidng 60 60
Pris 90 53
Sammantagen podngbedémning 150 143

EIE )
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Som framgir av tabellen har det anbud som betecknats som "Anbuad 17 farr

hégst poangsumma och dirmed vunnir anbudsvirderingen.

Anbud 1 innebit en drskostnad (exkl index) 5t kommunen p 13 811 000
kronor, medan Arskostnaden (exkl index) for Anbud 2 ligger pd 15 230 000

kronor? .

Om den officiella rinta som ligger dll grund f5r kommuneas drskostnad (3-
manaders Stibor) dkar til tre procent — vilket enligt flertalet beddmare ar en
rimligare lingsiktig niva 4n nuvarande extremt liga kortrintenivd - kommer
kommunens 4rskostnad {exkl index) fér Anbud 1 att Ska till ca 14,7 miljoner
kronor och &t Anbud 2 6ll ca 17,1 miljoner kronor. Antalet poing for
prisfaktorn i Anbud 2 sjunker dd nll 82.

Det vinnande anbudet

Der anbud som kommunen féreslas anta och Hgga tll grund for ett
koncessionsavtal har limnats in av Crown Property Mangement AB. Foljande

samatbetspartners kommer att delta i anbudets forverkligande:

1. Macquarie Capital kommer att vara huvudigare och avtalspart genom
ett nystartat bolag ("Simhallsbolaget”) vars uppgift ir att f6rvirva,
uppfora, dga samt driva en s k Aquarena-anliggning i Tyresd
(Macquarie Capital ir en internationell finanskoncern med sitt
moderbolag i Australien. Koncernen har verksamhet { 26 linder och
drygr halva omsitiningen utanfor Australien. I Sverige dger Macquarie

bl 2 Arlandabanan och ett antal vindkraftverk.)

2 A denna kostaadsskillnad inte ger stoers uwshig i poingsammanstallmngen i tabellen beror
pi art den indexupprakmung som dilampas i Anbud | dc mundre forminkg fr kommunen,
vilker kommer 10t minska kosmadsskillnaden mellan anbuden successivr under
Koncessionspenodan. Paser L Anbud | har i aabudsvirdenngen belusrars med 2t bnpp

som motsvan: deond skdlnad.
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2. Crown Property Management AB kommer atc ombesorja tHrvaliaingen

av Simhallsbolager

3. Leisure Jones AB ir konceptigare och idéurvecklare samt kommer ate

vara deligare 1 Simhallsbolaget

4. Nautilus/Medic Operaring AB blir driftansvarg tor anldggningens
samtliga enheter och kommer att ha ett langsiktigt avtal med

fastighetsagaren

[0

Dalkia Facilities Management AB kommer act ha ett energi- och
fastighetsdriftavtal med fastighetsigaren samt ansvara [Or langsikugt
underhall

6. Anjobyge AB/NCC kommer att uppféra byggnaden dr dgaren.
7. Hifab AB dr byggherrens ombud under projekterings- och byggtasen
Samtliga parter har beprévad erfarenhet inom sina respekave omriden.

Anlaggningen kommer att uppforas enligt kommunens krav pd funktionalitet,

kvalitet, indamalsenlighet och extern gestaltning.
Sammanfattningsvis kommer anliggningen atr innehilla

*  Huvudbassing 25 x 21 meter

s  Undervisnings- och handikappbassing 16,7 x 7 meter med reglerbart
djup

s Aventyrsbad med bl a tvd olika hoga vatrenrurschbanor

s Gym och triningsytor {5r bade individuell traning och trining  grupp

°  Omklidningsrum och duschar med bastu

*  Anpassningar £0r funktioashindrade

-

Anliggatngens interior och externa gestalining framgdr narmare av biaga 3.

e
: ﬁj;
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Kostnaden (5t den nva anliggningen ir beraknad dll 155 miljoner kronor
inklusive forvirv av fastigheten Forellen 18 fran kommunen for en kopeskilling
pi 1,5 miljoner kronor. Anliggningen kommer art finansieras genom att minst
20 miljoner kronor dliskjuts i form av egert kapteal frin Simhallsbolagets agare
och resterande kapiral linas upp pa kapitalmarknaden med kommunal borgen

enlige vad som har beskrivirs ddigare.

Under férutsittning ate kommunen godkanner det foreslagna avtalet (
september 2009 giller féljande preliminira tidsplan for den nya simahallens
tllkomst:.

o Bygglov erhilis och projektering inleds under kvartal 4 2009

» Byggnadsarbeten f6r den nya simhallen paborjas viren 2010

e Den nuvarande simhallen rvs under hésten 2011 och parkeringsplatser
m m {ordningsstills snarast direfter (kommunens ansvar)

*  Den nya simhallen invigs under senhosten 2011

Avtalsvillkor
De fullstindiga villkoren framgir av bifogade koncessionsavtal (bilaga 2).

Avtalsvillkoren innebir bl a att kommunen atar sig att betala ect ddlige belopp
f5¢ angivna simhallstjinster pa 13 811 000 kronor per dr i 2009 drs
penningvirde och aktuellt rinteldge. Beloppet kommer under avtalsperioden att
indexuppriknas och vara beroende av det allminna rintelaget enligt vad som

nirmare {ramgir av avealets § 11.

De tjdnster som kommunen dirigenom ersacter bolaget for innebir art
kommuaens skolor fr tllging dll simhallen f6r simundervisning under 20
dmmar dagtid per vecka under 35 veckor per dr, art freningar som kommunen
godkinner har dllging tll huvudobassingen samt dusch- och omklddnings-
urrvmmen 23 ommar per vecka under 45 veckor per dr pd sen etrermiddagsud
och kvallstd sams art furkdoashindrade far egen dllging oll en erforderlig del

[

ertorderlig del anldggningen under en nmme per vecka (£ n kl (8-09




|6rdagsmorgnar). Decra motsvarar i allr vasentigt den allging som dessa

grupper har oll den nuvarande simhallen.

P4 de tider och i den utstrickning som anliggaingen inte utnytyjas tor de
tianster som kommunen betaar £5r ar simhallsbolaget frite ate utnyttia
anlaggaingen affarsmassigr for att marlknadsféra och dllhandahilla ganster cill
allminheten eller andra intressenter mot den ersictning som bolaget sjalve

beslurar om.

Den storre huvudbassingen i den aya anliggningen jamfort med nuvarande
simnhall, liksom de tllkommande faciliteterna i form av bl a bittre mojligheter
dll konditions- och styrketrining enskilt och i grupp liksom familje- och
iventyrsbad, kommer dirmed i allt visentlige den beralande allmanheten dll
godo. Med ranke pd att komrmunens befolkning ir nirmare dubbelt sd stor som
nir den nuvarande simhallen togs i bruk ar det val motiverat. Dessutom
kornmer den nya sihallen att uppfylla de krav som stalls [0t tavlingssimning

och notering av officiella resultat enligt Svenska Simférbundets regler.
Avtalstden blir 30 dr.

Vid avtalets upphdrande ska kommunen forvirva anliggningen och den

fastighet den ir byggd pi enligt villkor som regleras nirmare | avialet,

Till villkoren 5t avtaler hor ocksd att kommunen ska svara for eventuella
merkostnader om markférhallandena visar sig vara sddana att det krivs palning

utdver vad som framgar v den matkundersékning som hitdlls gjorts.

Som ovan redovisats Frutsitter avtaler att kommunen teckoar borgen for lin
pd hogst 140 miljoner kronor till simhallsbolager. Denna borgen kan enligr
avtalet endast tas i ansprik om Simballsbolaget har forbrukat sitt egna kaptral
och dirigenom saknar f6emaga att fullgdra sitt dragande mot banken. Tas
kemmunens borgen i ansprik tnnebir avialsvillkoren ocksd att kemmunen blir

foaze av simhallen uran ersitening dll de dicdllsvarande agarna.

Ealigr kommunfullmakages besiur om rikelinjer tor kommunala

Sorzensdrazanden (1994-09-01, 495 ska princis inga nra draganden inzis
= = K L s f >} (=]
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Uadantag bor, enligr ciktlinjerna, endast goras om det innebar att kommunen
darigenom undviker kostnader [or verksamher i egen regi eller for direlcta
ersattningar eller bidrag dll verksamhet i annan regl. Det nu akuueila
borgensitagandet far sigas vara nodviandigt for at undvika att komrnunen
genom egna investeringsmedel fAr sta for finansieringen av en ny simhall och

ligger dirtor i linje med gillande rikdinjer.
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Bilaga 1 — genomgang av betygskriterier

Al Anliconingens funkrionaliter och tjanster tll kommmunen

Bida anbuden uppfylier de specificerade, grundliggande krav som kommunen
seallt. Anldggningarnas lokallosningar och disposition av ytor skiljer sig 4t i olika
hianseenden och det gir givetvis att gora olika virderingat av enskildheter |
yrdisposition, logistiska fGrutsittningar, éppenhet/avskildhet m m men inte Len
sidan urstrickning ate det gir att sammantaget gora nigon atskillnad mellan
anbuden i de poangsteg som tiltimpas i utvirderingen. Bida anbuden tilldelas

dirfor 10 poing.

A2 Kuyalitet och andamalsenligher pa tjinster till kemmunen

Bida anbuden uppfyller grundkraven och har dessutom ett par extra mervirden
som exempelvis att dven vattentemperaturen i stora bassingen ir reglerbar. I
bida anbuden erbjuds upplevelsedelen kostnadstiitt utl skolbarnen under
skolornas tid, vilket fir anses vara ett mervirde. (senom att aventytsdelen i
Anbud 1 ir betydligt mer utvecklad, och riktar sig tll fer sldersgrupper, skiljer
sig vir virdering av det mervirdet at mellan anliggningarna s4 att enbatt Anbud
1 dlldelas ytrerligare 10 podng. Det innebir att Anbud 1 tilldelas 20 podng och

Anbud 2 10 poing under denna punkt.

A3 Extern gestaltning

Anbud 1 uppfyller de grundliggande krav som anges i forfeagningsunderlag och
gestaltningsprogram. Hallen kommer att byggas med prefab betongelement. En
eventuell framtida samordning av entré till en intilliggande evenemangshall ar
méilig, men inte problemfr. Aabud 1 tilldelas mot den bakgrunden 10 poing

under denna punkt.

Anbudsgivare 2 uppfyller dels grundkraven och har dessutom presenterat en for
ifragavarande plats mycket vil anpassad och estenske tilltalande anliggning som
vil uppfyller gestaltningsprogrammets olika krav. Det motiverar en tilldelning

av 30 poing.
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A4 Kommersiellr serviceutbud

Bada anbudsgivarna erbjuder besokare all simhallen mer dn bara bad i stora
bassingen. De har dll exempel bida solarier, grupp- och gymtrinings
méjligheter som i stort fir anses likvirdiga. Den storsta skillnaden ir den
planerade upplevelsedelen. Som nimats ovan ar uppleveledelen i Anbud 1:s
anliggning betydligs mer utvecklad, och riktar sig tll fler dldersgrupper, an vad
som ir fallet i Anbud 2. Det motiverar en podngskillnad till Anbud L:s fordel.

Anbud 1 dlldelas 20 poing och Anbud 2 10 poing under denna punkt.

Sammanfattning

Som framgir av fljande tabell blir summan av kvalitetspodngen densamma for

hida anlagoningarna.
[el=] [=}

-

Virderingskriterium Poing Poing
Anbud 1 Anbud 2
A1l Anliggningens funktionalitet 10 10
A2 Kvalitet och indamdlsenlighet pd fjanster 20 10
A3 Extern gestalining 10 30
A4 Kommersiellt serviceurbud 20 10
Summa kvalitetspodng 60 60
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1 Bakgrund

Mellan Tyresé kommun, 212000-0092, koncessionsgivare, (’Kommunen™) och
KS Proveniens 372 AB wi.t. Tyresé nya badanliggning AB, org.nr 556784-0136,
koncessionshavare (”Leverantiren”) har tréffats foljande avtal ("Avtalet”) om
projektering, byggnation, finansiering och drift av badanliggning ("Badanliggningen’)
i Kommunen.

Avtalet avser ett langt avtalsforhallande. Parterna dr inforstadda med att den langa
avtalstiden innebir att det ar uteslutet att nu reglera alla fragor som kan uppkomma dver
tid. Det 4r parternas gemensamma intention att sidana fragor skall losas pd ett satt som &r
i linje med syftet bakom Avtalet s& som det har formulerats i Kommunens beskrivande

dokument bilaga 1.

2 Projektering

Villkoren for Leverantdrens forvirv av den fastighet pa vilken Badanldggningen skall

uppforas pa framgér av bilaga 2 till Avtalet.

Kommunen skall verka for att erforderliga myndighetsbeslut for uppfdrande och drift av
Badanlédggningen erhdlles i god tid fore byggstart.

Kommunen skall tillhandahalla anslutningar till Badanliggningen for vatten, avlopp,
fjarrvirme, el m.m. i enlighet med samma principer som om anliggningen tilthorde
Kommunen, se dven § 7 i bilaga 2.

Kommunen skall tillse att en parkering med minst 100 parkeringsplatser finns i
omedelbar nirhet till Badanliggningen sé att det gemensamma behovet av parkering for
Badanligeningen och ndrliggande anldggningar ticks.

3 Anliggningens utformning och byggnation

Leverantoren skail uppfora Badanidggningen i enlighet med bilagda ritningar,
funktionskrav och tekniska specifikationer, se bilaga 3.

Leverantoren skall halla Kommunen informerad om vilka underleveranttrer som anlitas.
Leverantdren atar sig att ej anlita underleverantorer som undertatit att betala skatter och
avgifter, anlitar svart arbetskraft eller annars bedriver verksamhet som inte Ar etiskt

forsvarbar.
4 Tidplan for byggnationen

Under forutsitning att bygglov och andra erforderliga tillstdind meddelats under

hissten 2009 skall bvggstart dga rum under varen 2010.

1(12)



Badanldggningen berdknas vara firdig aft tas i bruk under senhdsten 2011. Befintlig
simhall skall rivas av Kommunen, efter dverenskommelse med Leverantdren, i samband

med att Badanliggningen #r firdig att tas i bruk.

Om byggstart forsenas p grund av omsténdigheter som inte beror pé Leverantdren flyttas
tidpunkten da Badanliggningen skall vara fdrdig att tas i bruk fram i motsvarande méan.

Om bygget forsenas eller inte kan komma till stind pa grund av Kommunens véllande har
Leverantdren ritt till skadesténd.

5 Besiktning

Nir Badanliggningen r firdigstdlld och i samband med aft [everantdren genomfor
besiktning av underentreprendrernas byggnation och leveranser skall dven Kommunen
utfora syn pa anldggningen, for att Kommunen i egenskap av part i Avtalet, skall fa ett
underlag f6r en beddmning av om de grundkrav som anges i bilaga 1 och bilaga 3 har

uppfylits.

6 Leverantérens driftansvar
Nir Badanldggningen ar firdig att tas i bruk pabdrjas drifttiden.

Leverantdren har ansvar for drift och skdtsel av fastighet och byggnad som tillsammans

utgdr Badanliggningen (Leverantérens driftansvar).

[everantbren har ritt att anlita en utomstiende operatdr for drift och skotsel av
Badanliggningen (”Operatéren”™). For det fall Kommunen, vid tidpunkten for nédr
avtalstiden 16per ut enligt nedan och dganderattséverging skall ske, inte dnskar behalla
den av Leverantoren anlitade Operatoren skall Kommunen skriftligen meddela
Leverantdren si senast tva ar eller den ldngre uppsigningstid som Leverantoren har

gentemot Operatdren, fore avtalstidens utgang.

Under de tider Badanliggningen direkt nyttjas av Tyresd simsillskap i enlighet med
sammanstillning i bilaga 4, och siledes ej dr Sppen for allminheten, ir det simklubbens
ansvar att, 1 samrad med Leverantdren och/eller Operatdren, svara for skétseln i och kring
bassingerna, i eventuell foreningslokal samt i omklddningsrum och duschuirymmen.

7 Leverantirens underhallsansvar

[ everantérens underhallsansvar innebér en skyldighet att aktivt kontrollera att fastigheten
ir i ett fullgott skick och att Badanlidggningens alla avialade funktioner avseende de

janster Kommunen betalar for uppritthalls.

Leverantdren skall avhjilpa fel och andra funktionsavvikelser som framtriider under
avialstiden i den man de paverkar de tjénster Kommunen betalar tor. Leverantdren skall
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avhjalpa sidana fel eller annan funktionsavvikelse snarast, dock senast inom tva
manader, savida inte lAmplig arstid bor avvaktas, frén det att Leverantoren upptickt felet

eller funktionsavvikelsen.

Avhjilper inte Leverantoren visentligt fel eller annan funktionsavvikelse i enlighet med
denna punkt har Kommunen ritt tilt vite. Vitet uppgér till 5 procent av den vid varje
tidpunkt arliga ersittningen for varje pabdrjad vecka som avhjilpandet dr fordrdjt. Vitet
skall dock aldrig kunna Gverstiga ett belopp som motsvarar en rlig erséittning. Ansprak
pa vite skall framstillas skriftligen tilt Leverantdren senast fre ménader efter det att
Kommunen konstaterat att Leverantdren inte utfort underhall i tid, vilket paverkat de
tianster Kommunen betalar f5r. Om vitesbeloppet paverkar Leverantdrens verksamhet
negativt har Leverantdren rétt att fordela betalningen av vitesbeloppet dver 3 ar.

8 Leverantirens ansvar att tillhandahalla vissa tjinster

Leverantdren ansvarar gentemot Kommunen for att de tjdnster som tillhandahélls 1
Badanldggningen utfors i enlighet med Avtalet och med jakttagande av hog kvalitet och

god service.
En nirmare beskrivning av Leverantorens ansvar under denna punkt finns i bilaga 4.

Leverantéren far inte utan skriftligt godkinnande frin behdrig beslutsfattare hos
Kommunen annat @n i ringa omfatining 4ndra utformningen av Badanliggningen eller
innehallet i verksamhetsutbudet som meunligt kan paverka de tjdnster som Kommunen

hetalar for.

9 Samrad

Leverantren och Kommunen skall snarast efter detta Avtals undertecknande bilda en
samradsgrupp. Samradsgruppen skall underldtta samverkan mellan parterna och vara ett
forum for dialog och information samt dka forutsittningarna for aft nid enighet 1 tex.
frigor avseende verksamhetsutformning, marknadsforing m.m. Samradsgruppen skall
hestd av tvd representanter vardera frin respektive part och utses av respektive part.
Beslut i samradsgruppen kan enbart fattas enhilligt. Samradsgruppen skall motas en gang
per kvartal med bdrjan under det forsta kvartalet efter att Avtalet skrivits pa och godkénts

av parterna.

10 Avstimningsmote

Parterna skall, uséver de samradsmaten som sker enligt punkten ovan, vart femte ar
ciknat frin avtalets tecknande triffas for att g igenom Avialet, dess mekanismer och
utfall, for att stimma av om detea ger ett skiligt resultat med utgdngspunkt frAn parternas
syfte vid Avtalets ingdende samt forindringar t omvérlden.

3(12)
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De affirsrisker som under avtalstiden ar forknippade med verksamheten i
Badanldggningen, och som kan innebdra aft intdkter och/eller kostnader avviker fran de i
forvig berdknade, skall béras av koncessionshavaren och inte vara foremdl or reglering.

Eftersom koncessionsavtalet omfattar en mycket lang avtalsperiod kan emellertid
forhallanden 1 omvirlden som inte kan betecknas som normala afférsrisker, och som
ligger helt bortom parternas kontroll eller paverkan, komma att paverka det ekonomiska
utfallet av detta avtal pa ett sitt som avviker patagligt frin vad parterna rimligen kan
beakta nir avtalet tecknas. Exempel pa sadana forhallanden dr fordndringar i
finansieringsvillkoren, tillging eller prisséttning pé energi, fordndrade klimatforhallanden
eller andra externa forhallanden som inte regleras av mekanismerna i detta avtal och som
avtalspart saknar méjlighet att kompensera.

Om faktorer av det slag som exemplifieras i foregdende stycke patagligt forandrar det
forvintade utfallet av detta avtal skall parterna uppta forhandlingar som syftar till att
framgent aterstitla ett utfall i linje med parternas ursprungliga intentioner.

11 Finansiering och ekonomi

11.1  Kostnader

Leverantdren star samtliga kostnader for kop, projektering, byggnation och drift av
Badanldggningen. Kommunen skall ersitta Leverantdren for kostnader som Leverantdren
inte kunnat forutse vid avtalstecknandet och som beror pa @ndringar och tillagg som

foranletts av krav frin Kommunen.

11.2  Intikter

[everantsren far tillgodogdra sig samtliga intdkter som Badanldggningen genererar.

11.3  Ersiittning fran Kommunen

Leverantéren har under hela avtalstiden ritt till en arlig fast ersétining frin Kommunen,
vilket framgar av beriikning enligt bilaga 5.
Ersdttningens storlek péverkas inte av Leverantdrens kostnader eller intikter for
fullgbrandet av sina ataganden enligt Avtalet. Leverantdren far siledes behalla alla
intikter som kommer fran besskare och andra som nyttjar Badanldggningen. Samtidigt
star Leverantbren risken for att Badanliggningen bar sig ekonomiskt. Den arliga
ersittningen 4r den enda ersittning som Kommunen &r skyldig att utge till Leverantdren
enligt Avtalet.
Kommunen skail kvartalsvis 1 forskott betala den Arliga ersdtningen till det
kontonuramer som Leverantdren anvisar, med bovjan det kvartal anldggningen tas i bruk.
4012)
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Vid drdjsmal med betalningen har Leverantdren ritt till dréjsmalsrinta enligt 6 §
rintelagen (1975:635). Nir avtalstiden tar slut upphér Kommunens skyldighet att betala

ersittning till Leverantdren.

I1.4 Reducering av ersiftningen vid driftavbrott

Vid driftavbrott i hela eller defar av verksamheten som inte beror pd Kommunen och som
inte 4r av ringa omfattning eller betydelse och som péverkar de tjanster Kommunen
betalar for, har Kommunen ritt att reducera ersittningen till Leverantoren med ett belopp
som star i proportion till avbrottet i verksamheten. En forutsdttning &r att reduktionen inte
&r oskilig med hédnsyn till de omstéindigheter som orsakat driftavbrottet. Det ankommer
pd Leverantren att visa att en reduktion skulle vara oskilig.

Leverantbren har emellertid ritt att stinga Badanliggningen for att kunna utfora
sedvanligt, 16pande underhll av anldggningen i enlighet med sitt underhallsansvar i
punkt 7, Leverantéren skall se till att driftavbrott pa grund av utfbrande av underhall sker
efter samrad med Kommunen och pa tider som medfSr begriansad paverkan pa de tjdnster
som Kommunen betalar for. Driftsavbrott pd grund av underhall enligt denna punkt skall
inte medfora reducering av ersitiningen under punkt 11.3.

Om driftavbrottet beror pd Kommunens véltande har Leverantoren ratt till ersdtining for

sin skada.

12 Avtalstid
Avtalet giller i 30 ar, exklusive byggtid men inklusive drifttid och giller fran och med

den[...] till ochmed den .. ].
13 Avtalshandiingar
Avtalets omfattning bestims av avtalshandlingarna.

Fsrekommer i handlingarna mot varandra siridande foreskrifter géller de inbérdes i nedan
angivna ordning, om omstindigheterna inte uppenbarligen foranleder annat.

Avtalet bestir av fo}jande handlingar:

I. Tilldgg och indringar tifl Avtalet och dess bilagor
2. Detta Avial

3. Bilagal

4. Bilagor2-6



14 Aganderiitt till anliggningen

Badanldggningen kommer under avtalstiden att dgas av Leverantoren. Vid Avtalets
upphérande skall Kommunen overta [Leverantorens rittigheter och skyldigheter som
dgare till anldggningen. Kommunen skall vid Avtalets upphérande forvirva anldggningen
enligt de villkor som foreskrivs i bilaga 6 till Avtalet.

15 Forsikring
Leverantdren ir skyldig att halla med erforderlig forsikring fram till avtalstidens slut.

Leverantorens skyldighet enligt ovan skall inte innebdra nagon skyldighet {or
Leverantdren att hilla frsikring som ticker den verksamhet som Kommunen bedriver i

Badanliggningen enligt Avtalet.

Forsikringsbevis skall uppvisas pa begéran.

16 Marknadsioring

Kommunen skall, efter samrad med Leverantbren, marknadsfira Badanldggningen

genom turistinformation, skyltning eller pd annat [dmpligt satt, som om anldggningen var

i Kommunens egen dgo.
17 Anliggningens skick vid avtalstidens slut

17.1  Anliggningens skick vid overlimnandet

Vid avtalstidens slut skall Badanlaggningen vara i fullgott skick och fullt funktionsduglig
med hénsyn till anliggningens dlder och normal firslitning. Vid beddmningen av vad
som ir normal forslitning skall hénsyn tas till Leverantorens underhélisansvar enligt
punkt 7 ovan samt de funktionskrav och tekniska krav som gillt for byggnaden enligt

punkt 3.

Fér det fall forindringar gjorts under avtalstiden skall dessa beaktas vid bedémningen av
anldggningens skick och funktionsduglighet.

17.2  Kommunens skyldighet att besiktiga anliggningen

Vid avtalstidens slut skall Badanliggningen besiktigas av en oberoende besiktningsman
som betalas av Kommunen. Besiktningen skall utforas 1 den omfattning och med den

noggrannhet som giller for slutbesiktning enligt 7 kap 2 § ABT 06.

17.3  Leverantirens ansvar for fel

[everantdren ansvarar for sadana fel som inte motsvarar det skick som anges ovan L
denna punkt.
6(12)
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18 Insyn

Kommunen skall beredas fortlopande insyn i Leverantorens verksamhet, avseende de
tjanster Kommunen betalar for, vid de tillfillen defta mellan parterna pa forhand har
sverenskommits. Kommunen skall dock inte ha rdit atf vid dessa tillfillen fran
Leverantdren medfora, kopiera eller pd annat séft vidarefora eller reproducera

bolagshandlingar avseende Leverantdren.

19 Offentlighet och sekretess

Med beaktande av allménhetens rdtt till insyn férbinder sig part att under avtalstiden eller
intill dess konfidentiell information blivit allmént kind pd annat satt &n genom brott fran
parts sida mot innehallet i Avtalet, inte for tredje man avsidja konfidentiell information,
vilken part erhdller frdn den andra parten eller som framkommer vid projekteringen,
byggnationen eller driften av Badanldggningen.

Med "konfidentieli information” avses i detta Avial varje upplysning - teknisk,
kommersiell eller av annan art - cavsett om upplysningen dokumenterats elter icke.
Sckretess skall sirskilt gilla avseende villkoren i Avtalet och dess bilagor under en
period om tva (2) &r fran Avtalets undertecknande eftersom Leverantdren skulle lida
visentlig skada om innehéllet i Avtalet och dess bilagor rgjdes.

Part forbinder sig att tillse att anstillda, konsulter och styrelseledamdter hos part samt

befattningshavare inom Kommunen inte till utomstiende vidarebefordrar konfidentiell
information samt utkast, kopior eller annan reproducering av Avtalet och dess bilagor.

Kommunens begrinsning enligt denna punkt gller endast savitt inte annat fljer av de
offentligrittsliga bestdmmelser som giller for Kommunen om offentlighet och sekretess.

Ot part limnar ut uppgift som omfattas av denna sekretessbestimmelse och utldmnandet
inte foljer av en tillimpning av de bestdmmelser om offentlighet och sekretess som avses
i foregaende stycke, skall den skadelidande parten dga raft till skadestind for visad skada.

20 Konkurrerande verksamhet

Kommunen atar sig att under Avtalets 16ptid inte ingd avtal, fSrnya avtal elier annars
medverka till (tex. genom att upphandia, finansiera, bygga, upprmuntra etler verka for) att
ny eller befintlig badanldggning fr inomhusbad (med motsvarande funktionalitet och
storlek som Badanligeningen) byggs, moderniseras eller pa annat sdrt upplors i

kommunen.
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2t Befrielsegrunder (force majeunre)

Part #r befriad fran paflid for underlatenhet att fullgdra viss forpliktelse enligt detta
Avtal, om underlitenheten har sin grund i omsténdighet som part ¢j rader gver och som
forhindrar fullgdrandet av forpliktelsen (befrielsegrund). Sa snart hindret upphort skall
forpliktelsen fullgbras pé avtalat sitt.

Sasom befrielsegrund skall anses krig, myndighets atgérd, omfattande konflikt pa
arbetsmarknaden, blockad, eldsvida, miljkatastrof, allvarlig smittspridning och ddrmed
jamstalld hdndelse. Arbetskonflikt som har sin grund i parts brott mot kollektivavtal far
inte dberopas som befrielsegrund.

For att f befrielse enligt forsta stycket skall part utan drojsméal meddela den andra parten

hirom.
22 Hivning

22.1 Hivning

Skulle part i visentligt hdnseende brista vid fullgrandet av sina forpliktelser enligt
Avtalet har motparten ritt till hivning. Motparten har da ocksd ritt till erséttning for den
skada han lider pa grund av avtalsbrottet. Fér hivning krivs aft motparten insett eller bort
inse att avtalsbrottet var visentligt for den andre parten.

Vid Kommunens hivning skall Kommunen Overta Hganderitten till Leverantdren i
enlighet med de principer som redovisas under punkt 14 och bilaga 6 till Avtalet, dock far

ersittning inte understiga Leverantorens eget kapital.

22.2  Krav pa skriftlighet

Part skall forst skriftligen patala sitt missndje med det sdit som motparten fullgdr sina
avtalsforpliktelser samt bereda motparten tid att vidta réttelse.

Hiavningen skall vara skrifilig.

23 Atgiirder for att begrinsa skadan

Skadelidande part skalt vidta skiliga dtgirder £5r att begrdnsa sin skada. Férsuramar han
det, far han sjilv bira en motsvarande det av forlusten.

24 Parts lojalitetsplikt

Parterna skall tillimpa avtalet lojalt, | parts lojalitetsplikt ingar att tidigt informera om
atgirder eller omstindigheter som motparten kan ha et intresse av ait kinna titl.

8(12)
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25 Leverantirens konkurs m.m.

Kommunen har ritt att hiva Avtalet med omedelbar verkan pa grund av att Leverantoren
forsatts 1 konkurs, inlett ackordsforhandlingar eller eljest kommit pa obestand.

26 Kommunal borgen

Leverantdrens Agare skall pantsdtta samtliga sina aktier i Leverantdren till Kommunen
som sikerhet for det borgensitagande, upp till 140 miljoner SEK, vilket Kommunen
hirmed utfister gentemot Leverantdrens externa ldngivare. Parterna dr inforstadda med
att det innebdr en ritt for kommunen att utan ersittning till Leverantdrens dgare, overta
aganderdtten till Leverantdren, om kommunen tvingas betala ut ersdttning till extern
langivare till foljd av sitt borgensdtagande.

Som foruistining for kommunens borgen giller att leveranttrens agare tillskjutit minst
20 miljoner kronor som eget kapital i Leverantdren.

27 Omforhandling

Part har ritt till omférhandiing med omedelbar effckt om négon av f5ljande hindelser
skulle intriffa sasom andringar i lagar, skatter, forfattningsenliga krav, skrivna eller
muntliga regler och foreskrifter utfirdade av myndigheter samt réttspraxis; vidare beslut
av myndigheter eller andra hinder med anledning av ombyggnad eller byggnadsarbeten
eller felaktig information fran Kommunen. Leverantdren skall ha ritt till omedelbar
kompensation i form av forlingning av tid och/eller kostnadsersiitning, engangs- eller
forhojd arlig ersattning.

28  Andringar och tilléigg till Avtalet

Andringar och tillagg till Avtalet skall for att vara gillande goras i form av skriftliga
tillaggsavtal. Tillaggsavtal skall vara behdrigen undertecknat av vardera part.

29 Overtitelse av Avtalet

Rattigheter och/eller skyldigheter enligt Avtalet far inte gverlatas till annan utan
motpartens skriftliga medgivande.

30 Bestimmelses ogiltighet

Skulle nagon bestimmelse i Avtalet eller del ddrav befinnas ogiltig, skall detta inte
\nnebira att Avtalet i dess helhet dr ogiltigt utan skall, i den man ogiltigheten véisentligen

paverkar parts rittigheter eller skyldigheter enligt Avtalet, skilig jimkning 1 Avtalet ske.

9(12)



31 Tvist

Tvist i anledning av denna dverenskommelse skall, savitt inte parterna kommer dverens
om annat slutligt avgdras genom skiljedom av Stockholms  Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljendimnden skall besta av tre skiljeman.?

32 Utviixling av avtal

Detta Avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har fatt var sitt,

Ont och datum Ort och datum
For Kommunen Fér Leverantoren
Namnfortydligande Namnfortydligande

10(12)
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Bilageforteckning
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Rkl aliaeis

Bilaga |
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Beskrivande dokument

Fastighetsverlatelseavial

Ritningar, funktionskrav och tekniska specifikationer
Tjdnster som Leverantoren skall tilthandahélla
STIBOR - reglering och indexupprikning
Overtagandevillkor
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BADANLAGGNING
BESKRIVANDE DOKUMENT
DNR: 2007-KS158

Beskrivande dokument

1. Allmdan orientering

Tyrest kommun véxer stadigt och behovet av nya anldggningar for kommunens
verksamheter &r stort.

Kommunens befolkning uppglck vid utgangen av 2006 till cirka 41 500 invanare. Harav
var ca 11 800 under 19 ar och ca 5 300 6ver 64 ar. Ar 2014 beriknas befolkningen ha
tkat till dver 45 000 inv@nare. Den stdrsta befolkningstilivéxten berdknas ske i de &stra
kornmundelarna. Till upptagmngsomradet for en ny, attraktiv badanlaggnlng torde,
fdrutom Tyresd kommuns invanare, dven invanare fran angrénsande omraden i
Stockholms och Nacka kommuner kunna réknas.

Tyresds nuvarande simhall &r byggd 1975 och behdver erséttas av en ny anldggning for
bad och simning med tillhdérande upplevelse- och rekreationsmajligheter.

Den nya simhallen kommer, enligt en detaljptan som f n &r under utstalining, att
lokaliseras i omedelbar anslutning till nuvarande simhall, som kommer att rivas. Det
innebér att den nya simhallen kommer att f& ett centrumndéra I&ge, cirka 400 meter fran
Tyresd centrum med dess kommersiella utbud och servicefaciliteter.

Kommunens avsikt med denna upphandiing ar att tréffa avtal om en iangstktig
byggkoncesswn for en nyuppférd, modern sim- och badanldaggning. Kommunen har ett
antal baskrav pa den nya anlidggningen och tjénster som déar ska kunna tillhandahallas
kommunen mot avtalad ersattnmg Dessa krav framgar av bilaga till detta dokument. I
pvrigt ar leverantoren fri att foresla innehall och utfdrande. Kommunen kommer att fasta
stor vikt vid anlaggningens attraktlonskraft eftersom den utgér en viktig férutsattning for
leverantiérens mdjligheter att uppna lénsamhet under koncessionsperioden. Aven
anldggningens yttre gestaltning kommer att tillmé&tas stor vikt eftersom dess lage
innebédr att den kommer att utgdra ett viktigt inslag i den blivande entrémiljén fér Tyreso
centrum.

Den entreprendr som vinner upphandlingen férutsétts sjalv, eller i partnerskap,
finansiera och uppféra den nya anlaggning i vilken bl a de av kommunen kdpta
tjansterna ska tillhandahdllas.

Till den del och under de tider som anldggningen inte tas i ansprak av tjdnster som
kommunen traffat avtal om enligt denna upphandling, &r entreprendren under
koncessionsperioden fri att marknadsféra och nyttja anldggningen for andra andamal,
liksom att bestdmma priser och uppbara intdkter for de tjanster som da tillhandahalls.
Ett viktigt syfte med denna upphandtling &r satedes att anbudsgivare ska ha mOJI|ghet att
sjalv avgdra vilka olika tjanster som det - férutom de som kommunen efterfrdgar och
bekostar enligt bilaga - finns affdrsmassiga forutsattningar for att bedriva i den nya
anilaggningen, liksom att fran bérjan utforma anidggningen fér att ge bdsta
forutsattningar for sddan affarsverksamhet. I det ligger ocksa att den tilltéankta
entreprendren under koncessmnspenoden ska vara beredd att svara for de affarsrisker
som inte ticks genom kommunens atagande att drligen betala fér dverenskomna
tjanster,

Tyresé Kommun
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Inkomsterna frén forsalining i den nuvarande simhallen uppgick under perioden 2002-
2005 till mellan 2,1 och 2,5 miljoner Kronor per &r. (Antalet besdkare uppgick under juni
2006 till 9 250 besdkare och under mars 2007 till 14 008 bestkare).

Den nuvarande simhallen kommer att stdngas i anslutning till att den nya anlaggningen
invigs for att darefter rivas.

Med tanke pa att det i landet finns ett stort antal gamla och omoderna kommunala
simhallar som, i likhet med den i Tyresé, behdver ersattas med nya anlaggningar,
beddmer kommunen att ett framgangsrikt genomférande av den nu aktuella
upphandlingen kan komma att bli ett intressant alternativ for méanga andra kommuner?,

2. Byggkoncession

En byggkoncession ar ett kontrakt av samma slag som ett byggentreprenadkontrakt med
den skilinaden att leverantérens ersattning bestar i ritten att under en langre tid f&
exploatera anldggningen, alternativt dels en s3dan ratt dels betalning. Detta innebdr att
s3val byggnation som drift huvudsakligen kommer att finansieras genom intdkter fran
andra dn kommunen, framst besdkarna.

3. Konkurrenspridglad dialog

Konkurrenspraglad dialog har dnnu inte inférts i lagen om offentlig upphandling.
Kommunen har dnd& valt denna upphandlingsform dels darfor att den
konkurrenspraglade dialogen &r skraddarsydd for upphandling av OPP-projekt (OPP -
Offentligt Privat Partnerskap), dels darfor att upphandlingen avser en byggkoncession
och byggkoncessioner f8r upphandias pa ett mer flexibelt sétt &n vanliga
entreprenadkontrakt.

Narmare information om den konkurrenspréaglade dialogen finns bland annat i EU:s
direktiv 2004/18 /EG, SOU 2006;28 samt European Commission: Explanatory Note —
Competitive Dialogue - Classic Directive.

Den konkurrenspriglade dialogen mdjliggdr en tidig dialog mellan den offentliga parten
och ett antal utvalda leverantsrer dar olika l6sningar kan diskuteras pa ett mer
forutsattningsldst satt &n i en vanlig upphandiing. Under dialogen kommer féreslagna
Idsningar, liksom avtalsvillkoren (till exempel avtalstid och riskfordelningar), att
diskuteras med varje leverantor i enrum.

Kommunen kommer att félja reglerna om konkurrenspraglad dialog i EG:s direktiv
2004/18/EG om samordning av férfarandena vid offentlig upphandling av
byggentreprenader, varor och tjanster och dven i évrigt vinnldgga sig om att genomfora
upphandlingen p% ott satt som sakerstdller leverantsrernas ratt tifl likabehandling,
transparens och proportionalitet.

Kommunen kommer ocksd att s3 13ngt det &r lagligen majligt respektera leverantorernas
krav pa konfidentiell behandling. Kommunen dtar sig till exempel att inte roja nagra

' Enligt en kartliggning genomford av BOFsport fanns det 2005 enbart dldre, omoderna simhallar i 172
kommuner.

Tyrasd Kommun
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affarshemligheter till skada fér ndgon leverantdr. Kommunen erinrar ocksa om att
leverantdrernas idéer kan skyddas av sekretesslagen, immaterialrattslig lagstiftning och
lagen om foéretagshemligheter.

Kommunen tilidter att en anbudssékande bestdr av en grupp av leverantorer (1 kap. 23 a
§ lagen om offentlig upphandiing).

En leverantér eller en grupp av leverantorer far presentera mer an en ldsning under
dialogen.

4, Ansokans innehdll

Ansbdkan skall inneh3lla en férklaring att leverantéren/leverantdrerna vill delta i
upphandiingen samt sadana uppgifter och handlingar som visar att
leverantéren/leverantorerna uppfyller kvalificeringskraven (nedan)

5. Kvalificeringskrav

Leverantdren skall ha en stabil finansiell och ekonomisk stallining. Kommunen kommer
att géra beddémningen av leverantérens ekonomiska stillning med hjélp av UC AB:s
riskklassning. I de fall leverantsren uppfyller UC:s riskklass 3 eller battre kommer kravet
avseende ekonomisk stabilitet anses vara uppfyllt. I de fall leverantoren inte uppfylier
riskklass 3, eller har bedémts av annat kreditmarknadsféretag, kommer en analys att
géras av huruvida leverantoren uppnar efterfrdgad ekonomisk stéllning varvid aven
leverantdren kommer att ges tillfille att ge in egen utredning som styrker att han har
tiliracklig finansiell och ekonomisk stélining.

{everantéren skall ocksd ha dokumenterade resurser, kompetens och relevant
erfarenhet. Leverantéren skall ge exempel pd liknande projekt de senaste fem aren
raknat fran sista dag fér ansékan med uppgift om uppdragsgivare inklusive
kontaktperson, tidpunkt, omfattning och uppdragens karaktar. Med liknande projekt
avses att leverantdren tidigare har byggt och drivit simhallar, friskvardsaniaggningar
eller andra anldggningar fér idrott och/eller rekreation. Tidigare uppdrag behéver inte ha
varit byggkoncessioner.

Leverantdren har ratt att 8beropa annat féretags kapacitet under férutsattning att
leverantéren visar att han kommer att forfoga éver det andra féretagets kapacitet.

Sogkanden kommer ocksd att prévas mot uteslutningsgrunderna i
upphandlingslagstiftningen.

Kommunen kommer att bjuda in samtliga sékanden som uppfytler kvalificeringskraven.
Dialogen kommer att bedrivas i successiva steg vilket innebar att antatet leverantérer
som deltar i dialogen successivt kan komma att reduceras.

Om kommunen anser att inget av de férslag som erbjuds ar intressant, realistiskt eller
ekonomiskt godtagbart kommer kommunen att avbryta upphandiingen.

Tyress Kommun
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6. Utvarderingskriterier

En konkurrenspraglad dialog avslutas med att den upphandiande enheten begar in anbud
fran de leverantdrer som deltar i dialogen.

Kommunen kommer att anta det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet med hansyn
tagen till anldggningens funktionalitet och attraktionskraft.

Vid anbudsvarderingen kommer fyra olika kvalitetskriterier, som narmare framgar av
sammanstéllningen nedan, att tilldmpas. Summan av de poang som kan uppnas i
kvalitetsvarderingen uppgar hégst till 120 podng. Anbud som far varderingen "Ej
godkant” pa nagot av kvalitetskriterierna 1-3 kan komma att forkastas

Priskriteriet tillampas s3 att det anbud som har légsta drskostnad (efter eventuell

komplettering for extern gestaltning) tilideias 5G poang. For anbud med hogre pris sanks
podngen i proportion till prisskillnaden 53 att ett anbud som t ex ligger 10 procent dver
det |4gsta tilldelas (100/110 x 90 = ) 82 poang.

Det anbud som far hégst podng nér kvalitetspodng och prispodng summeras utses titl
vinnande anbud.

A. Kvalitetskriterier
1. Anldggningens funktionalitet for tjénster till kommunen

For kriteriet Al kommer anbud som uppfyller de krav som beskrivits under punkt 1 i
bilagan utan att erbjuda nagra mervarden darutdver att till delas betyget "Godkant”, For
att fa hégre betyg krédvs att simhallen ar utformad eller utrustad utéver vad som framgar
av minimikraven. S3dana mervarden kan t ex vara stérre eller béttre utrustade
omkladningsrum, fler bassénger, flera bastuformer, rekreationsytor, ytterligare
publikplatser, belysning, akustik eller hdgre miljéambitioner.

2. Kvalitet och indamalsenlighet pd tjanster till kommunen

Fér kriteriet A2 kommer anbud som uppfyller de krav som beskrivits under punkt 2 i
bitagan utan att erbjuda nagra mervarden darutéver att tilldelas betyget "Godkant”. For
att f3 hégre betyg kravs att de tjanster som tillhandah8lls for den arliga erséattning som
kommunen betalar utéver minimikraven innehdller t ex mojlighet till varierande
vattentemperatur, utbkat éppethdllande eller férradsutrymmen,

3. Extern gestaltning (efter eventuell komplettering)
F&ér kriteriet A3 kommer anbud dar byggnaden, enligt kommunens beddmning, uppfyller

tankarna bakom det gestaltningsprogram som har utarbetats for omradet att tilldelas
betyget "Godkant”. For att f3 higre betyg krévs att byggnaden och amgiviningen har en

Tyresd Kommun
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val genomtankt och spdnnande utformning, dér t ex fasadval tillsammans med belysning
skapar ytterligare mervarde.

4, Kommersiellt serviceutbud

Fér kriteriet A4 tilldelas 0 podng om simhallen inte innehaller nagra tjanster for betalande
gaster som gar utdver de tjanster som tillhandah8lis for de grupper som fritt far tillgéng
till tjdnster som kommunen betalar for enligt punkt 1 i bilagan. For att fa hogre betyg
kravs att entreprendren darutéver under affairsméssiga former erbjuder ytterligare
tjanster och/eller faciliteter, t ex serveringsméjligheter/restaurang, traningsmdajligheter,
solarier, fler och/eller stérre bassédnger, utomhusbad, dventyrsbad konferens- och
klubbrum, gym, butiksyta eller utbildning. Av betydelse ar ocksa att de tider som
alimanheten har tilltréde till anlaggningen &r generdst tilltagna.

Samtliga ovanstdende kvalitetskriterier kommer att beddmas utifran féljande skala:

Ej godkéant 0 podang
Godként 10 podng
Vat godként 20 poéang
Utmarkt 30 podang
B. Pris

Rrskostnad for tjanster till kommunen.
Hoégre pris an lagsta anbudspris ger 0-89 poang.

Lagsta anbudspris ger 90 podng.

7. Tidsplan

Intresseanmalan skall vara kommunen tillhanda den 22 november 2007 pa:
Tyresé kommun

Upphandlingsenheten

135 41 Tyresd

Mark kuvertet med “Intresseanmalan Badanlaggning, dnr 2007-KS158"

Upphandlingen, inklusive dialog, anbudsférfarande och tecknande av avtal berdknas vara
kiar senast den 15 februari 2008

Byggstart hdsten 2008
Tidsplanen ar prelimindr och kan komma att forandras.

8. Frégor under ansdkningstiden

Fragor stalls skriftligen till:

Tyresd Kommun
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Ekonomichef Dan Ndsman dan.nasman@tyireso.se
Upphandlingschef Mikael Blomberg mikael.blomberg@tyreso.sg

Tyrest Kommun
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Grundkrav ~ bilaga till Beskrivande dokument

GRUNDKRAV
1. Anliggningens lokalmissiga innehill, funktionalitet m m

Anlaggningens huvudbassang skall vara minst 25 meter I&ng och minst 16,67 meter bred
(motsvarande den nuvarande bassangens matt) samt i dvrigt uppfylla Svenska
Simférbundets stadgar och tavlingsbestammelser (kap 5, § 414). Vattentemperaturen
skall uppga till ca 28 grader.

Tillhérande bastu samt tvagnings- och omkladningsrum skall finna%.
Ombkladningskapaciteten skall minst motsvara dagens cirka 300 skap och elva hytter.

Anlaggningen skall vara byggd s att trénings- och tdvlingsverksamhet i simning (pa
nationell nivd enligt simférbundets normer) kan bedrivas. Antaggningen skall ha en
mé&ilig publikkapacitet pa minst cirka 250 personer.

Minst en mindre och grundare bassang med minimimatten 16,67 x 7,00 meter, avsedd
for undervisning, barnbad och aktiviteter fér funktionshindrade och rehabilitering, skall
finnas. Bassangen skall ha hdj- och sédnkbar botten och i dvrigt vara utrustad for
méalgruppens sarskilda behov. Detta innebér bl a att basséngen skall ligga avskilt fran
den stora bassdngen (jfr laget i nuvarande simhall) och att separata eller avskiljbara
omkladningsrum skall finnas fér grupper med sdrskilda behov i anslutning till bassangen.
Vattentemperaturen skall vara reglerbar upp till cirka 33 grader.

Minst ett kontorsutrymme pé cirka 15 m’ skall kunna stallas till féreningslivets eller
annan hyresgasts forfogande genom upprattande av hyresavtal.

Darutdver skall praktiska utrymmen finnas for entré, vistelse runt och mellan
bassdngerna motsvarande minst standarden i nuvarande simhall.

Vattenrening, ventilation och hygien skall motsvara lagst de krav som myndigheter och
branschens organisationer normait staller.

2, Tjanster som Tyresé kommun betalar for

Simundervisning

Anlaggningen skall vara byggd s& att simundervisning kan bedrivas under
andamalsenliga, sékra och stérningsfria former (fysiskt se ovan).

Entreprendren skall hilla bassanger och omkladnads- och duschrum tillgéngliga under 20
timmar dagtid per vecka under 35 veckor av skolans lasar enligt narmare
éverenskommelse. Entreprendren skall under samma tid erbjuda Tyresés skolor 1,5
simlarartjanst (med stipulerad utbildning) for simundervisning och dylikt.

Foreningsverksamhet

Entreprendren skall halla den stora bassdngen samt dusch- och emkladnadsutrymmen
tillgdngliga for, av kommunen godkdnda, féreningar under 25 timmar per vecka under 45
veckor per ar. Tiderna skall huvudsakligen ligga pa sen eftermiddagstid och kvalistid (se
exempel fran sasongen 2006/2007).

Tyresd Kommun
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Service for funktionshindrade

Anlaggningen skall vara byggd s& att funktionshindrade far tillgang till sarskilda
omkladnadsrum med dusch samt tid i undervisningsbasséngen eller sérskild bassang.
Sammantaget skall olika grupper av funktionshindrade kunna fa tillgdng till bassdngen 8-
10 timmar per vecka enligt ndrmare dverenskommelse.
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Dnr: 2007 -K5158 2(2)



()

Bilaga 2

Till koncessionsavtal om
projektering, byggnation,
finansiering och drift av
padanldggning 1| Tyresd
(héir bendmnt huvud-
avtalet)

Kipekontrakt mellan siljare Tyresdo kommun (hiir kallad kommunen) och kipare X
(nedan kallad leverantéren)

Foljande avtal om forsiljning Forellen 18 1 Tyresé kommun har ingatts mellan kommunen och
leverantoren:

§1
Forutsiattningar Parterna forutsaiter
att huvudavtalet godkinns genorm erforderliga politiska beslut

som vinner laga kraft.

Om denna forutsittning inte uppfylls dr detta avtal till alla delar
forfallet utan ersitiningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 2
Fastighet, képeskilling Kommunen éverlater hirmed till leverantéren med full
iganderitt fastigheten Forellen 18, (nedan kallad fastigheten),

for en Overenskommen kopeskilling av
ENMILJONFEMHUNDRATUSEN (1 500 000) kr

§3

Tilltride Tilltride sker den [datum] eller den senare dag da villkoret 1 §1
ir uppfyllt. Kopeskillingen enligt ovan for fastigheten ska
erliiggas pa tilltriidesdagen. DA kopeskillingen ir erlagd
sverlimnar kommunen till leverantdren kvitterat kbpebrev samt
dvriga i kommunens éigo befintliga handlingar angiende
fastigheten.

§4
Inteckningar Kommunen garanterar att fastigheten inte belastas av ndgra
penninginteckningar.

§5
Skatter m.m. Skatter och Gvriga avgifter for fastigheten erldggs vad avser
tiden fore tilltradesdagen av kommunen och i vad avser tiden

direfter av leverantoren.

§6

SWRITIA L
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Rittigheter m.m

Kostnader

Radighet och skick

Aterging

Avtalsexemplar

W 9L L

2(4)

Inom u-omradet i gillande detaljplan bildas i och med detta
avtal servitut for allminna ledningar till forman for kommunens
fastighet Forellen [5. Detta kan komma att skrivas in 1
fastighetsregistret.

Leverantdren gors ocksd uppmérksam pa ledningar ldngst med
den befintliga simhallens dstra grans. Dessa ska ligga kvar sd
linge den befintliga hallen ska vara i drift.

Fastigheten ingdr ocksé i markavvattningsforetaget Bollmora
Gimmersta som tidigare hade ansvar for omhindertagande av
dagvattnet i omradet. Foretaget 4r idag inte aktivt dd kommunen
tagit ver skotseln av detta och kommunen garanterar att
markavvatiningsforetaget inte direkt eller indirekt kommer att
belasta leverantéren med nagra kostnader eller andra dtaganden.

Kommunen garanterar att fastigheten utdver ovanstdende inte
belastas av andra servitut eller rattigheter.

§7

Leverantdren svarar for lagfartskostnader. Kommunen svarar
for forrittningskostnader, dragning av ledningar till fastigheten
samt for anslutningsavgifter av vatten- och avlopp, fjarrvarme,
el och tele. Kommunen svarar ocksa for de merkostnader som
kan erfordras for utdkning av palning utdver den kalkyl som
Anjo/NCC gjort 1 sitt dtagande mot leverantoren.

§8
Leverantdren har mdjlighet att genomfora nodvandiga
undersdkningar av fastigheten.

Framkommer ndgra belastningar utover ovan nimnda 1 § 6 som
paverkar leverantdren negativt ekonomisk ska kommunen sta

for detta.

Uppkommer ndgot i marken som har spar av minsklig aktivitet,
exempelvis fornldmning, som leder till ekonomiska
konsekvenser for leverantdren ska kommunen sta for detta.

§9

Se bilaga 3 till huvudavtalet.

§ 10
Detta avtal ir en bilaga till huvudavtalet som har upprattats itva
likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Bilaga 3

Till koncessionsavtal
avseende projektering,
byggnation, finansiering
och drift av
badanlagening i Tyress.

Ritningar, funktionskrav och tekniska specifikationer

Ritningarna kan komma att genomgé smérre justeringar, men den slutgiltiga hallen ska 1
huvudsak dverensstimma med ritningarna i denna bilaga. Fasadritningarna visar hallens form
och design. Fargséttning sker i verenskommelse mellan kommunen och leveranttren.
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BILAGA 2|

|

| i

Al >:ﬁmwm:m:©m:m funktionalitet for tjanster till kommunen

7 ! ,, n w _ m I
i | | H 1

A1-Grundkrav . ] Ja [ -
Bassang 21x25 m ﬁ Ja B
Bassangdjup 1,1-1,8 m , | Ja T
i Gvrigt enligt Sv Simfarbundets stadgar Ja
Vattentemperatur 28 grader | _ 2
Bastu | M ,_ Ja -
Tvagnings- och omkladningsrum i Ja
300 skap ; T | | > .
11 hytter _ ﬂ | “, Nej ”, T o
Publikkapacitet minst 150 | [Ja |
Bassang med minimimattet 16,67x7,00 m ,_ iJa
H&j- och sénkbar botten ﬁ _ ,, iJa
Avskildhet frén stora bassangen) | 1Ja
Separata eller avskilibara omkladningsrum ! Ja )
Vattetemperatur realerbar upp till 33 grader | Ja
Minst ett kontorsutrymme p& 15 m2 m Ja T
Praktiska utrymmen fr entré samt vistelse runt cch mellan bassangerna i Ja
<m=o:qm:mﬂ@_ ventilation och hygien tgst enligt gallande myndighetskrav och branschpraxis Ja T

1
A1- Mervirden | T R
Storre elier battre omkladnadsrum Ja !L,. :{|1 ]
Fler bassénger ! Uppievelsebad ! ]
Fler bastuformer , Omkia |
Rekreationsytor i

Stérre publikutrymmen

Upplevelsebad
I N S

Zm_ P
Sarkilda belysnings- elter akurtiska effekter Ja 7 B
Hogre miljdambitioner [ i Ja Energi férbrukningsgaranti
Tillgang till selarium {for t ex psoreasis-sjuka) Ja i
Lyftanordning for funktionshindrade tJa

A2 Kvalitet och andamalsenlighet

pa tjanster ti

il kommunen

| _

,ﬁ

_
A2-Grundkrav | |

#

T




Simundervisning under andamalsenliga, sikra och stérningsfria former

Fri tillgéng for skolorna att utnyitja andra fac
? ;

iliteter i anldggningen

| | 7 ﬁ
Bassanger, omkiadnads- cch duschrum tillgangliga under 20 timmar dagtic/vecka under 35 veckor m Ja rinmk -
Minst en simigrare i tjanst under den tid skolorna utnyttjar hallen | m | _ | ” Ja e W. B
Stora basséngen och dusch- och omklZdnadsrum tillgéngliga for féreningar 25 timmarivecka under 45 veckor| | Ja ! :
Tiligang tili sérskilda omkladnadsrum och dusch far funktionshindrade _ i w __ la o -m o ] |\
Exkiusiv tillgang till lila bass&ngen under funktionshindrades tid @Lo M_BBmH_Emo_Amv m N - | N H |
. | | _
AZ-Mervirden | w M I
(M3jlighet till varierad vattentemperatur i stora bassingen Ja o
Férradsutrymmen tillhandahalis | Ja B R a
Regterbar banbredd fér traning och tavling . Ja ] _
Andra tréningsmajligheter fér skalbarn &n simning : | Ja , 3 o
Hogre bemanning - internsivare simtraning | _ “ Nej ,ﬂ
i

_

_

Ja Upplevelsebad

_
A3 Extern gestal

,
|
|
thing
|
1

A3-Grundkrav

Simhallen ska annonsera sig utat och bilda en entrémilié til Tyresd centruny ! Ja i
Byggnaden ska variera : takhajd | ] 7 _ | Ja 1 |
Entréer tilt simhatlen och den framtida evenernangshallen ska kunna samuinyttias Ja I ]
Det ska finnas en tydlig och _:U_Jam:am entré till hallen _ Ja _ L ]

[ i ; ! :
A3-Mervarden | | “ _ * HE |
En utformning som gér det 14t att sedan bygga vidare med en evenemangshall i samma arkitetkur Ja
En gestalining av utomhusmiljén inbjuder till vistelse | _ | _ lJa I
Att gaende och cyklister far bra férutsattningar att komma fill och fran hallen ! Ja R
Smakfult variation i form, material och farg _ | iJa T
7 1
_ | | —
L. | .
A4 Kommersiellt serviceutbud i _ | o

| | | R
Ad-Mervirden i ! ,,_ ! N )
Aventyrsdel med attraktioner for huvudsakligen en begrénsad alders- efler maigrupp | Ja i
Aventyrsdels med atiraktioner for ytterligare maigrupper % i Ja i
Ytterligare bassanger eller pooler utanfdr aventyrsdel | Nej |
Servering | m _ ] Ja i
Utrustning for individuall styrke- och konditionstraning o dyl Ja i oo
Instruktiérsledd grupptraning eller -rekreation “ WJa




Solarier | |

1 |
_ j | _ Ja R
Konferens- eller kiubbrum W M Ja L
Utomhusbad g, ,_ ", ﬁ W Nej
Utbkat dppethallande | W ! _ W Ja L |
7 T I
T - B
! | T S B R

B Pris | i

H

| I

Lagsta anbudspris (=arligt ersattningsbelopp for tjianster titl kormm

1
unen) ger 90 poéng.

For anbud med hogre pris sénks podngen i proportion till prisskilinaden sa att

ett anbud som t ex ligger 10 procent dver det [3gsta tilidelas (100/110 x 90 =) 82 poang.




BiLAGA 4

Tjinster som leverantoren skall tillhandahalla Tyresd kommun mot

overenskommen ersiittning

Simundervisning

Leverantdren skall hilla stora simbassingen samt omklddnads- och duschrum tillgingliga for
Kommunens skolor under 20 timmar dagtid per vecka under 35 veckor av skolans ldsar.
Skolorna skall fritt kunna forligga simundervisningen tisdag-fredag mellan k1 08:60-13:00
om inte annat &verenskoms mellan parterna. Leverantsren skall under samma tid svara for att
minst en badmistare stér till férfogande f6r simundervisning och dylikt.

Denna dverenskommelse giller for hogst 500 elever per vecka. Leverantéren ar [ vissa fall
berittigad till extra ersittning enligt vad som framgar av bilaga 5.

Simklubbar med avtal med Kommunen

Leveranttren skall halla stora bassingen, undervisningsbassdngen samt dusch- och
omklidnadsutrymmen tillgingliga for Tyresd simsillskap (“Simséllskapet”) avseende
nyttjande av bassingtider/banor, under 25 timmar per vecka under 45 veckor per ar.

Simsillskapets fria utnyttjande av banor fér simtrining (i enlighet med nedan) géller for hogst

sju (7) samtidigt simmande personer per bana.

For det fall antalet simtrinande personer pet bana, vid ett enskilt tillfille, understiger fyra (4)
personer har Leverantdren ritt att erbjuda ej utnyttjad/e bana/or till alimédnheten. Om
Simstliskapet viljer att ej utnyttja undervisningsbassingen vid ett enskilt tillfdlle skall
[everantdren ha ritt att erbjuda denna till allminheten. Simséllskapet skall dérvid inte ha
ndgon ritt enligt Avtalet och dess bilagor att vidareforsilja ej utnyttjade bassingtider/banor.

Simsillskapet skall ha ritt att disponera fbljande tider och banor om inte annat

gverenskomumits mellan parterna:

Stora bassdngen

Mindag  16:30-19:00 3 banor (motsvarande 10 meter bassdngbredd)
Tisdag 16:30-19:30 3 banor (motsvarande 6 meter bassdngbredd)

Onsdag  16:30-19:00 3 banor (motsvarande 10 meter bassdngbredd)
Torsdag  18:00-21:30 8 banor (motsvarande 16 meter bassdngbredd)
Sondag  16:00-20:00 8 banor (motsvarande 16 meter bassdngbredd)

Undervisningsbassingen
Mandag  18:00-19:30 Hela bassdngen

Tyraso Kammun
Dnr: 2007-K5158




BiLAGA 4

Onsdag  18:00-19:30 Hela bassdngen
Torsdag  19:00-20:00 Hela bassidngen
Séndag  16:00-20:00 Hela bassdngen

Simkiubbsarrangemang, t.ex. tdvlingar, far ddrutéver fritt genomféras hogst tva (2) dagar per
ar av Simséllskapet avseende nyttjande av bassdngtider/banor. Infér ett sddant arrangemang
skall Simsillskapet meddela Leverantdren i god tid, minst [2 ménader] i forvdg, att
Simsiliskapet onskar boka Badanldggningen. Vid genomforandet av arrangemanget har
Simséllskapet ritt att nyttja Badaniiggningen under tolv (12) sammanhéngande timmar, under
vilken tid Simséllskapet dven skall ha iordningstéllt Badanldggningen i det skick den var fore
arrangemangets pabérjande. Simsillskapet skall ha ldmnat Badanldggningen efter utgangen

av de tolv (12) timmarna.

Service for funktionshindrade

Funktionshindrade skall ha tillgdng till Badanldggningen genom sirskilda omkléddnadsrum
med dusch samnt ritt till tid i undervisningsbassdngen. De funktionshindrade skall 1 f6rsta hand
utnyttja dessa sdrskilt iordningsstillda omklddnadsrum, vilka & anpassade efter de
funktionshindrades krav pa bla. tillginglighet. Sammantaget skall olika grupper av
funktionshindrade kunna fa tillgdng till undervisningsbassingen fem (3) timmar per vecka
och stora bassdngen en (1) timme i veckan. Dessa grupper skall ha dverenskommelse med
Kommunen avseende nyttjande av tider i undervisningsbassingen.

For det fall en grupp av funktionshindrade vid ett enskilt tilifille viljer att inte utnyttja den tid
vilken den har blivit tilldelad, har Leverantdren ritt att erbjuda ej utnyttjad tid till
allménheten. De olika grupperna av funktionshindrade skall dédrvid inte ha nagon ritt enligt
Avtalet och dess bilagor att vidareforsédlja ej utnyttjad bassingtid.

De olika gruppermma av  funktionshindrade skall disponera foljande tider i
undervisningsbhassdngen och stora bassingen om inte annat $verenskoms mellan parterna:

Undervisningsbassiingen

Mandag  12:00 - 14:00 hela bassdngen, ingen ersdttning
(Reserverad tid for TYDA)
Onsdag  13:00 - 13:00 hela bassidngen, intridesavgift erldggs i

receptionen

Tyrasd Kammun
Onr: 2007-K5138 2{3)




BILAGA 4

Torsdag  13:00 - 14:00 hela bassingen, intridesavgift erliggs i
receptionen

Stora bassdngen
Lordag  08:00 - 09:00 erforderligt antal banor, intridesavgift erldggs i

receptionen (reserverad tid for DHR)

Ty-253 Kommur
a2

O 2007-K5153

3{3;



Prisregleringar i Tyreso Badhus Bilaga 5

s Stibor reglering. Av bolagets totala ersiittning utgdr 25 % ersittning som
regleras med stibors forindring i 90 dagars perioder. Réntan handlas upp
enligt sdrskilt avtal med Swedbank och justeras infor varje kvartals bdrjan och
pafores varje rintebetalningsperiod. Se éven bilaga med Swedbanks
beskrivning. Ej klar dnnu.

» Kompensation i ersittning for icke betalande badgaster utver de som angetts
i Bilaga 4 uppgr till 20 kr/ icke betalande per kalenderar utver 30 000 st.

o Index tillkommer p4 dessa belopp med KPI med samma bas som i punkten
nedan.

o+ Indexreglering: Av den ersiittning som bolaget erhaller regleras 75 % med
index enligt nedan och 25 % Stibor redovisat ovan.
Av den totala ersittningen regleras 29 % efter KPI med bas oktober 2008 och
forsta reglering 2010 ( skillnaden mellan KPI 2008 och 2009 att gétla fran 171
2010) Ersittningen kan dock aldrig var tigre dn xxxx att definieras.
46 % regleras med ett fast pislag om 2 % per ir med bas 2009 och reglering
fran 2010.

o Prisreglering enligt § 10 koncessionsavtalet, sdrskilda héindelser
Avstimningsmote sker var 5 :e dr med borjan XXXX
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Bilaga 6

Till koncessionsavtal om
projektering, byggnation,
finansiering och drift av
badanldggning 1 Tyresd
kommun
("Huvudavtalet”)

AVTAL

mellan;

Tyresi kommun, orgnr 212000-0092, med advess Tyres¢ kommun, 135 81 Tyresd,
("Kommunen”) och KS Proveniens 372 AB, org.nr 556784-0136, u. 4. L Tyres6 nya
badanldggning AB med adress [ ], ("Leverantiren™) och leverantdrens dgare (....) angaende
Kommunens dvertagande av badanldggningen i samband med Huvudavtalets utgéng.

FORUTSATTNINGAR

Parterna ir 6verens om att féljande forutsittningar ska galla infor detta avtals tilldmpning:

§1

Den verksamhet som bedrivs i badanliggningen ska bedrivas av Leverantéren. Leverantdren
gare ansvarar, infOr detta avtals tillimpning, att de ensamma &ger badanldggningen och
fastigheten Forellen 18 samt, i egen regi eller genom entreprendr bedriver verksamheten 1

badanldggningen.

§2
[everantdrens dgare ansvarar for att det inte finns ndgra andra forpliktelser &n de som direkt
fsljer av den rérelse som bedrivs i badanliggningen samt dgaransvaret for fastigheten och

anldggningen.

§3
Leverantoren och dess dgareansvarar for att badanldggningen under Huvudavtalets
giltigheistid har underhallits enligt vad som framgér av Huvudavtalets § 7 och bilaga 3 tili

Huvudavtalet.

§4
Kormmunen forvirvar Leverantdren den dag avtalsperioden {dr Huvudavtaler dr till dnda eller

vid den nérliggande tdpunkt som parterna komimit dverens om.



§5
Leverantdren och dess dgare ansvarar for att Kommunen under hela avtalsperioden bereds full
insyn i Leverantdrens rikenskaper och verksamhet.

Kommunen ansvarar for att sédana uppgifter som dérigenom blir tillgangliga for den eller de
personer Kommunen utser att, for Kommunens rikning, granska Leverantorens rikenskaper
och verksamhet inte offentliggérs om det kan skada bolagets afférsintressen.

KOPESKILLING

Parterna ir Gverens om att kopeskillingen for Leverantdren i samband med Kommunens

forviry ska beriiknas enligt de principer som framgér av §§ 6-10 nedan.

§6

Nir avtalet upphdr att gélla dr kopeskillingen for Leverantdren bestamd till 25 miljoner SEK
och att ingen lanebelastning forekommer i Leverantoren. | képeskillingen ingdr mark och
markanldggningar samt byggnaden.

Fér att den i denna paragraf beskrivna erséittning for anldggningen ska kunna paverkas av
eventuella virdehdjande 4tgdrder under Huvudavtalets avtalsperiod ska parterna innan
atgdrderna vidtogs ha traffat skriftligt tilliggsavtal om det och dess innebérd pé
kopeskillingen.

§7

Badanldggningen ska vara i fullgott skick och fullt funktionsduglig vid ¢verldmnandet. Endast
normal forslitning godtas enligt vad som nidrmare framgar av Huvudavtalets § 15. Om
anliggningen vid besiktning konstateras ha brister utéver normal fdrslitning ska antingen
Leverantsren och dess &gare ansvara for att bristerna dtgirdas fore Gverldmnandet eller
kopeskiltingen minskas med de berdknade kostnaderna for att atgdrda bristerna.

§8
Den rérelse som bedrivs i Leverantoren virderas till 50 % procent av summan av det
rorelseresultal som uppnatts i verksamheten under de tre senaste kalenderér ndrmast fore

tidpunkten fr Kommunens forviry av Leverantoren.

§9
Kopeskillingen for Leverantdren skall uppgd till summan av de belopp som erhalls vid

virdering av fastighet, anldggning och rorelse enligt §§ 6-9.

S anTaiat i



Ref. brev daterat 090407. Svar pé fragor som kan komma fran
Tyreso-poiitiker:

AALIARES bt A , i i : 2 2
1. Miljotanket, dtervinningsbara material mm. Svar fran var
energipartner Dalkia

2. Prissattningen pa anlaggningen, Leisure jones AB

3. Tillganglighet. Ref. brev daterad 0904.01. BOT arkitekter
och Anders Rydstrom

Aquarena Holmsund

Aquarena Hoor



Hej Dan

Hiir kommer ndgra korta svar pa Tyresos frigor foljt av lite dvergripande information om Dalkias miljdarbete.
Lis igenom ach kom med synpunkter om du tycker det behdvs.

Med vinlig hilsning
Peter

1. Miljétanket kring den nya anldggningen?

a. Bt badhus omsitter mycket energi, dirfor galler det att s3 dngt som mojligt minimera
transmissionsforluster samt ta till vara pa och ftervinna viirmen som cirkulerar i huset.
Forutsittningarna for detta uppfylls i Tyrest genom vill anpassade tekniska losningar samt en
skalkensiruktion med 1iga u-virden,

2. Ar den s energisndl som mojlige?

a. Ja, Dalkia har en stor erfarenhet av teknisk forvaltning av badhus. Den projekterade byggnaden
i Tyresd kommer att ligga vildigt 13gt energiforbrukningsmssigt jamfort mot liknande badhus
i stockholmsomridet. Anledningen bakom detta 4r att vi under hela projektets gang har haft
framtida de driftskostnaderna i atanke.

3. Atervinningsbara material?

a. Eit genomgaende krav frin Leisure Jones i projekteringsarbetet av Tyrestbadet har varit att
anvinda sig av byggnadsmaterial samt tekniska komponenter med si lag miljopdverkan som
méjligt enligt forfrigningsunderlaget samt krav pd ett miljoanpassat byggande. Dalkia dr miljo
och kvalitetscertifierat och den framtida driften av badet kommer att bedrivas i enlighet med
vér ISO certifiering.

4. Forberedelser for nyttjande av fornybara energislag?

a. Idag vet vi inte vilka tekniska mojligheter som kommer at finnas pd marknaden i framtiden.
Inte helter vet vi hur prisutvecklingen kommer att se ut i ett langre perspektiv. Mot denna
bakgrund har vi valt de 16sningar som idag r biist lampade ur ett LCC - samt miljoperspektiv.
Eftersom Dalkia har ett starkt incitament att hilla energikostnaderna nere kommer vi under
avtalets 16ptid kontinuerligt att Gverviiga nya tekniker som kommer pa marknaden och
implementera dessa om de minskar energiférbrukningen eller anliggningens miljopaverkan.

Overgripande om Dalkias Miljoarbete:

Dalkias miljoarbete grundar sig i mitjocertificringen enfigt 1SO 14001:2004 och Dalkia anpassar sig till
kretsloppssamhillel genom att vi:

> Viljer och erbjuder produkter och tjdnster som bidrar till en miljoanpassad verksamhet
2 Minskar vara kunders miljopiverkan genom att vi erbjuder energioptimering
s Verkar [6r en optimal kilisorteringsnivd och dérigenom minskar mirgden avfall till deponi

> Minimerar och stindigt forbattear verksamhetens och transporteraas miljopaverkan i form av utslapp titl
naturen
> Uppfylter lagar, forordningar och andra kray
Vi granskar denna policy 4rligen. Den revideras ndr en ny fagstiftning tas i bruk eller nédr foretagets
organisation indras.
Dalkias malsitning i Sverige for 2009 dr:
> Bidra till minskad energianviindning i vira kunders lokaler med 6,3 GWh (930 ton koldioxid).

Minska koldioxidutslapp i naturen [rin egna transporter med 22 ton genoms ait bl a byta ut 20
bensinciivna produktonsbilar il dieseldrivna med partikelfilter eller foriindrade transporter.



Tyreso prislista 2010-2011

Det ankommer normalt pa anlaggningschefen att anpassa entré avgifterna i
férhallande till belaggning, besluta om tillfalliga rabatter mm.

Vi férutsatter att en entré for vuxen ska kosta omkring vad en biobiljett kostar.
Samtidigt ska inte en familj eller en trogen besokare ruineras, varfor famil-
rabatter samt rabatter till de som kommer ofta ( flergangskort ) r nédvéndiga.

Oppettider:

Méandag 08.30 - 22.00
Tisdag 06.30 - 21.30
Onsdag 08.30 - 22.00
Torsdag 06.30 - 21.30
Fredag 06.30 - 20.00
Lordag 09.00 - 18.00
Sondag 09.00 - 18.00
Aquarena badpriser:

Bad barn 6-2 20 :-
Bad barn 2-6 30:-
Bad ungdom 7-18 60:-
Pensioniir 55:-
Bad vuxna 70:-
Bad 19 ggr ungdom 550:-
Bad 10 ggr vuvna 650:-
Pensioniir 3 manad 550:-
Kroppsmassage 450:-
Kroppsmassage 4 ggr 1650:-
Solarium medlem 1 ging 55:-
Solarium medlem 10 ggr 400:-

Solariwm ¢j medlem 1 ghng 60:-



Solarium e medl. 10 ggr

Nautilus Gym o badpriser:

Helar

(lopande autogiro min 12 mén)

Heldr (fornyelse)
(16pande autogiro)
Halvar
Giésttriining

Helar Student

(opande antogire min 12 man)

Halvar Student
4-méan Student
Helar Senior (65+)
(autogiro x12)

550:-

4500:
379:-
4200:
349:-
3100:
150:-
3900:
329:-
2500:
1850:
2900:
239:-
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Angéringsplats for taxi eller fardtjanst samt handikapplatser anordnas pé tomtens norddstra det i
anslutning till entrén.

Tillgdnglighet till huvudentrén for genom sarskild hiss i nordost och en ramp i sydvést. Rampen pa
sédra delen av entréplattan kan fértaggas med elsiinga fér att halla den snofri. | dvrigt finns det
breda trappor som leder till entréplattan.

Inpasseringen och reception. Snurrutgangen &r ett effektivt skydd mot ej betalande géaster.
Snurren &r for utpassering endast och utan rullstol eller rollator. For rorelsehindrade besokare sker
inpasseringen via en vanlig grind. Denna grind dppnas med automatik.

Tillgédnglighet till bassdangerna. | Rehab-bassangen finns det en rullstolshiss av typ "aqua level”
och vid denna avstallningsplats for rulistolar. Det finns dven en trappa som rattar sig efter laget pa
bassangens botten.

Till stora basséngen anvands en fiyttbar handikapplyfi typ "Bloune”.
Pa kortsidorna pa 25m-bassangen ar avstandet till bassangkanten dver 3 meter. Déar finns det gott
om plats for avstalining av rullstolar

Badtider for personer med funktionsnedsétining bokas for enskilda i lilla bassangen.

| stora bass&ngen kan endast stoérre grupper rérelsehindrade boka tid.
I aventyrsbadet kan funktionshindrade anvanda barnlagunen.

Omkladning for rérelsehindrade utfors i H-omkladningsrummen som &r tankta aft anvandas av en
bestkare i taget med ev. medhjaipare.
Flex-omkladningsrummen kan dven anvindas for sdromkladnad.

Gymmet p3 dvre planet nas enkelt av rérelsehindrade genom hissen.

Receptionen utfors med lagre del i disken fér bestkare i rulistol.

Entrehallens golv blir kontrastmarkerad och med struktur markering pa klinkergoivet for
synskadade.

[ dvrigt har byggnaden erforderliga automatiska dérréppnare och tillrackliga dorrbredder,
Anldggningen ska ombesdrja tillracklig belysning som &r blandfri och bra akustikmiljé.



