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MARKANVISNINGSAVTAL

Strandudden Tyres6 kommun

Féljande avial om forséljning och exploatering av fastigheten Tyresd Strand 1:36 vid
Strandudden i Tyreso kommun har tréffats mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploattren

Brickhouse Fastighetsutveckling AB
Box 112

113 22 SALTSJOBADEN

Org.nr. 556618-5905

§1
Bakgrund Till grund for avtalet ligger att Exploatdren vunnit Kommunens
markanvisningstavling fér bebyggelse av fastigheten Sirand

1:36, kallad Strandudden.

§2

Férutsitining Tyresd kommunfullméktige beslutar om markanvisning enligt
detta avial. Om beslutet inte vinner laga kraft 4r detta avtal
forfallet till alla delar utan ersittningsskyldighet for nigondera
parten dock atergér erlagd handpenning med avkastningsrinta
enligt rintelagen.

§3

Markiverlatelse Kommunen dverlater harmed till Exploatéren med full
sganderstt fastigheten Strand 1:36, nedan kailad Fastigheten.
Fér en §verenskommen kopeskilling av
TIUGOTVAMILJONER (22 000 000:-) kronor

Vid Exploatsrens undertecknade av detla avtal erldgger
Exploatsren en handpenning om 2 200 000 kronor, (10 %) av
kopeskillingen.

Resterande del av kopeskillingen (90 %) skall erléggas vid
tilltradet varvid beloppet skall uppréaknas med konsument-
prisindex (totalindex) frin okt ménad 2009 till senast kinda
ménadstal ndr kdpeskillingen erlidggs. Kopeskillingen skall dock
ligst uppg till det belopp som anges ovan.

§4
Tillitride, kopebrev och Tilltriide sker ndr Exploatéren har erhdllit bygglov och har
atergingsklausul Bvriga tillstand, finansiering etc. klart for byggstart. Resterande

del av kopeskillingen (d.v.s. uidver handpenningen) enligt § 3
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ska erldggas kontant pa Tilltrddesdagen. Om dessa villkor fér
tilltréide inte uppfylls inom 20 ménader fran undertecknandet av
avtalet skall, om Kommunen sé kriver, kopet aterga och
Kommunen har ritt att behalla erlagd handpenning som
skadestind:

Nir Exploatéren erlagt képeskillingen dverldmnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatdren. Lagfart fér inte stkas med
detta exploateringsavtal som grund,

Exploattren ger, oavsett ovan nimnda tilltrddestidpunkt, rdtt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomradet for etablering, grundundersdkningar och dvriga
produktionsfrberedande Atglirder.

§5

Vid undertecknandet av detta Avtal skall Exploattren, som
sikerhet till Kommunen fér ritta fullfdljandet av Avtalet, stélla
en ovillkorlig bankgaranti utstélld av svensk bank om 5 000 000
kr. Garantin ska gélla till dess att utbyggnaden inom detta avtal
har genomforts.

§6

Skatter, rntor och andra kostnader for utbyggnadsomréadet
erliggs vad avser tiden fore Tilltridesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden direfter av Exploatoren. Fastighetsskatt skall
dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intikter harrérande fran det dverldtna
omragdet.

§7

Exploatéren ansoker om och bekostar de eventuella fastighets-
bildnings- och andra forritiningsatgérder som &r etforderliga for
genomfbrandet av detta Avtal och exploateringen.

Exploatéren och Kommunen kan var for sig anstka om att vig
for allmén gangtrafik med dértill hérande anordningar inom
omriden som anges med x pa Detaljplanen samt brygga vid
glngvigens slut skall inréttas som gemensamhetsanléggning att
skotas av samfillighetsforeningen med Strand 1:36 (med
eventuella avstyckningar) och Kommunens Strand 1:2 som
deltagande fastigheter. Exploatoren skall ombestija och bekosta
utférandet av anliggningarna och tillfora dessa till
gemensamhetsanidggningen utan ersittningskrav pd Kommunen
eller gemensamhetsanliggningen/samfillighetsforeningen.

Exploatsren anséker om och bekostar erforderliga [orréttningar
och tillhdrande utredningar och dokumentation,
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Exploatéren medger Kommunen utan krav pd ersitining
Jedningsratt for den allménna dagvattenledning som skall
anldggas inom det omrade som anges med u pé Detaljplan.

Exploatéren medger Kommunen eller ber6rda ledningsforetag
rtt att utan ersittning for all framtid anligga, nytija, underhalla
och ombygga dvriga eventuella allménna ledningar med dértill
horande anordningar inom det omréde, som anges med u pé
Detaljplan.

Exploatéren medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas
som setvitut med bista ritt i bexorda fastigheter till formén for
de fastigheter Kommunen bestdmmer, eller upplatas med
ledningsritt.

Fastigheten & belastad med villaservitut, se bifogat utdrag ur
fastighetsregistret och Akt 17, Bilaga 2.

§8

Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9
Utbyggnadsomradet dverlates i befintligt skick.

Kommunen hat l4tit utfora rivning av anliggningar tillhtrande
tidigare varvsverksamhet samt genomfort en matksanering av
landomradet, se bifogad dokumentation, Bilaga 3

Exploatéren ombesorjer och bekostar utan ersdttningskrav pé
Kommunen den eventuellt ytterligare sanering utdver den som
redovisas i Bilaga 3 av land- eller vattenomrade inom Fastighe-
ten som kan erfordras for Exploatérens utbyggnad och nyttjande
av Fastigheten. Sjobotten #r inte sanerad av Kommunen. Det dr
inte Kommunens avsike att stranden och vattenomradet skall
anvindas for bad.

Exploatéren har ingéende undersdkt utbyggnadsomradet och
forklarar sig acceptera dess skick och med bindande verkan
avsta frin alla ansprak mot Kommunen p4 grund av fel eller
brister, Exploatdren #r inférstddd med att foregdende mening dr
en friskrivning fran Kommunens ansvar som avses 1JB 4:19
avseende s3 kallade "dolda fel".

§ 10

Lagsta niva pa fardigt golv, underkant bjélkiag, skall vara minst
+1,2 meter dver hdgsta hdgvattenniva, det vill siga +2,00
RI00. Detta 4r en skdrpning av kraven i géllande detaljplan.
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Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 4) och i svrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och tivlingsprogrammet
enligt bifogad forteckning (Bilaga 5).

I hindelse av att Exploatdren frangér detta s& ska Exploatéren
om Kommunen s kriver betala ett vite om 5 000 000 kr till
Kompunen i skadestdnd vid anfordran.

For de fall exploatdren uppfor bostadsrétter forbinder sig
exploatdren att frviirva bostadsrétter som inte blivit sdlda inom
sex ménader frin firdigstallandet.

§ 11
Arbetena ska i §vrigt bedrivas enligt en tidsplan som upprattats
av Exploattren i samréd med Kommunen.

§ 12

Exploatoren skall ombesdrja och bekosta eventuellt erforderliga
anpassningar av kommunala anléggningar intill Fastigheten som
behovs for utbyggnad av kvartersmarken, Arbeten far inte
pabdrjas utan att Kommunens skriftliga medgivande har
inhimtats av Exploatdren.

Exploatdren skall dérutdver ombesdrja och bekosta utbyggnad
av x-omréde och brygga, s¢ § 7 ovan, att ingd 1 gemensamhets-
anldggning.

Befintlig del av den kommunala dagvattenledningen med 315
mm PVC-rér finns redovisad pa karta (Bilaga 1). Exploatdren
skall vid byggandet av den allminna gangvégen pé egen bekost-
nad bibehélla och forlinga den kommunala dagvattenledningen
med samma material och dimension att mynna ut i Erstaviken
under eller utanfér gemensamhetsbryggan.

§ 13

Har Exploatéren tilf alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatéren anses ha erlagt pd Fastigheten
belopande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hirande anordningar.

§ 14

V A-avgift #r ej tidigare debiterad eller erlagd {or Fastigheten.
Exploatdren ska etldgga anliggningsavgift for vatten och aviopp
enligt vid varje tillfélle géllande VA-taxa. Anslutning sker vid
av Kommunen anvisad forbindelsepunkt, se karta (Bilaga 1),
dér héjden for spillvattnets vattengdng & +1,12 meter.
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§ 15
Befintlig dagvattenledning genom omrédet far inte flyttas eller
rubbas utan Kommunens godkénnande.

§ 16
Férbindelsepunkter for dagvatten kan uppréttas pa
dagvatteniedningen genom Fastigheten (i u-omtrédet).

§ 17

Exploattren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
paglende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§ 18

Som tillfart till utbyggnadsomradet far endast Strandallén via
Strandvigen och Varvsvigen anvindas. Exploatoren ska ersétta
Kommunen for eventuella skador pa det kommunala vignétet
orsakade av tunga transporter till omradet. Besiktning skall ske
fére och efter byggnationen.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nirboende stors s lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska 1
stérsta méjliga utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid.

§19

Antalet parkeringsplatser for bostéderna ska vara minst | p-
plats/75 m? bruttoarea bostadsyta som byggs, dock krévs inte
met 4n 2 p-platser/bostadslégenhet. Det minsta antal p-platser
som ska anl4ggas #r 1,2 p-platser/bostadslégenhet. Utdver dessa
p-platser ska det anordnas bestksparkeringar, som i antal
motsvarar 10 % av det totala antalet bostadslégenheter som
byggs. Inom Fastigheten ska dessutom minst 2 p-platser finnas
som uppfyller de krav som stélls i Bilaga 6 pa parkering for
personer med rorelsenedsitiningar, varav en av dessa platser
skall vara 5 m bred for ramputrymme.

Samtliga p-platser fér de boende ska ligga inom Fastigheten.

§20

Exploatdren ska vid utformningen av bebyggelsen och
kvartersmarken folja foreskrifter och rekommendationer i
Kommunens Tillginglighetshandbok, (Bilaga 6).

§ 21

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att
killsortering av sopor och avfall blir méjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.
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§22

Bostiderna ska minst uppfylla kraven i Boverkets byggregler
angéende specifik energianviindning (kWh per kvm och ar).
Bostiderna far dock inte virmas med oljepanna

§23
Exploatoren forbinder sig ait under byggtiden pé arbetsplatsen
ha skydd mot intréng fér obehoriga.

§24

Det aligger Exploatiiren att undersdka och cfterfolja Sodertdrns
brandfsrsvarsforbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for riddningstjanstens fordon ska av
Exploatdren sikerstéllas inom och till utbyggnadsomréadet.

§ 25
Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska
ske inom fastigheten Strand 1:36 om inte annat avtalas med

Kommunen.

§ 20

Exploatoren 4r gentemot Kommunen ansvarig for evenfuella
skador som uppstir pa grund av dtgérder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pd detta avtal av
Exploatorens anstéllda eller av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 27

Detta avtal far inte Gverlatas av Exploatodren till annan utan
Kommunens skriftliga godkinnande. Vid sddan medgiven
sverlatelse skall Exploatorens kvarstéende ataganden enligt
detta Avtal Sverforas pd dvertagande part och Exploatdren svara
solidariskt med denne som for egen skuld gentemot Kommunen
for avtalets ritta fullgdrande.

§28

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras enligt svensk lag och av svensk allmin domstol i
Stockholms lan.

§29
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.



Borgen:
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Tyrest 2010- Saltsjobaden 2010-
Tyresd kommun: Brickhouse Fastighetsutveckling AB

..........................................................................

..............................................................................

Fér Brickhouse Fastighetsutveckling AB:s réita fullgdrande
av detta Avtal gér undertecknade Akia Invest AB, org nr
556700-4998, och Brick Partners Invest AB, org nt 556780-
0361, i borgen som for egen skuld och med solidariskt ansvar
med Brickhouse Fastighetsutveckling AB gentemot Tyreso
kommun.

Akia Invest AB Brick Partners Invest AB
Johan Blomster Johan Blomster

Bilagor:

Bilaga 1 Karta dver Fastigheten

Bilaga 2 Utdrag ur fastighetsregistret + IM Akt 17
Bilaga 3 Dokumentation rivaing och marksanering
Bilaga 4 Bearbetningsanteckningar

Bilaga 5 Forteckning dver handlingar

Bilaga 6 Tillganglighetshandbok
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St § 12

Avakrifi.

KOP.oOEKEOKTRAEK T,

T1ll Herr Guu"/ﬁﬂ_DhRubOP gulbbda std, -altsjdbaden, upplé ter
ool roraklier avlidne =arkisen Claes lLagergrens dédsbo hirmed ett frén
Tsstigheten Strand nir 1 (ll) i Tym 88 socken, Sotholus hiérad, ev-
styo:ade markomréden om cirka 2130 och L050 kvedratmeter, bendmnda
tomterns niris 6 och ? i kvarteret V ooh uimbrkte 4 enuv distriktelant-
pmdtaren rersan Lindahl &r 1932 uppréttad svstyokningsplan for en kdpau.ma
av samnaBlagt Kronor Femtusendttahundrafemtio (5,u501-) ph féljande
villkor!

l:o,

T{lltrédet sker genast,

Lio,

Kapeskillingen eriigges med keontant kromor L00:~ 1 hendpenning
kronor 2,900%«~ vid kontraktets underisecknsnue ooh Ateratéende kronor
Tyhtusendttabhundrefentio (2.860:--} genom k¥peskillingsrevers, som utan
kBuarens vidare hérende m&é utli det forsdlda omrddet intecknas p& kiparens
bekostned,

S0,

avatyokning av omrddet coh legfart & fhnget ombeadrjes av siljaren

gom hafor uppbr kostnaderns med kr, 60:-- tér varje avstvokat ourade

samt for Legfort enligt hiredsrdttens debitering 4vensom kr. L0:- i om-
budsmﬁnnaarvods.
4:0,

ofl jaren garventersr, stt fursblda fastig eten lcke belasios av nage-
ra penninginteckningar,

L0,

I vigunderhéllsavgift erligger kiparen och frywmtida dgare v det
forsélda omrédej'varie 4r den 1 december med birjen 4r 1933 kronor 26:=
sa.t 1 riskevhrdsavgift kronor 10i-- till Hgeren av stsmfastigheten eller
dennes ratteinneneware, Lrlegd fiskevirdsavgift berhittiger till fis e
det koumsnde &ret 1 stamfastighetens fiskevetten i urlngesjon, krstaviken
eller balvfjirden cfter regler, som ur fiskevardssynpunkt kunns ko.ma &t

bliva bestimda.

oy
LTRY



6:0.
Fritt vattenavlopp fran oved ligegsnds tomter, Hvensa rirs nedlipggende
gill avliopps=- o¢h elektrisks leuningar vare tomtdgarcn fortunden wedglva
Byver tomtens omr.gde uian ghrskild ersitining; dayvid bor tillses att anlé g=
ping & tomten e} sxadas. weomme hestdswelser gilla ock elektriske luftled-
ninger, dock med den skillnsd, «tt sdiena, om tomtigaren det forarar,
frepdragas 1 tomtens griné.
7i0.
Fastigheten fAr cj styokas, ¢ heller #nvdndas 1ill ennat &n hostada=~ J?
Andamdl, och shledes fAr air a} ¢dkes slokteri, fabrik elier ndring eller ‘
forsilining ske av spiritucss eller w-1tdrycker. KEbparen f&r ) ftropena
vottnet vid tomten med: syfall eller arnen orenlighet elier anvinda fastig-
heten §ill upplegsplots ellor Bverhuvudtaget anvénde tomten t11l dndemsl,
som ksn inverka storende for gronnernes trevnsd.
Bi0.
Koparen skall inom 12 maneder luta uppsfitia av sl jaren podkint sta-~
xet omkring det koptia omradet, f
Koparen fér ej uppfire ngégﬁ Lygenid pd minure avatdnd #n sex meter
. fran rastighetens gréns och e heller uten att #garen eller av agaren
. anvisad arkltekxt godklnt firsleg angaende byggnudernas utgseonde och pls-
cering & tomlel.
10:0.
momten skell tebygpes inom tvh ar efter kiypets avslutasnde,
11:0.
ille utskylder for festighoten gkols tetslas av kdperen fran och med
det tastigheten sirskilt texexrats.
12:0.
.edan faststillelse & d t avstyckode omridet meddelsts saat KEpe=
gkillingen kxontraktaenligt erlagts, bekenmer kbpar.n kbpebrev.
130,
gu) jeren furdinder sig stt inom 100 ceter fran fastighet:ns grins
jordningstalle bIuan, vilken koporen hger nyttje gemensemt med ondre fas- 4
tigho tesligare.
l4:0,
vtan hinder 8V vad som oven stédgas i punkt 6:0 wd fastighsterna

snyhinaas tiil varvsrirelse ovh mu dven dirfir erforderliya byggnader

4 fastigleierna uzpliras,




15:0.
581 joren forvinder sig att heva fardigstillt god eutomobilvég
till fastigheternds grins senast den 1 me§ 1933 och skall i punvt 5:0

ovan stedpad vApavgift icke -rliiggas forran det Ar vagen blivit fardig-

staild,.

De inskrankningar i rétten att forfoga .ver denras fastighet, vilka
enligt detta kKontrakt verje 4 are t111 fastighoten dr underkasisd, ghlla
ti1l rornén £or stembemranet och kKunna genom s4l jarens férsory med k-
parena hiirmed givne samtyoke och utan hens vidare horande intec¢knas %
denng fastigLet,

Med férestdends 1 tvd exemplar uppréttade konirekt fdrklsre vi
oss w guse sldor ndjde oeh férbhinca cas ett detsanua fullgdra.

Stoekholm den 1l mej 1932,
FUR . #ARKIOEN CLALS LAGLRGI.ERS DIDSBO
Sven Themptunder
géeta Andersson.
genoi Ivar Philipson

enligt fullmakt,

P4 en ghng nirvarande kdpevitinen:

I. Niltsson, G. Berggren.

Riatt avskrivet iniyge:

)“')<§§°”¢h“' Cz'f;>C“4*b~«,.
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avakrlift.

-y

— g

Ti1l irnehavarsn betalar undertecknad sex minader efter uppstigning

¥xronor tvitusenfemhundrasextiofem t2.,566:-/ Jjamte sex /6/ procent rénta
Kronor

dard fran denna dag ti1l dess full petelning sker och som forskrivna be-

loppet utgbr kSpeskilling rér &v mig denna dag inkdota rastigheterna

strand
aysdndrade frén stemfastigheten Strand 11 med-iver jag att utan mitt vi-

i

1

i
139 ogh Strand 196 med beteckning tom" erna n:vis 6 och 7 1 kv, ¥, ]
4
l
i

aarenbdrande in teckning md stkag och erhAllas i sagda ligenhet om siker-

hat £OT denna firbindelse med den ratt, som tillkormmer ogulden kipeskil- |
Il

e i K

‘ 1ing. [ s

' Stookholm den L mars 1933, J '
’. .M.V, Andersson o

Godkéinnes: »{ ‘!

Hildw Auguste Andersson ' .

Bavitinas: {

Erast Andersson’ G. Andersson 'i_

Raty avskrivet fntvga: ol

Dhst € |




AOMIGEanacii-

Strane i_35C-G

Twrced

L 2032004 165 27255 Sananngihantiol

SiTversion e FLONENIFIFAZRGE slulversien Cog

Uppdrag: 10127255

1 Uppdrag, bakgrund och syfte

WSIP Laviconmental har pd uppdeag av Tyrest kommun ansvaral [6r miljokontroll i
samband med saneringsschakl inom Tyresd strand [:36, se Figue 1. Delar av fastig-
leten hette tidigave Tyresd strand 1:35.

Figue [ Bl pad kavtan anger tastighetens lige. Clla: wivweniro.se

P4 fastigheten Fanns tidigare ett bitvary som get upphov till tavorening (tungmetal-
ler och tennorganiska [Breningar) av (imst mack. Omrddet planeras nu (G bostiider.

I en lidigare utlord miljoteknisk markuncersakning' har jord och sediment provia-
gils. Saneringsbehov konstaterades inom delar av (astigheten pd grund av hdga hal-
ter av (uagmetaller och klassiticering av jord infor schakisanering gjordes. Anmi-
lan® Gill kommunens miljéenhet har gjorts av Stadsbyggnads[drvaltningen.
Saneringsentreprenaden utféirdes av NCC och WSP anlitades fir miljokontrollen
ol for at elter utford sanering kontrollera schaktbotten samt sehak(viiggar.

WSP:s miljokontrolluppdrag har amfatiat:

o Proviagning av schakiviiggar och schaktboteen efter schakt.

o Klassificering av jordmassor (som e klassats sedan tidigare) pi omridet atifvdn
woltagningsanliggningens kriterier.

o Arbetsmiljofrigor.

o Fartldpande konwoll och dokumentation av schaklarbetet.

o Proviagning uv sediment.

o Okuliir kontroll av grumling.

" Suweca, Miljateknisk markundersiknimy, daterad 2004-11-16

Y e - . . - PRI T
Tyresd kammun, Stadsbygenadskontoret. Anilan enligt Brovdamgen om miljilacliy
verksamhet ach hitlsoskydd (1998:899) 28 § wvseenee macksaneving av Tyresa steaad 1130,

Dateraed 2008-02-28
e R, ._.___E__ e
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2 Genomforande

Schak! av [drorenad jord startade utifedn den omlatining som angivils i anmilan,
Proviagning ay schaktviiggar och schaktbotten pabarjades did urgriiviing gjorts i
enlighet med inliimoad anmélan. Halter dver Atgiirdsmdlet (kinslig markanviind-
ning) konstaterades pd stora delar av fastigheten och schakten Tortsatte tills dt-
ghivdsmdlet upplylldes.

2.1 Miljokontroll

WSP har gjort platsbessk vid ett Nertal tillfillen under arbetet. Vid platsbesaken har
proviagning av schakibotten, grundvatten samt kontroll av grumling wtanfér utlagd
skiirm genom(orts. Noteringar fréin platsbesdken redovisas i bilaga 1.

22 Schakt

Schaktarbetena uttordes mellan september och december 2009, Lntreprendr var
NCC Canstruction.

| princip har all fylning griivs bort inom fastigheten. Pd stora delar av fustigheten
har urgeiiviing gjorts ner till berg (se ritning M101). Onmeddel miirmast vattnet griiv-
des ur en bit ner i naturlig jord sam bestod av siltig sand.

Proviagningspunkter och griing e wrgriviing redovisis pit ritning M101.

2.21 Urgravning under vattenytan

I delar av omedidet griivdes massor ur under vattenytan. En skiiom installerades utan-
for arbetsomrddet (se M101) for att minimera grumling och spridning av (drovening
med partiklav [tdn saneringsomrddet il omgivande vatien. Skiirmen ér i dagsligel
fastrusen i havsisen och plancras tas bort di isen gt upp.

2.3 Provtagning och laboratorieanalyser

2.3.1 Jord, schaktbotten

Provtagning av schakibotten gjordes som samlingsproy inom ylor om ¢a [O*[Om.
Varje samlingsprov bestod av ¢a § delprov tagna inom ytan. Jordprov analyscrades i
forsta hand med avseende pd metaller och PATL och niir halterna av dessa upptyllde
algiivdsmdlen kompletterades analyserna dven med tennorganiski [Hreningac,

Tolall gjordes 26 laboratoricanalyser med avseende pd metaller ach PALToch 12
analyser med avseende pd tennorganiska fdeeningar

2.3.2 Grundvatten

Proviagning av geundvatten gjordes i dricksvattenkran i kiket pi grannfastigheten
som tar sitt vatten (kdn en wrivd brann, Provtagning gjordes vid tre GllEillen, [bre
schaktstact (2009-09-30), under schakt (2009-10-15) ach elter schakt (2010-01-19).
Vattnet analyserades med avseende pd metaller, PATL och tennorganiska [Breningar.
Vid det Torsta provtagningstillEllet pavisades halter av monobutyltenn i vattnet. vid
andra GBI pavisades inga halter av tennorganiska Toreningar i halter éver labo-
ratoriets rapporteringsgriinser och vid tredje tillGillet detekterades lalter av monobu-
tyltenn strax dver rapporteringsgriinsen. PAH detekterades mie i halter dver rappor-
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leringsgriinsen i ndgol av proven. Inga av de analyserade metallerna dkade mackant
fvdn orsta tll sista provtagningstillfillet.

2.3.3 Sediment

Proviagning av sediment redovisas i bilaga 0.

2.4 Klassificering

Klassificering gjordes, i enlighet med moltagningsanliggningens kriterier, av dle
massor som ¢j klassilicerats i tidigare markundersokuning.

2.5 Masshantering och transport

Jord med fdrareningshalter verstigande dtgirdsmilet KM tansporterades (il Ko-
vik, Lovsta och Lot Teansportor var Bellmans dkeri.

Totalt kdrdes ca 3577,76 ton (rin fastigheten,

Aterlyllnad gjordes med | 766,57 ton 0-150 krossmaterial (rin Skrubbakrossen
(NCC Roads).

‘Tabell 1 Mingder Brovenad jord som Iransparterats lidn Tyresa Steand 1:36

Fororeningsnivd  Mottagningsanliggning  Mingd (lon)

<MKM L.dvsta, Stockholm stad 1041
Kovik, Sita 47931

1-2 MKM Kovik, Sita 984,11

>MKM Lol Sita 1 073,34

Towlt: 357776

3 Kvarvarande halter

Inom de dvre delarna av omeddet (den sédva delen) har urgriivning gjorts tll berg
och héir finns tnga [Brorenade jordmassor kvar,

Ner mot vattnet geéivdes jord ur ner il ca 1oy under vatenytan (relativt vattenylin
vid schakUtilliillet). Pa storre vattendjup bedémdes inte urgrivning av lyllning vara
impligt eftersom en stor del av linmaterialet fdn fylumgen skéljdes bort vid
ariivarbetet. Arbetet avslutades diirmed ca 1 m under vattenytan och proviagning av
botten gjordes.

3.1 Tungmetaller- jord

Massor med halter overskridande rikiviirdet [Gr KM finns kvar inom delomrdden i
provpuitkt 09W21 (Cu, Pb, Znoch THa) och 09W22 (Hy), lir provpunkiernas pla-
cering se ritning NMIO1.

. jpmWSP
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3.2 Tennorganiska foreningar - jord

Forhajda halter av tennorganiska reningae i schakibotten finns 1 09W 19, 09W 20
och 09W23. Hagst halter i schaktbotten patriifTacdes i 09W23,

3.3 Sediment

Proviagning av sediment innanfdr respektive wanl@r skirmen visar pd [orhajda hal-
ter av tungmetaller och tennorganiska reningar, se bilaga 6.

4 Slutsats och rekommendationer

De (Brhajda halter av ungmetaller och tennorganiska féreningar som pard(fats i
schaktbotten lings strandkanten dir tickta av rent dterfyllt material och beddms inte
utgéra ndgra akuta risker vare sig (6r biilsa eller miljo. Dd i stort sett samtliga (Gr-
orenade jordmassor pd fastigheten tagits bort har visken (o spriduing av férorening
fidn Gastigheten till angriinsande omredden minimerats.

Infor kommande exploatering bdr dock en riskbeddmning av kvarvarande halier
gdras i markanviinduingen @ strandkanten i kiind.

Arbeten under vattenytan i strandkanten kan medfora spridning av [drorenade sedi-
ment L angriinsande vattenomrdden, En utviirdering av erlorderliga skyddsdigiirder
[3r alt kontrollera spridning av [Erarenade sediment rekommenderas dérfar infor
eventuella arbelen i valten,

5 Dokumentation

Under schakt och kantrollarbetet har dokumentation uttérts bide vad giller prov-
tagning och masshantering,

Arbetet har dokumenterats fortldpande genom miljgkontrollantens och entreprend-
rens dagboksunteckningar sumt fologralering,

Eicueval av totografier redovisas i bilagu §.

All dokumentation inklusive sammanstillaing av vigsedlar ackiveras hos WS En-
virommental i 10 ar. Vigsedlae arkiveras av entreprendren, NCC.

6 Arbetsmiljd

Miljokontrollanten beddmde au inga acbetsmiljomitningar (buller. damm eller
VOC) var nddviindiga { samband med schakt- och konwrolkurbetena.

39°C-Gonomiorancei2n.

1.3
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BILAGA 6
PM

Férekomst av TBT i sediment vid fastigheten Tyreso Strand
1:36, Tyresoé kommun

1 Bakgrund

P4 tastigheten Tyresd Strand 1:36 fanns tidigare et bivary som givit upphoy till [drove-
ning (tungmetaller och tennorganiska reningar) av fiiimst mark. Omrddet avses bebyg:-
aus med bostider ach i samband med det har Rirbevedande warkarbeten utlrts. | prineip
her all tyllning gedivts bort inom fastigheten. Pa stora delar av istigheten har urgriivning
gjorts ner Gl berg och i onmrddet niivmast vattnet gritvdes ue en bit ner i natuelig jord som
bestod av siltig sand. | delor av omrddet griiveles massor ur under vattenytan. Foratt mi-
nimera grumling och spridning av (Groveningar med partiklue (rdn saneringsomrddet till

omgivande vatlen installerades en skyddsskivm (lins) utnlor arbetsomuidet (se figur 1),

Vid schaktkontroll visades att marken inom landomeddet stillvis hade mycket héga halter
av wibutyltean (TBT) och andra tennorganiska [@reningar. Vid schakiningen nirmast val-
tenomeddet skedde en viss uppgeamling av partiklar i vatinet och det kan inte uteslutas att
(ylIning med hoga TBT-halter i viss utstrickning har hamnal i vatinet innanfor skydds-
skitrmen. EQersom TBT ér mycket giftigt for vissa vattenlevande organismer bar spric-
ning (1 vattenonddet begeiinsas sd lingt som mdiligl, Fovatt kontrollera hur omlatlande
en eventuell spridning av TBT Gl sedimenten varit har sedimentprover tagits dels innan-
[or och dels utanldr skyddsskirmen.

2 Provtagning och analys av sediment

Sedimenten proviogs med en HITH-proviagare, vilken iic en modifierad kajukproviagare.
Provtagaren bestdr i princip av ett polykarhonatrar (D=86 mm, L.=500 mm) monterat pd
en tyngd som siinks ner i sedimentet. Niir réret har sjunkit ner stings den dvre dppningen
av rirel med ett iderbelastat gummilock och e provtagaren sedin dras upp filjer se-

33 C-Genominranceilds

bl
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k dimentet inuti réret med upp tll vattenytan da dven den undre dndian av roret fBrsluts
33 Resultatet blir en ostérd sedimentkiirna som kan skivas upp i valliia skivijocklekar.

3¢ Vid punkt 09W S04 var botten 1o hard (@ at HTTE-proviagaren skulle kuona anviindas.
33 Ditr anviindes istillet en Ekmantwggare. Niie Ekmanhuggare anviinds d det mer osiikert

har djupt ner i sedimentet provet tas. Vanligevis provias dock ungetiiv de dversta 35 cen-
Limetrarna.
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Provpunkicernas och skyddsskirmens placering visas dversikiligti ligur 1.1 Tabell | re-
dovisas vilka prover som analyserats och en kort beskrivning av sedimenten.

Proverna har analyserats med avseende pd metaller, PAH och tennorganiska [Sreningar.
Analyserna har utlorts av det ackrediterade laboratoriet ALS Scandinavia AL,

Tabell 1. Beskrivning av provpunkter och sediment

Provpunkt Provtagnings- Vatten- Beslrivning
djup (cm) djup (m)

09WS0lI 0-1 [, Gyujigt, grabrunt med svarta
inslag, Muitigt

09WS02 T gl [.5 Gyltjigl, grabrunt med svarta
inslag, NulTigl

09WS03 . 0-1 1,3 Sandigl

09WS04 0-2 1,7 Sandigl

O dStradk

{

'*“‘ogvvsoz

Figur 1, Skiss dver skyddsskiirmens (Einsens) och provpunkternas placering, Vid schakt-
ningsarbetet v bryggor och hittar borttagna,

3 Resultat och diskussion

Uppmiitta halter av tennorganiska fdreningar i sedimentproverna redovisas i Tabell 2. Del
framgdr att balterna dr hdgree 1 punkterna innantor dn utantar Knsen, Det betyder att om-
rdcdet innanl@r linsen kan ha pdverkats av den sehakining som utfdrdes pd fand @ wirheten
av strandlingen dir hisga TBT-habter (upp GH 700 pogrkg) har patri(Tats, Forntsatcatt
skyddsskiirmen har tungerat som den ska och farhindrat partikelspridning tyder dock de
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uppiiitta halterna wtanf@r skivmen pé att lennorgamska [@reningar frekom i sedimenten
recin innan schitktavhetena pibdrjades.

Tabell 2. Uppmittta halter (ug/leg TS) av ennorganiska feeningar, MPC anger hollindska
vikiviirden (se avsuite ),

MPC MPC
09WSO01:1 | 09WS02:1 | 09WS03:1 | 09WS04:1 saltvattan | sotvatten

TS_105°C 24,7 38,5 742 | e | |
Tﬁonobuly[lenn Gl 130 T2 29
dibulyitenn 68 170 | 59 60
tribulyltenn 150 360 7 97 1 0.7
tetrabutyltenn <1.0 1.5 <10 17 [ wo
monooktyftenn <10 | <1,0 <1,0 <1,0
dioklyltenn <1,0 <1,0 i <1,0 <10
lricyklohexyllenn <1,0 <56,0 <10 <10 —
monofenyltenn 10 56 12 20
difenyllenn 2,5 11 1.8 6,1 i i
lrifenyllenn 15 A % | 6 | ]

Provpunkterna 09WSO1 och 09WS03 ligger mycket niir vacandra pd varsin sida om Lin-
sen. Det ligger dd nédra Gl hands awanta ac skillnaden 1 uppéicta halter mella dessa
puakter bevar pd spridning av partiklae (o schaktarbetena pd land, Till viss del kan det
vara sd, men det kan ocksd finmas andea Gicklavingar, Forutsidtningarna @ atcolika (ér-
oreningar ska lastlaggas pd partiklar ach lagras in i sedimenten beror Gll stor del pa par-
tiklarnos cpenskaper. Generellt giiller atl Gasthitggningen pd pactiklae dr stdest i material
med en stor specitik yta. Den specitika ytan dkae med minskad kornstorlek, dvs ju mindre
pattikluena dic desto mer fastliggning kan (Grviintas.

Forutom partikelstorleken spelav ocksd tex partiklarnas kemiska sammansiitining ach
yistruktur stor coll. Metalter, men framlie allt ocksid organiska Groreningar Fastliizgs dven
Torganiskt material,

Sedimentens kavaktir skiljer sig viisentligt e mellan pravpunkterna, Lo stor del av skill-
nacen i halter skulle dirlor kunna Ricklavas av att det e olika sedunenttyper i de olika
proviagningspunkterna. | Figur 2 visas sedimentkirnorna liidn 09WSOT1 respektive
09WVSO3. Det syns tydligl ate sedimentet i punkt 09WS0 1 bestir av velativt finkormige n-
terial. Firgen (inslag av svart) antyder ocksid ati det finns ett betydande innehdlay arga-
niskt material. Sedimentet i provpunkt 09WS03 &r betydligt grovikamigare (sandigt) och
verkar innehdlla mindre organiskt material. Dessa férhdllanden avspeglas ocksd thalten
terrsubstans (1SY som édr avseviirt higee 1sedimenten utanfor skiinmen dn innanlé skiiv-
mer.
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Figur 2, Sedimenten vid punkt 09WSO innaafér skiirmen (tv.) och vid punkt 09WSH3 utan-
for skiirmen (L),

Den kemiska sammansiitiningen pa sedimenten skiljer sig ecksd mellan proverna innan(ér
respeklive utan(or skiirmen. Utanfér skiirnien éir Fe-halten runt 6000 ppm vilket motsva-
raren halt av Fe,Qs runt 0,9 %. | den anviinda uppslutningsmetoden bryts inte alla mine-
ralkorn ner helt och hillet varfiie det totala FeOs-innehdllet torde vara hivgre éin sd. [ den
dre kontinentala jordskorpan dr halten av FesOs ca 1,8 %, lananfor skiivmen dr halien av
FenOy runt 6.8 %, dvs betydligt hogre din medelbalten { jordskorpan, Detta iir vanligt i den
hiir typen av sediment och beror pd diagenetiska processer diic tedviirt jivn en bit ner i
sedimenten gir i 1osning i porvattnet och sedan ditfunderar uppdt maot sedimentytan,
Uppe vid sedimentytan kan jirmet oxideras (il weviict jirm och da Galler det ut som jirn-
hydroxider eller jirnoxider. Det innebiir att det sker en anvikningsprocess uy fiivn vid se-
dimentytan,

De jirnoxider som faller wt vid sedimentytan har stor Rirmaga ait binda metaller och
andra fraveningar. Det Gramgdr av Tabell 3 atthalten av et Mertal metaller dr hdgre in-
nanlor skiivmen dn utanlor skiiemen, De hogre metallhalterna skulle sdledes kunma (Grkla-
ras av binduningen Gl jirnoxider (och organisk material). Tydliga exempel pi det dr ele-

,6': menten Ba och Sr. alterna av dessa element @ sedimenten ér betydligt hdgre innanlar

3 skiirmen dn sdvitl utan@e skitemen som i marken pd kind, De hégre halterna nnan @

; skitrmen kan ciirfir inte bevo pd _!mrlikcllruns|mrl (edn Lane. De [Ssta halterna av Ba och
0 Sl relative hdga @ det beiickta Ostersjovacinet, och en rimlig focklaring tll de férhajda
n' halterna tsedimenten mnantor skitrmen év ait dessa clement har Fastlagts pa partiklaroa i
i sedimenten.

Detiiv oklart varldr sedimentens karaktir div sd olika utan(@re skiirmen jamlsrt med mnan-
(i skiirmen. Detiir inte vad man skalle forviinta sig med ke pid likheten o vadendjup
och dvriga [Arhdllanden. Majhigen kan sedimenten ha blivic omblindade vid uiplacering-
en av skiivmen, Det kan ocksa vara siatt sedimenten varit mer skyddade inne vid bryg-
aorna vilket it en sedimentation av finare pactiklar, Oavsett orsaken till olikheterna i
sedimentkacaktir mdste slusatsen dndi bl aa skillnaderna i BT -halterna Gemodhgen dr
mer hetingade av sedimentmortologiska fakworer iin spridning (o landonuadet 1 sam-

Band med seliktning.
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Tabell 3. Uppmiitta halter (mg/kg 'T'S) av metaller i sedimentproverni.
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09WS01:1 09Ws02:1 09WS03:1 09WS04:17
As ) 12,2 11.8 5,06 _ <3
Ba 360 617 12,8 39,2
Be 1683 1,48 0,225 0,266
Cd 0,48 0,731 <01 <0,1
Co ) 14,4 . 4 | 153 2,26
Cr 62,7 60,8 737 10.3
Cu 205 117 4,53 12,5
fe 46800 48800 5110 7770
Li 36,2 32,7 4,31 59
Mo a6 | 818 79 | 985
Mo 0,644 148 K <0.4
Ni 338 3t d 3,01 503
P 1010 748 339 38
Pb 199 120 707 13,3
Sr _ 556 | 624 124 1238
\ 789 82,1 9,23 12,4
Zn 432 708 20,8 45.3
g <1 <l < <

4 Riskbeddmning och rekommendation

De uppiviitta lialterna i sedimenten iir hga men inte ovanligt haga. Halterna & i nivid med
vaul som tidigare pdudiTats i Ostersjen (Cato, 2003) och vid Gils i Stockholms skiirgdrd
(lesfulidet, 2003). Speciellt i omrdden vid marinor och gamla vary firekommer inte siil-
lan relativt higa halter. Enligl norska beddmningsgrunder klassas dock sedimenten som
myeket starkt (Brovenade (>100pg/kg) invanfor skiirmen och sturkt fGrorenade (20-100
p/kg) utanldr skiirmen,

Som tidigave nitmints e TH och vissa andra tennorganiska Rreningar mycket giltiga 1o
minga vatenlevinde organismer. | Holland har effektbaserade riktvivden tic TBTE, TeBT
ach TPT tagits lram (Crommentuijn, 2000). Dessa rikiviirden anges sam MI'C (hagsta
gadlagbara koneentration) ach dr salta sl 95 % av arterna eller individerna i et akva-
tiskt ekosystem [drmodas dverleva. Riktviirdena ér olika (r sediment i sélvatten och [y
sediment i havsvatten beroende pd att lasligheten av de tennorganiska [dreningarna varie-
car med bland annat salthalten i vaanet. | det undersékta onddet fv vattnet briicke, vavlir
rikeviirdena torde ligga ndgonstans eellan de angivia (se Tabell 2),

Det finns relativt stora osiikerheter 1 elMektbaserade rikivirden (e sediment eltersom (ir-
oreningarma dr olika hart bundna till pactiklaroa ©olika sediment. Dirigenom dr biotill-
aiingligheten olika stor i olika sediment. 1 en studic av Burton (2005) visades au Tastldgg-
ningen ay (ributyltean och andra tennorganiska (Greningar pd partiklae i sediment beradde
pa laktorer sam ploch salinitet, men ocksa i sedimentens mineralogiska sumnns -
ning och inneldll av organiskt kol. Oavsett salinitet var fastldganingen som storst vid

pll 6.

Om en halt dverstiger MPC behdver det mat bakgrund av ovanstiende inte betyda att ne-
ativa elfekter pa det akvatiska ekosystemet faktiskt gaeatt pavisa. Istillet har man se det
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som atl risken (v detta e farhdjd. Haltew av T och TP dverstiger MPC {6 savil salt-
som sétvatten bde innanldr och utanor skiroen.

De uppmiitta halterna i sedimenten borde inte franleda ndgea omedelbara dlgirder. Skydds-
skiivmen bir dock ligga kvar tills alla markarheten som kan piverka vattenomradet har avslu-
tats. Det i ocksd vikiiglatl vara medveten om fdroreningssitwitionen vid eventuell lramtida
arbeten eller verksamheter i vattenomeddet. Det v di Limpligt att i ett tidigt skede inleda en
dialog med tillsynsmyndigheten och avgdra om arbetet ir anmiilningspliktigt eller ll-
standspliktige, samt att i enlighet med myndighetens kray vidta nddviindiga skyddsitgitr-
der fr att farhindra spridning av sedimenten. Om arbetena i vattenomeddet blir av en si-
dan art alt dverskottsmassor skulle uppstd finns en risk atl omhindertagande av fGroven-
de sediment pa land kommer att kréivas. [ tidigare tillstindsiivenden hav o grins (G detta
satts vid en T -halt av 200 pgrkg TS.

Stockholn 200-02-09

WSP Fovirommental

Magous Lad
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Strandudden Tyresé kommun Bearbetningsanteckningar

Bearbetningsanteckningar

Strandudden skall byggas ut i enlighet med tévlingsforslaget med f6ljande tortydliganden och
dndringar:

1. Takkupor skall utformas enligt komplettering "Skiss pa alternativ utformning av
kupor inom tdnkt vind, dvs inom 45° lutning” 2010-05-17. Exploatéren svarar for att
utfdrandet inte innebir avvikelse fran detaljplanen.

2. Parkering skall utforas enligt huvudalternativet innehéllande »garage” under hus, dvs
inte alternativet med all parkerings pa mark. Det 8ppna “garaget” skall, dér det &r
praktiskt mojligt med hinsyn till terréingen, utformas med spaljetdckta ldngsgaende
dppningar.

3. Badstrand eller motsvarande skall inte utforas med hénsyn till att sjébotten troligen &r
for fororenad for att ordna bad dér de badande bottnar.

Utk 2010-06-08 Sidalavl



MARKANVISNINGSAVTAL Bilaga 5

Strandudden Tyresé kommun Tévlings- och anbudshandlingar

Forteckning dver handlingar

Tyress kommun och Brickhouse Fastighetsutveckling AB har vardera en minst omging av
nedan fortecknade handlingar med undantag f6r modelt och planscher, som forvaras pd
Tyresd kommun. Tyresd kommun har dessutom en arkivomgang av de handlingar som kan
séttas i prmar.

Tyresé kommuns tivlingsprogram med kompletteringar

1. Program markanvisningstdvling STRANDUDDEN
Tyresé kommun, Stadsbyggnadskontoret 2010-02-15

2. Forslag till markanvisningsavtal.

3. Detaljplan for VARVSVAGEN.

4 Karta 6ver Strand 1:36 (Nybyggnadskarta).

5.Utdrag ur fastighetsregistret inkl Aktb 17, villaservitut.

6. Dokumentation marksaneringen.

7. Tillgéinglighetshandbok.

8. Web-adresskarta Tyresd

Tavling Strandudden — frégor & svar, publicerad under anbudstiden pa kommunens
hemsida.

Anbudshandlingar "ANDRA VARVET”, Brickhouse Fastighetsutveckling AB
» ANBUD Strandudden”, brev 2010-04-15, tv4 sidor

Handlingsforteckning:
a. Kortfattad beskrivning.
b. 2 omg planscher med redovisning av forslaget.
¢. 3 st A3-héften med planscher forminskade titl 50 %.
d. Modell i skala 1:200
f. Digital 3D-fil i 3ds-format (pd CD)
g. Prelimindr tidplan

Forfragningar och kompletteringar mellan anbud och avtal

2010-04-19. Komplettering per mail {rAn BFAB om frdga frin kommunen 2010-04-16 om
reservationer,

2010-05-11 Komplettering per mail fréin BFAB med av kommunen begérd teknisk
beskrivning och dven energilgsning och energiférbrukning.

2010-05-17 Redovisning av bearbetade kupor, Sédergruppen AB, med bifogad skiss.

2010-05-27 Kompletterande uppgifter Sthlm 2010-05-16 om anbudsgivaren mm enligt
mailfraga 2010-05-24.

Utk 2010-06-08 Sidalav1l



