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Vvd har ordet

Vintern 2010 var ovanligt kall och snérik. Det ledde till kade kostnader for rbjning
och sandning. De dyrare entreprenaderna kompenserades delvis av energibesparingar
som vi genomfdrde under ret. Atgirder som fortsatt kommer att ha en positiv
inverkan pa ekonomin, och miljén inte minst.

Som en symbol for foretagets ambition i klimatfrigan, eldningsolja ér till exempel helt
borta ur ordinarie verksamheten, har vi rest ett vindkraftverk vid kontoret pi
Studiovigen 10. Nir tekniken medger det, blir vindkraft ett viktigt komplement till
andra rena energislag. I dag forsorjer denna lilla anliggning dnda viss belysning och
négra av vira fordon kan laddas med el frin vindkraft.

Totalt nadde vi 2010 ett resultat dver dgarens krav pa avkastning, vilket jag ir mycket
ndid med, sirskilt med tanke p3 att hyrorna 13g kvar pd 2009 érs niva. Jag tackar
medarbetare och foretagets samarbetspartners for ett bra jobb.

Byggandet av 83 ligenheter i kvarteret Kattfoten vid Bergfotensvingen fortsatte enligt
planerna. Omrédet kommer att vara inflyttningsklart i maj 2011. Vi har under aret
sven inlett arbetet med att utveckla ldreboendet pa Bjérkbacken med 74

trygghetsbostider.

Samtidigt har planeringen av 200 nya ligenheter nira centrum gétt vidare. Jag dr stolt
ver att vi tar sa stor del i kommunens ambitiésa satsning pi ett kat bostadsbyggande.
Under en femérsperiod tillkommer enbart i var regi dver 350 nya bostider med

hyresritt.

Férsta steget i upprustningen av fasader och balkonger i Graningsringen blev klar
2010, det arbetet kommer att ta ytterligare fyra ér att stutfora.

P& miljésidan har vi forutom generella insatser i vra bostadsomraden satt upp
laddstationer vid Alléplan for elbilar. Finns efterfrigan kommer stolpar att installeras

pé fler stillen i vart fastighetsbestind.

Foretagets vision ir att hyresgisterna ska kinna boendeglidje i sitt hem och kvarter,
och d menar vi personer i alla &ldrar. Under 2010 genomférde SABO en
projekttivling pd temat "Barns och ungas villkor i bostadsomraden”. Totalt deltog 20
kommunala bolag. Tyrest Bostider tillhdr de sex som belénades med ett
hedersomnimnande: "...for sina samverkansprojekt, som bygger pi vuxna eldsjdlar som
framgdngsrikt engagerat bam och ungdomar i fysiska aktiviteter, planteringsprojekt och

lixldsning."

Detta inspirerar mina medarbetare och mig att fortsiitta véra anstringningar for att alla
ska uppleva trivsel och trygghet i sitt boende hos oss.

Tyres6 i februari 2011
Bjorn Andersson, vd i Tyresd Bostider AB
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren fér Tyrest Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogdrelse for ar 2010.

Verksamheten
Tyresd Bostider ska dga och hyra ut bostider i Tyresé kommun. Bolaget bérjade sin

verksamhet som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994. Bolaget ir heldgt

av Tyresd kommun.

Fastighetshestandet
Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala

uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2010 till 240 473 kvm innefattande
3 125 ligenheter (222 537 kvm) och 177 lokaler (17 936 kvm).

Hyresmarknaden
Efterfragan p4 bostider ar fortsatt stor, vid &rsskiftet stod Gver 14 000 i bolagets

intressentkd. Omflyttningen minskade under 2010 och uppgick till 10,8 (12,3) % for
hela &ret, varav 3 {4) % utgdr interna omflyttningar. Vid rsskiftet var samtliga
ligenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostider minskade, och uppgér till 0,4 (0,5} % av totala
hyresintakter. Det totala hyresbortfallet uppgick till 0,9 (1,2) mkr.

Fiirdelning av hyresbortfallet (mkr) 2010 2009

Bostider 0,2 0,3
Lokaler 0,3 0,3
Bilplatser 0,4 0,6
Totalt 0,9 1,2
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2010 forhandlades klart i november 2009 och resulterade i en
oférindrad hyresniva for hela dret. Det innebir att den genomsnittliga hyresnivan for

bostider var 995 kr/kvm.

En dverenskommelse med Hyresgastforeningen triffades i februari 2011 avseende
hyror for 2011 som resulterade i en hyreshéjning med 2,5 % frén 1 februari. Den
genomsnittliga hyresnivd uppgér efter héjningen till 1 021 kr/kvm.

Dessutom héjdes hyrorna for samtliga bilplatser med 10 %, ocksé frén férsta februari.
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Personal
Medelantalet anstillda for 2010 var 34 (35) personer varav 11 var kvinnor. Omriknat

till Arsarbetare har Tyresd Bostiders personal totalt uppgatt till 34 (33). Medeldldern
uppgick till 47 3r och genomsnittlig anstéllningstid var 10 &r. Sjukfrénvaron
forandrades fran 4,5 % till 5,2 %, vid arets utgdng var ingen i personalen

langtidssjukskriven.

Investeringar under aret
Investeringar i pagaende projekt har under dret gjorts med 158,1 (18,4) mkr vilket till

stérsta delen utgdrs av projekteringen for nybyggnation av cirka 157 ligenheter samt
installation av bergvirme i ett flertal omraden.

Investeringar i fastighetsinstallationer och dvriga inventarier har skett med 2,1 (1,0)

mkr.

Underhall
Total underhéllskostnad for ar 2010 uppgick till 33,6 (41,0) mkr.
Under &ret har underhéllsprojektet ett badrum p3 étta dagar fortsatt med gott resultat

samt att ytterligare en etapp av balkongrenovering p4 Graniingsringen genomforts. En
stor satsning pa underhall av Graningsringens varmecentraler har genomférts vilket ger

oss ligre driftskostnader och positiv miljdeffekt. Vidare har ett antal hissar renoverats.
I vart omride Krusboda har Parlréksgingen fatt en ny vilkomnande framsida .

Underhallet for 2011 #r budgeterat till 34,5 mkr (ca 142 ke/kvm),
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Likviditet och kassaflode
Bolaget hade vid 3rets slut en likviditet pa 70,2 (- 5,9) mkr. Kassaflédet efter den

lpande verksamheten uppgick till 37,0 {52,1) mkr, Kassaflsde har anvints till
investeringar 160,3 (19,4) mkr, nyupplaning 200 {0) mkt, amorteringar O (79,6) mkr
samt utdelning med 0,6 (0,7) mkr. Sammantaget dkade likvida medel med 76,1
(minskade med 47,6) mkr.

Fastighetslan och réntor
Fastighetsldnen har under &r 2010 foréndrats pé féljande sitt.

Fastighetsldnen (mkr) 2010 2009
Lan per 01-01 1255 1335
Nyupplaning 200 0
Amortering | 0 80
Ldneskuld per 12-31 1 455 1 255

Lin som forfaller till rintejustering under ar 2011 #r bundna i 18nga avtal med valfri
rantebindningstid.

Bolagets policy fér rantebindning innebir att hégst 50 % av ldnestocken ska ha rérlig
rinta, resterande del ska ha bunden rinta fordelat pa hégst fyra 4r. Viss avvikelse kan
ske i intervall om +/- 10 % fér att utnyttja kortsiktiga rinterdrelser pd

penningmarknaden.

Samtliga refinansieringar som gjorts de senaste dren har tecknats med rorlig rinta pa
lénga loptider. For att forindra rintebindningen enligt policyn anvinds

derivatinstrument (swappar).

Ldn och medelrinta per 2010-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittriinta Andel av

Mkr %  totalalan %
2011 880 2,36 60
2012 75 1,97 5
2013 150 5,00 10
2014 125 2,62 9
2015 125 2,61 9
2020 100 2,68 7
Totalt 1455 2,67 100
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Séikerhet for ldnen (mkr) 2010 2009
Kommunal borgen 1 455 1255
Fastighetsinteckningar 0 10
Totalt I 455 1265

Borgensavgift erliggs med 0,25 % p4 genomsnittligt stilld kommunal borgen under
aret och uppgér fr 2010 till 3,4 (3,3} mkr.

Brutto- och nettoriinta under aret
Brutto- och nettorinta ar beriiknat p4 genomsnittlig laneskuld

Rinta 2010 Rinta 2009
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvim
Rintekostnader 36,6 2,70 152 40,7 3,14 169
Rintebidrag 0,2 -0,02 -1 -0,3 -0,02 -1
Netto 36,4 2,68 151 40,4 3,12 168
Borgensavgift 3,4 0,25 14 3,3 025 14
Totalt 398 2,93 165 40,7 3,38 182

Drift- och underhaliskostnader
Driftkostnader netto uppgir till 128,7 (115,9) mkr nér hénsyn ir tagen till forsdlining

av tjanster och virme. Férvaltningskostnader totalt uppgir till
691 (668) kr/kvm. Okningen avser till storsta delen 8kade kostnader fér

~ vinterunderhall samt fjirrvirme.

Drift- och underhdliskostnader (netto)

2010 2009
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 64,2 267 57,2 238
Ovriga driftkostmader 64,5 268 58,7 244
Underhillskostnader 33,6 140 41,0 171
Fastighetsskatt 4,0 16 3,9 15
Férvaltningskostnader 166,3 691 160,8 668

I beloppen ovan ingdr 4ven kostnader for central administration motsvarande

31 (31) kr/kvm.
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Férdelning av kostnader

Pi'ocentuéll kosjtnédsﬁ:‘rdelning

B Drift

B17% R Underhll

1 Fastighetsskatt
3 Avskrivningar

M Finansnetto

En genomsnittsligenhet motsvarar 71,2 kv och kostar 5 910 kronor per ménad. |
diagrammet nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska técka.

Fordelning av mdnadshyran

Férdelning av manadshyra i kronor 8 El och virme

M Vatten

O Sophantering

0 Fastighetsskitsel

W Underhill

e _Réparaﬁoner och skadehantering
B f"ersc_mél och administration

<] Fastighetsskait

B Avskﬁvniﬁgar

Rintekostnader

Driftnetto
Driftnettot exklusive central administration och férsiljningskostnader uppgér till 85,6

(91,5) mkr motsvarande 355 (380 kr/kvm) kr/kvm.
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Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning p& bokfért virde exklusive réntebidrag uppgar till 5,7

(6,1) %.

Bokfirt véirde (mkr) 2010 2009
Bokfort virde 01-01 1521,2 14799
Investeringar 12,7 66,9
Avyttringar 0 0
Avskrivningar -26,4 - 25,6
Nedskrivningar -0,6 0

Bokfort virde 1231  1506,9 (6 266 ke/kvm)  1521,2 (6 325 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Bedémning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och
underhall. Bedémningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde. En
fastighet har under &ret virderats externt och det beriknade marknadsvirdet har

anvints i den interna virderingen,

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan 5
och 8 %. Uppgift om schablonviirden och avkastningskrav har erhillits och bedémts

utifrén tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 2 188,2 (2 122,0) mkr.
Overvirdet per arsskiftet bedomdes siledes till 690,3 (601,4) mkr.

Bolagets skattesituation
Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinférliga till skillnader mellan skattemissiga och

bokforingsmassiga restvirden pa fastigheter (143 mkr} och uppskjutna skattefordringar
hinforliga till outnyttjade underskottsavdrag (39 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats
och uppgér totalt for 2010 till en skuld pa 27,5 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till drsstimmans forfogande stiende vinstmedel pa

109 259 338 :12 disponeras enligt féljande

Utdelning 565 500:00
Balanseras i ny rikning 108 693 838:12

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.

Sidz 8 av 28




Tyrest Bostéder AB

556482-8787
RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2010 2009

Nettoomsittning

Hyresintikter 1 241 348 241 976

Ovriga forvaltningsintikter 4182 3986
Summa nettoomséttning 245530 245962
Fastighetskostnader

Driftkostnader 2,3 -122 056 -109 260

Underhéllskostnader -33 564 -41 014

Fastighetsskatt -4 315 -4 203

Avskrivningar 4 -28 075 -27 803
Ssumma fastighetskostnader -188 010  -182 280
Bruttoresultat 57 520 63 682
Centrala administrations-
och forsiljningskostnader 5 -7 133 -7 568
Nedskrivning av markanldggning -630 -
Rérelseresultat 6-9 49 757 56 114
Finansiella poster 10
Rinteintikter och liknande resultatposter 470 581
Rintekostnader och liknande resultatposter -39 765 -43 727
Summa finansiella poster -39 295 -43 146
Resultat efter finansiella poster 10 462 12 968
Arets skatt 11 -2 784 -3 614
Arets resultat 7 678 9 354
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BALANSRAKNING
Belopp i thr
TILLGANGAR Not 2010-12-31 2009-12-31

Anliggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgangar
Datorprogram
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier
Pigdende nybyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristig fordran p dgaren

Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

61

13,23 1506846 1521187
14 5452 5032
15 158 089 12 699

1670387 1538918

1050 -

1641 1513

20 10 148 12 905
12 839 14 418

Summa anléggningstillgangar

1683226 1553 397

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

Hyres- och kundfordringar 775 807
Ovriga fordringar 16 90 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 6 704 2901
Summa kortfristiga fordringar 7 569 3712
Kassa och bank 18 70 236 3
77 805 3715

Summa tillgangar

1761031 1557112

Sida 10 av 28




Tyrest Bostdder AB

556482-8787
BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2010-12-31 2009-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000 15 000
Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 19 97 201 97 201
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 101 581 92 842
Arets resultat 7 678 9354
Summa fritt eget kapital 19 109 259 102 196
Summa eget kapital 206 460 199 397
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 37 655 37 628
Summa avsittningar 37 655 37 628
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 1455000 1255 000
Summa langfristiga skulder 1455000 1255000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 - 5 897
Leverantdrsskulder 26 431 22 040
Skuld till dgaren 5 668 5705
Ovriga kortfristiga skulder 1351 1428
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 28 466 30017
Summa kortfristiga skuider 61915 65 087
Summa skulder 1554570 1357715
Ssumma eget kapital och skulder 1761031 1557112
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar - 10016
Ansvarsforbindelser
Garantistagande FASTIGO (Fastighets-
259 248

branschens Arbetsgivarorganisation)

Sida 11 av 28




Tyresd Bostader AB
556482-8787

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2010 2009

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 10462 12969
Avskrivningar som belastar resultatet 28844 27986
Realisationsvinster som belastar resultatet - -
Kassaflode fore forindringar av rérelsekapital 39306 40954
Férandringar av rorelsekapital

Okning(-)}/minskning(+) av férrad - 45

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar 5035 10148

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 2726 1 008
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 36997 52155
Investeringsverksamheten
Férviry av materiella anliggningstillgdngar -160252  -19 409
Férsiljning av materiella anliggningstillgingar - -
Kassaflode frin investeringsverksamheten -160 252 -19 409
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-) av ldneskulder 200000 -79571
Utdelning 615 732
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 199385 -80303
Arets kassaflode 76 130  -47 557
Likvida medel vid drets bérjan 5894 41 663
Summa likvida medel vid &rets slut 70236 -5 894
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd. Tyresd Bostider tillimpar den funktionsindelade

resultatrikningen.

Intékter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing
Bokfsringsnamndens allminna rdd BENAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal

tillimpas. Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande irs avgifter for leasing redovisas i not till

materiella anliggningstillgéngar.

Driftnetto
Vid berikning av driftnetto éir kostnader for central administration och

forsaliningskostnader exkluderade.

Skatter
Foretaget tillimpar Bokféringsnimndens allminna rdd om redovisning av

inkornstskatter, BENAR 2001:1. Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och
skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvintas bli
utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade
eller aviserade per balansdagen, Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt
att dessa kommer att medféra ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Virderingsprinciper
Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget

annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats

inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad

ekonomisk livslingd.

Avskrivning p3 byggnader har gjorts enligt linjar metod. Avskrivningarna motsvarar
1,5 % av de samlade anskaffningsvirdena. I anskaffningsvirdet for byggnader ingar
24 214 tkr avseende installationer med tillimpad livslangd pa 10 &r, samt 6 612 tkr

avseende markanliggningar med tillimpad livslingd pé 5 &r.

Avskrivningar for datorprogram och inventarier har gjorts enligt linjir metod.
Tillimpad livsliingd ar 3 till 5 ér.

Aktiveringsprinciper

Vid ombyggnader aktiveras endast sidana arbeten som dels innebir en
standardforbittring dels medfor en varaktig resultatforbéttring genom sinkta
kostnader. Rintekostnader och andra indirekta kostnader avseende ny- eller
ombyggnation aktiveras ej. Om underhéllsitgirderna berittigar till rantestod sker

aktivering upp till bidragsunderlaget.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt
2010 2009
Bostider 219002 219 839
Lokaler 16 932 16 933
Ovrigt 6 365 6 408
Avgar outhyrda objekt
Bostider -246 -348
Lokaler -341 -294
Ovrigt -364 562
Summa hyresintakter 241 348 241 976
Not 2 Driftkostnader
2010 2009
Fastighetsskotsel, stdd och reparationer 30 707 25 278
Taxebundna kostnader 30343 27 813
Uppvirmning 34 091 29 593
Lokal administration 14 206 13 994
Avgﬁlder 1 060 1 099
Ovriga driftkostnader 11 649 11 483
Summa driftkostnader 122056 109 260
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2010 2009
KPMG AB
Revisionsuppdrag 208 200
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag - 26
208 226

Summa arvode och kostnadsersittningar till revisorer
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Not 4 Planenliga avskrivningar per funktion
2010 2009
immateriella anlidggningstillgangar
Fastighetskostnader
Datorprogram 56 644
56 644
Centrala administrations- och férsiljningskostnader
Datorprogram 5 55
5 55
Materiella anldggningstillgangar
Fastighetskostnader
Byggnader 26 438 25 642
Inventarier 1581 1517
28 019 27 158
Centrala administrations- och férsiljningskostnader
Byggnader - -
Inventarier 134 128
134 128
Totalt fastighetskostnader 28 075 27 803
Totalt centrala administrations- och forsiljningskostnader 139 183
Summa avskrivningar 28 214 27 986
Not 5 Centrala administrations- och forsiljningskostnader

I central administration ingdr kostnader for styrelse och VD, samt viss andel av

VD-stab och administration.
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Not 6 Medelantalet anstilida, fordelning pa
main och kvinnor
2010 2009
Antal Varav Antal Varav
anstillda min anstillda maén
34 69% 35 70%

I bolagets styrelse ir 36% (36%) av ledamé&terna kvinnor och i bolagets ledning ér
20% {20%) kvinnor.

Not 7 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och dvriga anstillda
2010 2009
Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstdllda anstillda
1169 12 385 1203 11 698

Styrelsen
Till styrelsens ordféranden har under &ret utbetalats 108 tkr (139 tkr) och till dvriga

ledaméter har utbetalats sammanlagt 88 tkr (91 tkr).

vybD
Pensionsformaner utgdr i enlighet med Tyresd Bostiders avtal KAP-KL

samt avtal om Alternativ KAP-KL och kompletterande pension hos Moderna Férsikringar.

Pensionsilder 65 ér.
Tyresd Bostider har tecknat sjukvérdsférsikring f6r VD med arlig premie pa 8 tkr,

Vid uppsigning frén foretagets sida giller 6 manaders uppsigningstid.
Dessutom utgér avgangsvederlag motsvarande 6 manadsioner.

Sida 17 av 28




Tyrest Bostader AB
556482-8787

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Not 8
2010 2009
Loner och andra Sociala Loner och andra  Sociala
ersittningar kostnader ersiattningar kostnader
{varav pen- (varav pen-
sionskostn.) sionskostn. )
13 554 5510 12 901 5993
(1277) (1913)
Av #rets pensionskostnader avser 563 tkr (608 tkr) gruppen styrelse och VD.
Not 9 Sjukfranvaro
2010 2009
Kvinnor Min Totalt | Kvinnor Man Totalt
Antal anstélida 11 24 34 10 24 34
Sjukfranvaro totalt 4.7% 5,4% 5,2% 3,0% 5,0% 4,5%
-29 ar 3 I
30-49 ar 3,6% 3,0%
50- ar 7,3% 9
Korttid (-59 dagar) 2,9% 4,4% 3,9% 3,1% 3,4% 3,3%
Langtid (60- dagar) 1,8% 1,0% 1,3% 0,0% 1,8% 1,3%

*Y redovisas ej
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Tyres6 Bostader AB
556482-8787

Not 10 Finansiella poster

2010 2009
Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter 195 271
Dréjsmalsrantor 275 310
Summa 470 581
Réntekostnader och liknande resultatposter
Fastighetsldn 36 305 40 408
Avgdr rintebidrag -188 -285
Rinteskillnadsersittning mm 33 2
Owriga rintor 11 6
Ovriga kostnader i resultat 220 277
Borgensavgift Tyresé Kommun 3 384 3320
Summa 39 765 43 727
Not 11 Skatt pa arets resultat

2010 2009
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 2 784 3614

2784 3614

Summa arets skatt

Not 12 Datorprogram

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Utgaende bokfart varde

2010-12-31 2009-12-31

5623 5623
5623 5623
-5 562 -4 863
-61 -699

-5 623 -5 562
- 61

- 61
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Not 13 Byggnader och mark

Tyrest Bostader AB

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Nyanskaffningar byggnader under éret
Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggningar
Nyanskaffningar markanliggningar under ret
Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan for:
Byggnader och markanléggningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiaende planenligt restvérde

Utgaende bokfort varde

556482-8787
2010-12-31  2009-12-31
1 697 305 1630379
10659 66 926
4 543 4 543
2068 -
168 888 168 888
1883 463 1870 736
-340 237 -314 595
-26 438 -25 642
-366 675 -340 237
-9 312 -9 312
-630 -
9 942 9312
1 506 846 1521187
1506 846 1521187
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Tyresé Bostdder AB

556482-8787

Not 14 Inventarier
2010-12-31 2009-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 822 11 781
Nyanskaffningar under éret 2135 1 041
Avyttringar och utrangeringar under dret -621 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 14 336 12 822
Ingiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 790 -6 145
Avyttringar och utrangeringar under aret 621 .
Arets avskrivningar enligt plan -1 715 -1 645
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 884 -7 790
Utgaende planenligt restviirde 5452 5032
5452 5032

Utgaende bokfért virde

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 215 tkr redovisas som administrativ
fsrvaltning samt centrala administrationskostnader.
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 299 tkr.

Not 15 Pagaende ny- och ombyggnad
2010-12-31 2009-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 699 61 255
Nyanskaffningar/inkép under aret 158117 18 370
Overfort till firdigstillda fastigheter 12727 -66 926
158 089 12 699

Summa pagaende ny- och ombyggnad

Not 16 Ovriga fordringar

2010-12-31 2009-12-31

90 4

90 4

Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran
Summa ovriga fordringar
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Tyrest Bostdder AB

556482-8787
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna réintebidrag 23 35
Ovriga férutbetalda kostnader 6 681 2 866
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 6 704 2901
Not 18 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Kassa 4 3
Swedbank 70 232 -
Ovriga banker - -
Summa kassa och bank 70 236 3
Kontot hos Swedbank ar ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit pd 50 Mkr.
Not 19 Eget kapital
2010-12-31 2009-12-31
Aktiekapital
Vid 4rets bérjan 15 000 15 000
Vid arets slut 15 000 15 000
Reserviond
Vid érets bérjan 82 201 82 201
Vid arets slut 82 201 82 201
Balanserade vinstmedel
Vid érets borjan 102 196 93574
Utdelning -615 -732
Arets resultat 7 678 9 354
109 259 102 196

Vid drets slut
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Tyrest Bostdder AB
556482-8787

Not 20 Avsittningar for uppskjuten skatt
2010-12-31 Uppskjuten skattefordran ~ Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -37 655
Underskottsavdrag 10 148 -
10 148 -37 655
2009-12-31 Uppskjuten skattefordran  Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -37 628
Underskottsavdrag 12 905 -
12 905 -37 628
Not 21 Skulder till kreditinstitut
2010-12-31
Skulder som férfaller senare in fem &r fran balansdagen 100 000
Utnyttjad checkrikningskredit, Swedbank -
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar -
Not 22 Upplupna kostnhader och foruthetalda intikter
2010-12-31 2009-12-31
Semesterlon 1321 1275
Utgiftsriintor 3763 7 404
Forutbetalda hyror 16 121 16 333
Ovriga upplupna kostnader 7 261 5 005
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 466 30 017
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Tyresd Bostader AB
556482-8787

Not 23 Fastigheter, taxeringsvirde
Fastighet Taxeringsvirde 2010
Mark Byggnad Total

Gosen 1 14 756 34 424 49 180
Nejondgat 1 5 600 19 400 25 000
Bollmora 1:64,1:76, 48 573 110843 159416
1:77, 3:1, Nyboda 1:3
Bollmora 1:107 4 286 14 800 19 086
Strand 1:520 - - -
Strand 1:519 - - -
Tyreso 1:480 - - -
Alby 1:790-798 16 195 53 816 70011
Alby 1:1188-1191 4 236 14 000 18 236
Bollmora 9:1 4 940 15 000 19 940
Bollmora 9:2 4 940 14 200 19 140
Kringlan 13 14 400 43 000 57 400
Diamanten 7 27 000 73 000 100 000
Turkosen 4 - - -
Bollmora 2:588 - - -
Bollmora 2:134 - - -
Bollmora 2:590 - - -
Kumla 3:1574, 3:1575 7 000 18 600 25 600
Vinrankan 2 7 054 17 165 24 219
Vinrankan 1 7 000 18 600 25 600
Kumla 3:1086 21 730 72 200 93 930
Kamomillen 1 6 000 17 400 23 400
Kumla 3:392 10 227 48 400 58 627
Kumla 3:1361 - - -
Kumla 3:1345 - - -
Kumla 3:652 - - -
Kumla 3:656 - - -
Veronikan 1 15 400 41 000 56 400
Bergaliden 8 11 400 37 000 48 400
Kumla 3:1600 5000 13 600 18 600
Rullstensasen 1 7 200 22 400 29 600
Koriandern 1 16 418 46 813 63 231
Koriandern 2 17 600 46 000 63 600
Nisby 4:1469 - 764 764

33 000 96 000 129 000

Angelikan 1, Basilikan 1
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Tyres6 Bostdder AB
556482-8787

Not 23 Fastigheter, taxeringsvirde, forts
Fastighet Taxeringsvirde 2010
Mark Byggnad Total
Nyboda 1:6 17 223 45730 62 953
Nyboda 1.7 16 981 49 564 66 545
Nyboda 1:8 11 800 36 000 47 800
Nybada 1:9 18 857 52 145 71 002
Nyboda 1:4 17 684 49 425 67 109
Nyboda 1:5 20717 59511 80 228
Nyboda 1:12 25 268 74 277 99 545
Nyboda 1:13 19 412 58 200 77 612
Nyboda 1:10 9 600 31 000 40 600
Nyboda 1:11 16 565 52 684 69 249
Nyboda 1:14 - - -
M3laren 1 1412 10 426 11 838
Kumla 3:395 1 640 594 2234
Bollmora 1:110 364 1531 1 895
487 478 1409 512 1896 290
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FEMARSOVERSIKT (Nyckeltal)

Tyreso Bostader AB
556482-8787

Bostider

Bostads- och lokalyta
Medelhyra bostéder
Omflyttningsfrekvens
Vakanser, bostider per 1231
Omsiittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Direktavkastning

Synligt eget kapital
Avkastning pi eget kapital
Soliditet

Fastighetslan
Skuldsittningsgrad
Genomsnittlig laneriinta
Fastighetsinvesteringar
Arsanstillda
Personalomsittning
Sjukfrinvaro

st
kvm
kr/kvm
%

st
Mkr
Mkr
Mkr
%
Mkr
%

%
Mkr
gar
%
Mkr
antal
%

%

2010 2009 2008 2007 2006

3125 3124 3124 3125 3125
240473 240492 240720 241018 241038

996 995 976 961 961
10,8 12,3 12,5 12,7 15,8
0 0 0 0 0
246 246 242 238 238
10 13 49 10 6
1761 1557 1621 1592 1510
5,7 6,1 7,5 7,0 6,2
206 199 191 155 148
3,8 4.8 21,3 47 2,5
11,7 12,8 11,8 9,7 9,8
1455 1255 1335 1335 1273
7,0 6,3 7,0 8,6 8,6
2,87 2,69 4,02 4,11 4,01
158 18 72 101 24
34 33 32 32 32

12 17 9 9 11
5,2 45 3,0 6,0 12,5
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Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamdter

Olle Chevalier (m), ordférande

Ulf Perbo (kd), t.0.m. 2010-10-20

Peder Holmstrom (m)

Dick Bengtson (m)

Hakan Ericsson (c)

Ulf Lénngvist, {s)

Mathias Tegnér (s)

Christina Tallberg (s)

Anna-Britta Asp (s)

Karin Nordh, arbetstagarrepresentant, SKTF
Margaretha Gyllenberg, arbetstagarrepresentant, SKTF

Ordinarie revisor

Bjorn Flink, auktoriserad revisor
Suppleant

Helle Kant, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor

Palle Carlsson (s)

Suppleant

Rolf Lovén (m)

Ledande befattningshavare

Bjorn Andersson, verkstillande direktor
Lars Gustavsson, underhallschef

Jan Stenman, férvaltningschef

Thomas Sirelind, teknisk chef

Maria Oberg, ekonomichef

Tyresd Bostader AB
556482-8787
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Tyresé den { é februari 2011

e —_

Olle Chevalier
Ordforande

Hakan Ericsson

y /;?m/(

Lonngvist

)
(s Tt s i

Anna-Britta Asp

% Wbl —
arin Nordh

Arbetstagarrepresentant, SKTF

Bjérn Andersson
Verkstillande direktdr

VAr revisionsberittelse har avgivits den

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Tyreso Bostdder AB
556482-8787

Peder I—Iolmstrom

Dick Bengtson

1

Mathias Tegnér

s Lcu(Ja‘,ud,uT

Christina Tallberg

./: )

Margare ha Gy]lenberg
Arbetstagarrepresentant, SKTF

(? {d»mﬂm/ 2011
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Revisionsberiittelse
Till 4rsstimman i Tyres Bostider AB

Org nr 556482-8787

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning i Tyresd Bostider AB for ar 2010. Det &r styrelsen och verkstillande direktiren som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arstedovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen

och forvalmingen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet fOrsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direkitrens
tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstillande direktoren gjort nir de upprittat irsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, itgirder och forhillanden i bolaget fir att kunna bedSma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren &r ersittningsskyldig mot bolaget, Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande direkitGren pé annat sitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen ¢ller bolagsordningen. Vi anser att vir revision ger

oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktren ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Tyress den 17 februari 2011

Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Tyresd Bostider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2010

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2010.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed
i kommunal verksamhet. Detta innebér att jag planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsékra mig om att bolagets verk-
samhet skots pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tiil-
fredstillande sttt samt att bolagets interna kontroll 4r tillracklig. En
sammanfattande redogérelse dver den utforda granskningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksambhet skots pé ett dndamélsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt att bolagets interna

kontroll #r tillrdcklig.

Tyrest den 4 mars 2011

Paul Carlsson
Av kommunfullméktige i Tyresé kommun

utsedd lekmannarevisor
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TYRESO KOMMUN
Sammantrddesdatum

Kommunstyrelsen 2011-03-29 UTD RAG
Plats och tid Kommunhuset Tyrest, sammantridesrum Bollmora

Tisdag 29 mars 2011, kl. 18:30 — 20.50
Beslutande Enligt bilaga
Ovriga deltagare Enligt bilaga
Utses att justera Martin Nilsson
Justeringens plats och tid Kommunstyrelsens kansli

Mandagen den 4 april 2011

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Underskrifter Sekreterare
Ordftrande
Justerande :
Martin Nilsso
ANSLAG/BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2011-03-29
Datum fér anslags uppséttande 2011-04-05 Datum fér anslags nedtagande ~ 2011-04-27

Kansli- och personalkontoret

Asa Linge

Utdragsbestyrkande
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Tyresé kommun UTDRAG

Kommunstyrelseforvaltningen

1)

Nérvarolista kommunstyrelsen
Sammantradestid: 2011-03-29, ki. 18.30 — 20.50
Justering: Martin Nilsson

Ordinarie ledamaoter:
Namn Niarv. | Beslutande Kom kl. | Gick kl. | Anm.

Fredrik Sawestihl (M) Martin Johem § 52 Jav § 52
Mats Larsson (Fp) Ordf. § 52
Martin Nilsson (S)
Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtsson {M)
Matilda Lundh (M)
Mats Lindblom (FP)
Leif Kennerberg (Kd)
Susann Ronstrom (S)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (S)
Marie Akesdotter (MP)

Christer Flodfilt (e § 69) 18.55

R Ea R Ea R E el el o R Y

Marie Linder

A E R RN

Erséttare:
Namn Nérv.
Lotta Stjernfeldt (M)
Christer Flodfilt (M)
Marianne Kronberg (M)
Martin Johem (M)
Thomas Holmberg (Fp)
Margareta Ternstedt (Fp)
Henrik Gustavsson (C)
Anna Lund (KD)

Marita Bertilsson (8)
Marie Linder (S)

Sara Albornoz (8)

Peter Bylund (MP)
Elisabet Hedlund (V)

Komkl. | Gick kl. | Anm.

ol ]
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18.35

Attt

Tjdnstemén:
Bo Renman Maj Fagerlund Ingels §§ 44-38, 69 Maria Hagbom

Dan Néisman Staffan Agesand §§ 44-55, 69 Asa Linge
Kerstin Hedén Sara Kopparberg §§ 44-59, 69-70
Anita Brynje §§ 44-46, 69 Catarina Stavenberg § 69 _,
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