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§ 151 Dnr 2011/KSM 0085

Antagande av tva exploateringsavtal tillhdrande detaljplan fior
"Bostider vid Bollmora allé"

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

- Exploateringsavtal Taracaxum AB och Exploateringsavtal Fastighets
AB Tyrjérn 6 tillhtrande detaljplan for "Bostéder vid Bollmora all¢”

antas

Kommunstyrelsens ordférande och samhillsbyggnadschef ges i
uppdrag att underteckna erfoderliga handlingar

Reservation
Martin Nilsson (S) och Marie Akesdotter (MP) reserverar sig mot beslutet

till forman for de egna yrkandena i miljé- och samhillsbyggnadsutskottet,
2011-09-14 §79 (bilagor).

Protokollsanteckning
Till protokollet fors att Elisabeth Hedlund (V), om hon hade haft rostritt,

hade instimt i yrkandet fran Martin Nilsson (S) och Marie Akesdotter (MP).

Beskrivning av drendet
En detaljplan har tagits fram for bostdder vid Bollmora allé. Planen gor det

méjligt att bygga centrumndra bostéder i ett kollektivtrafiknéra ldge. Den
nya bebyggelsen kommer att skapa en ny entré till Tyres6é kommun
tillsammans med den nya rondellen pa Tyresévigen. Planen beréknas
behandlas i kommunfullméktige under hosten 2011.

Under 2011 har férhandlingar pagatt for att né fram till en 6verenskommelse
rérande exploateringen av fastigheten Jérnet 6 som idag dgs av Taracaxum
AB. I forhandlingarna har tre parter deltagit, Tyresd kommun,
fastighetsigaren (Taracaxum AB) samt Kvaliténa AB genom ett nybildat
bolag, Fastighets AB Tyrjémn 6, som avser att genomftra bygget av
bostéderna. De tre parternas dverenskommelse om hur detta projekt ska
genomforas framgér av de tva bilagda exploateringsavtalen mellan Tyreso
kommun och Taracaxum AB och ett mellan Tyresé kommun och Fastighets

AB Tyrjérn 6.
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Arendet behandlades i miljs- och samhillsbyggnasutskottet 14 september
2011. Dérefter har vissa omarbetningar gjorts i avtalen.

Ordforandefirslag
Jag foreslar att Exploateringsavtal Taracaxum AB och Exploateringsavial

Fastighets AB Tyrjérn 6 tillhdrande detaljplan for *Bostader vid Bollmora
allé” antas.

Kommunstyrelsens ordforande och samhillsbyggnadschef ges i uppdrag att
underteckna erfoderliga handlingar.

Yrkande
Martin Nilsson (S) yrkar med instimmande av Marie Akesdoiter (MP) att

det av exploateringsavtalet ska framga att minst 30% av lokalerna ska
upplatas med hyresritt (bostdder) och minst 30% som bostadsrétt.

Beslutsgang
OrdfSranden stiller proposition pa yrkandet frdn Martin Nilsson (S) och

Marie Akesdotter (MP) och finner att kommunstyrelsen har avslagit
yrkandet.

Kommunstyrelsen har ddrmed beslutat enligt ordférandeforslaget.
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miljopartiet de

Tyreso

Reservation och sirskilt yttrande till Miljo- och samhiillshyggnadsutskottet14 september

2011
§ 79 Antagande av exploateringsavtal tillhirande detaljplan for bostiider vid Bollmora
allé, samt § 80 Beslut om antagande av detaljplan for bostider vid Bollmora allé

Milj6partiet reserverar 0Ss

mot beslutet att det inte blir blandade upplételseformer.

Vi har i tidigare skede tagit upp att flera aspekter inte har belysts eller tagits hinsyn till i
tillricklig grad. Ménga av dessa kvatstér:

REMISSINSTANSER
Det 4r oerhért viktigt att de beslutande far en uppfattning om hur manga barn och dldre

somberiknas flytta in i omradet. Genom att skicka detaljplaner pa remiss till nimnderna kan
olika behov belysas. Detta sker inte i Tyresd, men vi uppmanar kommunen att bérja med den

rutinen,

UTFORMNING
Vi skulle vilja se en mer varierad och spénnande utformning av byggnaderna. Detta ér det

forsta som mater dem som kommer till Tyress. Vi har tidigare fort blockéverskridande
diskussioner om att arkitekturen i Tyreso behover lyftas. Vi vill ocksd att byggkropparma
placeras med storre avsténd ifrdn varandra, sa att det blir mindre insyn och luftigare.

MILJO

Dagvatten
Vi ser det som positivt att det planeras ett gront tak (sedumtak) pé parkeringshuset, men

skulle girna se att detta dven tillimpades pa bostadshusen. Det dr snyggt och gynnsamt ur
dagvattenperspektiv. Det sigs i detaljplanen att planeringen #r positiv nér det géller

omhéndertagandet av dagvatten. Det kan forvisso vara sant, men me
centrumomradet planeras manga nya bostéder méste man se frégan i ett storre perspektiv.,

d anledning av att det i

Buller

Det dr mycket problematiskt attocksa de hr nybyggda bostiderna kommer att bli bullerutsatta

och att avsteg fran Boverkets riktlinjer om buller gors. Vi uppmanar kommunen att strédva

efter att foljariktlinjer och nationella/kommunala mal om att antalet bullerutsatta bostéder ska
m Tyresd kommun tar fram. Effekter av buller &r ett av

minskas. Nu gors avsteg i varje plan so
véra stérsta folkhalsoproblem, med hjért- och kérlsjukdomar till folid.

Markfdroreningar
Det rider fortfarande osikerhet om nivéerna pa markfororeningarna. Vi anser att detta skulle

ha klarlagts innan antagandet av detaljplanen.



Trafik
Forskolan har | samradet papekat att det #r olyckligt att det planeras parkeringsplatser direkt i

anslutning till forskolans lokaler. Vi instimmer i detta pdpekande.

BRANDRISK
Fortfarande rader osikerhet kring arbetet vid en eventuell brand och hur bostéder och trappor

ska utformas. Vi dnskar att detta skulle vara klarlagt innan antagandet.

BLANDADE UPPLATELSEFORMER
Miljopartiet har foreslagit att fler hyresratter byggs i Tyresd. Detta ocksé for att mojliggbra

for ungdomar att hitta eget boende i kommunen. Vi stéllde oss bakom Socialdemokraternas
forslag om minst 30 procent hyresritter och minst 30 procentbostadsritter. Vi skulle gérna

sett en 4nnu higre andel hyresrétter.

for, Miljopartiejde Grona i Tyresd
Ry
i At

Marie Akesdotter
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Tyresé 2011-09-18
Martin Nilssan
Oppositionsrad

Reservation angaende — Antagande av
exploateringsavtal tillhérande detaljplan 6r
bostader vid Bollmora allé

2011-09-14, § 79

Vi hat i en reservation nér detaljplanen ursprungligen behandlades skrivit att

” I de fina dokumenten uttalar girna Tyres6 kommuns politiska ledning ambitionen
att minska boendesegregationen och Ska mangfalden i boendealternativ. Nir de fina
policydokumenten antagits och de mer konkreta besluten ska antas viljer
Moderatetna och deras stodpartier alltid att bortse frin dessa ambitioner.

Nu vill man bygga dnnu ett omride med bara bostadsritter.

Vi fGresprikar en annan politik dir méngfalden gynnas genom olika former av
boende. T ett sidant stort omtdde som nu 4r aktuellt hade det varit rimligt att bygga
béde hyrestitter och bostadsritter. Det kravet ville inte majoriteten stalla pa
byggherren. Darfér innebit nu beslutet minskad valmdojlighet och mindre andel

hyrestitter.”

Nu bekriftas detta i och med antagande av exploateringsavtalet. Vi yrkade pd en
f6rdelning dit minst 30 % av bestindet skulle vara hyrestitter respeltive
bostadsratter, Det skulle ocksd ha bidragit till en bittre balans p& bostadsmarknaden.

P4 detta sammantride rapporterades om okande svirigheter att silja bostadsratter
samntidigt som bostadskon tll hytesritter bara vixer. Nu forstirks denna obalans av
modetat ovilja att stilla krav pi exploatérer. Deras ratt till maximal vinst éverordnas

ungdomars méjlighet till ett eget boende. Vi delar inte den synen.

okraterna i ppitjo- och samhillsbyggnadsutskottet

Z -

Martin Nilsson
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Milj6- och samhillsbyggandsutskottet 2011-09-14
§79 Dnr 2011 KSM 0085

Antagande av exploateringsavtal tillhérande detaljplan for Bostiider
vid Bollmora allé

Miljo- och samhiillsbyggnadutskottets forslag till kommunstyrelses
beslut:

1. Kommunfullmiktige antar exploateringsavtalet tillhsrande detaljplan for
Bostiider vid Bollmora allé.

Reservation
Martin Nilsson for socialdemokraterna i milj- och samhillsbyggnads-

utskottet reserverar sig mot beslutet till formén for det egna yrkandet

Marie Akesdotter for MP reserverar sig mot beslutet till forméan for s-
gruppens yrkande.

Beskrivning av drendet
Under 2011 har forhandlingar pagatt for att nd fram till en sverenskommelse

rérande exploateringen av fastigheten Jémet 6 som idag #gs av Taracaxum
AB.

[ forhandlingama har tre parter deltagit, Tyresd kommun, fastighetségaren
(Taracaxum AB) samt Kvaliténa AB som avser att genomfora bygget av
bostiderna. De tre parternas Sverenskommelse om hur detta projekt ska

genomfdras framgdr av exploateringsavtalet.

Till dendet horande handlingar
Tjinsteskrivelse

Exploateringsavtal del av fastigheten Jirnet 6
Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 6

Bilaga 7

Ordfirandeforslag
Jag foreslér att miljo- och samhillsbyggandsutskottet forslag till

kommunstyrelsens beslut &r att kommunfullmaktige antar exploaterings-
avtalet tillhorande detaljplan for Bostider vid Bollmora allé.

Yrkande
Martin Nilsson (S) yrkar att det av exploateringsavtalet ska framgd att minst

10 % av lokalerna ska upplats med hyresrétt (bostéder) och minst 30 % som
bostadsrétt.

el
Justerandes sign , // J Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum
Miljs- och samhiillsbyggandsutskottet 2011-09-14
Beslutsging
(S) och

Ordforanden stiler proposition pa yrkandet fran Martin Nilsson
finner att miljo- och samhdlisbyggnadsutskottet har avslagit detsamma.

Miljs- och samhéllsbyggnadsutskottet har dirmed beslutat enligt
ordfsrandeforslaget.

Utdragsbestyrkande
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ill Miljé- och samhiilsbyggnadsutskottetld september

Reservation och siirskilt yttrande t
2011

§ 79 Antagande av exploaterings
allé, samt § 80 Beslut om antagan

avtal tillhérande detaljplan for bostider vid Boltmora
de av detaljplan for bostider vid Bollmora allé

Miljopartiet reserverar 08s

mot beslutet att det inte blir blandade upplatelseformer.

Vi har i tidigare skede tagit upp att flera aspekter inte har belysts eller tagits hinsyn till i

tillricklig grad. Ménga av dessa kvarstar:

REMISSINSTANSER
Det &r oerhort viktigt att de beslutande far en up

somberiknas flytta in i omradet. Genom att skic
olika behov belysas. Detta sker inte i Tyreso, men vi up

rutinen.

pfattning om hur ménga barn och #ldre
ka detaljplaner p remiss till ndmnderna kan
pmanar kommunen att borja med den

UTFORMNING
Vi skulle vilja se en mer varierad och spinna
forsta som moter dem som kommer till Tyreso. Vi har tidigare fort blocksverskridande

diskussioner om att arkitekturen i Tyreso behover yfias. Vi vill ocksd att byggkropparna
placeras med storre avsténd ifran varandra, sa att det blir mindre insyn och luftigare.

nde utformning av byggnaderna. Detta ir det

MILJO

Dagvatten
s ett gront tak (sedumtak) pi parkeringshuset, men

Vi ser det som positivt att det planera
skutle girna se att detta dven tillampades pa bostadshusen. Det #r snyggt och gynnsamt ur

dagvattenperspektiv. Det sdgs i detaljplanen att planeringen &r positiv ndr det géller
omhindertagandet av dagvatten. Det kan forvisso vara sant, men med anledning av att det i
centrumomradet planeras ménga nya bostider maste man se frigan i ett stdrre perspekitiv.

Bullet
Det 4 mycket problematiskt attocksa de hir nybyggda bostéderna kommer att bli bullerutsatta

och att avsteg fran Boverkets riktlinjer om buller gors. Vi uppmanar kommunen att striva
efter att foljariktlinjer och nationella/kommunala mél om att antalet bullerutsatta bostéder ska
minskas. Nu gérs avsteg i vatje plan som Tyres kommun tar fram. Effekter av buller dr ett av

vara stérsta folkhdlsoproblem, med hjért- och kirlsjukdomar till foljd.

Markféroreningar
Det rader fortfarande osikerhet om nivéerna pé markfororeningama. Vianser att detta skulle

ha klarlagts innan antagandet av detaljplanen.



Trafik
Forskolan har i samradet papekat att det &r olyckligt att det planeras parkeringsplatser direkt i

anslutning till fSrskolans lokaler. Vi instdmmer i detta papekande.

BRANDRISK
Fortfarande rader ostkerhet kring arbetet vid en eventuell brand och hur bostéder och trappor

ska utformas. Vi duskar att detta skulle vara klarlagt innan antagandet.

BLANDADE UPPLATELSEFORMER
Miljopartiet har foreslagit att fler hyresrétter byggs i Tyreso. Detta ocksd for att mojliggdra
for ungdomar att hitta eget boende i kommunen. Vi stillde oss bakom Socialdemokraternas
forslag om minst 30 procent hyresrétter och minst 30 procentbostadsrtter. Vi skulle gérna

sett en dnnu higre andel hyresrétter.

for, Miljopartiepde Grona i Tyreso
T

At

Marie Akesdotter



Tyresd 2011-09-16

Martin Nilsson
Oppositionsrad

Reservation angaende — Antagande av
exploateringsavtal tillhdrande detaljplan for
bostader vid Bollmora allé

2011-09-14, § 79

Vi har i en resetvation nir detaljplanen ursprungligen behandlades skrivit att

» I de fina dokumenten uttalar girna Tyresé kommuns politiska ledning ambitionen
att minska boendesegtegationen och oka mingfalden i boendealternativ. Nir de fina
policydokumenten antagits och de mer konkreta besluten ska antas viljer
Moderatetna och deras stodpartier alltid att bottse fran dessa ambitioner.

Nu vill tnan bygga dannu ctt omride med bara bostadstatter,

Vi foresprakar en annan politik dir mingfalden gynnas genom olika former av
boende. [ ett sidant stort omride som nu it aktuellt hade det varit rirnligt att bygga

bade hyrestitter och bostadsritter. Det kravet ville inte majoriteten stalla pa
byggherren. Dirfdr innebir nu beslutet minskad valmdjlighet och mindre andel

hyresritter.”

Nu bekraftas detra i och med antagande av exploateringsavtalet. Viyrkade pd en
férdelning dir minst 30 % av bestindet skulle vara hyrestitter respektive
bostadstitter. Det skulle ocksi ha bidragit till en bittre balans p& bostadsmarknaden.

P4 detta sammantride tapporterades om okande svérigheter att salja bostadsratter
samtidigt som bostadskon till hyrestitter bara vaxer. Nu férstirks denna obalans av
moderat ovilja att stilla krav pd exploatéret. Deras ratt till maximal vinst 6verordnas

ungdomars majlighet till ett eget boende. Vi delar inte den synen.

#6- och samhillsbyggnadsutskottet

Z

Martin Nilsson



TJANSTESKRIVELSE

Tytesé kommun 2011-10-11
Samhillsbyggnadstorvaltningen
1(3)
Martin Larsson, Exploateringsingenjor
Tel: 08-578 291 25
Diariecnummer
2011 KSMO0085

Till Kommunfullmiktige

Antagande av tva exploateringsavtal tillhrande
detaljplan fér bostéder vid Bollmora allé

Forslag till beslut

1. Kommunfullmiktige antar tva exploateringsavtal tillhérande detaljplan for

»Bostader vid Bollmora allé”

-

Anders Lind

Mark och exploaterings chef Sambhillsbyggnadschef

tyres0 kommun
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Bakgrunnd

Under 2011 har forhandlingar pagatt fér att nd fram till en éverenskommelse
rérande exploatetingen av fastigheten Jarnet 6 som idag dgs av Taracaxum AB. 1
férhandlingarna har tre pattet deltagit, Tyresé kommun, fastighetsagaren
(Taracaxum AB) samt Kvaliténa AB genom ett nybildat bolag, Fastighets AB
Tyrjirn 6, som avser att genomfora bygget av bostiderna. De tre parternas
éverenskommelse om hur detta projekt ska genomforas framgar av de tvd
bilagda exploateringsavtalen, ett mellan Tyresé kommun och Taracaxum AB
(bilaga 1) och ett mellan T'yresd kommun och Fastighets AB Tytjirn 6 (bilaga
2).

Beskrivning av drendet

Idag #gs fastigheten Jarnet 6 av Taracaxum AB, innan detaljplanen [6r bostader
vid Bollmora allé antas kommer en avstyckning frin denna fastighet att
genomforas av den mark som i detaljplanen 4r avsedd att bebyggas med
bostider, kontor och lokaler avsedda for centrumindamil. Denna mark
kommer i samband med avstyckningen att forvitvas av Fastighets AB Tyrjarn 6
i syfte att genomféra intentonerna i detaljplanen. Inom fdrrittningen for
avstyckningen komtner dven 493 kvm mark att foras Sver frin kommunens

fastighet Bollmora 1:94, som ersittning for detta fir kommunen 924 000 ke i

ersittning.

Taracaxum AB kommer att dga kvar den mark som ir planlagd £6r p-hus inom
detaljplaneomradet da detta p-hus syftar dll att tillgodose parkering {6r
Taracaxums verksamheter 1 intilliggande lokaler. Den kvartersmark som omger

p-huset, " Torget”, kommer iven den att dgas av Taracaxum.

Fér l'yresé kommun innebir genomforandet av dessa tvi exploateringsavial

foljande:

tyres6 kommun
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1. Fastighcts AB Tyrjirn 6 ska erligga ett exploateringsbidrag till
kommunen pi 25 200 000 kr.

2. Kvaliténa AB ska etligga anslutningsavgift for anslutoing till de
kommunala YA-ledningarna.

3. Tyresé kommuns fastighet Bollmora 1:94 och Taracaxums fastighet
Jitnet 6 ska “Byta” mark. Jirnet 6 erhller 303 kvm av Bollmora 1:94
f5r att hela p-huset ska intymmas inom Jitnet 6. Bollmora 1:94 erhiller
all mark inom Jarnet 6 som i detaljplanen 4r utlagd som allmiin plats.
Bytet sker utan ersiittning,

4. Kommunen ansvarar f5r att bygga ut samtliga allmdnna platser inom
detaljplaneomradet.

5. Kommunen ansvarar fr att anligga VA-ledningar i Bollmora grdsvag
och vidare till pumpstationen i korsningen Bjérkbacksvigen/Dalgrind.

6. Innan exploateringsbidraget kommit kommunen tll handa erhaller
kommunen pantbrev pi motsvarande 25 200 000 ke i fastigheten som
enligt detaljplanen ska bebyggas med bostider, kontor och lokaler for

centrumindamil, som sikerhet for kommunens itaganden.

Bilagor
1. Exploateringsavtatet mellan Tyresd kommun och Taracaxum AB
2. Exploateringsavtalet mellan Tyres6 kommun och Fastighets AB Tyrjarn

6

fyresd kommun



TYRESO KOMMUN

Kommunstyrelsen

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats och tid
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 1 (17)

Sammantriidesdatum

2011-10-25

Sammantradesrummet Bollmora, kommunhuset
Tisdag 25 oktober 2011, kl. 18:30 — 19.35

Se bilaga

Se bilaga

Martin Nilsson (S)

Kommunstyrelsens kansli, mandag 31 okt

paragrafer 149 - 164

Farvaringsplats for protokollst

Underskrift

Underskrifter Sekreterare
Ordforande
Justerande
Martin Nilsson
ANSLAG/BEVIS
Protokoltet 4r justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2011-10-25
Datum for anslags uppsattande 2011-11-01 Datum for anslags nedigande ~ 2011-1 1-22
Kommunstyrelsens kansli

Ulrika Joseph

Utdragsbestyrkande



Tyresd kommun
Kommunstyrelseférvaltningen 1{1)

Nirvarolista kommunstyrelsen 2011-10-25
Sammantrédestid: 2011-08-30 kl. 18.30 - 19:35
Justering: Martin Nilsson

Ordinarie ledamoter:
Namn Nérv. | Beslutande
Fredrik Sawestéhl (M)
Mats Larsson (FP)
Martin Nilsson (S)
Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtsson (M)
Matilda Lundh (M)
Mats Lindblom (FP)
Leif Kennerberg (KD)
Susann Ronstrém (S)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (8)
Marie Akesdotter (MP)

Kom ki. | Gick k. | Anm.

>

Thomas Holmberg (FP)

b B R A R A

Marita Bettilsson (S)

AR R

Ersiéttare:

Namn

Lotta Stjernfeldt (M)
Christer Flodfilt (M)
Marianne Kronberg (M)
Martin Johem (M)
Thomas Holmberg (EP)
Margareta Ternstedt (FP)
Henrik Gustavsson (C)
Anna Lund (KD)
Marita Bertilsson (8)
Marie Linder (S)

Sara Albornoz (S)
Peter Bylund (MP)
Elisabet Hedlund (V)

Kom kl. | Gick kl. | Anm.
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Tjanstemin:

Bo Renman

Ulrika Josephson Westberg
Hillevi Elvhage

Maj Ingels Fagerlund .
, es0 kommun
% e/ W

Dan Nidsman Bertil Eriksson

Kerstin Hedén Anders Lind
Karin Hassler § 159 Anita Brynje



