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§ 177 Dnr 2008/KSM 0026
Detaljplan for bostider vid Bollmora allé, beslut om antagande

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméiktige

- Kommunfullméktige antar detaljplanen for bostidder vid Bollmora
aile.

Kommunstyrelsens beslut

- Paragrafen férklaras omedelbart justerad.

Séirskilt yttrande
Anita Mattsson (S) hdnvisar till sérskilt yttrande 1dmnat i milj6- och

samhéllsbyggnadsutskottet, 2011-09-14, §80.

Marie Akesdotter (MP) ldmnar sérskilt yttrande (bilaga).

Beskrivning av iirendet
Planen syftar till att mdjliggéra centrumnéra bostéder i ett kollektivtrafik-

niira ldge. Den nya bebyggelsen kommer att skapa en ny entré till Tyreso
kommun tillsammans med den nya rondellen pé Tyresdvégen. Darfor kan
bebyggelsen ndrmast Tyresdvigen fa en mer utmanande och spinnande
arkitektur, Idag saknas en tydlig bebyggelsestruktur i omradet och med det
nya planforslaget skapas en stadsméssighet med tydliga kvarter i omradet.

Besiut om planuppdrag gavs av planberedningen 9 juni 2010. Férslaget har
varit ute pa samrad 23 februari - 17 mars 2011, Under samrédstiden inkom

12 synpunkter.

Forslaget har sedan varit pa utstéllning 14 juni - 5 augusti 2011. Under
utstéllningstiden inkom nio synpunkter.

Ett tilldgg har gjorts efter utstéllningen som innebiér att ett dike ska finnas pa
parkmarken vid TyresGvégen

Justerandes sign -

Utdragsbestyrkande



Sarskilt yttrande till kommunstyrelsen6 december 2011
§ 177Detaljplan for bostider vid Bollmora allé, beslut om antagande
Miljopartiet antar

detaljplanen, men limnar ndgra synpunkter. Dessa synpunkter har vi pdpekat under
processens ging, men inte fatt gehor for i tillricklig grad.

REMISSINSTANSER
Det dr oerhort viktigt att de beslutande far en uppfattning om hur ménga barn och #ldre

somberéknas flytta in i omradet. Genom att skicka detaljplaner pa remiss till nimnderna kan
olika behov belysas. Detta sker inte kontinuerligt i Tyress, men vi uppmanar kommunen att

borja med den rutinen.

UTFORMNING
Vi skulle vilja se en mer varierad och spénnande utformning av byggnaderna. Detta #r det

forsta som méoter dem som kommer till Tyress. Vi har tidigare fort blockdverskridande
diskussioner om att arkitekturen i Tyrest behover lyftas. Vi vill ocksa att byggkropparna
placeras med stérre avstand ifrin varandra, sa att det blir mindre insyn och luftigare,

MILJO

Dagvatten
Vi ser det som positivt att det planeras ett gront tak (sedumtak) pa parkeringshuset, men

skulle géirna se att detta dven tillimpades pé bostadshusen. Det dr snyggt och gynnsamt ur
dagvattenperspektiv. Det sigs i detaljplanen att planeringen &r positiv nér det géller
omhéndertagandet av dagvatten. Det kan férvisso vara sant, men med anledning av att det i
centrumomradet planeras manga nya bostider méste man se frigan i ett stdrre perspektiv.

Buller
Det dr mycket problematiskt attocksa de hir nybyggda bostéiderna kommer att bli bullerutsatta

och att avsteg fran Boverkets riktlinjer om buller gors. Vi uppmanar kommunen att striva
efter att foljariktlinjer och nationella’kommunala mal om att antalet bullerutsatta bostéider ska
minskas. Nu gors avsteg i varje plan som Tyresd kommun tar fram. Effekter av buller ér ett av
véra storsta folkhélsoproblem, med hjért- och kérisjukdomar till f6ljd.

Markféroreningar
Det rader fortfarande osikerhet om nivderna pa markfororeningarna. Vi anser att detta skulle

ha klarlagts innan antagandet av detaljplanen.

Trafik

Forskolan har i samradet pipekat att det &r olyckligt att det planeras parkeringsplatser direkt i
anslutning till forskolans lokaler. Vi instdimmer i detta papekande.

BRANDRISK
Fortfarande rdder osikerhet kring arbetet vid en eventuell brand och hur bostéder och trappor

ska utformas. Vi énskar att detta skulle vara klarlagt innan antagandet,



BLANDADE UPPLATELSEFORMER

Milj&partiet har foreslagit att fler hyresrétter byggs i Tyresé. Detta ocksa for att mojliggtra
f6r ungdomar att hitta eget boende i kommunen. Vi stillde oss bakom Socialdemokraternas
forslag om minst 30 procent hyresritter och minst 30 procentbostadsriitter. Vi skulle gérna

sett en dnnu hogre andel hyresritter.

for Miljopartiet de Grona i Tyreso

e
/‘{ﬁ’mz Hlewelstion_.
Marie Akesdotter
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Miljs- och samhéllsbyggandsutskottet 2011-09-14
§ 80 2008 KSM 0026

Beslut om antagande giillande detaljplan for Bostiider vid Boltmora alté

Milji- och samhiillsbyggnadutskottets forslag till kommunstyrelsens
beslut:

1. Kommunfullmiktige antar detaljplanen for Bostéder vid Bollmora.

Reservation
Martin Nilsson fir socialdemokraterna i miljo- och samhéllsbyggnads-
utskottet reserverar sig mot beslutet till f5rméan for det egna yrkandet och

lamnar ett sérskilt yttrande i drendet.

Marie Akesdotter for MP reserverar sig mot beslutet till férmén for s-
gruppens yrkande.

Beskrivning av drendet
Planen syftar till att mojliggéra centrumniira bostader i ett kollektivtrafik

niira lge. Den nya bebyggelsen kommer att skapa en ny entré till Tyress
kommun tillsammans med den nya rondellen pa Tyresévéigen. Ddrfor kan
bebyggelsen niirmast Tyresoviigen fa en mer utmanande och spinnande
arkitektur. Idag saknas en tydlig bebyggelsestruktur i omrdet och med det
nya planforslaget skapas en stadsmissighet med tydliga kvarter i omridet.

Beslut om planuppdrag gavs av planberedningen 9 juni 2010. Forslaget har
varit ute pa samrad under tiden 23 februari till och med 17 mars 2011.
Under samrédstiden inkom 12 synpunkter.

Forslaget har sedan varit pd utstéllning under tiden 14 juni till och med 5
augusti 2011. Under utstédllningstiden inkom nio synpunkter.

Ett tilldgg har gjorts efter utstdllningen som innebdr att ett dike ska finnas pa
parkmarken vid Tyresvigen

Andringar i tidigare utsiinda handlingar

Jamfort med utsiinda handlingar har féljande dndringar gjorts:

— Infartsparkeringens yta har uttkats.

— Ny planbestammelse om Sppet dike har infotts.

—  Majligheten att vilja olika typer av fasadmaterial pd p-huset har utokats.
—  Mojlighet att vélja vegetationstak pa det hoga huset har inforts.

Till drendet hisrande handlingar
Tjéinsteskrivelse

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Sida

TYRESO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 7
Sammantrédesdatum
Miljé- och samhillsbyggandsutskottet 2011-09-14

Planbeskrivning tillhgrande detaljplan for bostéder vid Bollmora all¢, pi del
av fastigheterna Jirnet 6 och Bollmora 1:94

Plankarta
Utstéllningsutldtande
K valitetsprogram tillhdrande detaljplan for bostider vid Bollmora allé,

omrade for flerbostadshus
Genomfdrandebeskrivning tillhérande detaljplan for bostdder vid Bollmora
allé, omrade for flerbostadshus pé delar av fastigheterna Jirnet 6 och

Bollmora 1:94

Ordforandeforslag
Jag foresldr att miljo- och samhillsbyggandsutskottet forslag till

kommunstyrelsens beslut 4r att kommunfullméktige antar detaljplan for
Bostider vid Bollmora allé.

Yrkande
Martin Nilsson (8) yrkar att minst 30 % av lokalerna ska uppldts med

hyresritt (bostdder) och minst 30 % som bostadsriit.

Beslutsging
Ordfdranden stéller proposition pa yrkandet fran Martin Nilsson (8) och

finner att milj6- och samhillsbyggnadsutskotiet har avslagit detsamma.

Miljs- och samhéllsbyggnadsutskottet har ddrmed beslutat enligt
ordférandeforslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

TS |
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Tyresd 2011-09-16
Martin Nilsson
Oppositionsrad

Sarskilt yttrande angaende — detaljplan for
bostader vid Bollmora allé pa delar av
fastigheterna Jarnet 6 och Bollmora 1:94

2011-09-14, § 80

1 behandlingen av detta rende i februari 2011 skrev viien rescrvation att:

»[ de fina dokumenten uttalar girna Tyresd kommuns politiska ledning ambitionen
att minska boendescgregationen och 6ka mangfalden i loendealternativ. Nir de fina
policydokumenten antagits och de mer konkreta besluten ska antas viljer
Moderaterna och deras stédparticr alltid att bottse frin dessa ambitioner.

Nu vill man bygga annu ett omride med bara bostadstétter.

Vi foresprakar en annan politik dir mangfalden gynnas genom olika former av
boende. 1 ett sidant stort omrade som nu ar aktuellt hade det varit rimligt att bygga
bade hyrestatter och bostadsratter. Det kravet ville inte majotiteten stalla pa
byggherren. Ditfor innebir nu beslutet minskad valméijlighet och mindre andel

hyresritter.”

Vi stir kvar vid vir stindpunkt i denna friga och yrkar i drendet om exploaterings-
avtalet om motsvarande krav.

‘[ill det ska liggas en rad frigestillningar som vi haft kring planféslaget. Det giller
sivil brandforsvatets synpunkter (som vi (rutsitter beaktas i bygglovgivningen) som
vikten av grona tak — som nu inte forbjuds (vilket ju ar det minska man kan forvinta

sig) men inte heller ktivs.

Fér socialdemokraterna i miljé- och samhillsbyggnadsutskottet




TYRES(O) KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum
Miljs- och samhiilsbyggandsutskottet 2011-09-14
Plats och fid Sammantridesrummet Bollmora, Kommunhuset, 1 tr
Onsdagen den 14 september 2011, k1. 08.30 - 11.35
Beslutande

Ovriga deltagara

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Martin Nilsson

Kommunhuset

—

Sida
I (30)

- T
Paragrafer 18 - 43

Underskrifter Sekreterare
rs-Arke Palmo{'
Ordfsrande V. A7 M
Justerande
Martin Nllsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet r justerat. Justeringen har tillk@nnagivits genom anslag
Organ Milj6- och samhéllsbyggandsutskottet
Sammantradesdatum 2011-09-14
Datum f6r anslags uppsattande 2011-09-20 Datum f8r anslags nedtagande ~ 2011-10-12

Férvaringsplats for protokollet

Underskiift

Samhéllsbyggnadstorvaltningen--

[ars- Ake Palmé

Utdragsbestyrkande



Tyresé kommun

Samhiillsbyggnads forvaltningen

Nirvarolista miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Sammantradestid: den 14 september 2011 ki. 08.30 - 11:35

Justering: Martin Nilsson

Ordinarie ledamoter:.

Namn Niryv. | Beslutande Kom kl. | Gickkl. | Anm,
Fredrik Sawestahl (M) X X

Mats Larsson (Fp) X X

Martin Nilsson (S) X X

Anki Svensson (M) X X

Andreas Jonsson (M) -

Leif Kennerberg (Kd) X |X

Kristjan Vaigur (S) X X

Marie Linder (S) X X

Marie Akesdotter (MP) X X

Ersattare:

Namn Narv. Kom kl. | Gickkl. | Anm.
Matilda Lundh (M) X X

Lotta Stjernfeldt (M) X 10.00
Mats Lindblom (FP) -

Margareta Ternstedt (Fp) X 10.00
Henrik Gustavsson {C) -

Marita Bertilsson (8) X

Anita Mattsson (5) -

Peter Bylund (MP) X

Elisabet Hedlund (V) -

Tjansteman:

Ake Skoglund Anders Lind Sara Kopparberg

Jenny Holmberg Christian Niitzel Helena Hartzell

Martin Larsson Mikael Svan Kristin Strand

Karin Norlander Johanna Hestell Andreas Blomstedt

Azadeh Iranpour Gunilla Berg Lars-Ake Palmo

fon!

tyresd kommun



TJANSTESKRIVELSE

Tytesé kommun 2011-08-31
Karin Notlander 1(2)
Planackitekt

Diarienutunet

2008 KSM 0026

Kommunfullmiktige

Tyresd kommun

Beslut om antagande gallande detaljplan for
Bostader vid Bollmora allé

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige antar detaljplanen fér Bostider vid Bollmora allé

Ake Skoglund

4

e
C

ara [Kopparberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggéra centrumniira bostider i ert kollektiverafiknara
lige. Den nya bebyggelsen kommer att skapa en ny enteé till Tyresd kommun
tillsamimans med den nya rondellen pa ‘Tyresdvagen. Dirfor kan bebyggelsen
narmast ‘['yresévigen fi en mer utmanande och spinnande arkitekeur. Idag
saknas en tydlig bebyggelsestruktur i omridet och med det nya planforslaget

skapas cn stadsmissighet med tydliga kvarter i omrdet.

 Kvaliténa AB inkom under 2007 med en forfrigan om planliggning av omridet.
Beslut om planuppdrag gavs av planberedningen 9 juni 2010. Forslaget hat varit
ute pi samrad under tiden 23 februati till och med 17 mars 2011. Under
samrddstiden inkom 12 synpunkter. Férslaget har sedan varit pa utstallning

under tiden {4 juni till och med 5 augusti 2011, Under ulstillningstiden inkom 9

tyresd kommun




synpunkter. Jitt tilligg har gjorts ctter utstillningen som innebir att ett dike ska

finnas pa parkmarkea vid Tyresovagen.

Beskrivning av arendet

Tyresos befolkning dldras och minga ur den dldre generationen vill nu lamna
sina villot och flytta nirmare komiunersiell och offentlig service. Behovet av
attraktiva bostider i elter i anstuming till Tyreso centrum Skac diirmed. Under
2007 lades ett program {6r Tyresod centrmn fast, “Program for fornyelse och
utveckling av ‘T'yreso centrum”. I progranumet foreslis en utbyggnadsserategi
och inrikining {6t Tyresd centrurm. et innehaller bla. farslag pa ny
infrastruktur med vagar och trafiklosningar och fortitning med bostider.
Aktuellr planomride pekas ut i programmet sotn ocksa ligger till grund tor

kommande detaljplan.

Tdag bestie planonmradet av ea stor parketingsyta. Denia parkeringsyta kommer
att crsittas av ett patkeringshus i planoraridets vastar del. P4 resterande mark
kommer (vi bostadskvarter att uppforas med en tydlig stadsmissighet som
saknas i omridet idag, Det ska iven vara mojligt med centrumindamil och
kontot i vissa detar av bebyggelsen. Boendeparkering kommer atl ske 1 garage
under husen. Omradet kommer att anslutas fran Bollmora allé 1 en mindre
rondell som kayter saraman Bolimora allé med Bollmora gardsvag, Den nya
bebyggelsen kommer att skapa cn ny entré till ‘Tyresd kommun tillsammans
med den nya rondellen pa Tyresovagen. Dirfor kan bebyggelsen narmast
Tyresovigen fA en mer utmanande och spannande akitcktue och dven fd

uppfdras nagot hégre an de andra hyggnaderna,

Till planen hor ett kvalitetsprogram son beskriver gestﬂlming uch kvaliteter for

planc)mrﬁdet.




Samhallsbyggnadsforvaltningen augusti 2011
Karin Norlander, planarkitekt

Utstallningsutlatande

tilhérande detaljplan fér Bostéder vid Bolimora allé, i Tyresd kommun

Tyres6s stadsbyggnadskontor uppréttade i maj 2011 ett forslag till detaljplan
for Bostéader vid Bollmora allé.

Planen syftar till att méjliggéra centrumnéra bostader i ett kollektivtrafiknara ldge.
Den nya bebyggelsen kommer att skapa en ny entré till Tyreso kommun tillsammans
med den nya rondellen pa Tyresévagen. Darfér kan bebyggelsen narmast Tyresova-
gen fa en mer utmanande och spannande arkitektur. Idag saknas en tydlig bebyggel-
sestruktur i omradet och med det nya planforslaget skapas en stadsméssighet med

tydliga kvarter i omradet.

Forslaget har varit ute pa utstallning under tiden 14 juni till och med 5 augusti, 2011.
Utstaliningshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, pa
kommunens bibliotek och hemsidan. Utstéllningen har dven kungjorts i lokaltidningen
Mitt i Tyresd och i Dagens Nyheter.

Under utstéllningstiden har 9 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter redovisas
tilsammans med kommunens svar i kursiv stil. En del av synpunkterna har behdvt
sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden i sin helhet finns tillgéngliga pa stads-
byggnadskontoret.

Foljande andringar har gjorts i forslaget efter utstallningen:

- En planbestammelse for dike har lagts till i plankartan. Detta &r lokaliserat
langs med parkmarken vid Tyresovagen.

- Parkeringsytan P4 har utdkats nagot.

- En planbestammelse for fasadmaterial pa parkeringshuset, f4, har lagts till i
plankartan.

- 1 6vrigt har smé justeringar och fértydliganden gjorts i planhandlingarna.

Samhillsbyggnadsférvaltningen

Planenheten « 13581 Tyresd tyresa komm

Tel 08-5782 91 00 . Fax08-798 95 94
shk@Tyresd se « www Tyreso.se




Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar

1. Vattenfall Varme 2011-06-14 | Synpunkt
2. Socialtjansten 2011-06-14 | Synpunkt
3. SGI 2011-06-20 | Synpunkt
4. Sédertérns brandforsvarsférbund 2011-07-04 | Synpunkt
5. Sddertorns Miljo- och Halsoskydds- 2011-07-04 | Synpunkt
férbund

6. SL 2011-07-13 | Synpunkt
7. Lantmateriet 2011-07-19 |Ingen synpunkt
8. Vattenfall el 2011-08-04 |Erinran

9. Lansstyrelsen

Ingen synpunkt




Innehallsférteckning

1. Vattenfall VAIMEe ... 4
2. SocialtJansten.............c.oo i 4
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4. Sédertorns brandférsvarsforbund ... 4
5. Sédertorns Miljé- och Halsoskyddsférbund.................. 6
B O e 8
7. LaANIMALE IOt .o e e 9
B, Vattenfall @l .........ooooiiiiiiii e 9
9. LANSSIYrelSeN .. ....oooiii s 9
Bilaga 1. ..o 10



1. Vattenfall Vdrme

Mdjlighet till fiarrvarmeanslutning.

Det finns goda méjligheter att ansluta ndmnda fastigheter som ska uppféras enligt
planbeskrivningen.

Kommunen noterar Vattenfalls synpunkter.

2, Socialtjansten

Redan 2004 nar kvarteret Jiérnet planerades fanns tankar om att avsétta ett antal
bostader i omradet fér personer med funktionsnedsattning. Idag vet jag inte om det
bara &r bostadsratter eller om det dven ar hyresratter men visst ar ldget bra for ett
antal [&genheter fér gruppen med behov av bostdd, LSS eller Sol.

Kommunen laser inte upplételseformen for bostdderna i planen. Men tro-
ligast &r att det blir bostadsrétter da byggherren i detta fall inte &r kom-
munen.

3. SGI
SGl:s granskning begrénsas till geotekniska sakerhetsfragor sdsom risk for ras,

skred, erosion och éversvdmning. Fragestéallningar rérande grundldggning och
markmiljé inkl markradon ingar inte. Som underlag fér SGi:s granskning har dven
SGU:s Jordartskartan Stockholm SO ingatt.

Ur planhandlingarna framgar att omradet &r flackt och i huvudsak utgdrs av befintliga
parkeringsytor. Avstandet till ndrmaste vattendrag (b&ck norr om den grundférstarkta
trafikleden) ar férhallandevis stort. SGI finner att férutsattningar for bristande total-
stabilitet saknas inom planomradet. Vi forutsétter att den lokala stabiliteten vid gc-
tunneln sakerstélls i byggskedet.

| PM Geoteknik har éversiktligt redovisats férutsattningar for grundidggning samt re-
kommendationer till kompletterande undersékningar i byggskedet. SG! finner redo-
visningen tillrdcklig i planskedet.

SGI finner att planomrédets geotekniska férutsattningar har klarlagts pa ett for plan-
skedet tillfredsstallande séatt och vi har, frAn geoteknisk synpunkt, inga invéndningar

mot planférslaget.

Kommunen noterar SIG:s synpunkter.

4, Sodertérns brandférsvarsférbund
Synpunkter med anledning av insatsméjligheter och risk fér brandspridning:

1. Sédertorns brandférsvarsférbunds PM 608 betraffande brandvattenférsérjning bor
beaktas i detaljplanen. Placering av eller kapacitet hos brandposter har inte gatt att
l&sa ut ur vare sig planbeskrivning eller plankarta.

Det finns flera brandposter inom planomradet och i angrénsning till plan-
omradet. De brandposter som finns inom planomradet kommer troliglvis
att flyttas dé alla ledningar ska dras om. Vattenledningen kommer att lig-
ga i Bollmora Gérdsvég dér det da blir méjligt att anldgga brandposter.
Se bilaga 1 over aktuella brandposter.



2. Betraffande méjligheten att utrymma ligenheterna med hjélp av brandférsvarets
hsjdfordon och bérbara stegutrustning ar situationen fortfarande inte tilifredsstallan-
de. For det forsta finns tva lagenheter i hus tre som inte &r genomgéaende utan enbart
vetter mot garden. Dessa ldgenheter i det femte vaningsplanet har brandférsvaret
ingen mojlighet att tillhandahalla utrustning fér utrymning till. Brandférsvarets barbara
stegarna nar enbart 11 meter och garden &r inte farbar for hojdfordon. For att det ska
finnas en alternativ utrymningsvag till de tvé lagenheterna maste antingen garden
gbras farbar for raddningsfordon, vaningsplanets planiésning andras eller annan
byggnadsteknisk atgéard vidtas.

| detta lage finns det méjligheter att dndra planfésningen elfer uppgrade-
ra trapphusen till klass 2. | detaljplanen &r lagenhetsférdelningen inte last
utan detta ar nagot som tydligt ska redovisas i bygglovet.

Fér det andra sa vill S6dertdrns brandférsvarsférbund avrada fran den valda utrym-
ningsstrategin att lata raddningstjénstens bérbara stegar utgora en alternativ utrym-
ningsvag. En s&dan I6sning finns visserligen angiven som ett alternativ i Svenska
brandskyddsféreningens tolkningshandbok till Boverkets byggregler men man anser
att nyttjande av raddningstjanstens barbara stegar om mgjligt bér minimeras, en asikt
som delas av Sodertérns brandférsvarsférbund. Boverkets byggregler séger att ut-
rymning genom fénster ska kunna ske pa ett betryggande satt och det &r brandfér-
svarets uppfattning att en utrymning via stege genom ett fonster elva meter ovanfor
marken inte kan anses betryggande. Vidare skulle en fonsterutrymning med hjélp av
barbara stegar vara mycket resurskravande for brandférsvaret under en insats och
darfor krava mycket tid samt riskera att férsena andra angelégna arbetsuppgifter som
maste utféras vid en raddningsinsats. Sédertérns brandforsvarsforbund anser sale-
des att detaljplanen bér skapa forutsattningar for att en annan utrymningsstrategi ska

kunna valjas.

Som i synpunkten ovan lases inte lagenhetsutformning och val av trapp-
hus i detaljplanen. D&rfér finns det forutséttningar for bade genomgaen-
de ldgenheter och annan typ av trapphus i den kommande bebyggeisen
som kiarar de krav som Brandforsvaret har pa brandsékerhet. | bygg-
lovsskedet dr det bra att Brandférsvaret &r med sa att vi far en tiflfreds-
stallande utformning med hansyn tilf brandskyddet.

Synpunkter med anledning av risker:

3. Sédertdrns brandférsvarsforbund anser att planférslaget, med de atgarder som
avses vidtas, ar acceptabelt ur ett riskperspektiv. Dock har brandftrsvaret inte kunnat
finna det planerade diket langs med Tyresdvégen i plankartan och foreslar darfor att
detta tillaggs till kartan innan beslut om detaljplanen fattas. Detta fér att minimera
risken for att anliggandet av diket blir eftersatt. Vidare anser Sédertérns brandfér-
svarsférbund att det idag befintliga avdkningsskyddet bor tas med i planférslaget |
syfte att sakerstilla att avakningsskyddet kommer att finnas kvar 6ver tid.

Plankartan har kompletterats med en bestammelse for dike pa parkmar-
ken vid Tyresévégen. Avékningsskyddet ldngs med Tyresovagen kom-
mer dock inte befastas i plankartan, da det ligger utanfér planomradet.
Efter diskussioner med Brandférsvaret har vi kommit fram till att det bor-



de vara en mycket liten risk att det skulle komma tas bort. Tyresdvagen
byggs inte om i detta avsnitt utan kommer se ut som den gor idag, med
ett avakningsrécke.

Sodertdrns brandforsvarsfdrbund énskar bli kallad till byggsamrad och dven i dvrigt
delta i kommande byggprocess som Samhallsbyggnadsférvaltningens sakkunnige
inom brand vid behov. Det géller den planerade bebyggelse som klassas som en sk
Br 1 -byggnad och/eller uppfyller kraven fér att lamna in skriftlig redogdrelse.

5. Sodertérns Milj6- och Halsoskyddsférbund

1. Férbundet delar uppfattningen att planens genomférande inte innebdr sadan
betydande miljopaverkan sa att separat mifjsbedémning behdver upprattas.

Daremot ifragasétter vi den sammanfattande sikten att inga miljdmal asidosétts och
att planen inte leder till nagra negativa effekter pa méanniskors hélsa. Detta &r ocksa
uttryckt i vart tidigare yttrande i planen Dalgrénds féringning. Dér har vi betonat att
det bér bedémas om planering av bostader kan ske med hansyn till miljgmalet om en
god bebyggd miljé samt dess delmal. Skalet &r att manga fler manniskor riskerar att
stéras av trafikbuller i sin boendemilj® vilket berér miljomalet. Flera rapporter visar
ocksa pa halsoproblem som sémnstérningar, hagt blodtryck och hjért-/kérlsjukdomar
orsakade av trafikbullerstérning. Utéver rena halsoskal finns ocksa en komfortaspekt,
att manga personer féredrar att kunna sova med fonster pa glént, som forutsatter
laga bullernivaer.

| aktuelit idge som &r bullerutsatt men ligger centrumnéra med kommer-
siell- och offentlig service samt god tillgéanglighet till kollektivtrafik, maste
kommunen géra avvégningar melfan god ljudmiljé och ovanstaende
aspekter. | detta fall bedémer kommunen att det &r rimligt att bygga bo-
stader i detta ldge om avstegsfallet tillimpas, dédr minst hélften av sov-
rummen lokaliseras mot tyst sida. Da uppnas ocksé mdjlighefen att sova
med Gppet fénster mot garden.

2. Om markfaroreningar hittas ska anmalan géras till férbundet innan arbete med
dessa massor eller grundldggningsarbeten pabérjas.

Kommunen noterar detta.

3. Férbundet forutsatter att medgivande inhdmtas fran lansstyrelsen om beskrivna
atgarder om riskhdnsyn i hilsa & sédkerhetshénseende kan anses tillfredstéllande for
att kunna medge féreslagen bebyggelse néra Tyresdvagen.

Kommunen har haft Idpande diskussioner med Lénsstyrelsen och Radd-
ningstiénsten ang. riskfrégorna under arbetet med utstéliningshandling-
arna. Nar handlingarna skickades ut anség bada parter att de atgarder
som gjorts i planférsiaget var tillfredsstallande ur halso- och sakerhets-
Synpunkt.

4. Enligt Boverkets allménna rad "Buller i planeringen” anges att byggnatlon i lagen
dver 60 dB (A) endast bor accepteras i vissa fall och att strévan i sa fall ska vara att
ljudnivaerna pa ljudddmpad sida &r lagre &n 50 dB (A), i vart fall for flertalet lagenhe-



ter samt uteplatser. Detta uppnas inte har, da uppemot hélften av alla lagenheter om-
fattas av avstegsfall B, dar fasadvardet utanfér minst halften av boningsrummen far
vara hégst 55 dB (A). De flesta balkonger och uteplatser lokaliseras mot bullerdam-
pad sida, s& att géllande riktvdrden klaras fér dessa. Hansyn maste dven tas till max-
imala ljudnivaer med tanke pa framfor allt busstrafik men dven viss annan tung trafik.

Det ar mycket svért att uppna ekvivalentnivaer lagre 45 — 50 dB (A) pa
ndgon sida av bostéder i tatbebyggelse eller inom nagra km avstand fran
storre trafikleder. Bakgrundsnivan, "bullerregnet” fran mer avidgsna trafik-
leder &r ofta hégre &n 45 dB (A). Trafikbullerivéerna vid bostéders fasa-
der kan uppfylla malet hégst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva med exempel-
vis stora skyddsavstand, bullerskyddsskdrmar eller en kombination av
dessa. Detta kan dock sté i konflikt med malet att bygga ett hallbart sam-
hélle. Fér att innehalla malet higst 55 dB (A) vid alla fasader kravs att
trafikméngden pa Tyresévégen minskar till hogst ca 4 000 fordon/dygn.
Detta bedéms inte realistiskt varfér bedémningen av bullersituationen
sker utgaende fran avstegsfall.

Samtliga byggnader far minst en sida med hégst 55 dB (A) ekvivalent
ljudniva. Med lamplig lagenhetsplaniésning kan malet for avstegsfall B,
hogst 55 dB (A) utanfér minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet
innehallas. Betydligt lagre nivaer &n 55 dB (A) ekvivalentniva bedoéms
inte mojligt att uppna pé grund av nérheten till Tyresévégen. Pa gardssi-
dan i markplan blir dock ekvivalentnivan ner mot 50 dB (A).

Det finns férdelar som att bebyggelsen férldggs i ett omrdde med redan utbyggd inf-
rastruktur i form av VA- och fjarrvdrmeledningar, centrumverksamhet, goda bussfor-
bindelser etc. Det ar ocksa bra med en téat kvartersstruktur och att den higre bebyg-
gelsen ndarmast Tyresévagen skdrmar, s att 6vrig bebyggelse far rimlig ljudmiljs. Vi
bedémer darfér att grundkriterierna uppfylls fér en kompensationsdiskussion, sé att
avstegsfall kan motiveras. Bedémningen far ocksa stdd | Boverkets rapport angaen-
de tillampning av trafikbullerriktvarden, ddr man belyser att avsteg kan komma ifraga
i samband med komplettering av befintlig bebyggelse i centrala delar av stader och
tatorter med tat kvartersstruktur och vid knutpunkter langs kollektivtrafikstrak. Med
vetskapen om att bullerstérning paverkar manniskors hélsa negativt, s ar det &nda
oerhért viktigt att kommande arbete med detaljlésningar inriktas pa att minimera an-
talet bullerutsatta lagenheter. Oerhért stor vikt maste laggas vid bostadshusens ut-
formning och dessa ldgenheters planlésningar. Man boér ocksa studera speciallés-
ningar som skédrmar pa fasad, ljudféllor etc. sa att man t.ex. kan vadra mot godtag-

bar, tyst ljudniva.

Planiésningen lases inte fast i detaljplanen men arkitekten maste redovi-
sa aft man klarar avstegsfallet med hélften av boningsrummen mot tyst
sida. Detta kiarar man for nastan alla ldgenheter. Dér det inte kilaras
(nagra hérnldgenheter) kommer atgérder séttas in for att skdrma bal-
kongen med glas till 50 % samt férse taken med fjudabsorbenter. Utbver
detta har planbestammelsen for buller skérpts séa att byggnaden ska kia-
ra riktlinjerna fér ljudnivaer inomhus, 30 dB (A) ekvivalent och 45 dB (A)
maximal ljudniva, hela dygnet.



5. Om VA-utbyggnaden kraver ny pumpstation, sa bor pumpstationens lage och
braddpunkt anméias till férbundet.

Det kommer inte att krdvas nagon ny pumpstation utan vatten- och av-
loppsledningar ansluts till ledningarna som gér tilf pumpstationen som
ligger i korsningen Bollmora allé — Bjérkbacksvéagen.

6. Atgarder som féreslas for att fordroja dagvatten lokalt &r bra, t.ex. vegetationstak
och gréna ytor, men dessa atgérder &r trots allt otillrackliga som férdrojning och re-
ning. Aven om andelen hérdgjorda ytor anses minska, sa kommer féroreningsmang-
derna fran trafiken att 6ka. Parkeringsgarage och eventuellt andra stérre parkerings-
ytor > 50 platser bér darfor férses med oljeavskiljare.

Béde parkeringshuset och parkeringsgaraget for bostéderna &r av sadan
storlek att kommunen kommer att stalla krav pa ofjeavskiljare i samtliga
parkeringshus.

7. Méjlighet till lokal insamling av grovavfall bér finnas. Likaséa forutsatter vi en dialog
med Férpacknings- och tidningsinsamlingen om insamling av atervinningsmateriat.

Plats for atervinning och grovavfall kommer att finnas i de nya byggna-
derna.

6. SL

SL ser positivt p& nyexploatering i kollektivtrafiknara omréaden. | narheten av planom-
radet, pa Bollmoravagen samt pa Njupkarrsvéagen trafikerar ett antal lokal- och stom-
busslinjer. Narmaste héllplats ar belagen ca 300 meter fran planomradet, vilket upp-
fyller SL:s riktlinjer fér acceptabla gangavstand. Fér narvarande planerar Sl ingen
busstrafik pa Bollmora allé, men det &r bra om végen anpassas fér busstrafik och att
utrymme fér héllplatser reserveras sé att framtida trafikering inte férsvaras. Vilka krav
som stélls pa vagars och cirkulationers utformning, samt utrymmesbehov och till-
ganglighetsatgarder for hallplatser, anges i SL:s riktlinjer (RiBuss, RiTill, m.fL) SL
deltar gérna i fortsatt planering fér eventuella nya héllplatser och trafik pa Bollmora
allé.

| detaljplanen fér Bolimora allé, &r det avsatt plats for framtida hallplatser
och végen dr tilirdckligt bred for att kiara busstrafik. Busshallplatserna
kommer dock inte byggas ut forrén SL vill bérja trafikera végen med bus-
sar. Vagen kommer att sta fardig i september 2011,

Det &r av storsta vikt att gang- och cykelbanor till kollektivtrafiken utformas attraktivt.
Gang- och cykelvégar till SL-trafiken ska utformas sakra, trygga, gena och tillgangli-
ga for personer med funktionsnedsattning. Utformningen ska utga fran ett barnper-
spektiv.

Lédngs med Bollmora Gardsvag kommer en gang- och cykelbana att an-
ldggas. Denna kommer att knyta samman den géng- och cykelbana som
nér busshaliplatsen som kallas for "Masten” med de gang- och cykelva-
gar som leder mot centrum samt mot Tyresé Strand. Den nya gang- och
cykelvégen utformas enligt kommunens lillganglighetsprinciper.



For bostdder som byggs i anslutning till végar dér buss trafikerar ska Socialstyrel-
sens riktvarden (SOSFS 2005:6) fér lagfrekvent buller vara
vigledande vid dimensionering av fasad och fénster mot stérningar fran tung trafik.

Lénsstyrelsen stéllde i sitt samradsyttrande krav pa att bebyggelsen ska
kiara inomhusnivaer for buller hela dygnet. Med anledning av detta har
kraven héjts sé att samtliga bostéder ska klara 30 dB (A) ekvivalent liud-
nivé inomhus i boningsrum samt 45 dB (A) maximal ljudniva hela dygnet
Detta regleras med planbestdmmelse pa plankartan.

7. Lantmateriet
Lantmateriet har ingen synpunkt pa forslag till detaljplan 6ver Bollmora allé.

8. Vattenfall el

Vattenfall har noterat att vi erhallit ett nytt lage fér E-omradet. Placeringen av detta
&r inte tillfredsstillande. Vattenfall kommer inte att klara av att stromfdrsérja den
héga lasten som detaljplanen kommer att innebéra pa ett sd langt avstand fran de
hégsta lasterna. Vattenfall har bifogat en karta som visar ett omrade inom vilket en
natstation kan placeras och fullgod leveranskvalité &nda kan bibehallas men helst
ser vi att vi far erhalla det E-omrade som framgick av samradshandlingarna.
Vattenfall yrkar pa kontakt for att diskutera en lamplig placering. E-omradet bér vara
p& ca 10x10 meter och ha tiligang till tillfartsvég for Vattenfalls servicebilar.
Kontaktperson for att diskutera natstationens placering &r Erik Hellstrand tfn 08-687
31 23. PBL 201 0:900 2 kap 5 § séger att "Bebyggelse och byggnadsverk som for sin
funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa ett satt som &r lampligt med
hansyn till energiférsdriningen och energihushallningen”. Vattenfall avstyrker
detaljplanen i sitt nuvarande utférande da eiférsériningen inte &r lost.

Kontakt har tagits med Erik Hellstrand som efter en genomgang av alter-
nativa placeringar f6r ny transformatorstation medgett att den foreslagna
placeringen kommer att klara strémférsérjningen. Det sédra kvarteret
kan dven stromférsorjas genom den transformatorstation som befinner
sig inom fastigheten Jarnet 7. D&r med kvarstar E-omradets placering
enligt utstaliningsforslaget.

9. Ldnsstyrelsen

| samradsforslaget lamnade Lansstyrelsen synpunkter som framfér allt rérde fragor
om farligt gods, buller och dagvatten. Lénsstyrelsen anser att synpunkterna har be-
aktats pa ett godtagbart satt i det utstéllda planférslaget.
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TYRESO KOMMUN
Sammantrédesdatum

Kommunstyrelsen 2011-12-06
Piats och tid Sammantridesrumimet Bollmora, kommunhuset

Tisdag 6 december 2011, kl. 18.30 - 20.15
Beslutande Se bilaga
Ovriga deltagare Se bilaga
Utses alt justera Kristjan Vaigur

Justeringens plats och tid

Kommunstyrelsens kansli
onsdag 7 dec

Paragrafer 170-171,

Underskrifter Sekreterare ..
...... 173, 175-
........ 178, 183,
...... 190-191
Qrdférande
Justerande
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2011-12-06
Datum for anslags uppséttande 2011-12-07 Datumn for anslags nedtagande ~ 2011-12-28
Férvaringsplats for protokoltet Kommuglstfyrelsens kansli Z/ ;
Underskrift /-{/’ ': ,((.’. s ! ,,/(f/ ...............................
“Hillevi Eivhage

Utdragsbestyrkande
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Kommunstytelseférvaltningen 1(2)

Nérvarolista kommunstyrelsen
Sammantrédestid: kl. 18.30-20.15
Justering:

Ordinarie ledaméter:
Namn Nérv. | Beslutande Kom kl.
Fredrik Sawestahl (M)
Mats Larsson (Fp)
Anita Mattsson (S)
Anki Svensson (M}
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtsson (M)
Matilda Lundh (M)
Mats Lindblom (FP) - Thomas Holmberg
Leif Kennerberg (Kd)
Susann Ronstrém (S)
Kristjan Vaigur (S)
Jerry Svensson (S)
Marie Akesdotter (MP)

Gick kI. | Anm.
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Ersittare:
Namn Nérv.
Lotta Stjernfeldt (M)
Christer Flodfilt (M)
Marianne Kronberg (M) -
Martin Johem (M) -
Thomas Holmberg (Fp)
Margareta Ternstedt (Fp)
Henrik Gustavsson (C) -
Anna Lund (KD)
Marita Bertilsson (8)
Marie Linder (8)
Sara Albornoz (S) -
Peter Bylund (MP)
Elisabet Hedlund (V)

Kom kl. | Gick kl. | Anm.
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fran 18.50 § 165

Tjdnstemadn:
Bo Renman Inger Carlsson tom. §175 Anita Brynje

Dan Nédsman Iinda Wikman tom. §175 Britt-Marie Lundberg Bjork tom. kl. 19.05
Ake Skoglund Maj Ingels Fagerstrom ~ Maria Hagbom

Kerstin Hedén Birgitta Wigren tom. kl.  Hillevi Elvhagg,

19,05 tyreso kommun
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Ann-Catrine Hagner tom. kl. 19.05
Sara Kopparberg fran 19.05
Anders Lind fran 19.05

Ulrika Josephson Westberg

Bertil Eriksson
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