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M856 korrrnm Kommunstyrelsen

2013-05-28

UTDRAG

§ 96 Dnr 2013/KS 0213

Detaljplan for handel och smaindustri
Bollmoragarden 4 samt del av Bolimora 1:94,

beslut om antagande

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige

— Detaljplan fér handel och smiindustri p4 fastigheten Bollmoragérden
4, samt del av fastigheten Bollmora 1:94 (samt del av fastigheten Alta
38:1 i Nacka kommun) antas.

Kommunstyrelsens beslut

— Paragrafen justeras omedelbart.

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Protokollsanteckning
Elisabet Hedlund (V) hade bifallit Marie Akesdotters (MP) yrkande om hon

hade haft rostratt.

Beskrivning av drendet
Samhillsbyggnadsférvaltningen i Tyresd kommun har upprattat ett forslag till
detaljplan fér handel och smiindustri. Planens syfte dr att gora det mojligt att
uppféra en livsmedelsbutik pa platsen med tillhérande ca 103
parkeringsplatser. Fér att f4 en sé flexibel plan som mojligt planliggs marken

for bade handel- och industriindamal.

Ordférandeférslag

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att detaljplan
f5r handel och smiindustri pd fastigheten Bollmoragdrden 4, samt del av
fastigheten Bollmora 1:94 (samt del av fastigheten Alta 38:1i Nacka

kommun) antas.
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Kommunstyrelsen
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Yrkande
Matie Akesdotter (MP) yrkar att det inom planomrédet gors plats for en

dtervinningsstation.
Anita Mattsson (S) stodjer Matie Akesdotters (MP) yrkande.

Fredrik Sawestihl (M) yrkar avslag till Marie Akesdotters (MP) yrkande.

Beslutsgang
Ordforanden stiller proposition pa sitt yrkande att avsld atervinningsstation

inom planomridet.

Ordforanden stiller proposition pd Marie Akesdotters (MP) yrkande om

dtervinningsstation inom planomradet.
Kommunstyrelsen avslir Marie Akesdotters (MP) yrkande.

Ordforanden stiller proposition pi ordférandeforslaget och finner att

kommunstyrelsen har bifallit det.

Bilagor

Tjinsteskrivelse Willys.pdf
planbeskrivning Willys_antagande.pdf
Plankarta, Willys.pdf
Kvalitetsprogram, Willys.pdf
Granskningsutlitande_Willys.pdf
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Sérskilt ytirande

IVIIIJo och samhallsbyggnadsutskottet 28 maj 2013

§/)‘ Detaljplan fér handel och smiindustri Bellmoragérden 4 samt del av Bollmora
1:94, beslut om antagande

Miljopartiet avslér inte detaljplanen, men vill #ndé framféra ndgra synpunkter. Vi 4r
mycket positiva till kvalitetsprogrammet och utformningen som forvaltningen arbetat fram.
Det géller t.ex. det grona inslaget och valet av material.

Det gréna taket &r bade snyggt och viktigt for att samla upp dagvattnet. Forvaltningen har
tidigare forsdkrat att dagvattnet ér tillréckligt omhéindertaget. Vi har stillt fragor med
anledning av den stora framtida exploateringen i omrédet och Fnyskdikets begréinsade
kapacitet, samt i och med forviintade extrema nederbordsméngder som en effekt av

klimatforandringarna.

Vi i Miljopartiet har tidigare reserverat oss mot att sprénga bort den stora tridbeklédda
bergshdjden som fungerar bade som visuell barriér och bullerbarriir mellan Tyresovigen
och Lindalens villaomrade. Trafikverket forutsétter att det sikerstills att
sprdngningsarbeten inte riskarar paverka Tyresovégens stabilitet. Vi forutsitter att
férvaltningens 16ften om att de negativa effekterna, géllande buller och trafiksikerhet blir
smd. Viktigt 4 ocksd att uppmuntra och sikerstilla trafiksikerheten for gang- och

cykeltrafikanterna.

Vi instdmmer i FTI, Forpacknings- och tidningsinsamlingens synpunkt om att det vore bra
att avsétta yta for dtervinningsstation, eftersom det &r ifran affirer man oftast hamtar/far
med sig tidningar och forpackningar. Vi anser att Samhéllsbyggnadsforvaltningen inte ska
avfirda det, utan avsétta en yta tillrdckligt stor fér atervinning, Det handlar bade om att
minska transporter och att gora det ldtt att atervinna och vara miljovénlig.

for Miljopartiet de Gréna i Tyreso

\

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bvlund ersittare
\



. TJANSTESKRIVELSE
Tyresdé kommun
2013-05-20

Samhéiﬂsbyggnadsf('jwaltm'ngen - 10
Karl Hallgren @
Exploateringsingenjdr

Diarienummer
201 1KKSMO437

Kommunfullmiktige
Tyrest kommun

Beslut om antagande gallande detaljplan for handel
och smaindustri pa fastigheten Bollmoragarden 4,
samt del av fastigheten Bollmora 1:94, (samt del av
fastigheten Alta 38:1 i Nacka kommun,)

Fdrslag till besiut
Kommunfuﬂméiktige antar detaljplan f5¢ handel och smaindustri pj
fastigheten Bollmoragiiden 4, samt del ay fastigheten Bollmota 1:94, (same

del av fastigheten Alea 38:1 ; Nacka kommun,)

& CEA /

Ake Skoglund ara Kopparberg
Chef Samhillsbyggnads f6rvaltningen Planchef

Beskrivning av drendet

Samhéi[lsbyggnadsfc")nraltlﬁngen i Tyresé kommun har upprittat ett forslag
till detaljplan f&r handel och smaindusiri, Planens syfte ir att gora det mojligt
att uppfora en livsmedelshutik pa platsen med tillhérande ca 103
parkeringsplatser. Fér att £ en si flexibel plan som méjligt planliggs marken

for bide handel- och industriindamal

JHCS Tyress AB inkom under 2011 med en forfrigan om planliggning av

tyresé kormmun



omridet. Beslut om planuppdrag gavs av MSU den 18 januar1 2012.
Forslaget har varit ute pd samrid bade i Tyresé och Nacka kommun under
tiden 12 juni till och med 8 juli 2012. Under samridstiden inkom 10
synpunkter. Forslaget har sedan varit pd granskning (Nacka och Tyresd)
under tiden 12 februari till och med 13 mats 2013. Under utstillningstiden
inkom 9 synpunkeer. Ett tilligg har gjotts efter granskning som innebir att
en del av kvartersmatken mot Tyresovigen laggs ut som trafikindamal (1),

enligt 6nskemal frin Trafikverket.

JHCS Tyresd AB inkom i oktober 2011 med en fotfrigan om méjligheten
att gora en ay detaljplan for fastigheten Bollmoragirden 4 och en del av
fastigheten Bollmora 1:94 i nordviistra Lindalen. En ny plan skulle gora det
mdjligt att nyttja fastigheten for livsmedelshandel. Bollmoragarden 4 ar idag
planlagd 6 motortrafikindamal och bebyged med en bensinstation.
Bollmora 1:94 4r parkmark i gallande plan och bestér av tvd mindre kullar.
Del av Alta 38:1 i Nacka kommun r i nuliget planlagd fér

motortrafikandamail.

tyresd kommun



Samhalisbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Dnr: 2011KSM0437 maj 2013

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Omrade fér handel och smaindustri vid
Bollmora Gardsvag

Fastigheterna Bolimoragarden 4 och del av Bollmora 1:94
inom Tyresé kommun, Stockholms lan.

Del av fastigheten Alta 38:1 inom Nacka kommun, Stockholms Ian.
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Planbeskrivning, omrade fr handel och smaindustri vid Bolimora Gérdsvag

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markéagoforhallanden

mdjligt att nyttja fastigheten for livsmedelshandel.

Bollmoragarden 4 &r idag planiagd fér motortrafikanda-
mal och bebyggd med en bensinstation. Bolimora 1:94
ar parkmark i gdllande plan och bestar av tvad mindre
kullar. Fér att fa ett rationellt anvdndande av marken och
for att slippa att ta allt for mycket naturmark i ansprak ar
det férdelaktigt att dven planldgga ett mindre omrade i
Nacka kommun, del av fastigheten Alta 38:1. Omradet &r
idag planlagt fér trafikéindamal.

Tidigare l4g Bolimora gérd pa platsen, ett mindre jord-
bruk som var arrendegard under Tyresd sateri. Garden
var i bruk dnda in pa 1940-talet. Under 1950-talet drevs
ett valkant raggarfik pa garden och i samband med att
industrier byggdes pa nuvarande C3L-omradet, revs
garden.

Samhallsbyggnadsférvaitningen fick den 18 januari 2012
i uppdrag av miljs- och samhéllsbyggnadsutskottet att
upprétta forslag till detaljplan for handel och industri pa
Bollmoragérden 4 samt del av Bollmora 1:94. Planarbe-
tet sker med normalt planféifarande. | Nacka kommun
fattade kommunstyrelsen beslut om planuppdrag den 28
maj 2012.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvindas. Processen att ta fram en de-
taljplan &r reglerad i ptan- och bygglagen, las mer om
planprocessen pa sista sidan.

Planomradet ar beldget i kommundelen Bollmora precis
vid avfarten pa Tyresovdgen mot Lindalens industriom-

rade och Njupkarrsvégen.
Planomradet har en areal pa ca 9860 kvm.

Fastigheten Bollmoragarden 4 ar privatégd medan Boll-

mora 1:94 &gs av Tyresé kommun.
Del av fastigheten Alta 38:1 i Nacka kommun ags av

Nacka forsamling.



Planbeskrivning, omrade fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvég

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gallande planer

g PO
Flygbild éver omradet.

Planen berdr inga riksintressen.

Projektet pekas inte ut i kommunens &versiktsplan.
Planomradet angrénsar dock till de tva utvecklingsomra-
den som finns i Bollmora vilka ar Tyresd centrum samt
arbetsplatsomrade Industrivdgen.

For planomradet géller huvudsakligen férslag till &ndring
av stadsplan for kv. Bollmora samt fér del av kv. Jarnet
och kv. Kopparen inom Tyresé kommun, Stockholms
lan, (plan nr 148) som vann laga kraft 1971-06-30. Pla-
nen finns att ta del av pa kommunens hemsida under
rubriken Boende och miljé. | gallande plan far det blaa
omradet (Tm) anvéndas for bilserviceandamal (bensin-
station). Resterande omraden &r planlagda for trafikén-
damal (Tyresévégen tillsammans med ramper) och park.

Den del av detaljplan nr 146, stadsplan for Lindalen del
3, som berérs av aktuellt planférslag &r planlagd som

park.

Fér den del av aktuellt planomradet som ingar i Nacka
kommun anger gallande detaljplan trafikindamal.



Planbeskrivning, omrade for handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvéag

BOLLMORA
u7 ; 3 b
Gallande detaljplan for fastigheterna Bollmoragarden 4 och del av Bollmora 1:94 (plan
148).



Planbeskrivning, omrade fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvég

Botlmora * -',
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Géllande detaljplan for del av fastigheten Alta 38:1 inom Nacka kommun.

Behov av miljébedémning

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som ldmplig
med anledning av det trafiknara laget vid Tyres6vé-
gen/Njupkéarrsvégen. Landskapsbilden kommer att pa-
verkas da en bensinstation ersatts av en stdrre byggnad
med tillhérande parkering som kréver sprangning i det
angransande berget. Naturmark kommer dérmed att tas
i ansprak men dessa naturvarden anses som laga. De-
taljplanen inte anses darfér inte skada ekologiskt kéns-
liga omraden eller riksintressen. Fér att férdréja dagvat-
ten inom omradet ska byggnadens tak vara av sedum
eller liknande vegetationsmaterial. Risker med anledning
av farligt gods pa Tyresdvéagen &r lag och hanteras enligt
de rekommendationer som ges i framtagen riskanalys.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljdmal &si-
dosétts. Detaljplanen bedéms ddrmed inte innebéra na-
gon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens
6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och séker-
het. En miljsbedémning enligt miljébalken bedéms dér-
med inte behdvas upprattas.

L&s hela behovsbedémningeni bilaga 1.



Planbeskrivning, omrade fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvag

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark, natur och be- Planomradet bestar dels av redan ianspraktagen mark

byggelse dar en bensinstation har legat samt ett mindre naturom-
rade som bestar av tvd mindre hojder beklddda med
mycket tall och hasselknyten. | syddstra delen som an-
gransar mot Njupkérrsvégen finns mycket vitsippor om

varen.

| angransning till planomradet ligger Tyresévégen med
avfart till Njupkarrsvagen samt Bollmora Gardsvag.

Séder och vaster om naturmarken ligger Bollmora kyr-
kogard och Lindalens bostadsomréde.

4 8

Bensinstation som tidigare fanns pa platsen med nu &r riven.



Planbeskrivning, omrade fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvég

arden som kommer att vara kvar.

Geotekniska forhallanden

Farligt gods

Stérsta delen av planomradet bestar av berg.

| direkt anslutning till planomradet stracker sig Tyresé-
vagen som &r primér transportled fér farligt gods och
Njupkérrsvagen som ar sekundar transportled for farligt
gods. Skrubba Malmvég &r sekundar transportled for
farligt gods och &r idag under utbyggnad 6ster om omra-
det Lindalen. Nar den &r fardigstélld kommer den vara
den naturligaste végen till Lindalensindustriomrade. Med
anledning av detta anser kommunen att Njupkarrsvégen
funktion som rekommenderad transportled for farligt
gods bor tas bort.

Kommunen har fort dialog med ldnsstyrelsen och |&mnat
in underlag angaende mdéjligheten att ta bort Njupkarrs-
véagen som rekommenderad transportled for farligt gods.
Lansstyrelsen haller med kommunen och ddrmed kan
Njupkarrsvdgen utgad som rekommenderad sekundér
transportled. Andringen kommer att féras in i ldnsstyrel-
sens férfattningssamling - sammanstalining dver vissa
lokala trafikféreskrifter i Stockholms lén, som kommer att
uppdateras i slutet av mars 2013.

Skrubba Malmvég invigdes i november 2012 och togs i



Planbeskrivning, omréade for handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvég

Markféroreningar

Radon

Forniamningar

Gator och trafik

drift och ersatte Njupkarrsvigen arsskiftet 2012/2013,
dvs. innan denna detaljplan antas.

| planomrédet finns idag en bensinstation. Med anled-
hing av denna kan man anta att marken &r férorenad av
bl.a. petroleumrester. Med anledning av detta har en
miljéteknisk markundersékning genomforts. Markunder-
s6kningen redovisas i Tekniskt PM for Mitjoteknisk mar-
kundersGkning av fastigheten Bollmoragarden 4.

Den miljétekniska undersékningen visar att den tidigare
verksamheten inte férorenat marken vid cisternerna och
pumpdarna. De uppmatta halterna av petroleumkolvéten
underskrider laboratoriets rapporteringsgranser och
darmed dven Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvéndning. Inga ytterligare undersékningar
eller atgérder bedéms ddrmed vara nédvéndiga.

Utfrd miljéteknisk undersékningen har godkénts av S6-
dertérns miljo- och halsoskyddsforbund.

En markradonundersékning bér utféras innan byggnat-
ion. Byggnader pa normalradonmark ska utféras radon-

skyddade.

Omradet berérs av ett outrett kuiturminne, (RAA-
nummer: Tyresé 56:1) och utgdrs av den gardstomt som
tidigare upptogs av Bollmora gérd. Kulturminnet bedéms
ej inverka pé exploatering da det idag upptas av bensin-
station och motorvég.

Om man vid grévning eller annat arbete skulle patraffa
farnldmningar som inte tidigare varit kdnda, féreligger
anmalningsplikt enligt lag om kulturminnen m.m.

Planomradet angransar till flera stora vagar, Tyresévé-
gen, Njupkarrsvdgen och Bolimora Gérdsvég. Bollmora
Gardsvag har idag en trottoar men kommer att fa gang
och cykelbana i samband med att angrénsande fastighet
Jarnet 11 byggs ut fér bostader. Denna kommer att ligga
pa samma sida som planerad verksamhet. Kérbanan
kommer att smalnas av nagot fér att ge utrymme fér
gang- och cykelbanan.

Kommunen planerar for att Njupkarrsvdgen ska byggas
om med géng- och cyketbana mellan Bollmoravégen och
Boilmora Gardsvag. Idag finns ingen utpekad cykelf6r-
bindelse pa denna stracka.



Planbeskrivning, omrade for handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvag

PLANFORSLAGET

Ny behbyggelse

Planférslaget innebér att en livsmedelsbutik med
tilhérande parkering, lastning/lossning m.m, kan
uppféras pé platsen. For att fa en flexibel plan kan &ven
smaindustri tilldtas. Planbestammelsen HJ (handel och
smaindustri som inte &r stérande fér omgivningen)
reglerar detta. Ndrmast Tyresévagen anges markan-
vandningen Ty, vigreservat. Detta for att sakerstélla
eventuell framtida utveckling av Tyresévéagen. Se
illustrationsplan pa sidan 11 samt sektion i bilaga 2.

Inom planomrédet regleras maximal byggnadsarea till
3300 kvm, vilket styrs av planbestdmmelsen easgo. To-
tath6jd far maximait vara + 45,5 m dver noliplanet, vilket
regleras pa plankartan. Med en planerad markniva pa

+ 36,0 innebér det en totalhdjd for byggnaden om 9,5 m.
Utdver hégsta totalhojd far fasad- och entrépartier sticka
upp 1,0 m, dvs. till maximalt + 46,5 m dver nollplanet.
Med entréparti avses dven s.k. storefront.

Om planomradet utnyttjas fér annan handel eller sméin-
dustriverksamhet &n planerad livsmedelsbutik géller
and& samma bestdmmelser. Inom ramen f6r bestam-
melserna finns dock mdjlighet att utforma bebyggelsen
annorlunda, t.ex. dela upp den tilatna byggnadsarean i
fler mindre volymer.

Kommunens intension fér planomradet ar generellt att
byggnaden/byggnaderna ska fungera som en trevlig del
av entrén till Tyresd fér inkommande trafik fran
Tyresévégen och for férbigdende. Byggnader énskas
uppféras med vackra, hallbara och vélkomnande
material som harmoniserar med omgivningen. Den
relativt stora byggnadsvolymen férvéntas utformas sa att
den dnda ger ett bearbetat och inbjudande intryck. Bl.a.
genom anvéndning av en variation av material och

héjder.

Om omradet som planerat anvands fér livsmedelsbutik
bor butikens entré och logga vara tydliga och samtidigt
anpassas till de arkitektoniska uttrycken. Den ténkta

byggnadens utseende beskrivs detaljerat i kvalitetspro-
grammet. Nedan finns referensbilder som visar mdjliga
material som skulle kunna anvdndas vid gestaltningen.



Planbeskrivning, omrade fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvag

Fér att kunna férdréja dagvatten inom planomradet ska
byggnader ha vegetationstak, detta regleras med
bestammelsen f; pa plankartan.

e TR i Pt2svanen R e S T

Situationsplan.

Livsmedelsbutik med vegetationstak i Upplands Vasby.




Planbeskrivning, omrade fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvég

Utformning och gestaltning

B o :
Tréplank for att délja lastkaj och sophantering.

Som namns tidigare i texten beskrivs byggnadens ge-
staltning detaljerat i kvalitetsprogrammet. | kvalitetspro-
grammet beskrivs dven utformning av utemiljén, s& som
exempelvis parkeringsytor, belysning, bergskérning, etc.

Planomradets ldge gor att det ska fungera som en trevlig
del av entrén till Tyresé. Byggnader inom planomradet &r
generellt tankta att gestaltas for smaélta in i omgivningen.
Exempelvis kan takfot och entrépartier medftra att en
stor byggnadsvolym upplevs mindre. Fargséttning och
materialval bér vara naturlika och anpassas till berg och
vegetation inom och i anslutning till planomradet.

Utemiljon bér gestaltas sa att stora asfaltsytor undviks,
exempelvis kan de brytas upp med vegetation. Utform-
ningen mot soder &r viktigt fér att inte stéra begrav-



Planbeskrivning, omréade fér handel och smaindustri vid Bolimora Gérdsvag

Skyltring

Gator och frafik

ningsplatsen. | gransen mot begravningsplatsen bor av-
skarmande vegetation planteras for att minska visuell
paverkan och eventuellt stérande ljuskéglor.

D4 planférsiaget medger sprangning av berg i sGder ar

det viktigt att ny bebyggelse placeras och bergskéring-
en gestaltas sa att negativ visuell paverkan minimeras.

Bergskarningen kan exempelvis delvis déljas med klat-

tervaxter.

Med hansyn till planomrédets narhet till Tyresdvégen far
skyltning inte paverka trafiksékerheten negativt. Pa
plankartan har d&rfér inférts stérningsskydd om att skylt-
ning mot Tyresévagen far inte var férdnderlig eller
elektronisk. Stérningsskyddet reglerar dven att skyltade
budskap mot Tyrestvagen ska relatera till pagaende
verksamhet inom planomradet.

Fér att kunna uppféra skyltpelare (pylon), fér bl.a. re-
kiam, medger plankartan i nordost (n2) att skyltpelare far
uppféras till en maximal héjd om + 50,0 m relativt noll-
planet.

Planomradet nas idag fran Bollmora Gardsvég. In- och
utfart till planomradet fordndras inte utan planeras att
ligga kvar pd samma plats som idag. | anslutning mellan
kvartersmark fér handel och smaindustri och Bolimora
Gardsvag férses detaljplanen med utfartférbud. Detta
eftersom det &r olampligt ur trafiksakerhets- och riskhén-
seende med utfart i andra lagen. Aven mot Tyresévégen
och avfartsrampen ar det direkt oldmplig med utfart ut
bade risk och trafiksdkerhetssynpunkt. Fér att ansluta
eller andra tomtutfart till en allmén vég kréavs tillstand
fran vaghaliningsmyndigheten i enlighet med vagiagen.

En trafikanalys har tagits fram fér att se hur trafikrérelser
kan komma att férandras vid och omkring planomradet.
Det finns flera orsaker till férandrade trafikstrommar i
omradet. Férutom en ny etablering av livsmedelsbutik
kommer férldngningen av Skrubba Malmvég till Tyress-
vagen avlasta Njupkarrsvégen och ocksé nya Bollmora
allé har minskat trafikflédena pa Industrivdgen.

Den planerade butiksetableringen bedéms huvudsaklig-
en attrahera kunder boende och/eller verksamma inom
Tyresé kommun. Ett mindre antal kunder kan &ven fér-
vantas fran Stensé/Alta. Trafikalstringen som butiken
orsakar beddéms ligga inom intervallet 900 till 1100
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Parkering och varuleveranser

fordonsrérelser per dygn. Om man raknar bort de kunder
som redan idag fardas pa det omgivande gatunatet samt
de kunder bensinstationen hade far man en férvéntad
trafikdkning med 330 till 479 fordon/dygn.

Beroende pé att Trafikplats Bollmora inte &r en fullstén-
dig trafikplats, det vill saga att den inte medger trafik i
alla fardriktningar, uppstér delvis irreversibla trafik-
strommar fér kunderna. Kunder till 6stra Tyresd kan pa
vag hem fran arbete véster om Tyresd komma till buti-
ken via trafikplatsens avfartsramp men tvingas dka via
Industrivigen och Bolimora allé for att komma ut pa Ty-
resGvigen och vidare fard osterut efter det att inkdp
gjorts. Den procentuella Skningen pa Industrivdgen biir
ca 4 % vilket kan anses vara en méttlig dkning av for-
donsrdrelser.

Sammantaget bedéms en butiksetablering inte medféra
nagra kapacitetsproblem p& omgivande gatunat eller i
rondellen. Trafikékningen bedéms kunna omhéndertas
utan men for trafiksékerhet eller framkomlighet.

Fér att lasa hela trafikanalysen ga in p4 kommunens
hemsida www.tyreso.se

Eftersom gang- och cykelbana planeras langs bade
Njupkarrsvigen och Bollmora Gardsvag kommer butiken
att bii val tillganglig for gadende och cyklande. Aven inom
planomradet planeras for att l4tt och sakert kunna an-
géra butikens entré till fots och med cykel. Se vidare
kvalitetsprogrammet.

Parkeringsbehovet fér bilar till en butik pa ca 3300 kvm
beridknas till ett minimum pa ca 120 platser. Da det finns
begransat med yta fér parketing pé platsen minskas an-
talet p-platser for kunder till drygt 90 st. Utéver detta till-
kommer ca 13 personalparkeringar. Vid entrén finns

plats for cykeiparkering.

Parkeringsbehovet for cyklar kan generellt berdknas for
handel tilt ca 20 platser/1 000 kvm BTA. Utifrdn den
tankta verksamheten bedéms minst ca 30 cykelplatser
kunna anordnas. Cykelparkering bér anordnas sé néra
entrén som majligt. Aven véderskyddade platser bor an-

ordnas.

Varuleveranser till butiken angér lastkajen som kommer
ligga p& byggnadens sddra sida. Detta omrade kommer
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Risk for ras

ny

Risker med anledning av farligt
gods

att byggas in med ett plank fér att gdra denna fasad trev-
ligare. Se referensbild pa s. 12 och kvalitetsprogrammet.

Detaljplanen kommer medge en stérre sprangning av
berg inom planomradet. Detta kommer att innebéra stora
bergsskérningar mot den planerade parkeringen och
byggnaden. Dessa maste sdkras sa att inte delar av
berget kan rasa ner éver parkeringen eller byggnaden.
Ett omrade ldngs med bergsskadrningen markeras med
prickmark samt beteckningen nq (Markens héjd far inte
andras och trad far inte fallas. Fallskydd skall finnas.). |
detta omrade ska marknivaer och vegetation bevaras
och skétas av fastighetsagaren. Inom detta omrade ska
bergkanten sékras mot fallrisk. Exempelvis kan ett ge-
nomsiktligt staket uppféras fér att sékra mot fallolyckor.

Bergschaktslanter kommer enligt den geotekniska
undersdkningen som genomférts sannolikt att behéva
forstarkas. Férstarkning sker vanligtvis genom selektiv
bultning och sprutbetong elternativt genom nétning. Ver-
tikal forstérning fran bergschaktkrén kan komma att er-
fordras. En férsta beddmning kan gbras efter en inle-
dande geologisk kartering av synligt berg men omfatt-
ning i detalj kan bestdmmas férst efter avtéckning av
bergytan och i samband med bergschaktarbetenas ge-
nomférande.

Utformning av skyddsatgérder fér fall- och rasrisk redo-
visas i kvalitetsprogrammet. Risk fér ras och storningar i
samband med sprangarbeten kommer vidare att beaktas
vid marklov och tilistandsansékan da spréangplan och
riskbeddmning uppréttas.

Med anledning av det korta avstandet till rekommende-
rad farled fér farligt gods har en riskanalys med avse-
ende p3 transporter av farligt gods pa Tyresévagen och
Njupkérrsvégen har tagits fram. Syftet med riskanalysen
var att utreda de risker som ménniskor inom berért pla-
naomrade kan komma att utséttas fér pa grund av fére-
slagen planering. Eventuella riskk&Hor har identifieras
och en grov vardering av riskerna har genomférts. | risk-
analysen har riskerna bedémts som tolerabla men att
nedanstaende riskreducerande atgarder ska uppfyllas
for att skapa en robust [6sning f6r planomradet och ny

byggnad.

Byggnader medges inom planomradet som nidrmast 20
m fran Tyresdvéagen, dock endast i detaijplanens nord-
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ligaste horn. Det minst avstandet okar succesivt ef-
tersom Tyres6végen svanger av bort frdn planomréadet.
Detta regleras pa plankartan med bestdmmelse om att
byggnader inte far uppféras (prickmark) ndrmast Ty-
resdvagen.

Med hénsyn tilt det korta avstandet till Tyresdvégen be-
déms det inte som lampligt att vistas mellan angiven
byggrétt och Tyresévagen. Pa plankartan har dérfér be-
stimmelse m4, marken ska utformas sa att stadigva-
rande vistelse ej uppmuntras, inforts. For att minska risk
for pélbrand och féljder av pakorning med tungt fordon
anger planbestammelsen m4 dven att:

- marken ska utformas sa att ett eventuellt ldckage
av brandfarlig vétska ej kan samlas och bilda en
stérre pdl, samt

- markens utformning ska skydda mot pakérning av
tungt fordon.

For att uppfylla krav i enlighet med bestdmmelsen m;,
rekommenderas i riskanalysen att marken byggs upp
mot byggnadens fasad, minst 1 m ovanfdr byggnadens
golvbjalklag, i den del/det hérm dér avstandet mellan
byggnaden och Tyresévégen understiger 25 m. Detta
skyddar bade mot att ett eventuellt lackage av brandfar-
lig vétska ska rinna mot byggnaden och mot pékérning
av tungt fordon i den del av byggnaden som &r mest ut-
satt. Tyresdvagens avfart ligger ndgot hégre &n tomtens
marknivd, medan Tyresdvégen ligger pa ungefar samma
nivd som marken pa aktuell fastighet. Vagarna sluttar
ner mot vaster. Detta ger ett skydd mot att spill pa Ty-
resévégen inte kan rinna in pa tomten for stérre delen av
den aktuella vagstrackningen.

For att vid behov kunna genomftra sékra utrymningar
har en generell planbestdmmelse inforts pa plankartan
om att minsta avstand mellan Tyres6védgen och huvud-
entréer &r 40 m. Huvudentréer far inte vara direkt riktade
mot Tyresdvégen och utrymningsvégar ska primart vara
vdnda fran Tyresdvagen. Alternativa utrymningsvagar far
dock finnas i fasad som vetter mot Tyresévagen for att
sdkerstalla utrymningen vid exempelvis en brand i bygg-

naden.

Fér att minska riskerna och begridnsa konsekvensermna
vid en eventueli olycka ska fasad som vetter direkt mot
Tyresdvégen utformas med obrannbart material utan

fonster, alternativt med brandklassade fonster. Krav pé
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Kollektivtrafik

Tillganglighet

Barnkonsekvenser

Jamstilidhet

brandklass tas fram i detaljprojekteringen av byggnaden
nar detaljplaneringen av byggnaden &r bestdmd. Luftin-
tag far inte placeras i fasad som vetter direkt mot Ty-
resdvagen. Generella planbestdmmelser har inforts pa
plankartan.

De végracken som finns i anslutning till planomradet, fér
Tyresdvagen samt avfarten till Njupkarrsvagen, kommer
att vara kvar dven efter ett plangenomférande. Mer de-
taljerad utformning av markomradet ndrmast Tyresévd-
gen redovisas i kvalitetsprogrammet.

For att lasa hela riskanalysen ga in pa kommunens
hemsida www.tyreso.se.

| angransning till planomrédet finns en busshallplats
(hallplats masten) som trafikeras av alla bussar fran
Gullmarsplan och centrala Stockholm till Tyres6 centrum
och tvart om. Detta innebar att det 4r mycket fordelaktigt
att fardas kollektivt till och fran omradet.

Kommunens tillgénglighetshandbok ska féljas. Tillgang-
lighetsanpassade parkeringsplatser kommer att finnas i
direkt anslutning till entrén, se illustrationsplan.

Sedan 1990 &r Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens réttigheter. | riksdagens nationella
strategi for att genomféra barmkonventionen
(prop1997/98:182) stélls tydliga krav pd kommunen att
bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommu-
nala planeringen.

Fér barn som gar pa férskolor eller liknande verksam-
heter i ndromradet innebér forslaget att deras skolnara
natur kommer att minskas nagot. Ca 200 m fran planom-
radet finns en gangtunnel som leder under TyresGvagen
ut till Erstavik och dess stora naturomraden. Med anled-
ning av att detta naturomrade ligger sa néra kan man
acceptera att en del av den skolnara naturen férsvinner i

defta lage.

Planomradets lage medfér att den verksamhet som eta-
bleras inom omradet kommer vara tillganglig for saval
gang-, cykel- och biltrafikanter som fér resande med kol-
lektivirafiken. Valméjligheterna av transportsétt minskar
risken for segregation pa grund av exempelvis bilbero-
ende. Aven inom planomradet &r god framkomlighet,
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TEKNiSK SERVICE / FOR-
SORJNING

Vatten och aviopp

Avfallshantering

Dagvatten

tydlig orienterbarhet och sakerhet fér gang- och cykeltra-
fikanter viktiga jamstalldhetsaspekter som bor sdkerstél-
las. Se &ven kvalitetsprogrammet dér utemiljén med ut-
formning av gang- och cykelstrak, belysning och entréer
beskrivs.

[nom planomradet finns idag VA-ledningar och en dag-
vattenledning. Spillvattnet kommer att stoppas vid pian-
omradet medan vattenledningen maste ldggas om i diket
langs med Bollimora Gardsvag. Dagvattenledningen kan
ligga kvar i befintligt ldge och fastighetsdgaren far dar en
anslutningspunkt till ledningen.

Den nya byggnaden ska anslutas till det kommunala vat-
ten- och avioppssystemet. En anslutningspunkt kommer
att finnas fran Bolimora Gardsvég vid befintlig infart till
planomradet.

Avfalishantering for livsmedelsbutiken kommer ligga i
anslutning till lastkajen pa byggnadens sddra sida.

En dagvattenutredning har genomférts (Golder Associa-
tes, 2012-11-29). Dagvattenutredningen redovisar att
med hjédlp av vegetationstak pa den stora takytan samt
utjammngsmagasm (ca 58 m®) kan dagvattnet férdrsjas
sa att flddet frn planomradet inte dkas jamfért rddande
situation. Detta trots att stora ytor hardgédrs. Inom fére-
slagen planering finns méjlighet att antégga utjiamnings-
magasin under parkeringsytan. Detaljutformning méste
dock ske i efterkommande skeden.

Enligt Tyresds riktlinjer fér dagvatten anses dagvatten
fran en sadan yta som avsétts inom planomradet med-
féra mattligt htga halter av féroreningar, klass 3. Riktlin-
jerna for klass 3 féreskriver en viss rening, vilken kan
astadkommas genom t.ex. lutning mot grasytor runt par-
keringsytan, bortledning och rening i singelférsedda
skaldiken, vaxtupptag i tradgropar eller genom 6ppen
beldggning for direkt infiltration under parkeringsytan.
Vilken I&sning som ska anvdndas beror pa tillgéngligt
utrymme inom planomradet. Om inget utrymme finns
rekommenderas oljeavskiljare. Denna bor da placeras
omedelbart uppstroms utjimningsmagasinet.
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Varme och energi

El

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

P& plankartan inférs bestdmmelse om vegetationstak.
Planomradet kommer ocksa fa en anslutning till dagvat-
tensystemet i planomradets norddstra del.

Avrinnande dagvatten frin planomrédet kommer att le-
das till Fnyskdiket norr om planomradet och sedan vi-
dare till Kolardammarna. Kolardammarna ar ett vat-
marksomrade med férdréjningsmagasin, dér det i en av
dammarna dven finns oljelénsar som suger upp eventu-
ella rester fran olja. N&r vattnet passerat genom Kolar-
dammarna rinner det ut i Albysjon och vidare genom
Uddby Kvarn och Follbrinkstrémmen for att slutligen na
slutrecipienten Kalvfjarden.

Kommunen uppmuntrar anvandning av firrvarme eller
fornybara energikéilor sa som bergvdrme. Energisnat
teknik ska anvandas for att n4 en sa laga energiférbruk-
ning som méjligt. Fjarrvarme finns i industrivdgen.

Elledningar &r dels férlagda i Bolimora Gardsvég och
dels vid Tyresovégen. Elledningarna tillhér Vattenfall.

Inom planomradet finns en transformatorstation som
forsérjer delar av Lindalen och befintiig verksamhet med
el. Denna maste finnas kvar inom planomradet. Pa
plankartan markeras omrade for transformatorstation
med anvédndningsbeteckningen E.

Beslut om planuppdrag 18 jan 2012

i planberedningen

Beslut om samrad i milj6- 15 maj 2012
och samhallsbyggnads-

utskottet

Samrad Junifjuli 2012
Beslut om granskning Januari 2013
i kommunstyrelsen

Granskning Februari 2013
Antagande

Tyresd kommun Juni 2013

Kommunfullméktige
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Genomférandetid

Huvudmannaskap
ansvarsférdeining

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Exploateringsavtal
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Tyresd kommun Juli 2013
Laga kraft, tidigast

Nacka kommun September 2013
Kommunfullmaktige

Nacka kommun Oktober 2013
Laga kraft, tidigast
Byggstart, tidigast Hosten 2013

Detaljplanens genomférandetid ar 5 dr réknat fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta ar den kortaste genomférandetid en detalj-
plan kan ges och motiveras av att det fullstandiga
genomférandet av en detaljplan av detta slag erfaren-
hetsmaéssigt inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid bérjar har fastighetsag-
arna ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomfor-
andetidens utgang far mot berdrda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen inte dndras eller upphavas om
det inte &r nédvandigt pa grund av nya férhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlagg-
ningen. Efter genomférandetiden fortsétter planen att
gélla til! dess den andras eller upphévs.

Planomradet innefattar ingen allménplats mark, dock
angransar omradet till gatu- och parkmark som fdrvaltas
i kommunal regi.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till servicecentral.

Detaljplanen férutsatter att nuvarande néatstation flyttas
till ett nytt lage i vastra planomradet. Exploatéren skall

fére planens antagande ingatt ett avtal med Vattenfall

som reglerar flyttkostnader rérande nétstationen.

Fastighetsagaren ansvarar fr anldggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Innan detaljplanen antas i kommunfullméktige kommer
ett exploateringsavtal att tecknas mellan Tyreso
kommun och JHCS Tyrest AB, Avtalet reglerar bland
annat ekonomiska éverenskommelser, markagoforhall-
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Kvartersmark

anden och 6vriga exploatérsataganden.

Omréadet som ar markerat med rod streckad linje pa
kartan nedan féresls att genom fastighetsreglering
féras éver fran kommunens fastighet Bollmora 1:94 til|
Bollmoragérden 4. Villkor fér fastighetsregleringen
overenskommes | exploateringsavtalet.

Omrédet som &r markerat med rod streckad linje pa kar-
tan nedan féreslas att genom fastighetsreglering féras
over fran Nacka férsamlings fastighet Alta 38:1 till Boll-
mora garden 4. Villkor for fastighetsreglering Overens-
kommes i sarskilt avtal mellan exploatér och Nacka for-
samling.

Sérskild fastighetsbildning kommer att initieras till f6ljd
av att kommungransen andras. Enligt fastighetsbild-

ningslagen 3 kap 11§ far gransen endast flyttas om &t-
garden &r av vasentlig betydelse fér en andamalsenlig
fastighetsindelning eller férbttrad kommunindelning. |

21
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Inom kvartersmark

E-omrade

VA-servitut

Fastighetsindelnings-
bestammelse

Ansotkan

det aktuella fallet finns det starka skal till varfr en and-
ring av kommungréns kan genomféras, b.la. avskiljs be-
fintlig kommungréns av vég 229.

Ett markomrade som inom planomradet &r planlagd for
E-omrade planeras att genom fastighetsreglering éverfo-
ras fran Alta 38:1 till fastighet Bollmora garden 4. Villkor
for fastighetsregleringen éverenskommes i ett separat
avtal mellan berérda parter.

Inom Bollmoragéarden finns ett servitut fér kommunal
vatten- och avloppsledning, elektrisk ledning och 6vrigt
dandamal, (akt: 01-TYE-2498.1-3).

Rattigheten kommer att avregistreras dé ledningarna
flyttas fran Bollmoragarden 4 till kommunala gatufastig-
heten Bollmora 1:94. Avregistrering sker i kommande
lantmateriférrattning.

Omradet berdrs av en aldre tomtindelning for kvarteret
Bollmora, akt; 01-TY0-228/1971. Fastighetsindelnings-
bestimmelsen upphdr att gélla i de delar som berdrs av
denna detaljplan.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsratts-
liga atgarder ske. Ansékan om fastighetsbildning inlam-
nas till Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94
Stockholm. Kommunen anséker om och exploatdren
bekostar de fastighetsbildningsatgédrder som finns an-

[E%)
=
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EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Infrastruktur/Gatukostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

Fjarrvdarme

givna ovan. Ovriga fér planen nédvéndiga forrattningar
hos Lantmiteriet anséks om och bekostas av exploats-
ren.

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och av-
lopp. Exploattr anldgger och ansvarar for nya servisled-
ningar ut till kommunal férbindelsepunkt.

Kommunens befintliga ledningar fér vatten- och aviopp

inom Bolimoragarden 4 kommer att flyttas vid genomfé-
randet av detaljplanen. Flyttkostnader kommer att &l&g-
gas exploatbren i exploateringsavtalet.

Erséttning till kommunen fér utbyggnad av den infra-
struktur som blir nédvandig for genomférandet av denna
detaljplan regleras i exploateringsavtalet.

Avgiften fér bygglov bestar férutom bygglovsavgiften av
nybyggnadskarta, utstakning samt [dgeskontroll och de-
biteras enligt vid varje tillfalle géllande taxa.

JHCS Tyresd AB har enligt planavtal med Tyresé kom-
mun betalat en planavgift fér framtagandet av detaljpla-
nen. Den planavgift som uppkommer fér planarbete
inom Nacka kommun kommer att hanteras genom Ty-
resé kommuns planavtal med exploatéren.

Lantméterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden
for fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur

omfattande och tidskrdvande drendena &r. Lantméteriet
kan bistd med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63

63.

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av
kabelutséttning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldis-
tribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00. Vid schaktningsarbeten skall kabelutsattning begé-
ras. Exploatéren bekostar flytt av vattenfalls anldggning-

ar.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200. Exploatér bekostar
eventuell flyit av befintlig teleledning.

Fér uppgift om anslutning kontakta
Vattenfall fiarrvdrme AB, telefon 020-82 00 00.
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UPPLYSNING

Entreprenad

Grundkarta

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman

Medverkande konsult

Sara Kopparberg
planchef
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Genomférande av foreslagen planering kan antas med-
féra risk for stérningar (ex. buller och damning) i sam-
band med markarbeten (sprangning, schaktning etc.)
och byggnation.

Naturvardsverkets allménna rad om buller fran byggar-
betsplatser galler. Byggherren ansvarar for erforderliga
anmélningar och tillstdnd samt att informera berdrda.
Infér schaktning- och spréngarbeten bér byggherren
stamma av tidpunkter med Tyresd férsamling sa att ent-
reprenaden inte stér férsamlingens verksamhet.

Grundkartans hojdsystem ar RH00. Samtliga héjder i
detaljplanen redovisas dérmed i hojdsystemet RHOO.

Planiiggningen sker med normalt férfarande och i Ty-
resé kommuns regi. Under rubriken Genomforandefra-
gor behandias bl.a. tidplan och genomfdrandefragor.
Genomférandetiden ar 5 &r raknat fran det datum da
beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren och dér-
med ska inte planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Féljande tjanstemén fran samhallsbyggnadsférvaltning-
en i Tyresd kommun har medverkat i projektgruppen
som tagit fram planen:

Karl Hallgren, exploateringsingenjér
Christoffer Pettersson, bygglovshandldggare
Martin Wallin, projekteringsingenjor

Thomas Johansson, méatingenjor

Planeringsarkitekt FPR/MSA Heléne Hallberg fran Tema
stadsbyggnad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen.

Karl Hallgren
exploateringsingenjér
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Bilaga 1,

Behovshedémning for detaljplan for omrade fér handel och industri inom Tyresd
kommun

Slutsats av behovsbeddmningen/motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som ldmplig med anledning av det trafikndra
laget vid Tyresévagen/Njupkarrsvigen. Landskapsbilden kommer att paverkas da en
bensinstation ersatts av en stérre byggnad med tillhérande parkering som kréaver
sprangning i det angransande berget. Naturmark kommer ddrmed att tas i ansprak men
dessa naturvarden anses som laga vilket innebér att detaljplanen inte anses skada eko-
logiskt kdnsliga omraden eller riksintressen. For att fordréja dagvatten inom omradet
ska byggnadens tak vara av sedum eller liknande vegetationsmaterial. Risker med an-
ledning av farligt gods pa Tyresévégen &r lag och hanteras enligt de rekommendationer
som ges i framtagen riskanalys. Inga nationelta, reg[onala eller kommunala miljgmal
&sidosatts. Detaljplanen bedéms dérmed inte innebéra ndgon betydande miljdpaverkan
som avses i milisbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter p manniskors
halsa och sakerhet. En miljdbeddmning enligt miljobalken bedéms dérmed inte behévas

upprattas.
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Platsens egenskaper (4.2)

Planomradet &r ca 9860 kvm och angransar till Tyresévégen och avfarten till
Njupkérrsvégen i norr, Bollmora Gardsvég i 8ster och befintlig parkmark i séder och
véster. Séder om parkmarken ligget Bollmora kyrkogard och véster om parkmarken
ligger Lindalens bostadsomrade.

Platsen é&r till viss del redan ianspraktagen av en bensinstation vilket innebér att det
finns risk fér markfdroreningar som f6ljd av nuvarande anvandning. Planerad verk-
samhet kan inte beddmas som kénslig, sd som bostéder, men markprover kommer
att tas och vid behov ska marken att saneras. Resterande mark bestér av berg som i
géllande plan &r planlagt som parkmark. Hela parkmarken, dven utanfér planomra-
det, ar utpekad i kommunens inventering av skolnéra naturytor.

Delar av platsen &r idag bullerstérd och kan inte ses som en plats ddr manniskor up-
pehéller sig eller anvands av rekreationssyfte. Det ar framférallt de nordligaste delar-
na av planomradet. De s6dra delarna bestar av en vacker sluttning och kommer att
bevaras och ingdr inte i planomradet. Planomréadet innehéller inga ekologiskt sarskilt
kénsliga milier, miljser med hogt klassade naturvérden eller riksintressen.

Det finns ett outrett kulturminne inom planomradet (RAA-nummer: Tyresd 56:1) som
utgdrs av den gérdstomt som tidigare upptogs av Bollmora gérd. Kulturminnet be-
déms ej inverka pa exploatering da det idag upptas av bensinstation och motorvag.

Idag dverskrids inga av de riktlinjer som finns fér samtliga MKN fér [uft i Tyresé.

Planomradets avrinningsomrade &r Albysjéns tillrinningsomrade som &r en del av Ty-
resdan, SE6200. Den ekologiska statusen for dessa vattenférekomster &r i dagslaget
otilifredsstéllande som en féljd av 6vergtdning. Den kemiska statusen uppnar inte
beteckningen god eftersom haiterna av Hg (kvicksilver) dr férhdjda. Miljokvaliteten i
vattnet paverkas dérfor negativt. Tyresd kommun vidtar skyddsatgéarder genom att
dagvattnet, pa vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar Kolardammarna, som

namns i kapitlet om dagvatten.

Planens karaktéristiska egenskaper (4.1)

Planen syftar till att méjliggéra livsmedelshandel. Fér att géra en nagot mer flexibel
plan ges utéver anvéndningen handel &ven méjlighet for industri i framtiden. Den nya
byggnaden ligger precis i grinsen mot Nacka kommun och &r den férsta byggnaden i
Tyresd nér du fardas pa Tyresdvégen. For att sakerstillta framtida utveckling av Ty-
resGvdgen planldgs marken som végreservat narmast Tyresdvagen.

Omvandlingen fran bensinmack till livsmedelshandel innebér att verksamheten be-
héver mer utrymme. Denna typ av verksamhet har stdrre behov av parkeringsplatser
och en storre byggnad, dn aktuell verksamhet. Detta innebér att en omfattande bit av
berget maste tas bort. Parkmarken bestar av tva héjder dar den minsta och delar av
den stora hdjden kommer att tas bort. Héjden som angransar till bostadsbebyggelsen
i Lindalen ska vara kvar. Denna kommer bade fungera som en skdrm mot buller fran
verksamheten och som visuell avgransning mellan verksamhet och bostader. Denna

del kommer fortfarande att vara aliméant tillgénglig.
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Planomradet nas idag fran Bollmora Gardsvag och denna anslutning kommer att
vara kvar fér den nya verksamheten.

Planerad byggnad kommer att férses med gront tak for att fordroja det dagvatten
som byggnaden bidrar med.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat (4.2)

Den planerade bebyggelsen kan paverka omrédet ur nagra olika aspekter. En aspekt
&r landskapsbilden. Befintlig verksamhet bestdr av flera mindre byggnader medan
kommande bebyggelse kommer att bestd av en byggnad med en relativt lang fasad
mot Tyresévigen. Till planen hér ett kvalitetsprogram som tydliggor gestaltning av
byggnaden och omgivande mark.

Som namns ovan kommer stora delar av planomradet att behdva spréngas till plan-
mark for att framférallt kunna rymma den parkering (ca110 platser) som en livsme-
delshandel av denna storlek behéver. Detta kommer att innebdra stora bergsskar-
ningar mellan parkering och parkmarken ovanfér. Det ar viktigt att bergskanten for-
ses med ett rejalt staket for att férhindra fallolyckor. Det ar aven viktigt att berget sék-
ras mot risk fér ras. Bergsskarningen kommer att hanteras i kvalitetsprogrammet for
att utreda hur den kan klas med nagon form av rasskydd och om den kan kias med

vegetation.

Planerad verksamhet kommer att medféra transporter bade i form av livsmedels-
transporter till verksamheten och besékare till livsmedelsbutiken. Lokaliseringen in-
nebar att inga bostdder passeras om bestkaren kommer fran Stockholm fér att be-
s5ka butiken. Daremot maste en del bostider passeras pa vagen dérifran. Den pro-
centuella dkningen pa Industrivagen blir ca 4 % vilket kan anses vara en mattlig &k-
ning av fordonsrérelser. Lokaliseringen av butiken innebdr att boende framfér allt i
Lindalen och centrumomradet kan gé eller cykla till butiken.

Tyresévagen och Njupkérrsvagen ar transportled fér farligt gods vilket innebér att
nérheten till transportieden och ev. atgarder pa planerad byggnad maste utredas un-
der planarbetet. Byggnaden kommer att ligga i ndra anslutning till avfarien fran Ty-
resGvagen till Njupkérrsvagen dér hastigheterna ar laga och dar det gar ett fatal
transporter till bensinstationer i ndromradet. Nar Skrubba Malmvag &r fardigutbyggd
kommer den att bli sekunddarled fér farligt gods till Lindalens industriomrade och féras
in i lansstyrelsens forfattningssamling, sammanstéllining éver vissa lokala trafikfére-

skrifter i Stockholms 14n, och Njupkérrsvagen utgéar.

Kommunen kommer under Gverskadlig tid inte Gverstiga de nuvarande riktlinjer som
finns for samtliga MKN fér luftkvalitet i kommunen. Denna detaljplan kommer att ha

en obetydlig paverkan pa MKN for luft.

Denna detaljplans paverkan pa MKN f6r vatten anses som hanterbar.
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Vad &r en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvéndas. Pro-
Cessen att ta fram en detaljplan &r regierad i plan- och bygglagen.

1. Program

2. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsférslag (med programmet som underfag om sadant
Uppréttats). Samradsfarsiaget kan innehalla bade eft detaljplaneférsiag, férsiag till fas-
tighetsplan (som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvdndas) och férslag
till gatukostnader.

Samrédshandlingama skickas pa remiss till bersrda, | handlingarna beskrivs vad planen
dr ténkt att innehalla. Inom angiven tid finns mdjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsdgare eller dvrig ber6rd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gérs en samradsredogérelse dar samtliga yttranden beméts.

3. Granskning
Kommunen bearbetar av planférslaget efter inkomna synpunkter och annat som kommit

4. Antagande och genomférande
Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméiktige ska nu anta planen. Efter besiut om
antagande finns det méjlighet f6r den som fortfarande &r missnéjd att overklaga planen
till linsstyrelsen och i sista hand till mark- och miljisdomstolen. Om planen inte 6verkla-
gas vinner den laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll fran antagande har kun-
gjorts, vilket innebér ca fyra veckor efter att kommunfullmaktige har antagit planen.

Efter att detaljplanen &r klar (vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av pianen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen maj 2013
Karl Hallgren, exploateringsingenjor

GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhérande detaljplan fér Omrade fér handel och smaindustrier vid
Bollmoragéardsvag, Bollmoragarden 4 samt del av Bollmora 1:94, Tyres6
kommun, samt del av fastigheten Alta 38:1 inom Nacka kommun.

Tyresés samhallsbyggnadsférvaltning uppréattade i januari 2013 ett forslag till
detaljplan fér handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvég.

Planens syfte &r att géra det méjligt att uppfora en livsmedelsbutik pa platsen med
tillhérande cirka 100 parkeringsplatser. Fér att fa en sa flexibel plan som méjligt
planlaggs marken fér bde handel- och smaindustriandamal.

Forslaget har varit ute pa granskning under tiden 12 februari till och med 13 mars
2013. Granskningshandlingarna har funnits tillgédngliga pd kommunens servicecenter,
pé biblioteken och pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden har 9 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter redo-
visas tillsammans med kommunens kommentar nedan. En del av synpunkterna
har behoévt sammanfattats eller fértydligats. Alla yttranden i sin helhet finns
tillgéngliga pa stadsbyggnadskontoret.

Féljande dndringar har gjorts i férslaget efter granskningen:

Efter granskningsskedet har justering gjorts i planhandlingarna. Justeringarna
innebar dock inga vasentliga férandringar eller &ndringar i sakfragor.

De justeringar som gjorts i planhandlingarna efter granskningsskedet ar:

- omradet ndrmast Tyresévégen &ndras fran HJ, handel och smaindustri
till T,, végreservat. Inom Ts-omradet kvarstar bestémmelsen m. | vrigt
anges prickmark (byggnad fér inte uppféras) och att parkeringsplats far
anléggas. Da utfartsférbudet inte &r forenligt med bestdmmelsen T tas
detta bort. | planbeskrivningen fértydligas dock att ny utfart fran plan-
omradet &r direkt oldmplig mot Tyresévégen samt att tillstand krévs fran
vaghaliningsmyndigheten i enlighet med véglagen,

- planbestdmmelsen fér prickmark har reviderats till att "byggnad far inte
uppféras” med anledning av ny definition av "bebygga” i plan- och

bygglagen

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Planenheten .+ 13581 Tyreso 29
Tel 08-5782 91 00 . Fax08-798 95 94 i y I ESO Onmm

shf@tyreso.se . www.tyreso.se

T



Granskningsutlatande, omréde f6r handel och smaindustri vid Bollmoragérdsvag

den skyltpelare som planen medger (ns) férskjuts bort fran Tyresévéagen
tifl minst pelarhéjdens avstand fran végen,

gallande risk har planbeskrivningen fértydligats angaende stélinings-
tagande om aft bestémmelsen my dven avser skydd mot avakning.
Bestimmelsen my har pa plankartan kompletterats s alt den dven
omfattar skydd mot avakning i enlighet med lénsstyrelsens yltrande.

plankartan kompletteras med bestémmelse om att skyltning mot Tyreso-
végen inte far vara foréanderlig eller elektronisk. Skyltade budskap ska
relatera till pagaende verksamhet inom planomradet.

planhandlingarna har kompletterats med administrativ bestdmmelse angaende
att tomtindeining upphor att gélla, samt

aliménna fértydliganden och redaktionella revideringar.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt

Myndigheter och féreningar

1. Ldnsstyrelsen i Stockholms lan 2013-05-16 | Synpunkt

2. Trafikverket 2013.03.22 | Synpunkt

3. Statens geotekniska institut (SGl) 2013.03.11 | Synpunkt

4. Séderttrns brandférsvarsférbund 2013.02.27 | Synpunkt

5. Vattenfall Eldistribution AB 2013.03.13 | Synpunkt

6. FTI, Férpacknings- och 2013.02.12 | Synpunkt
tidningsinsamlingen

7. Sédertérns miljg- och hélsoskyddsférbund [2013.03.11 | Synpunkt

Ovriga

8. Conny Malmgren och Katarina 2013.03.14 | Synpunkt
Martensson, Bollvdgen 6

9. Uwe Loerzer, Musserongangen 118 2012.03.14 | Synpunkt




Granskningsutldtande, omrade for handel och smaindustri vid Bollmoragardsvag

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Férslag till detaljplan fér handel och smaindustri vid Bollmora Gérdsvég och del av
Bolimora 1:94, Tyresé kn

Ett férslag till detaljplan, upprattat i maj 2012, &r fér nérvarande foremal for
granskning. Planens syfte &r att géra det méjligt att uppféra en livsmedelsbutik vid
avfarten fran Tyrestvdgen mot Lindalens industriomrade och Njupkérrsvagen.
Férslaget har éverlamnats till LAnsstyrelsen for synpunkter enligt 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

L dnsstyrelsens synpunkter

Risken fér olyckor
| samradsskedet framforde Lansstyrelsen synpunkter pa bl.a. risken fér olyckor.

Planférsiaget har dérefter reviderats.

Under granskningsskedet har Trafikverket framfort synpunkter med innebdrden att
den reviderade utformningen inte kan godtas. Trafikverket anser bl.a. att den
bebyggelsefria zonen mellan Tyres6vagen och den planerade bebyggelsen behdver
vara stérre dn vad som ar i fallet i granskningshandlingen. Efter granskningsskedet
har Trafikverket och kommunen diskuterat hur planférslaget kan revideras for att

tillgodose Trafikverkets intressen.

Lansstyrelsen ska ta till vara och samordna statens intressen i planprocessen (jfr
5 kap. 14 § PBL), vilket &r orsaken ill att Lansstyrelsen har avvaktat uffallet av
diskussionerna mellan Trafikverket och kommunen innan detta yttrande har
fardigstallts. Trafikverket och kommunen har nu kommit Sverens om att omradet
narmast Tyresovagen ska dndras fran handel till trafikdndamal. Den reklampylon
som planen medger forskjuts bort fran Tyresévégen samt att ett férbud inférs mot
"digitala skyltar’, dvs. sddana skdrmar med ett véxlande budskap som kan paverka

trafiksakerheten negativt.

Lansstyrelsen detar uppfattningen att de nu éverenskomna éndringarna behdver
genomfsras. Eftersom kommunen och Trafikverket &r 6verens forutsétter

Lansstyrelsen att sa kommer att ske.
Lansstyrelsen har dérutéver foljande synpunkter som berdr risken fér olyckor.

| planbeskrivningen uppges att dar avstindet mellan Tyresévagen och byggnaden
understiger 25 meter rekommenderar riskanalysen att marken byggs upp mot
byggnadens fasad, minst 1 m ovanfér byggnadens golvbjalklag, som skydd mot spill
och pakérning av tungt fordon. Det framkommer dock inte om kommunen tagit
stéllning till att denna &tgérd ska utféras. | plankartan under bestdmmelsen m;
framkommer att marken ska utformas sa att stadigvarande vistelse ej uppmuntras
eller s3 att eventuellt bensinldckage e] kan samlas och bilda en stérre pél.
Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver fortydligas med
staliningstagandet. Planbestammelsen behdver justeras sd att det klargdrs att den
riskreducerande &tgarden dven inkluderar skydd mot avékning.



Granskningsutlatande, omréde fér handel och smdindustri vid Bolimoragardsvég

Markféroreningar

Lansstyrelsen anser att det &r bra att markféroreningarna har utretts.

Ovriga grunder som kan féranleda dverprévning

Lansstyrelsen bedémer, utifrin nu kdnda fSrutsattningar, att det inte finns anledning
att befara att planen kommer att bli olamplig med hansyn till nagon av ovriga
ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Svar:
Planhandlingarna har dndrats i enlighet med éverenskommelse med

Trafikverket. Se vidare svar till Trafikverkets yttrande nedan.
Gallande risk har planbeskrivningen fértydligats angéende stélinings-
tagande om att bestdmmelsen m, dven avser skydd mot avakning.
Bestammelsen my har pa plankartan kompletterats sé att den dven
omfattar skydd mot avékning i enfighet med lénsstyrelsens yttrande.

2. Trafikverket region Stockholm

Trafikverket menar att de under samradsskedet har lyft fram synpunkter som inte har
beaktats. Fér att skapa goda vagmiljéer, bevara en handlingsfrihet fér framtida
normer och riktvarden for miljdstérningar samt av trafiksékerhetsskal har trafikverket
har behov av en byggnadsfrizon i vdgens nérhet. Av dessa skal havdar Trafikverket
att avstandet mellan en motorvigs beldggningskant och kvartersgréns ska vara minst
25 meter och dar till ytterligare 10 meter mellan kvartersgréns och byggnad, totalt 35
meter. Fér motorvigsramper dr avstandet minst 15 meter till kvartersgréns och dartill
10 meter till byggnad, totalt 25 meter. Med nuvarande planférslag underskrivs detta

avstand.

Trafikverket anser att planomradet ska justeras vad géller kvartersmark och mark
som byggnad inte far uppforas pé sa att Trafikverket krav pa avstand fran motorvag

och motorvagsramp enligt ovan uppfylls.

Trafikverket forutsatter att det sakerstélls att sprangningsarbeten inte riskarar
paverka Tyresovagens stabilitet. Inom 50 meter fran vag dar staten ar vighallare ska

en separat ans6kan "om att stoppa trafik i samband med spréngning” géras.

Trafikverket anser att omradet med bestimmelsen n, ska anpassas sa att det
avstand som ndamns ovan uppfylls. Av sakerhetsskal havdar trafikverket att digitala
skyltar inte ska tilldtas, vilket ska regleras med planbestdmmelser. Reklampelare ska

inte belysas s att trafiksakerheten paverkas negativt, exempelvis maste
blindningsrisk beaktas. Vad géller skyitpelarens héjd anser Trafikverket att placering

ska ske pa minst pelarhéjdens avstand fran végen. Vad galler reklamens budskap
ska den begransas till sddant som &r relaterat till verksamheten i byggnaden.

| dvrigt vill Trafikverket papeka vikien av att jordningsstallande av marken inte leder
till skad avrinning mot vagomrédet och att deras belysningscentral som idag nas fran
planomradet dven i fortséttningen kan-nas fran planomradet.

Trafikverket anser inte att detaljplanen ska ga vidare till antagande med nuvarande
utformning.



Granskningsutlatande, omrade for handel och smaindustri vid Bollmoragardsvég

Svar:
Efter granskningsskedet har Trafikverket och kommunen diskuterat hur
planférslaget kan revideras fér att tillgodose Trafikverkets intressen som
framfors i yttrandet. Trafikverket och kommunen har dérefter kommit
Gverens vilket har lett till ait foljande revideringar genomférts i
planhandlingarna:

- omrédet nérmast Tyresdvégen dndras fran HJ, handel och sma-
industri till T+, vagreservat. Inom Ts-omradet kvarstar bestdmmelsen
my. | 6vrigt anges prickmark (byggnad far inte uppféras) och aft
parkeringsplats far anlaggas. D8 utfartsforbudet inte &r forenligt
med bestammelsen Ty tas detta bort. | planbeskrivningen fértydiigas
dock atf ny utfart fran planomrédet ér direkt olémplig mot Tyreso-
vagen samt att tilistand krévs fran vaghallningsmyndigheten i
anfighet med véglagen,

- den skyltpelare som planen medger (ns) férskjuts bort fran Tyrese-
vagen till minst pelarhéjdens avstand fran vagen, samt

- plankartan kompletteras med bestdmmelse om at skyltning mot
TyresGvagen inte fér vara fordnderlig efler elektronisk. Skyltade
budskap ska relatera till pagaende verksamhet inom planomradet.

Information angaende spréngningsarbeten noteras och behandias i
efterfljande process.

Detaljplanen méjliggor tillgénglighet till belysningscentrafen vilket dven
kommer att beaktas i efterfoljande process.

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med genomford dagvattenut-
redning. De planerade marknivaerna inom planomradet medfér inte 6kad
avrinning mot végomradet. Se aven rubrik "Dagvatten” i planbeskriv-

ningen.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

SGl anser att jord- och bergférhallanden har klarlagts pa eft fr planskedet
godtagbart satt. Férutsatt att erforderliga atgarder for att sikra bergschatslénterna
mot risk f&r ras genomférs pé ett tillfredsstéliande sétt har SGI, fran geoteknisk

synpunkt, ingen erinran mot planférslaget. Dock kvarstér SGls frdga angaende behov

av hojdsattning av blivande marknivéer.

SGI vill dessutom vécka fragan om det ar tillrackligt sakerstéllt att nodvéndiga

atgarder kommer till stdind med de skrivningar som finns i planbeskrivningen eller om

dven upplysningar/planbestammelser pa plankartan kan vara lampligt.

Svar:
Reglering av marknivaer, med undantag fran omradet ny (se plankartan),

bedéms inte vara behdviigt for att faststalla en tamplig markanvéndning
elfer uppna planens syfte. Oversiktliga planerade marknivéaer redovisas pa
situationsplan samt i kvalitetsprogrammet. For vésentlig dndring av
marknivan krévs marklov.

P& plankartan regleras att fallskydd ska finnas inom omrédet ns (se
plankartan). Rasskydd reglas inte i detaljplanen da detta behandias i
efterfljande process. Samhélisbyggnadsforvaltningen anser att tilfracklig

riskhdnsyn har tagit i planskedet.



Granskningsutidtande, omrade for handel och smaindustri vid Bollmoragardsvég

4. Sédertdrns brandforsvarsférbund
Sodertérns brandforsvarsféround anser att det ur riskhanseende ar positivt att det
bebyggelsefria avstandet intill Tyresévagen uttkats.

Brandfdrsvarsférbundet delar bedémningen som gjorts i riskanalysen angédende
avakning med tungt fordon under férutsattningen att avkérningsskyddet ar
dimensionerat fér att férhindra avakning av tungt fordon eller visentligt sénka
hastigheten vid kollision med tungt fordon.

Sodertérns brandférsvarsférbund anser att det bér motiveras varfor vildvin kan
planteras vi fasaden mot Tyresdvdgen. En férutsattning fér att byggnaden ska vara
acceptabel ur ett riskperspektiv ar enligt riskanalysen att fasaden utférs i obrédnnbart

material.

Till sist upplyser Sédertérns brandférsvarsférbund om att de énskar bli kallade tili
tekniskt samrad och aven i 6vrigt beredas mdjlighet att som byggnadsndmndens
sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess vid behov.

Svar:
Samhaélilsbyggnadsférvaltningens infention &r att den planerade

byggnaden ska fungera som en treviig del av entrén till Tyresd. Genom att
byggnader uppférs med vackra, halibara och valkomnande material som
harmoniserar med omgivningen ges ett bearbetat och inbjudande intryck.
Kvalitetsprogrammet anger dérfor att utstickande partier av fasaden mot
Tyresovagen delvis ska kids med vildvin.

Fasadvegetation regleras dock inte i detaljplanen. | detaljplanen regleras
att fasaden ska utformas med obrdnnbart material, krav pa brandklass tas
fram i detaljprojekteringen av byggnaden nér detaljplaneringen av
byggnaden &r bestamd.

| riskanalysen har vildvin kidtirandes pé fasad beaktas ur riskhdnseende
och dér anges att: "Planteringen ska begrénsas sa alt véxterna inte tédcker
mer &n 50 % av den fasad som vetter mot Tyresévégen. P& Gvriga fasader
kan planering gbras utan begrénsning”.

Samhélisbyggnadsforvaltningen beaktar Sodertérns brandférsvarsfér-
bunds énskan om deltagande i kommande byggprocess vid behov.

5. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall upplyser om att de har elanlédggningar inom och i nérhet av planomradet.

Vattenfall bedémer att plats for natstation bér fungera fér deras behov och accepterar
denna under forutsattning att en tillfartsvag till nétstationen tillskapas for aterkomst

och underhall av natstationen.

Vattenfall upplyser dven om att eventuell flytt/férandring av befintliga elanlaggningar
utférs av Vattenfall men bekostas av exploatdren.
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Svar:
Eloperatéren kan (utanfér planomradet) ta vag frén Lindalens
bostadsomrade via bergets baksida fram till nétstationen. Végen nyttjas
idag av gangtrafikanter och det finns éven plats for enklare servicefordon.
Atgarder fér el- och telenét framgér i planbeskrivningen, se genomférande
av detaljplanen. Exploatéren bekostar flytt av Vattenfalls anldggningar.

8. FTI, Férpacknings- och tidningsinsamlingen

Féreslar att man inom omradet avsatter yta fr atervinningsstation. FTI anser att det
ar ett bra stille att anldgga en atervinningsstation for férbrukade férpackningar och
tidningar, eftersom det &r fran affirer man oftast hamtar/far med dem. En AVS upptar

en yta om 100-120 kvadratmeter.

Svar.
Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen instammer i att atervinningsstationer i

anslutning till livsmedelsbutiker generelit 4r en ldmplig lokalisering.
Detaljplanen utgér inte heller hinder fér placering av atervinningsstation
inom planomradet, D& detaljplanen reglerar markanvandningen generellt
till "handel och smaindustri som inte &r stérande for omgivningen” bedéms
det inte ldmpligt alt avsétta en yta specifikt for atervinningsstation.

7. Sodertérns miljé- och halsoskyddsférbund

Férbundet poangterar att férdréjning av dagvatten samt rening av dagvatten fréan
parkeringsytor i planomrédet ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering. Miljs- och hafsoskyddsforbundet anser att plankartan bér
tydliggdra att rening av dagvatten fran parkeringsytor ska ske i enlighet med
kommunens riktlinjer fér dagvattenhantering. Férbundet uppfattar att vegetationstak

redovisas enbart som en utseendefraga.

Menar att om risk fér fororenad mark inom planomradet skulle upptéckas trots
genomfsrda markundersokningar, ska marken undersokas ytterligare innan fortsatta
markarbeten. Eventuell forekomst och sanering ska anmélas tilt férbundet.

Vill att uppgifterna om risk fér stérning under byggtiden dven informerar om att: Vid
eventuell tilifillig sortering och krossning av bergmassor pa plats krdvs anmélan tifl
férbundet senast 6 veckor innan verksamheten pabdrjas.

Avskdrmning av lastkaj bér ske i bullerddmpande syfte.

I svrigt upplyser férbundet om att deras tidigare yttrande under samradsskedet har
beaktats.

Svar:
Planering har skett i enfighet med Tyresos riktlinjer for dagvatten. Enligt

dessa riktlinjer anses dagvatten for en sddan yta som avsiitts inom
planomradet medféra méttligt hoga halter av féroreningar, klass 3.
Riktlinjerna for klass 3 féreskriver en viss rening av dagvatten inom
planomradet. Vilken lésning som ska anvéndas beror pa tillgangligt
utrymme inom planomrédet, se planbeskrivning rubrik *Dagvatten”
Planbeskrivningen anger dven att "for att fordréja dagvaftten inom omradet



Granskningsutidtande, omréde for handel och sméaindustri vid Bollmoragardsvag

ska byggnadens tak vara av sedum elfer fiknande vegetationsmaterial.”
Detta regleras med bestémmelsen f; pa plankartan i enlighet med
Boverkets rekommendationer och rubriker fér planbestdmmelser.

Genomford milidteknisk undersékning visar att den tidigare verksamheten
inte fororenat marken vid cisternerna och pumpdama. De uppmétta
halterna av petroleumvéten underskrider faboratoriets rapporterings-
granser och dérmed dven Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvandning. Skulle &ndock en fororening upptéckas och
féroreningen kan medféra skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa elfler
miljon ska genast tillsynsmyndigheten, Sédertérns miljé- och
hélsoskyddsforbund, underréttas i enlighet med 10 kap 11§ miljobalken.

| planbeskrivningen upplyses om att risk for storningar kan uppkomma i
samband med markarbeten samt att byggherren ansvarar fér att informera
berérda | samband med markarbsten. Skrivningen kompletteras med att
byggherren dven ansvarar fér erforderliga anméiningar och tillstand.

Lastkajen kommer att ligga p& byggnadens sddra sida. Detta omrade
kommer att byggas in med ett plank. Hojden som angrénsar til
bostadshebyggelsen i Lindalen bevaras for att fungera som en skarm mot
buller. Fér vidare information och utformning se kvalitetsprogrammet.

8. Conny Malmgren och Katarina Martensson, Bollvégen 6

Vill att Tyresé kommun far sakerstallt att anlitad byggherre samt underentreprendrer
fér bergsskarning/sprangning etc. innehar erforderliga férsakringar eller dylikt, samt
att dessa ansvarar for erséttning av eventuella skador pa hus och egendom om
sadana skulle uppsté som resultat av spréngningsarbetet.

Svar:
Tyresé Kommun ingar ett exploateringsavtal med exploatéren som

reglerar genomférandet av detaljplanen. Avtalet har kompletterats med en
paragraf som hanterar férsékring- och sadkerhetsfragor vid bergs-
sprangning, d.v.s. en férsékran om att byggherre och anlitad entreprendr
férfogar 6ver erforderiiga férsdkringar.

Risk fér ras och stémingar i samband med sprangarbeten kommer vidare
att beaktas vid marklov och tillstandsans6kan dé sprangplan och
riskbedémning uppréttas. Spréngning och bergsskarning under
byggnadsprocessen regleras genom Boverkets allmanna regler f6r
byggande och arbetsmiljoverkets foreskrifter om sprangarbete. Det &r
lagstadgat fér anfitad byggherre och underentreprendrer alt félja dessa

regler.

9. Uwe Loerzer, Musserongangen 118
Angaende att en del av bergknallen kommer att behdva spréingas bort | planomradet

och med atanke att det i ndrheten av planomradet finns tva historiskt omtalade
gravfilt samt en landsvégsbro stélls en rad fragor. Var exakt denna landsvagsbro
fanns? Kan sédersluttningen av bergknallen vara ett gravfalt? Omfattas bergknallen
och sluttningen av RAA angivet fornminnesomrade? Kan en arkeologisk
undersékning av omradet for dokumentation genomféras av lansarkeologen?
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Till yttrandet har ett utdrag fran "Férordningar av Fornldmningar i Stockholms Hérad'.
Bifogats.

Svar:
Tyres6 Kommun kan efter viss efterforskning tyvérr inte klarlégga

strackningen pa landsvégsbron.

Planomradet berdrs av ett outrett kulturminne, l&mningen &r enligt
Riksantikvarieambetet (RAA) en by/gérdstomt fran medeftiden/nyare tid.
Dock &r bedémningen att da platsen idag redan upptagits av bensinstation
och motorvag berdrs inte kulturminnet negativt av detaljplanen.
Lansstyrelsen har bedémt aft nagon arkeologisk utredning infe behdver
utféras.

Om man vid grévning eller annat arbete skulle patréfta fornlamningar som
inte tidigare varit kdnda féreligger anmainingsplikt enligt lag (SFS
1988:950) om kufturminnen m.m.
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