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Ny forskola i Tallkrogen

Omarbetat genomforandebeslut efter aterremiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut

1. Med éndring av sitt beslut den 25 oktober 2012 beslutar stadsdelsndmnden att
inrétta en ny forskola med fyra avdelningar i kvarteret Juryn i Tallkrogen enligt
forvaltningens forslag.

2. Stadsdelsnimnden ansoker hos kommunstyrelsen om hyresmedgivande
avseende ovan nimnda forskola.

3. Omedelbar justering.

Steinunn A Hikansson
stadsdelsdirektor Birgitta Thulén Thomas Kultti
avdelningschef avdelningschef

Sammanfattning

Den 25 oktober 2012 beslutade nimnden att inrétta en ny forskola med tre
avdelningar 1 kvarteret Juryn 1 Tallkrogen, och att ans6ka om hyresmedgivande
hos kommunstyrelsen. Arendet terremitterades av kommunstyrelsen med
hanvisning till att hyreskostnaden 6versteg 30 000 kronor per barn ar ett, och till
att areaeffektiviteten om cirka 11 kvadratmeter per plats borde kunna forbéttras.

Genom en ny planldsning har forskolans yta utdkats med ett loft och en del av
personalfunktionen har flyttats dit. Pa detta sitt har en fjirde hemvist/avdelning
tillkommit och forskolan har nu plats for 72 barn. Den totala ytan dr 693
kvadratmeter, vilket motsvarar 9,6 kvadratmeter per plats och inkluderar
utrymmen som enbart dr avsedda for personal. Hyran for det omarbetade forslaget
ar 29 932 kronor per plats och &r. Med denna utformning kan férskolan vara klar
for inflyttning den 1 mars 2015.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for stadsmiljo i samrad med avdelningen for
forskola och fritid och Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Samverkan med
berorda fackliga organisationer dgde rum den 22 maj 2013.

Bakgrund

Forvaltningen har i perioder haft svart att tillgodose behovet av forskoleplatser i
omrédet Tallkrogen/Svedmyra, vilket fétt till f61jd att flera familjer istéllet har
erbjudits plats i Gubbédngens forskoleomride. Behovet av forskoleplatser bedoms
oka ytterligare framover, bade med anledning av den planerade nybyggnationen
vid Enskedevigen—Grycksbovigen och den pagdende generationsvéxlingen i
Tallkrogen.

Den 17 februari 2011 beslutade ndimnden dérfor att ge forvaltningen i uppdrag att
hos SISAB bestélla forslagshandlingar och offert med fast pris for en forskola med
tre avdelningar som skulle kunna uppforas med fabriksbyggda moduler. D4 hade
SISAB fétt markanvisning pa en tomt i kvarteret Juryn pa Tordgatan, mittemot
Tallkrogens skola. For tomten finns redan en detaljplan som anger att ytan ska
anviandas for forskoleverksamhet

Den 25 oktober 2012 beslutade ndamnden att inrdtta denna nya forskola och
ansokte hos kommunstyrelsen om hyresmedgivande.

Kommunstyrelsen aterremitterade drendet med hanvisning till hyreskostnaden som
overstiger 30 000 kronor ar ett och till att areaeffektiviteten om cirka 11 kvadrat-
meter per plats bor kunna forbéttras. Kommunstyrelsen anfor att det blir ”orimligt
dyrt/.../ stadens forskoleutbyggnad kan inte ske till vilka kostnader som helst”.

I stadsledningskontorets beslutsunderlag till kommunstyrelsen ndmns fler forslag
som kan gora forskolan billigare, bland annat att en forskola i tvd plan kan hysa
fler barn och att koksfunktionen kan utgé och 1 stillet kan man samutnyttja
koksfunktionen pé Tallkrogens skola eller pa forskolan Regnbagen, som bdda
ligger inom 100 meters avstdnd fran den planerade nya forskolan. Ytterligare ett
forslag dr att bygga ut forskolan Regnbagen, antingen genom tillbyggnad eller att
nuvarande byggnader avvecklas och ersitts med nya dndamalsenliga lokaler.

Denna utredning om en forskola med tre avdelningar i kvarteret Juryn kostade
drygt en miljon kronor. Eftersom utredningen inte ledde till genomforande har
kostnaden betalats kontant 1 enlighet med ramavtalet mellan SISAB och
Stockholms stad.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har undersokt mojligheten att fordndra forskolan enligt de olika
alternativ som kommunstyrelsen tar upp for att ge l4gre produktionskostnader och
didrmed lagre hyra.
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Forskola i tva plan

Den anvisade tomten i kvarteret Juryn ér endast 1 786 kvadratmeter. En del av
tomten utgors av en sldnt med naturmark gransande till ett mindre skogsomrade.
For tomten finns en gdllande detaljplan med en byggritt for en forskola med tva
avdelningar. Ambitionen har varit att planera den nya forskolan inom géllande
byggritt, det vill siga med samma ytmatt och samma hojd som anges i
detaljplanen, men att inrymma fler &n tvd avdelningar. Att det finns en detaljplan
innebdr att planeringstiden har kunnat forkortas med cirka tva &r och forskolan kan
vara klar for inflyttning i mars 2015. Om detaljplanen behdver dndras eller for-
skolan byggas nédgon annanstans kommer den tidigast att kunna vara fardig 2017.

Samutnyttja koksfunktionen

Enligt uppgift lagas maten pa Gubbéangens skola och transporteras darifran till
Tallkrogens skola. Det ar alltsa inte mojligt att samutnyttja koksfunktionen pa
Tallkrogens skola som ligger pa andra sidan gatan fran den nya forskolan.

Forskolan Regnbdgen ligger lite langre bort och har tillagningskok. Nagra av
stadsdelsomradets permanenta forskolor bestar av flera olika hus pa samma tomt. Med
det radande vinterklimatet kan transport av maten vara mycket problematisk, dven
mellan byggnader pa samma férskoletomt.

Alternativet skulle da vara att den nya forskolan istdllet forses med enbart
mottagningskok och att fardiglagad mat upphandlas och levereras dagligen. I
verksamhetsplanen for 2013 (sidan 24) beslutade namnden dock att de nya
forskolorna ska byggas med tillagningskok. Forslaget att samutnyttja koksfunktionen
pa Tallkrogens skola eller pa forskolan Regnbagen avvisas.

Effektivare lokalutnyttjande

Det ér viktigt att fordndringar som medfor en effektivare anvéindning av ytorna
kan gdras inom befintligt bygglov. Forvaltningen har tillsammans med SISAB
tagit fram en ny planlosning som innebar att forskolans yta utdkats med ett loft
och en del av personalfunktionen har flyttats dit. P4 detta sétt har en fjérde
hemvist/avdelning tillkommit och forskolan har enligt det nya forslaget plats for
72 barn. Den totala ytan har 6kat och dr nu 693 kvadratmeter.

Hyresofferten

Nya forslagshandlingar och en ny ekonomisk kalkyl har tagits fram av SISAB.
Produktionskostnader tas ut som hyra. Hyresofferten for en ny forskola med fyra
avdelningar 1 kvarteret Juryn i Tallkrogen ser ut pa foljande satt:
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Totala byggkostnader inklusive 27 100 000 kr (inklusive

markarbete utredningskostnader pa 880 000 kronor)
Teknisk kapacitet: Max antal 85

personer

Area:

693 m?, motsvarar 9,6 m%/plats och
inkluderar utrymmen som enbart ar
avsedda for personal

Arshyra inklusive driftskostnader, 2 155 108 kronor, motsvarar 29 932
ar 1: kronor per plats och ar. (exklusive
direktfinansiering)

Finansiering

Under forutséttning att ndimnden fattar beslut om den nya forskolan kommer
forvaltningen senare att foresld att namnden ansoker hos kommunstyrelsen om
stimulansbidrag om 800 000 kronor {or varje nytillkommande avdelning, totalt 3,2
miljoner kronor. For att minska hyresnivan kan stimulansbidraget anvdndas for
kontantfinansiering av del av produktionskostnaden. Dessutom ska det ticka
inredning av den nya forskolan. Det finns ménga dldre forskolor med 14g hyra i
Farsta vilket innebér att den nya forskolans hyra ryms inom den ekonomiska
ramen for forvaltningens forskolor.

Forvaltningens forslag

Forskolan kommer att innebéra ett vilbehovligt platstillskott 1 forskoleomréadet
Tallkrogen/Svedmyra. Cirka 400 nya bostdder kommer att byggas inom omradet
under de ndrmaste aren. I omedelbar nérhet till forskolan finns en stor park och en
parklek som kan kompensera for forskolans begriansade girdsyta.

Forvaltningen foreslar att ndmnden beslutar inrétta en forskola med fyra
avdelningar 1 kvarteret Juryn 1 Tallkrogen och ansdker hos kommunstyrelsen om
hyresmedgivande. Detta innebér en dndring av ndimndens beslut den 25 oktober
2012.

Bilagor
1. Karta
2. Ritningar
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