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Sammanfattning

Efter att Farsta sim- och idrottshall i sin helhet varit stingd sedan sommaren 2011 kunde
anldggningen Oppna igen i september 2012 efter en omfattande upprustning. Totalt uppgar
kostnaden for de arbeten som utforts i sjélva hallen till 212,0 mnkr. Till detta ska inom
projektet ldggas ytterligare 20,0 mnkr f6r den sporthall som har uppforts pa intilliggande
Farsta IP. Denna sporthall i form av en dubbelhall for inomhusbollsport (handboll, basket,
innebandy) ,gymnastik och skolidrott pé totalt 3 528 kvm, har dels fungerat som idrottshall
under stdngningstiden och kommer ocksa att anvdndas som sporthall i ytterligare ett antal ar
enligt det tidsbegrénsade bygglov (10 &r) som erhéllits. Totalkostnaden for det samlade
projektet uppgar inklusive sporthallen till 232,0 mnkr.

I ett forslag till reviderat genomforandebeslut i idrottsndmnden och fastighetsndmnden i
januari 2011, kostnadsberiknades projektet till 207,0 mnkr. Eftersom kostnadsdkningen
understeg 15 % dock minst 20 mnkr, skedde ingen kompletterande redovisning i

kommunfullméktige. Att projektet sedan fordyrats ytterligare, beror bland annat pa den
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tillkommande nybyggda sporthallen. Ursprungligen avsags att flytta en befintlig hall till
betydligt ldgre kostnad. Den upprustade sim- och idrottshallen togs i drift i oktober 2012.

Utlatande

Bakgrund

I budgeten 2009 uppmanades idrottsndmnden i samband med drendet Stimulans for
Stockholm, att ge forslag pé investeringar som kunde tidigareldggas. Flera av stadens
badanldggningar dr gamla (flertalet fran borjan av 1970-talet) och slitna samt i behov

av omfattande upprustnings- och moderniseringsatgirder. I ett underlag for inriktningsbeslut,
foreslog darfor idrottsforvaltningen i april 2009 att en upprustning borde ske av Farsta-,
Akeshov-, Vistertorp- och Villingby sim- och idrottshallar. Enligt forslaget som godkiindes
av idrottsndmnden, begirdes att den uppskattade kostnaden pa 500-600 mnkr f6r bedomda
atgarder, skulle beaktas i kommunfullmdktiges budget for 2010 och kommande ar. Av de
fyra anlaggningarna, foreslogs att man skulle borja med Farsta sim- och idrottshall.

Efter behandling i idrottsndmnden, 6verldamnades drendet for beslut till kommunfullméiktige.
Beslutet i februari 2010 blev att berdknade investeringsutgifter om ca 500 mnkr for
upprustning och modernisering av de fyra anldggningarna fick beaktas i budget 2011 och
kommande ar. I beslutet ingick dven att idrottsndmnden under varen 2010 skulle utarbeta ett
preciserat underlag for utformning av och kostnader for Nilstabadet samt tillbyggnad av
Akeshovs simhall.

I samband med att idrottsanldggningarna dverfordes frin idrottsndmnden till fastighets-
nimnden, overfordes dven investeringsbudgeten och de pagaende investeringsprojekten.
Idrottsforvaltningen redovisade i mars 2010 for idrottsndmnden ett forslag till genom-
forandebeslut for upprustning av Farsta sim- och idrottshall, som var den av de fyra som
ansdgs mest angeldgen att borja rusta upp. Kostnaden pa drygt 196 mnkr godkéndes av
nimnden och drendet 6verlamnades for beslut till kommunfullméktige.

Da projektet Gverfordes till fastighetskontoret 1 januari 2011 hade anbudsinfordran redan
skett och kontoret kunde konstatera att den anslagna budgetramen pa 196 mnkr inte skulle
racka. Endast ett anbud hade inkommit men detta ansags rimligt mot bakgrund av vad som
ingick i entreprenaden. Varken fastighetskontoret eller idrottsférvaltningen bedémde

det vara meningsfullt att avbryta upphandlingen for att nagot halvér senare ga ut med en ny
forfragan.

Kostnaden for projektet bedomdes uppga till 215,0 mnkr men man ansag att vissa dndringar
var mojliga vilket gjorde att kostnaden kunde hallas ner till 207 mnkr.

Det var ocksa den summa som strax ddrefter redovisades i underlaget for ett reviderat
genomforandebeslut i idrottsndimnden och fastighetsndmnden. Eftersom kostnadsdkningen
understeg 15 % dock minst 20 mnkr, skedde ingen kompletterande redovisning i
kommunfullméktige.
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Det visade sig att trots de planerade dndringarna for att halla nere kostnaden till 207 mnkr,
tillkom kostnader for nddvandiga atgéarder pa totalt 25 mnkr, vilket innebar en slutkostnad pa
232 mnkr enligt nedan:

e Okade kostnader for utférande av ny provisorisk sporthall pa Farsta IP, + 8 mnkr

e Tillkommande kostnader for ombyggnad och anpassning av befintligt tak, + 5 mnkr

e Tillkommande projektering och produktionskostnad av tillagningskok som ersétt-
ning for ett enklare serveringskdk, + 5 mnkr

e Tillkommande kostnader for delar som ursprungligen skulle bevaras men som visat
sig vara 1 betydligt simre skick och darfor maste ersétts med nytt, + 5 mnkr

e Tillkommande asbestsanering som visat sig i dolda konstruktioner, + 2 mnkr
Kostnadsokning utover tidigare reviderat genomforandebeslut, + 25,0 mnkr

Farsta sim och- idrottshall som byggdes 1974 har en totalyta brutto pa drygt 11 500 kvm.
Anliggningen som varit mycket flitigt anvénd, var mycket sliten innan upprustningen
genomfordes. Upprustningsprojektet kan beskrivas som ett typiskt ROT-projekt (reparation,
ombyggnad och tillbyggnad) med undantag av det sistndimnda. Nagon utdkning av den totala
ytan har inte skett. Daremot uppfordes den tidigare nimnda tillfalliga sporthallen pa Farsta
IP.

Forutom upprustningsarbeten pé och i byggnaden, har ocksa skett omfattande byten av de
tekniska installationerna sdsom vattenreningsutrustning, ventilationsanldggning, va-ledningar
och elsystem. Flertalet installationer hade infér upprustningen natt sin tekniska livslangd och
behovde bytas ut. Belysningen i lilla och stora hallen ér bytt. Olika atgérder har genomforts
pa ytskikt golv, viggar och tak. Upprustning av fasader, fonster och dorrar liksom atgérder
for att forbattra anldggningen ur miljo- och energisynpunkt, har ocksé ingétt i entreprenaden.
Detsamma géller atgérder for att forbdttra anldggningen for personer med funktions-
nedséttning.
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Interiorbild fran en av hallarna i anldggningen

Ursprungligen riaknade idrottsforvaltningen med att flytta en befintlig idrottshall till Farsta IP
for att tjdna som en erséttningshall under den tid upprustningen av Farsta sim och idrottshall
pagick. Det handla bland annat om att tillhand ett alternativ for skolidrotten under
hostterminen 2011 och varterminen 2012. Tvé alternativa hallar diskuterades men det som
fastighetskontoret och idrottsférvaltningen kom Gverens om, var att uppfora en helt ny
dubbelhall pa Farsta I[P och ddrmed bidra till att tillgodose det stora behovet som finns i
staden av idrottshallar.

Interi6r fran ett upprustat duschrum i anldggningen

Ekonomi

Idrottsforvaltningen hyr sim- och idrottshallen och den nya sporthallen av fastighetskontoret.
Investeringen ligger till grund for den tilldggshyra som debiteras. Fér 2013 uppgér hyran for
sim- och idrottshallen till 1 476 kr/kvm och ér eller ssmmanlagt 14,6 mnkr. Hyran for
sporthallen ingér som en tilliggshyra i den hyra som debiteras for Farsta [P med 6,6 mnkr
varav tillagget for sporthallen ingar med 3,0 mnkr.
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Fastighetskontorets férslag

Fastighetskontoret har p& uppdrag av idrottsforvaltningen genomfort en upprustning och
modernisering for totalt 232 mnkr inklusive tidigare nedlagda kostnader i projektet som
redovisas i denna slutrapport. Projektet pdborjades med utredning och programarbete pa
idrottsforvaltningen. Kontoret foreslar att fastighetsndimnden godkénner rapporten.
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