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Forvarv av bostadsrittslokal i bostadsriittsféreningen
Ekskogen fér uthyrning till Farsta stadsdelsnamnd fér
anvidndning som gruppboende. Genomférandebeslut

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkinner forvérv av bostadsritter i bostadsréttsforeningen
Ekskogen till en berdknad kostnad om 15 700 000 kronor, for att anvéindas som
gruppbostad av Farsta stadsdelsndmnd.

2. Fastighetsndamnden uppdrar at kontoret att hyra ut gruppbostaden till Farsta
stadsdelsndmnd till en berdknad hyra ca 860 000 kronor per ér.

3. Fastighetsndmnden beslutar att dverlamna drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Den 18 december 2012 gav stadsdelsndmnden i Farsta sin forvaltning i uppdrag att inrétta
en ny gruppbostad pa Pepparvigen i Hokardngen, i flerfamiljshus med Peab som
byggherre. Stadsdelsndmnden hemstéller till Fastighetsnimnden att forvérva
gruppbostaden vilken innehéller sex ldgenheter om 1,5 rum och kok samt
gemensamhetsutrymme och personallokaler. Den ar avsedd for personer som omfattas av
ratten till bostad med sérskild service enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Eftersom ldgenheterna uppléts med bostadsrétt kan
fastighetsnimnden forvarva gruppbostaden och hyra ut den till stadsdelsndmnden i andra
hand.

Fastighetskontoret foreslér att kontoret forvarvar den aktuella gruppbostaden till en
beriknad kostnad om 15,7 miljoner kronor.

Bilaga: Tjénsteutlatande fran Farsta stadsdelsndmnd 2012-12-18
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Utlatande
Bakgrund

Stadsdelsndimnden i Farsta har vént sig till fastighetskontoret for att 4 hjédlp med att
forvirva bostadsrétter i bostadsréttsforeningen Ekskogen for att kunna anvinda dessa som
gruppbostad.

Projektering av gruppbostaden har skett i samverkan med byggherren Peab som kommer
att bygga tre separata fyravaningshus i Hokarédngen. Bostdderna kommer att upplatas med
bostadsritt. Husen byggs fran hornet av Munstyckevégen och Pepparvigen och mot
Farsta, i kanten pa skogsomréadet. Gruppbostaden kommer att finnas pé bottenvaningen
(plan 1) 1 huset ndrmast Farsta. Peab ombesorjer att bostadsrétten anpassas for den
aktuella verksamheten och detta ingér i priset om 15,7 miljoner kronor.

Gruppbostaden omfattar 420 kvadratmeter varav 170 kvadratmeter utgor det
gemensamma utrymmet. Det finns sex ldgenheter med en bostadsyta pa 39 respektive 47
kvadratmeter. Lagenheterna bestér av 1,5 rum och kék med Sppen planlésning och
fullvérdig koksutrustning. [ varje ldgenhet finns wc, dusch och tvittpelare. Varje ldgenhet
har ocksé en separat uteplats och det finns dven en gemensam uteplats. Ligenhetsforrad
finns i kdllaren. Det gemensamma utrymmet bestér av rullstolsforrad, korridorer,
personalrum med wc och dusch, tvitt- och stadutrymme samt ett kombinerat kok och
allrum.

Fastighetsndmnden &r den organisation inom staden som hanterar bostadsrétterna och hyr
ut dem till stadsdelsndmnderna till sjdlvkostnadshyra. Stadsdelsndimnden hyr i sin hand ut
lagenheter till de boende till bruksvérdeshyra. Det dr tva orsaker till att fastighetsndmnden
ar agare till stadens bostadsrétter, dels att det endast &r en kommun eller landsting som
far, enligt bostadsrattslagen, hyra ut en bostadsrétt i andra hand utan bostadsrétts-
foreningen godkidnnande, dels att fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk tillging och
fétt detta uppdrag av kommunfullméktige. Den forsta anledningen gor att ett exempelvis
ett aktiebolag maste fa ett godkdnnande av bostadsrittsforening att hyra ut i andra hand.
Hur ldnge bostadsrittsforeningen kan ge godkdnnande av en andrahandsuthyrning
bestédms av stadgarna som i de allra flesta fall ger ett ar i sinder. Ldnga andrahands-
uthyrningar som géller i dessa fall far inte forekomma for juridiska personer.

Hyran till stadsdelsndmnden som é&r beslutad i kommunfallméaktige 2006-06-10 bestér av
tre delar. Dels en kapitalkostnad som motsvarar 3,25 % av insatsen, dels arsavgiften till
bostadsrittsforeningen och dels administrativ- och underhéllskostnad om 114 kronor/m’
som indexregleras med basar oktober 2004.

Den preliminira kostnadskalkylen i detta fall baseras pa uppgifter fran Peab infor siljstart
av Ovriga lagenheter under november 2012. Kostnaden for gruppbostaden ligger i niva
med Ovriga lagenheter, med tilldgg for sdrskilda kostnader for atgiarder som kréavs for
vardboende, bland annat gillande isolering och brandsédkerhetsfragor. Den sammanlagda
kostnaden for gruppbostaden berdknas till 15,7 miljoner kronor som fastighetsndmnden
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betalar. Den totala hyresintdkten vilken debiteras stadsdelsforvaltningen berdknas bli
860 000 kronor per ér.

Mal och syfte

Forvirvet av en ny gruppbostad med sex ldgenheter bidrar till att uppna
kommunfullméktiges mal om 100 nya bostdder varje ar for personer med fysiska eller
psykiska funktionsnedséttningar. Gruppbostaden kommer att inriktas mot personer som
omfattas av rétten till bostad med sérskild service enligt LSS.

Tidplan

Enligt den preliminéra tidplanen ska inflyttning kunna ske under senhosten 2014.
Byggstart dr dock avhéngigt av att Peab lyckas sélja tillrdckligt stor andel av
lagenheterna.

Organisation

Stadsdelsndmnden &r bestéllare och kravstéllare och anger vilka funktioner som ska
finnas. Fastighetskontoret ansvarar for finansiering samt forvarv av bostadsrétterna.
Fastighetskontoret ansvarar dven for framtida underhall av bostadsrétterna.

Ekonomi
Férvirvet av bostadsritterna uppgér sammanlagt till ca 15,7 miljoner kronor. Arsavgiften
till féreningen &r ca 300 000 kronor.

Hyran f6r Bromma stadsdelndmnd blir ca 860 000 kronor per ar. Hyran dr berdknad efter
stadens modell for bostadsrétter och 18 % omsorgsmoms dr avrdknad i hyresbeloppet. 1
modellen ingar 114 kr/kvm som ska técka kontorets administrativa kostnader.

Risker
Om forséljningen av de dvriga bostadsrétterna inte gar enligt plan finns en risk att starten
for byggnationen forsenas, vilket medfor att inflyttning kan komma att bli framflyttad.

Plan foér uppféljning
Kontoret aterkommer med slutredovisning under andra halvan av 2014,

Kontorets analys

Forvdrvet av en ny gruppbostad med sex lagenheter bidrar till att uppna
kommunfullméktiges mal om 100 nya bostéder varje ar for personer med fysiska eller
psykiska funktionsnedséttningar. Gruppbostaden kommer att inriktas mot personer som
omfattas av rétten till bostad med sérskild service enligt LSS.

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndmnden godkéanner forvérv av gruppbostaden i
bostadsrittsforeningen Ekskogen till en berdknad kostnad om 15,7 miljoner kronor, samt
att nimnden ansoker hos kommunstyrelsen om hemstéllan av forvérvet.
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