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Marknadssituation - hyresnivéer — vakanser nulage

Omvirldens priglas av svag tillvixt och politisk osdkerhet, vilket kommer att tynga svensk
ekonomi framat i tiden. I sin senaste penningpolitiska rapport (den 13 februari) talar Riks-
banken om ljusglimtar i virldsekonomin. Samtidigt har inflationen upphdrt att existera,
varseltalen stiger och eurokrisen rullar pa utan ndgon dvertygande 16sning i sikte. Riksban-
ken tar framst fasta pa den positiva utvecklingen pa finansmarknaderna. Orsaken till detta
tros vara positiva atgérder inom eurozonen, minskad pessimism hos hushall och foretag,
starka tillvixtlander och fortsatt terhdmtning i USA. Oroande &r dock BNP utvecklingen.
BNP i eurozonen krympte med 0,6 procent mellan fjolérets tredje och fjarde kvartal och
jamfort med situationen for ett ar sedan krympte ekonomin med 0,9 procent. For svensk del
ar det bekymmersamt att nedgédngen omfattar ett flertal av véra viktiga exportldnder som
Tyskland, Finland, Nederlédnderna, Frankrike, Belgien, Italien och Spanien. Sysselséttning-
en i Sverige har varit relativt stabil, frimst pa grund av en stark tjénstesektor. Arbetsloshe-
ten har &nda okat till f61jd av ett 6kat arbetskraftsutbud. Samtidigt visar uppgéngen i antalet
varsel att arbetsmarknaden forsvagas.

Hyresniv&er — Stabilt p& kontorsmarknaden

Enligt Fastighetsiigarnas senaste Sverigebarometer har fastighetséigarnas forvéntningar pa
den svenska ekonomins utveckling blivit dystrare, i takt med att den svenska konjunkturen
forsvagats. Trots det dr forvintningarna pa utvecklingen i den egna branschen relativt posi-
tiv. Man riknar med en stabil vakansutveckling och oféréndrade eller hdgre hyror och en
majoritet av de tillfrigade fastighetsdgarna riknar med oforandrade priser. Intresset att géra
storre fastighetskop dr ofordndrat jamfort med situationen for ett halvar sedan. 55 procent
uppger att de inte planerar storre kop under 2013, dé frimst pa grund av svarigheten att
hitta kdpvérda objekt. Andra skél som ndmns &r finansieringsproblem samt en osékerhet
marknadsutveckling. Fastighetsdgarsektorn framstér fortfarande som en stabil sektor i en
allt svagare omvérld.

Kostnadsutvecklingen - prognos

Den svaga utvecklingen i svensk ekonomi gar dven att utldsa i Konjunkturinstitutets ménat-
liga barometer. Det &r tydligt att tillvixten i svensk ekonomi &r betydligt svagare dn nor-
malt. Det mycket 14ga pristrycket vittnar om samma sak. Enligt konsumentprisindex (KPI)
har Sverige haft deflation sedan ett par manader tillbaka, vilket, om utvecklingen kvarstér,
kommer att paverka fastighetskontorets intéktsutveckling, da flertalet hyror dr indexregle-
rade. Efter en tydlig nedgéng i antal nystartade bostadsprojekt minskar bostadsinvestering-
arna 2013 for andra aret i rad och flertalet byggbolag varslar pa bostadssidan. Aven lokal-
och anldggningsbyggande utvecklas svagt medan ombyggnadsnivan férvéntas forbli ofor-
dndrad. De totala bygginvesteringarna sjunker 2013 for att svagt vinda uppat 2014. Det
visar en ny konjunkturprognos fran Sveriges Byggindustrier. Fastighetskontoret kinner en
viss avmattning pa byggmarknaden i samband med upphandling av underhall och invester-
ingar. Vissa omraden har dock fortsatt hogt tryck vilket paverkar prisbilden uppét. Prisni-
véan pa konsultsidan ligger oférdndrad och mojligheten att hyra in kompetenta konsulter &dr
fortsatt begridnsad. Framst indikerar konsult och entreprenadmarknaden att man har kortare
framforhallning 4n tidigare. Den svaga tillvaxten i svensk ekonomi berdknas dock medfora,
att kontoret narmar sig upphandlingsldge vilket forvéntas sta sig under stor del av prognos-
perioden.



