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Ny forskolepaviljong pa
Vastertorpsvagen

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelnimnden godkanner forslaget om en
forskolepaviljong med kapacitet for fyra avdelningar pa
Vistertorpsvagen.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkédnner forslaget om den nya
forskolepaviljongen.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestilla etableringen och att teckna avtal med PCS
Projektservice AB om att hyra forskolepaviljongen, under
forutsittning att Kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen foreslér att en ny forskolepaviljong
med tidsbegriansat bygglov byggs pa Véstertorpsvagen.
Paviljongen kommer initialt att anvindas for evakuering av
forskolan Vasan under rivningen av befintliga byggnader och
nybyggnationen av en permanent forskolebyggnad. Arshyran
for paviljongens lokal och mark kommer att bli 2 012 000
kronor, vilket motsvarar en hyreskostnad per barn och ar pa
27 944 kronor.



Ny forskolepaviljong pa
Vastertorpsvagen

Tjansteutlatande
Dnr 241-2013-2.6
Sida 2 (6)

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering
och avdelningen for forskola tillsammans med Kommunal och
Lirarforbundet. Arendet forhandlas av forvaltningsgruppen
den 14 maj 2013. Stadsdelsforvaltningen har stimt av
projektet med stadsledningskontoret.

Forskolan Vasan har l6pande informerat bdde personal och
fordldrar under planeringen av savil utformningen av den nya
forskolan Vasan som planeringen av evakueringen.

Bakgrund

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd fattade ett
genomforandebeslut om att forskolan Vasan pa
Vasaloppsvagen 110-112 1 Vistertorp ska riva och att en ny
forskolebyggnad ska uppforas vid sammantrédet den 21 mars
2013 - Forskolan Vasan — rivning och nybyggnation, dnr 262-
2012-2.6. Kommunstyrelsen ekonomiutskott godkinde
stadsdelsndmndens forslag vid sammantradet den 17 april, dnr
308-507/2013.

Stadsdelsforvaltningen informerade i drendet om att en
evakueringslosning for forskolan Vasans verksamhet skulle
presenteras 1 ett separat drende. Detta drendet dr stadsdels-
forvaltningens forslag till evakueringslosning.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen foreslér att en forskolepaviljong med
tidsbegransat bygglov byggs pa parkmark ldngs
Vistertorpsvagen.

Paviljongen kommer att inrymma fyra avdelningar med ett
tillagningskdk och en inhdgnad gard i direkt anslutning till
forskolans lokaler. Personalens utrymmen for dokumentation,
vila, samtal och omklddnad kommer att finnas. Ritningar 6ver
forskolans lokaler och en situationsplan 6ver forskolans gard
ligger som bilaga 1 och 2.

Forskolans kok ligger i direkt anslutning till en planerad ny
lastzon for leveranser, tomning av fettavskiljare och tank for
matavfall, kopplad till en matavfallskvarn i kdket, samt for
sophdamtning. En parkeringsplats for funktionshindrade
kommer att ordnas pa Véstertorpsvégen.
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Markeringen visar placeringen av forskolepaviljongen pa
Vistertorpsvagen samt forskolan Vasans nuvarande byggnader
som ska rivas.

Malséttningen med stadsdelsforvaltningens lokalplanering ér
givetvis att hitta &andamalsenliga verksamhetslokaler till
rimliga kostnader. Forvaltningen har undersokt mojligheterna
att hitta evakueringslokaler i befintliga kommersiella lokaler
samt inom forvaltningens egna forskolelokaler. Inga ldmpliga
kommersiella lokaler finns att hyra och anpassa inom
forskolan Vasans geografiska nérhet. Ingen av de befintliga
forskolorna inom Vistertorp kan inrymma alla forskolan
Vasans fem avdelningar. En avdelning fran forskolan Vasan
kommer att evakueras till forskolan Sndbollen pa
Snobollsgrand 3 1 Vistertorp.

Ekonomi och tidplan

Stimulansbidrag

Stadens stimulansbidrag for utbyggnad av forskolelokaler &r
800 000 kronor per tillkommande foérskolegrupp enligt
reglerna for ar 2013. Kommunstyrelsen tar beslut om
stimulansbidrag efter begéiran fran stadsdelsndmnden i
tertialrapporter.

Stadsdelsforvaltningen kommer att fakturera
stadsledningskontoret for stimulansbidrag om 3 200 000
kronor for den utokade kapaciteten med fyra nya forskole-
avdelningar under ar 2013.
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Stimulansbidragen kommer att anvéndas till markarbeten, som
kommer att kosta 2 105 000 kronor, fettavskiljare, matavfalls-
kvarn med uppsamlingstank som kommer att kosta 193 000
kronor, brand- och inbrottslarm fér 181 600 kronor och internt
datanit till en kostnad av 19 000 kronor. Kostnader for
anslutning till elndt samt vatten och avlopp, inkoppling av
fiber via radioldnk, brandskydd, diverse hantverkshjalp i
samband med inflyttning i de nya lokalerna samt
forvaltningens interna projektledning tillkommer.

Forskolans startinvestering for de nya avdelningarna
De ink&p av mobler och 6vriga inventarier som kommer att
goras infor starten av de fyra nya avdelningarna, kommer att
finansieras via stadsdelsforvaltningens investeringsbudget.

Under den initiala evakueringsperioden kommer forskolan
Vasan att flytta med inventarier.

Hyreskostnad och driftsekonomi

Ett forslag till hyresavtal for forskolepaviljongen finns mellan
PCS Projektservice AB och stadsdelsforvaltningen med en
avtalsperiod pd fem ar. Avtalet kan forlingas med fem ar om
behov finns och om en forlingning av det tidsbegrinsade
bygglovet gors. Hyran kommer att rdknas upp i forhallande till
konsumentprisindex med oktober 2013 som basménad.

Arshyran blir 1 857 000 kronor for en lokalyta p& 610
kvadratmeter. I hyran ingar ett tilligg under fem &r som
finansierar kostnaderna for leverans, etablering och
avetablering av forskolepaviljongen pa 1 645 000 kronor.
Hyrestilldgget motsvarar 425 400 kronor per &r.

Drygt 3 100 kvadratmeter mark kommer att arrenderas av
Trafikkontoret for uppskattningsvis 155 000 kronor per ar.
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Forskolepaviljong Vastertorpsvagen
Arshyra for forskolans lokal 1 857 000 kr
Arskostnad fér markarrende 155 000 kr
Arskostnad lokal & mark 2 012 000 kr
Lokalyta 610 kvm
Arshyra fér lokal/kvm 3 044 kr/kvm
Arshyra lokal & mark/kvm 3 298 kr/kvm
lokal
Antal avdelningar fyra
Teknisk kapacitet 18 72 barn
barn/avdelning
Total arshyra per barn — 27 944 kr
beraknat utifran teknisk
kapacitet
Lokalyta/barn — beraknat 8,5 kvm
utifran teknisk kapacitet

Enligt stadens budget for &r 2013 fér stadsdelsndmnden ett
bidrag for hoga hyror inom forskolan. For hyror 6ver 2200
kronor/kvm utgar ett bidrag pa 50 procent av den delen av
hyran som 6verstiger 2200 kronor/kvm. Detta bidrag
motsvarar med rets takvédrde 334 890 kronor berdknat pa
heldrshyran motsvarande 2013 ars hyresniva.

Forskolans framtida tekniska och pedagogiska driftkostnader
kommer att rymmas inom stadens barnomsorgspeng.

Kostnader vid avveckling

PCS Projektservice AB uppskattar kostnaderna for att
avveckla forskolepaviljongen till 325 000 kronor.
Avvecklingskostnaderna finansieras i forskott som ett
hyrestilligg under hyresperioden.

Kommunal eller privat regi

Stadsdelsforvaltningen far I6pande forfrdgningar frin privata
barnomsorgsanordnare om lokaler for att starta forskole-
verksamhet inom stadsdelen. De privata anordnarna bjuds in
till informationstraffar med stadsdelsforvaltning géllande den
planerade forskoleutbyggnaden. Denna paviljong dr avsedd for
att evakuera en kommunal forskoleverksamhet under den
initiala delen av hyresperioden.
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Tidplan for start och avveckling

Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stillning till
genomforandedrendet den 19 juni 2013. De nya
forskoleavdelningarna berdknas preliminért att vara fardiga for
start av verksamheten under vintern 2013-2014.

Tidsbegrinsat bygglov for forskolepaviljongen har godkénts
for fem ar 1 enlighet med plan- och bygglagen. Forskole-
paviljongen kommer att avvecklas under ar 2018 eller senare
beroende péd behovet av forskoleplatser inom stadsdelen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden och
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner forslaget om
forskolepaviljongen pa Vistertorpsvéigen.

Den foreslagna nya paviljongen dr enda mojliga
evakueringslosningen for att komma vidare 1 projektet att riva
befintliga forskolan Vasans uttjdnta byggnader pa
Vasaloppsvagen 110-112, sa att en ny mer andamalsenlig
forskola kan byggas. Paviljongen kan dven utgora en resurs
for att klara barnomsorgsgarantin i stadsdelen efter forskolan
Vasans aterflytt. En annan mojlighet ar att andra forskolor
med lokaler i behov av renovering, kan komma att evakueras
till paviljongen pd Vistertorpsvigen.

Bilagor
1. Ritningar 6ver forskolans lokaler
2. Situationsplan
3. Sektionsritning



