Bilaga 2

TRV 2012/87424

Intunnling av Viirtabanan, Albano

GENOMFORANDEAVTAL

mellan
STOCKHOLMS STAD,
AKADEMISKA HUS STOEKHOLV AB
OCH TRAFIKVERKET

Bilagor:

Bilaga 1, Detaljplan for Albano, Norra Djurgirden 2:2 m fl
Bilaga 2, Sparplan daterad 2012-10-19

Bilaga 3, Tunnelsektioner daterad 2012-10-19

Bilaga 4, Griinssnittsritning - jirnviigstunnel/viiganliiggning
Bilaga 5, Kostnadskalkyl - Intunnlingen och brokonstruktion

Beteckningar i detta avtal:

Staden = Stockholms stad genom dess exploateringsniamnd

Bolaget = Akademiska Hus SteckhotmAB samt i férekommande fall dess exploatorer
Trafikverket = Trafikverket

Sign. Staden, Bolaget, Trafikverket:
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BAKGRUND

Staden och Bolaget har for avsikt att bygga ut delar av Albano med studentbostéiider och
universitctslokaler i anslutning till Virtabanan (Byggnationen). Trafikverkets
jarnvégsfastighet Norrmalm 5:1, pa vilken Virtabanan gar, korsar Bolagets fastighet Norra
Djurgarden 2:2 vilket innebér att Virtabanan maste tunnlas in pd denna stréicka for att
Byggnationen ska kunna genomforas (Intunnlingen). Intunnlingen krédver medverkan frin
Trafikverket. Intunnlingen och byggnationen framgar av detaljplan (Dp 2008-21530-54) for
Albano, Norra Djurgarden 2:2, Bilaga 1, nedan kallad Detaljplanen.

Med anledning av detta upprittar parterna nedanstaende avtal.

GENOMFORANDEAVTAL

PARTER

Stockholms Stad, org.nr. 212000-0142
105 35 STOCKHOLM

Akademiska Hus Stockhotmr AB, org. nr $56467-873F 556754 - 2156
Box 1394
171 65 SOLNA

Trafikverket, org nr 202100-6297
172 90 SUNDBYBERG

§1 OMFATTNING OCH SYFTE

Syftet med detta genomférandeavtal ér att reglera genomférandet av en dubbelspérstunnel
for Virtabanan. Avtalet reglerar det inbordes ansvaret mellan Trafikverket och
Bolaget/Staden i samband med genomfdrandet av Intunnlingen. Arbetena under avtalet
utfors som ett samarbetsprojekt mellan parterna.

Tunneln ska dimensioneras for dubbelspar for Virtabanan. I tunnelns Gstra del ska dess
bredd tkas for att ge utrymme for framtida sidoplattformar. Plattformarna ska borja ca 37
meter dster om det sydostra hushérnet pa hus 4 och byggas dsterut. Total lingd pé
plattformarna bedoms till ca 130 meter. Tunneln ska utformas sé att dtkomst mellan
plattformar och biljetthall i plattformens véstra inde mojliggors samt vara atkomst- och
besiktningsbar frén utsidan efter det att schakt av aterfyllnadsmassor utforts. Grundliggning
och/eller byggnadsdel for hus far ¢j vara niirmare &n 2,00 meter fran tunnelns yttervigg cller
Gverskrida fastighetsgriins. Tunnelns utstriickning och placering av plattformar framgar av
sparplan med tunnel daterad 2012-10-19, Bilaga 2 och dess sektioner redovisas i Bilaga 3.

Om parterna anser det limpligt kan kortare avstand mellan konstruktioner éverenskommas.

Detta ska regleras mellan berdrda parter i ctt séirskilt avtal.
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Tunnelns dstra del ska forstarkas och utféras med hénsyn till Stadens viganldggning dér
Ruddammsvigen korsar Intunnlingen. Den exakta utformningen av denna del ska tas fram i
den kommande projekteringen som genomférs av Trafikverket. Griinssnitt mellan
Trafikverkets och Stadens konstruktioner redovisas i grinssnittsritning Bilaga 4.

Giéng- och cykelvéigar vid tunnelns viistra mynning samt gangbro 6ver Roslagsviigen fér inte
inskriinka méjligheterna till investeringar, reinvesteringar samt drift och underhéll for en
framtida jirnviigsbro dver Roslagsviigen for dubbelspar. Utformning av GC-véigar mm &r
forutsittningar for utformning av tunneln.

Detaljplancn medger att GC-viig far byggas ovanpd jarnvigsbron éver Roslagsviigen. Ifall
detta alternativ blir aktuellt dligger det Staden att bekosta GC-viigen och dven en ny
jarnvigsbro.

§2 ORGANISATION

En samradsgrupp ska tillséttas med minst en representant for Trafikverket, Bolaget och
Staden. Samradsgruppens uppgift r att ansvara for de fragor som dr av gemensam och
overgripande karaktir och som erfordras for projektets genomférande. I samradsgruppen ska
dven projektets ekonomiska uppfoljning goras och beslut tas som paverkar tider,
genomforandebudget och projektets dvriga ramar. Trafikverkets representant ar ordférande i
samradsgruppen.

En projektgrupp ska bildas dér respektive parts projektledare ér representerade. Denna
projektgrupp ér ansvarig for stillningstaganden och beslut som &r av gemensam karaktéir och
som faller inom ramen for detta avtal. Fragor av l6pande karaktér dr av samradsgruppen
delegerad till projektgruppen. Trafikverkets representant &r ordférande i projektgruppen.
Ovrig bemanning av projektgruppen beslutas av respektive projektledare.

Projektgruppen ska faststilla en gemensam matesserie.

§3 AVTALSSTRUKTUR

Inom ramen for detta projekt fir parterna §verens om att féljande avtal behdver tecknas
utover detta avtal:

1. Servitutsavtal — Erforderliga servitut ska bildas fér Norrmalm 5:1, Norra
Djurgdrden 2:2 m fl. for att siikra riittigheter enligt § 4. Servitutsavtalet ska ligga till

grund f6r ett officialservitut.

2. Ledningsavtal for reglering av nyttjande och vidmakthéllande av parternas
ledningar/kablar med tillbeh6r inom Norrmalm 5:1.

3. Drift- och underhallsavtal mellan Trafikverket och Staden for korsningen
Ruddammsvigen/Intunnlingen.

4. Sekretessavtal mellan Trafikverket och Bolaget for insyn vid Trafikverkets
upphandling av entreprendr.
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Nir s& bedoms erforderligt av parterna ska sirskilda tilliggsavtal upprittas. Exempelvis om
endera parten vill pifora anliggningsdelar som inte omfattas av detta avtal eller vill gora
dndringar cller pa annat sétt indra utforandet av anliggningen ska sérskilt tilliggsavtal
triffas mellan parterna.

Erforderliga tillstand och avtal med tredje part framtas av Bolaget/Staden.

§4 SERVITUT

Ett servitutsavtal ska tecknas for att reglera rittigheter mellan fastigheterna i omradet. Bland
annat ska servitut bildas till forman for Norra Djurgérden 2:2 for att siikra riitt att nyttja del
av Norrmalm S:1 for gAng- och cykelstrik samt torgytor. Ett servitut bildas till forman for
Norrmalm 5:1 for att siikra rétt att vid Intunnlingens dstra del ha jarnvigstunnel inom Norra
Djurgarden 2:2. Servitut ska dven bildas ddr Ruddammsvigen korsar fastigheten

Norrmalm 5:1.

Servitutsavtalet ska ligga till grund fér kommande lantmiéteriforrittning. Parterna dr
medvetna om att ytterligare servitut kan komma att bildas i samband med

lantméiteriforriittningen. Staden och Bolaget dtar sig att ombesorja ansokan av erforderlig
lantmiéterifdrrittning samt gemensamt bekosta forréttningskostnaderna.

§5 PROJEKTERINGSANSVAR

Trafikverket ansvarar for projektering av samtliga arbeten som crfordras for genomfrandet
av Intunnlingen i enlighet med § 1 samt for ban- el- signal- och telearbeten (BEST).

Bolaget ansvarar for projektering av Byggnationen samt Staden/Bolaget tar fram underlag
for gestaltning av viigkonstruktion for Ruddammsviigen och dess korsning med Intunnlingen.

Projcktgruppen beslutar om samgranskning av framtagna projekteringshandlingar,
tidsplanering och byggledning. Bolaget forbinder sig att aktivt deltaga i denna samordning
och bekostar dérvid sin egen tid och erforderliga utredningar.

Trafikverket ska granska och godkiinna samtliga av Bolaget projekterade bygghandlingar for
Byggnationen som berdr Intunnlingen, Ruddammsvigens &verfart och Trafikverkets
jarnvigstekniska anliggning enligt Trafikverkets foreskrifter. Bolaget forbinder sig att folja
beslutade éverenskomna och styrande tidplancr och leverera bygghandlingar i tid.

Parterna ska verka for att uppné de mest tekniskt och ekonomisk férdelaktigt [6sningarna.

Vid val av integrerade projekteringslésningar ska framtida ansvar tydliggoras i sirskilt avtal.

Erforderlig godkénnandeprocess med Transportstyrelsen ombesorjs av Trafikverket.
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§6 PRODUKTIONSANSVAR

Trafikverket ansvarar for produktionen av samtliga arbeten som kriivs for utférandet av
Intunnlingen, inklusive tunnelférstarkning f6r Ruddammsviigen och BEST-arbeten i enlighet
med projekterade handlingar.

Trafikverket kan om parterna finner det lAmpligt, samtidigt som Intunnlingen genomfors,
utfora férberedande forstirknings- eller grundliggningsatgérder for angransande byggnation.

Vid integrerade produktionslésningar ska framtida ansvar tydliggoras i sdrskilt avtal.
Erforderlig godkiinnandeprocess med Transportstyrelsen ombesorjs av Trafikverket. w

Bolaget ansvarar fér genomforandet av Byggnationen. Genomforandet ska utféras utan
stérningar for tagtrafik pa Virtabanan. Eventuella avbrott och inskrénkningar i trafik ska
ansokas i enlighet med Trafikverkets rutiner (rutiner finns pa Trafikverkets hemsida,
www.trafikverket.se).

§7 ETABLERINGSOMRADEN

Staden och Bolaget tillser att erforderliga etableringsomraden finns tillgéingliga under hela
produktionstiden. Etableringsplan inom Bolagets kvartersmark ska upprittas gemensamt.

Parterna dr medvetna om att det kriivs polistillstdnd for etablering inom allmén plats. Det
aligger Bolaget att ansoka om och bekosta detta.

§8 UPPHANDLINGAR OCH ANBUD ‘

Trafikverket ansvarar for sammanstillning av forfrigningsunderlag och upphandlar
projektdrer, entreprendrer och leverantdrer samt dr kontraktspart for samtliga upphandlingar
som berdr Intunnlingen. Férfragningsunderlaget ska utformas s att kostnaderna for
parternas anliggningar kan sirskiljas i anbuden. Upphandlingen ska folja Trafikverkets krav
och rutiner och kommer att ske i enlighet med lag (2007:1092) om upphandling inom
omradena vatten, energi, transporter-och posttjénster.

Innan slutlig upphandling gors ska forfrigningsunderlag stimmas av med Bolaget i syfte att
sikerstilla utforande och omfattning. Bolaget ska informeras om anbudsinfordran,
utviirdering av anbud samt foreslagen entreprendr. En forutsiittning for att Bolaget ska kunna
ta del av denna information ér att ett sckretessavtal tecknats mellan Trafikverket och
Bolaget.

Bolaget upphandlar entreprendrer och leverantérer och dr kontraktspart for samtliga
upphandlingar som berér Byggnationen.
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§9 KOSTNADSANSVAR

Samtliga kostnader héinforliga till Intunnlingen, Ruddammsvéigen och Byggnationen, ska i
sin helhet biiras av Staden och Bolaget. Staden och Bolaget atar sig dirvid bl.a. att bekosta
projektadministration, projektering och produktion fér Intunnlingen samt BEST-arbeten.

Staden och Bolaget ska iiven erligga en nuviirdesersittning till Trafikverket for framtida
drift- och underhillskostnader samt for erforderliga reinvesteringar i tunnelns konstruktion
och tillhérande system. Nuvirdesersittningen dr berdknad till elvamiljonerittahundratusen
(11 800 000) kronor och erliggs som ett engangsbelopp senast tvéi veckor efter godkénd
slutbesiktning av Intunnlingen.

Bolaget och Staden ska dessutom ersiitta Trafikverket for tillhandahallande av resurser for
granskning, kravstillning, projektadministration och resursstod vid arbeten néra jarvig.

Infér genomforandet ska parterna gemensamt uppritta en detaljerad kostnadskalkyl som ska
utgora ram for arbetenas genomfdrande. Gemensamt uppskattad kostnadsram avscende
Intunnlingen inklusive tunnelférstirkning for korsningen med Rudammsvigen framgar av

Bilaga 5.

Som ett stod fér Bolagets ekonomiska planering upprittar Trafikverket en budget for de
delar som Trafikverket, enligt detta avtal, ansvarar for. Trafikverket kommer fyra ghnger per
ar, eller om behov uppstér ddremellan, att pa samradsgruppsméten delge Bolaget
Trafikverkets prognoser for sina ataganden. Upprittad budget ir inte bindande fér
Trafikverket dock ska avvikelser frin kostnadsram foredras och beslutas gemensamt i
samradsgruppen. Trafikverket ansvarar for betalning av fakturor och férdelar kostnaderna
mellan Staden och Bolaget enligt budget.

Bolaget initicrar start av projektering och ska innan arbetet paborjas godkiinna framtagen
budget for projekteringen.

§ 10 ERSATTNINGAR VID TAGFORSENINGAR OCH/ELLER
SKADA PA JARNVAGSANLAGGNINGEN

Tagforseningar

Om tagférsening uppstdr genom Bolagets entreprendrs vallande, t.ex genom att anvisade
spardispositionstider dverskrids eller pa grund av arbetenas utférande, ska Trafikverket
ersittas med 15 000 kr for varje pabdrjad tiominutersperiod per tdg som passerar.
Ersittningen utgér utan att Trafikverket eller trafikutdvaren behdver styrka forlust.
Ersittningen maximeras till tolvmiljoner (12 000 000) kronor for varje forseningstillfille.

Skada pa jéirnvégsanldggningen
Vid skada pa jirnvigsanldggningen som bolaget eller dess entreprendr orsakar, ska
reparation utforas av Trafikverket pa Bolagets bekostnad.

Ersdttningstransporter efc

Om stérningen blir sa stor att trafikutévaren maste omdirigera tag cller erbjuda
tdgoperatorerna annat fard-/transportmedel, cller i dvrigt d&samkas cxtra kostnader, ska
Trafikverket utdver ersittningen for tigforseningen iiven crséttas for de faktiska kostnaderna
for detta.

Sign. Staden, Bolaget, Trafikverket:
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§ 11 SAMORDNING

Parterna utser Trafikverket som samordnare av el- och trafikséikerhet samt arbetsmiljé for
samtliga aktorers verksamhet for arbeten i cller i nidrhet av befintlig jirnviigsanslidggning.

Parterna ska samordna arbetena med Intunnlingen med dvriga exploateringsatgérder 1
Albanoomridet sa att trafiken pa Viirtabanan kan fortgd utan stérningar. Undantag vad giiller
stérningar i trafiken maste sirskilt §verenskommas mellan Trafikverket och Bolaget.
Intunnlingen ska planeras in i Bolagets tidplaner sa att en effektiv produktion séikerstills.

§12 TIDPLAN

Trafikverket, Bolaget och Staden ska ta fram en gemensam tidplan for arbetena med
Intunnlingen och Byggnationen. Inriktningen i tidplanen ér att arbeten med Intunnlingen
pabérjas under 2014. Avgorande for detta dr huruvida erforderliga spérdispositioner kan
erhallas samt att Trafikverkets ledtider for granskning och godkdnnande av handlingar
medger detta. For att hinna fa BAP-tider for Intunnlingen forbinder sig Bolaget att limna
besked om byggstart till Trafikverket senast december 2012.

For att siikerstiilla en effektiv produktion ska projektering paborjas i god tid. Parterna ska

snarast efter detta genomforandeavtals patecknande uppriitta en gemensam tidplan for
arbetenas projecktering och genomforande.

§13 BYGGMOTEN, BESIKTNINGAR M. M. '
Bolaget och Staden ska beredas tillfille att delta pd byggmoten, syner, besikiningar etc.

Trafikverket har det samordnande ansvaret for byggledning och byggméten samt ér

kontraktsombud. Bolaget och Staden ska beredas tillfille att delta i byggmoten. Andrings-

och tilliggsarbeten ska anmilas pa byggmoten.

Besiktning ska utforas av besikiningsman som utses av Trafikverket.

Tratikverket ansvarar for att leda och samordna erforderliga jarnvigstekniska
ibruktagandebesiktningar.

§14 LEDNINGAR OCH KABLAR MED TILLBEHOR

For de ledningar/kablar som kommer att forliggas inom jirnvigsfastigheten under
genomforandet av detta projekt ska permanenta ledningsavtal upprittas mellan Trafikverket
och respektive ledningsiigare. Dessa avtal ska upprittas s snart ledningarna/kablarna dr
anlagda och erforderligt relationsmaterial finns framtaget.
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§ 15 MILJO/ARBETSMILJO

Staden har upprittat en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for omrédet. Bolaget ska utifrén
denna MKB uppriitta en évergripande miljéledningsplan for arbete avseende Byggnationen.
Till denna miljéledningsplan ska Trafikverket uppriitta sirskild miljéledningsplan for arbeten
med Intunnlingen och kommunicera denna med Staden och Bolaget.

Nir Bolaget later utfora aktiviteter inom Trafikverkets anldggningsomride cller utom
omrddet men som kan péverka Trafikverkets anldggningar, entreprenadarbeten eller
pagdcnde jarnvigstrafik ska Bolaget tillse att beslutsfihig person deltar i Trafikverkets
samordningsméte enligt Arbetsmiljolagen fore det att aktiviteterna utférs. Bolaget ska édven
utfora en riskanalys om hur deras arbeten kan paverka siikerheten for Trafikverkets
anldggningar och jarnvigstrafiken. Riskanalysen ska foredras for och de eventuellt
forebyggande aktiviteterna ska godkiinnas av Trafikverket fore det att byggherrens
entreprendr etablerar.

Parterna avser att i god tid innan arbetena bérjar uppriitta gemensamt produktions PM diir
ansvar for arbetsmiljd och samordning pa arbetsplatsen tydligt framgér.

§ 16 INFORMATION

Staden och Bolaget ansvarar for all generell information till allménheten.

Trafikverket ansvarar for information till ndrboende som &r kopplat till eventuella stérningar
orsakade av Intunnlingen. Trafikverket ansvarar dven for information till trafikutovare.

§17 AGANDE
Trafikverket dger jdmvigsanliggningen och tunnelkonstruktion.

Staden dger viganldggning for Rudammsviigen inklusive erforderliga viigforstirkningar och
samtliga delar som inte tillhor jarnviigsanlidggningen.

Agandegrins mellan Trafikverkets tunnelkonstruktion och stadens viiganliggning framgar av
bifogad grinssnittsritning, Bilaga 4.

§18 DRIFT, UNDERHALL OCH FORNYELSE
Ansvaret for drift, underhall och férnyelse foljer dgandet enligt § 17.
Ett drifts- och underhallsavtal for korsningen Ruddammsviigen/Intunnlingen ska tecknas

mellan Trafikverket och Staden. I detta ska det framgé att Staden ansvarar for
omhindertagande av dagvatten, ytvatten etc.
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§19 RELATIONSHANDLINGAR

Relationshandlingar fér Intunnlingen #gs av Trafikverket.

§ 20 GARANTIATAGANDE

Garantier for Intunnlingen fors over till Trafikverket vid tidpunkt for godkénd slutbesiktning,

§ 21 BETALNING OCH FAKTURERING
En betalningsplan ska upprittas i samforstdnd mellan parterna.

Tratikverket fakturerar Bolaget kvartalsvis, med start 1:a kvartalet 2013, och efter
overenskommen slutuppgorelse enligt § 22, mot verifierade kostnader.

§ 22 SLUTUPPGORELSE
Nir arbetena enligt detta avtal dr firdigstillda ska en slutuppgorelse upprittas for slutlig

reglering av parternas dtagande enligt detta avtal. Denna slutuppgérelse ska vara upprittad
snarast efter godkind slutbesiktning av i detta avtal ingdende arbeten.

§ 23 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte av nigon part dverlatas pa annan utan de andra parternas skriftliga
medgivande.

§ 24 TVIST
Tvist i anledning av detta avtal ska i forsta hand 16sas genom forhandling mellan parterna.

Kan frivillig dverenskommelse inte uppnds ska tvisten slutligen avgoras av svensk allmin
domstol och enligt svensk riitt. Forsta instans ska vara Stockholms tingsriitt.

§ 25 AVTALETS GILTIGHET
Avtalet giller under forutsittning att féljande villkor upptylls:

att detta genomforandeavtal godkiinns av Stockholms stads kommunfullmiiktige senast
2013-12-31,

att detaljplan S-Dp 2008-21530-54 antas av kommunfullmiktige senast den I juni 2014
genom beslut som senare vinner laga kraft,
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att samtliga villkor i exploateringsavtal rérande Albano mellan Staden och Akademiska Hus
har uppfyllts senast den 1 januari 2014, samt

att styrelsen i Akademiska Hus AB (publ) senast 2013-06-16 godkinner att Akademiska

Hus ingétt detta avtal pa dess angivna villkor.

Detta avtal dr uppriittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Solna 2012- 12 - 1Y Stockholm 2012-
Akademiska Hus Steelhetnr AB Stockholms stad

Sten UWetterbl el

NN

Solna 2012- / [ ol

Trafikverket

/2
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Bilage. §

Albano Kostnadsbeddmning 2012-10-26
Virtabanan Intunnling av Vartabanan Ver 00.01
enligt Dp rev 2012-10-12 K Pleiner

Sid 1 (2)

Forutsdttningar
1 Prisniva mars 2012 exkl byggherrekostnader och moms
2 Intunnlingens langd enligt Dp 2008-21530-54 rev 2012-10-12 = 325 m inklusive
forlangning for att rymma lokalgatan parallellt med Roslagsbanan.
3 Invidndig bredd = 12,0 m férutom 65 m i dstra danden som breddas till 18,5 m.
| dvrigt inga arbeten for eventuell framtida station.
4 Tunneln utfors enligt WSP skiss 2012-04-05 och enligt Tunnel 11. Invandig fri hojd
ovan ROK &r ddrmed = 6,3 m. Konstruktionsdimensioner enligt WSP tidigare bedomningar.
5 Bedémningen innefattar isolering och skyddsbetong ovan tunneln samt skyddsmatta mot viggar
men inte motfyllningar eller markarbeten mot tunnelvaggar eller ovan tunneln.
6 Under genomférandetiden anlaggs ett temporart spar sdder om det befintliga, dock pa ett sddant
sétt att ingrepp inte behdver ske i bergpartiet som ligger i dagen invid Roslagsvagen.
Inte heller &r nagon paverkan eller ombyggnad av bron dver Roslagsvdagen medréaknad.
7 Grundférhallandena har antagits vara friktionsmaterial pa narliggande berg med viss sprangning.
8 Det permanenta spdret avisoleras med ballastmatta. Framtida spar isoleras inte.
9 Temporirt spar med véxlar rivs och atervinns efter att det permanenta sparet byggts
10 Befintlig korsning med vag stangs under byggtiden och rivs.
11 Tunneln har férutsatts byggas innan intilliggande bebyggelse pabdrjas.
12 BEST-arbeten inklusive projektering och rivningar enligt tidigare avstdmning med Trafikverket
13 Overgripande projektledning och overhead fér berdrda parter ingar inte i bedémningen
14 Beddmningarna ar baserade pa ett mycket dversiktligt underlag och behdéver verifieras i den
fortsatta projektutvecklingen.

Kostnadsheddmningar
1. Mark- och betongarbeten

Pos Arbete Enhet  Méngd A-pris Belopp
1 Atgirder for skydd mot spar under byggtiden mi 325 10000 3250000
2 Rivning vagkorsning med urkoppling av system st 1 275000 275000
3 Markarbeten for temporart spar mil 375 8 000 3000 000
4 Spont eller atgard for schakt av sulor ndra spar m1 650 1000 650 000
5 Spont samt atgard for schakt ndra Roslagsbhanan st 1 200000 200 000
6 Markarbeten fér n:a grundsulan och perm spar m?2 3500 800 2 800 000
7 Markarbeten for s:a grundsulan m2 1000 800 800 000
8 Form grundsulor m?2 1100 675 742 500
9 Avstangare grundsulor m?2 150 675 101 250

10 Armering grundsulor ton 150 17 500 2 625000
11 Betong grundsulor m3 1200 2200 2 640 000
12 Aterfyllning mot grundsulor m3 1000 450 450 000
13 Form tunnelvaggar m?2 9450 800 7 560 000
14 Avstangare tunnelviggar m2 300 800 240 000
15 Armering tunnelvaggar ton 570 19500 11115000
16 Betong tunnelvaggar m3 3 800 2400 9120000
17 Valvform tunnel med filigranlésning m2 4325 2200 9515 000
18 Ingjutningsgods for kontaktskena st 1 200000 200 000
19 Avstangare valvform m?2 360 750 270 000
20 Armering tunnelvalv ton 575 18500 10637500
21 Betong tunnelvalv m3 3850 2 400 9 240 000
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Albano Kostnadshedomning 2012-10-26

Vértabanan Intunnling av Virtabanan Ver 00.01
enligt Dp rev 2012-10-12 K Pleiner
Sid 2 (2)
22 Vingmursanslutningar mot slant Roslagsbanan st 1 100000 100 000
23 Nodutgang till anslutande utrymningsutrymme st 1 275000 275 000
24 Isolering ovan tunnelvalv med nedvikning pa vagg m2 5400 900 4 860 000
25 Skyddsbetong ovan tunnelvalv m?2 4 800 275 1320000
26 Matta mot yttervaggar som ska motfyllas m2 1000 175 175000
27 Aterstilining slintkon mot Roslagsbhanan st 1 100000 100 000
28 Avjamning och underballast for permanent spar m2 1750 300 525000
29 Utldggning ballastmatta under permanent spar m2 1500 1600 2 400 000
30 Frostisolering invdndigt pga grund schakt m2 1000 350 350 000
31 Kabelkanaler med anslutande gdngbaneplattor m1l 350 1000 350 000
32 Justering markarbeten i sparniva st 1 250000 250 000
33 Belysning inom tunnel ml 325 1600 520 000
34 Brandvattenledning med brandposter st 1 600000 600 000
35 Rokgasflaktar st 1 175000 175 000
36 Kraft dito st 1 175 000 175 000
Summa mark- och betongarbeten 20256 kr/m2 87 606 250
Summa entreprendrens direkta kostnader 87 606 250
Allmanna kostnader % 20 17 521 250
Projektering % 6 6 307 650
CA, RoV % 10 11143515
Osynligt och ATA % 10 12 257 867
Summa mark- och betongarbeten 31176 ki/m2 134 836 532

2. BEST-arbeten

Pos Arbete Enhet  Mingd A-pris Belopp
1 BEST-arbeten for temporért spar m1l 375 10 000 3750 000

2 Vaxlar for temporart spar st 2 3000000 6 000 000

3 Rivning av befintligt spar m1l 350 750 262 500

4 Omkoppling kontaktledningar under byggtiden st 1 1000000 1 000 000

5 Nytt permanent spar inkl 6vre ballastlager ml 350 10 000 3 500 000

6 Omkopplingar mellan temp och permanent spar st 1 500000 500 000

7 Demontering av temporart spar och BEST dito ml 375 1500 562 500

8 Atervinning vaxlar och material temporart spar st 1 -3500000 -3500000

8 El- och sparbevakare under byggtiden dgr 300 10 000 3000000
Summa BEST-arbeten som UE-pris inkl omkostnader 15 075 000
Projektering BEST % 15 2261 250
Delsumma BEST som UE-pris inkl projektering 17 336 250
ATA % 8 1386 900
Summa BEST inkl projektering och ATA 18 723 150

3. Summa mark- och betongarbeten samt BEST enligt ovan 153 559 682

A
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AB Svenska Bostider (org.nr., 556043-6429), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.8 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Albano

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2012-03-15 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora studentbostéider inom omréde Albano. Parterna har med anledning av
detta triffat markanvisningsavtal 2012-04-16. Denna 6verenskommelse fullfoljer och
ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Albano antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2008-
21530-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomridet,

1.3 Ovriga avtal

Staden har tillsammans med den andra stérre fastighetsigaren inom Planomradet,
Akademiska Hus Stockholm AB, tecknat intentionsavtal rérande Planomradet med
Trafikverket, avtalet daterat 2012-09-10, Bilaga 2.

1.4 Bostadsbebyggelse pd annan mark

Det antecknas att Bolaget #iven har for avsikt att, dels pa mark som Bolaget skall
forvirva av Akademiska Hus Stockholm AB och dels pa mark som skall upplatas med
tomtritt till Bolaget av Statens Fastighetsverk, uppfora student- och forskarbostéder
inom Planomrédet.

1.5 Bolagets inriktningsbeslut

Vid styrelsesammantriide 2012-09-06 tog Bolagets styrelse ett inriktningsbeslut for
bolagets avsedda exploatering inom Albano. Enligt Bolagets beslutsordning skall
inriktningsbeslutet, som géller en investering dverstigande 300 mnkr, foreldggas

A

kommunfullméiktige for godkinnande. k}/

A
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske for hela Planomradet sé att nya fastigheter kommer
att bildas. Huvudsaklig utbredning av de fastigheter som Bolaget skall forvérva fran
Staden framgar av grinsmarkeringar pa Bilaga 1, nedan kallade Fastigheterna. Staden
anstker om och bekostar fastighetsbildningen. En forutséttning for denna
fastighetsbildning #r dock att en sérskild dverenskommelse om fastighetsreglering for
Detaljplanens genomftrande skall upprittas mellan nuvarande fastighetsiigare dvs
Akademiska Hus Stockholm AB, Kungliga Djurgardsforvaltningen/Statens
Fastighetsverk, Trafikverket, AB Storstockholms Lokaltrafik, Fysikhuset Stockholm
KB samt Staden.

2.2 Overlatelse

Staden skall 6verlata Fastigheterna med dganderitt till Bolaget. Vid forséljningen av
Fastigheterna skall képeskillingen baseras p byggriitt enligt Detaljplanen. Parterna &r
&verens om att priset dr 3000 kronor per m? ljus BTA.

Ovanstéende pris i kronor per m? &r bestdmt i prislige 2012-05 (viirdetidpunkten) och
skall regleras med kpi (ménadsvis) fram till tilltrddesdagen.

I ovan niamnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.13.

2.3 Tilltrade

Bolaget skall tilltrida Fastigheterna 30 dagar efter att fastighetsbildning enligt § 2.1
ovan vunnit laga kraft. For de blivande fastigheter som idag belastas av arrende, se § 2.6
nedan, kommer tilltride dock kunna ske forst néir arrendet upphort och byggnad som
arrendatorn fger har rivits, vilket skall ske senast vid arrendetidens utgang.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltridesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden skall p tilltridesdagen éverldmna till Bolaget de handlingar rérande
Fastigheterna som ir i Stadens #go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheterna som belSper pé tiden fore
tilltridet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intikterna av Fastigheterna. U’\
.
R
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2.6 Arrende

Det arrende som ligger pa en del av Fastigheterna (idag Norra Djurgéarden 1:8) for
Roslagsterminalen Fastighetsutveckling KB skall Staden séiga upp till upphdrande vid
arrendetidens utgang (dvs 2014-12-31). Staden svarar for att arrendeavtalet upphor, att
arrendatorn avflyttar samt att befintlig bebyggelse rivs vid arrendetidens utgang.

Det arrende som ligger pé en del av Fastigheterna (idag Norra Djurgérden 1:1), som fn
sigs av Statens Fastighetsverk, dr upplétet av KDF for Byggvaruhuset. Staden skall
genom sin forsorg tillse att arrendeavtalet séigs upp av Staden eller, om Statens
Fastighetsverk fortfarande #r fastighetséigare, av KDF till upphérande vid arrendetiden
utgang (dvs 2013-12-31). Staden svarar for att arrendeavtalet upphor, att arrendatorn
avflyttar samt att befintlig bebyggelse rivs vid arrendetidens utgang.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltridesdagen inte besviéras av andra
inskrivningar och avtal n servitut for tunnelbana.

2.8 Rivning

Staden svarar for att eventuella byggnader pa Fastigheterna, innefattande byggnader
som avses i § 2.6 ovan, dr rivna vid tilltréddet.

2.9 Fastigheternas skick

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hdrmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan frdn alla ansprédk mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna. Betriiffande markféroreningar se § 2.10.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna tidigare varit bebyggda och att de dirmed kan
innehélla limningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar mm.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att avldgsna dessa anldggningar.

2.10 Markfororeningar

Staden bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom Fastigheterna. Staden
bekostar inga utredningar eller atgérder bestillda av Bolaget om Staden i forvig inte
godkiint detta. Parterna ska utgé fran de Storstadsspecifik riktvérdena vid bedomning
av markféroreningar. Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingsétgérder som krévs for att marken ska kunna
anviindas i enlighet med Detaljplanens bestdimmelser.

Efterbehandling skall ske i samband med nddvéndig schakt inom Fastigheterna enligt
upprittad handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling erfordras ombesorjes
detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsittning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anviindas utan att medfora skada for ménniskors hélsa ULL
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eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi f6r massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktviirden for mindre kénslig markanvindning (MKM) som
uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder och som det inte finns ndgon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen dteranviinda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens Atagande avser endast markfororeningar som pétréffas i ssmband med den av
detta avtal verenskomna exploateringen och avser enbart sidana féroreningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

2.11 Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderliga lagfarter.

2.12 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle, att pA Fastigheterna utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna riittigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
Fastigheterna.

2.13 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomfirande av detta avtal &r Bolaget sdsom dgare till Fastigheterna befriat fréan
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar,

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm. [
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheterna i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en huvudtidplan som parterna
gemensamt skall uppritta senast 2012-12-31.

Bolaget iir skyldigt att samordna sina entreprenader med ¢vriga byggherrar inom
Planomrédet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostiider

Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 600
student- och forskarbostéider.

3.3 Speciallidgenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda ligenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Ostermalms
stadsdelsniamnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnimnden sétter i sitt
stille i samrad med denna projektera, bygga och upplata lokaler f6r permanenta
barnstugor, med sammanlagt maximalt fem avdelningar.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende Gverenskommelse tréffas eller att parterna kommer
dverens om att inte trdffa en sddan 6verenskommelse.

3.4 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som é&r en f5ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheterna.

3.5 Gemensamhetsanlidgeningar

Inom exploateringsomrédet avses ett antal anldggningar utforas for gemensamt bruk.
Bolaget forbinder sig att efter tilltréidet s6ka, bekosta samt medverka till genomforandet
av erforderliga forriittningar enligt anléggningslagen for nedan angivna anldggningar.
Exempel pa gemensamma anlédggningar &r

- Bellvuestraket

- Géng och cykelvéigar inom kvartersmark
- Planteringsytor inom kvartersmark

- Garage stder om Virtabanan

- Sopsugsanldggning U/l_



6(12)

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/ fastighetsiégare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast efter tilltridet tréiffa
dverenskommelse angdende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras
anldggningarnas ldge och utformning, utrymmen som skall upplatas for anliggningarna,
ersittningar och grunder for erséttningar som skall betalas med anledning av
anldggningarna samt formerna for anliggningarnas forvaltning.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgrinsa Fastigheterna med ett stabilt tva meter hogt stdngsel. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltriidet befintliga trid inom Fastigheterna, som
angivits med nl och n3 pa detaljplanekarta, Bilaga 1.

3.7 Krav pa tillgingliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall siikerstélla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrad med Staden skall ske.

3.8 Bygge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dédrvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Bygaytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmén
plats &r for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgé med
200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta. (Jqu
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Fastigheterna och den godkéinda etableringsytan skall avgrdnsas med ett stabilt tvd
meter hogt stingsel.

3.10 Krav och maél for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheterna uppfylla
krav samt efterstriva mél enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal {6r miljo
“Energieffektiva 16sningar och val av férnybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mal for
energi 2010” (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av. Bland annat géller foljande
krav:

o Krav pa energihushéllning som innebir att vid annan uppvarmningsform én el
ska energianvindningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive hushallsel)
ej 6verstiga 75 kWh/m? och &r, varav hogst 15 kWh/m?® och ér elektricitet (inkl
fastighetsel).

e Krav pa uppfdljningssystem dér bolaget forbinder sig att rapportera om
energiforbrukning andra uppvéarmningséret. For detta dndamal ska
Energimyndighetens E-nyckel anvéindas. Rapporteringen med E-nyckeln innebiir
att rapportering till SCB sker automatiskt och att den forsta delen av
energideklarationen klaras av.

Bolaget godkénner hdrmed att staden far tillgéng till energidata fran aktuella byggnader
inom Fastigheterna ur E-nyckelns databas samt att staden far publicera avidentifierade
resultat fran energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att ldmna godkénnande i
sirskild handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.

3.11 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmiistareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra milj6gifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mojligt eller ldampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter férdrdjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn Fastigheterna.

3.13 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig f6r méanniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer dverensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstéende
punkter ddr Staden har foljande hogre ambitionsniva:

o Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20. |

U4
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e [En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillginglig och anvéindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allméinna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pé allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar #n byggnader (BFS 2004:15) bor édven tillaimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran
projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Yiterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Gestaltningsprogram

Fér att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har Staden genom dess stadsbyggnads- och exploateringskontor,
efter samrad med Bolaget och andra blivande fastighetséigare/tomtréttshavare inom
Planomradet, upprittat ett gestaltningsprogram, ”Albano, Stockholms nya
universitetsomrade. Gestaltningsprogram”, daterat oktober 2012,

Det noteras att gestaltningsprogrammet, som dr omfattande och mycket detaljerat, inte
ar bindande for Bolaget vid ansokan om bygglov eller i 6vrigt vid genomforandet av

exploateringen enligt denna §verenskommelse.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska underskningar som genomfors
inom Planomréadet till Stadens geoarkiv.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostéder
Bolaget far upplata bostiderna med hyresritt eller bostadsriitt. \' ) ‘
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4.2 Ataganden gentemot SL och SLL

Bolaget tar sig att om AB Storstockholms lokaltrafik (SL) och Stockholms Liins
Landsting (SLL) sa kréver att teckna sérskilt genomforandeavtal med SL/SLL for
bebyggelsens genomftrande.

4.3 Miljoskyddsatgirder

Bolaget skall genomfora exploateringen i enlighet med Detaljplanen. Bolaget forbinder
sig hirvid att utforma, utfora och underhélla bostéiderna sé att detaljplanens
bestimmelser om storningsskydd for buller och stomljud uppnas. Bolaget skall
fortlspande under byggnadsskedet kontrollera vidtagna tgérder och hélla resultatet av
denna kontroll tillginglig for SLL och SL. Underhéllet av vidtagna atgérder skall ske pa
ett sadant sitt att de vid utforandet gillande kraven i detaljplan vidmakthélls. Bolaget
skall uppfylla nedanstédende krav fran SL/SLL:

e bebyggelse skall utforas sé att bostéder och lokaler ej stérs av ljussken frdn
forbipasserande tag

e bebyggelsen skall grundlédggas och utforas sa att planbestimmelser samt
tillimpliga riktvirden for buller, stomljud och vibrationer uppfylles

o fore inflyttning i bostidderna skall verifierande métningar av buller, stomljud och
vibrationer utféras. Mitningarna skall géras pa representativt tdgbuller

e SL skall fi del av métningarna

e om angivna riktviirden {or buller, stomljud och vibrationer ej uppfylles skall
byggherren bekosta nddviindiga atgérder.

Bolaget forbinder sig att i byggsamrad etc fortlopande bevaka att nimnda miljdaspekter
uppfylles.

4.4 Overtagande av dtaganden gentemot Trafikverket

Mellan Staden, Akademiska Hus Stockholm AB och staten genom Trafikverket (nedan
*Trafikverket™) foreligger ett intentionsavtal daterat 2012-09-10, Bilaga 2, (nedan
*Intentionsavtal TRV™).

Bolaget har tagit del av Intentionsavtal TRV och &r fullt medvetet om att detta paverkar
forutsittningarna for exploateringen enligt denna exploateringséverenskommelse. En
forutsittning for att Trafikverket ska tillata exploateringen enligt denna
exploateringsdverenskommelse dr ocksé att Bolagets arbeten bedrivs i enlighet med de
forutsittningar som framgér av ovan ndmnda avtal.

Mot bakgrund av ovanstdende dvertar Bolaget hiirmed Stadens ansvar och samtliga éta-
ganden och forpliktelser enligt Intentionsavtal TRV. Detta innebér for tydlighets skull
inget partsbyte i ndmnda avtal.

Trafikverket har ritt att viinda sig direkt mot Bolaget och kréiva att Bolaget

- fullgér de forpliktelser och dtaganden som Staden alagts i Intentionsavtal TRV
och som Bolaget 6vertagit
fullgér de forpliktelser och dtaganden som Bolaget alagts i denna exploaterings-
dverenskommelse |

A
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I den man Trafikverket med stdd av Intentionsavtal TRV, istiillet krdver skade-
stand/erséttning eller annan fullgorelse fran Staden, ska Bolaget halla Staden skadelos
avseende alla sddana ansprak samt, i forekommande fall, omedelbart pd uppmaning av
Staden vidta rittelse.

Bolaget étar sig dven i 6vrigt att gentemot Staden och Trafikverket svara for all skada,
forlust, men och intrang som kan uppkomma f6r dessa med anledning av Bolagets
arbeten.

Det aligger Bolaget att vid genomf6rande av exploatering enligt denna exploaterings-
overenskommelse halla en god och kontinuerlig dialog med Staden och Trafikverket f6r
att siikerstilla att exploateringen genomfors i enlighet med denna exploateringséverens-
kommelse och ovanstaende avtal.

Bolaget atar sig att skyndsamt halla sévil Staden som Trafikverket underrittade om
héindelser eller forutsittningar som kan ha betydelse for uppfyllandet av denna exploa-
teringséverenskommelse. Bolaget ska dessutom omedelbart informera Staden om ska-
dor pa Trafikverkets anléiggningar/egendom eller trafikstérningar samt om Trafikverket
begir ersittning av Bolaget for skador eller stérningar.

Bolaget ansvarar gentemot Staden och Trafikverket for underentreprendrers arbete som
for eget arbete. Detsamma géller det arbete som utforts av andra personer som Bolaget
anlitat.

4.5 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 12 000 000 kronor, i penningvérde 2012-06-01, att
senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta

det.

4.7 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 16 000 000 kronor i penningvérde 2012-06-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheterna tillse att de nya dgarna overtar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angéende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna i sin tur delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom
Fastigheterna. Vid dverlatelse av sadan fastighet diger Bolaget rétt att i nedanstaende
bestimmelse i avtalet angdende 6verlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan. \ m
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“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Svenska Bostider tréiffad verenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom Albano daterad ................... Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Képaren skall vid 6verlatelse av d4ganderitten tillse att varje kdpare
som foljer ddrefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestdammelse, med i sak oftrdndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall koparen utge vite till Stockholms stad med 16 000 000 kronor i penningvérde
2012-06-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kopare.

Vitet skall omriiknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
dversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.8 Overenskommelsens giltighet

Denna ¢verenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels Stockholms kommunfullmiktige senast 2013-06-30 godkédnner dverens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2013-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsnimnden senast 2013-06-30 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Albano, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels att ett avtal om fastighetsreglering for Detaljplanens genomférande tecknas
mellan nuvarande fastighetségare inom Planomradet senast 2013-06-30 samt

els att Stockholms kommunfullméktige senast 2013-06-30 godkénner Bolagets
inriktningsbeslut som avses i punkt 1.5 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

pav
—_
—

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningséatgérder. Bolaget ér &ven medvetet om att sakéigare
har rétt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och
miljédomstolen samt bli foremal for réttsprévning, | ] :

I
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att  detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den (*// - / L

For Stockholms kommun For AB Svenska Bostéder
genom dess exploateringsndmnd

( Lars Berglund )
zﬁ ...... (. // L —
) Allan Leveau
Koh}{!dmsﬁ'om
Bevittnas:

..................................

Vicne 2 GeOneos )

BILAGOR
1. Detaljplanckarta med Fastigheterna markerade
2. Intentionsavtal mellan Staden, Akademiska Hus Stockholm AB och Trafikverket




B De fastigheter som
Bolaget ska forvéarva
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TRV 2012/22133

Mellan Stockholms stad genom dess exploateringsnimnd, org nr 212000-0142,
nedan kallad Staden, Trafikverket, org nr 202100-6297, nedan kallat Trafikverket,
och Akademiska Hus Stockholm AB, org nr 556467-8737, nedan kallat Akademiska
Hus, har trdffats foljande

Intentionsavtal

1 BAKGRUND

Akademiska Hus iir éigare av fastigheten Norra Djurgirden 2:2 (Albano).
Trafikverket iiger fastigheten Norrmalm 5:1 (Fastigheten). Staden diger
fastigheten Norra Djurgirden 1:8 (Roslagsviigen m.m.).

Akademiska Hus och Staden har fir avsikt att exploatera del av Albano
(Byggnationen). For Byggnationen ér en ny detaljplan under framtagande,
S-Dp 2008-21530-54, daterad 2012-03-19, Bilaga 1. Delar av Byggnationen
iir beliigen pd fastigheten Norrmalm 5:1, vilket kréiver att delar av
Virtabanan tunnlas in (Intunnlingen).

For alla de tre fastigheterna géller bl.a. detaljplan Dp/TDp 2004-05427A-54,
vilken antogs av stadsbyggnadsniimnden den 23 augusti 2007. Detaljplanen
vann laga kraft den 10 april 2008.

Intunnlingen och Byggnationen ska ske i samverkan mellan parterna,

2 OMFATTNING

Detta avtal omfattar intunnling av Viirtabanan, i enlighet med
sektionsritning, Bilaga 2, i syfte att méjliggéra for Byggnationen.
Byggnationen omfattar utbyggnad av studentbostéiider och
universitetslokaler i anslutning till Viirtabanan. Ovanpa Intunnlingen
planeras for ett gang- och cykelstrik samt torgytor.

Intunnlingen omfattar en dubbelspérstunnel. Tunnelns bredd dkas i den
Ostra delen for att pa de sista ca 65 metrarna ge utrymme for framtida
sidoplattform. Plattformen brjar ca 37 meter frdn det syddstra hushrnet pa
hus 4. Total lingd pé plattorm bed&ms till ca 130 meter, diir &stra delen av
framtida sidoplattform kommer att placeras dster om befintlig Roslagsbana.
Tunneln ér kortare &in 300 meter och dess utstriickning framgér av spérplan
med tunnel daterad 2012-01-31, Bilaga 3. Tunneln ska vara forberedd for
dtkomst mellan plattformar och biljetthall i plattformens vistra finde.
Tunneln ska vara dtkomst- och besiktningsbar fran utsidan utan for
Trafikverket forberedande atgéirder. Grundliggning for hus ej far vara
nidrmare én 2,00 meter fran tunnelns yttervigg.

8 A/J-p"‘
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De delar av Fastigheten som i foreslagen detaljplan, Bilaga 1, inte iir
planlagda for jirnviigsindamal ska Gvergd till Staden och Akademiska Hus
utan erséttning.

PROJEKTERING

Trafikverket ansvarar for projektering av Intunnlingen samt fér ban- el-
signal- och telearbeten (BEST).

Akademiska Hus ansvarar for projektering av Byggnationen.

Trafikverket ska granska och godkiinna projekterade handlingar for
Byggnationen i de delar de paverkar Intunnlingen och Viirtabanan.

GENOMFORANDE

Trafikverket ansvarar for genomforande av Intunnlingen och BEST-arbeten
i enlighet med projekterade handlingar.

Akademiska Hus ansvarar for genomforande av Byggnationen, som skall
utforas utan stérningar for tgtrafik pd Vértabanan. Eventuella avbrott och
inskrinkningar i trafik ska ansokas i enlighet med Trafikverkets rutiner.

TIDPLAN

Byggnationen far inte pdbdrjas innan Intunnlingen éir slutférd. Undantag
frin detta méste siirskilt dverenskommas mellan Trafikverket och den part
som ansvarar for Byggnationen.

Trafikverket, Akademiska Hus och Staden ska ta fram en gemensam tidplan
for Intunnlingen och Byggnationen.

KOSTNADER

Samtliga kostnader héinftrliga till Intunnlingen och Byggnationen, skall i sin
helhet biiras av Staden och Akademiska Hus. Staden och Akademiska Hus
atar sig diirvid bl.a. att bekosta projektering och produktion for Intunnlingen
och BEST-arbeten och att erldigga en nuvirdesersittning till Trafikverket for
framtida drift- och underhéllskostnader samt for erforderliga reinvesteringar
i tunnelns konstruktion och tillhdrande system.

Akademiska Hus och Staden ska dessutom erstitta Trafikverket for
tillhandahéllande av resurser for granskning och kravstillning. Parterna
avser att infor genomforandeavtal gemensamt uppritta en kostnadskalkyl
som skall utgéra ram for arbetenas genomforande.

Utdver utférande av Intunnlingen skall inga markersittningar utga.

}/ i
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TILLFALLIG MARKDISPOSITION

Under byggtiden disponerar Trafikverket utan kostnad den del av marken
inom Albano som kriivs fér utférande av Intunnlingen.

FASTIGHETSBILDNING M M

Parterna skall medverka till samtliga nédviindiga fastighetsbildningsatgérder
som kriivs i samband med Intunnlingen. Bland annat ska ett officialservitut
bildas till férmén for Norra Djurgfrden 2:2 i vilket riitt séikras att nyttja del
av Norrmalm 5:1 for gang- och cykelstrdk samt torgytor.

Staden och Akademiska Hus dtar sig att ombesdrja ansékan av erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder samt att bekosta forrittningskostnaderna.

For att mojliggora for framtida dubbelspér och bro 6ver Roslagsviigen
medger Staden att ett omrde om ca 350 kv skall med full dganderiitt
dverforas till Fastigheten fran fastigheterna Vasastaden 1:116, Norra
Djurgarden 1:35 och Norra Djurgdrden 1:37. Omrddet har i Bilaga 4
markerats med bla fiirg. Parterna éir Sverens om att ingen ytterligare
ekonomisk ersiittning ska utgd for det dverférda omréadet.
Fastighetsregleringen sker som ett separat firende i samband med en
kommande dubbelsparsutbyggnad.

NY DETALJPLAN

En forutsiittning f6r Intunnlingen och Byggnationen och utférande enligt
detta intentionsavtal #ir att ny detaljplan upprittas och slutligen antas och
vinner laga kraft. Parterna éir medvetna om att den nya detaljplanen ligger i
nationalstadsparken och att detta kan paverka sluttiden for antagande.
Parterna #r dérfor 6verens om att kontinuerligt folja upp arbetet med
pagiende detaljplanearbete och vid behov anpassa detta intentionsavtal
utifrin kommande forutsittningar, Parterna férbinder sig att dmsesidigt
verka for att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

AGANDE

Trafikverket ska figa tunneln efter dess firdigstiillande. Ansvar for drift och
underhall skall flja fgandet.

OVRIGT

Omgivningspaverkan

Staden och Akademiska Hus ska utféra Byggnationen pa sadant sitt att
buller, vibrationer och andra stérningar (EMC etc.) frdn
jirnviigsanliggningen reduceras i den omfattningen att Trafikverket inte
aliges ytterligare tgiirder for att reducera stérningar for Byggnationen.

4.
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Geotekniska undersékningar

Trafikverket och Akademiska Hus skall séinda in resultatet av alla
geotekniska undersékningar som genomfdrs inom Fastigheten till Stadens
geoarkiv samt till Trafikverkets geoarkiv.

Kravstdlining

Alla vég- och jdrnviigsrelaterade arbeten skall utforas enligt gillande
regelverk for byggande av viig- och jirnviig.

Genomforandeavtal

Ett genomfrandeavtal skall uppriittas for att klargra bland annat ekonomi,
ckonomistyrning och ansvarsfragor for Intunnlingen och Byggnationen.
Avtalet skall vara tecknat mellan parterna innan kommande detaljplan for
Byggnationen antagits av Stockholms stads kommunfullmiiktige.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.

2012- 2012- 04 -2 4

Akademiska Hus Stockholm AB Stockholms stad

Koki Hjelmstrom

2612- O%F = to
Trafikverket

Niklas Nilsson

........................................
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Bilaga 4

1(15)

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Akademiska Hus AB (org. nr. 556459-9156), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i 8§ 6.4 nedan tréaffats foljande

Exploateringsavtal
réorande Albano

BAKGRUND

Ett nytt universitetsomrade inklusive student- och forskarbostader planeras i Albano-
omradet, Stockholm. Parterna har med anledning av utstallningen av ny detaljplan for
omradet traffat ett intentionsavtal 2012-03-19. Foreliggande exploateringsavtal fullféljer
och ersétter ndmnda intentionsavtal.

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Staden, Bolaget, Statens Fastighetsverk SFV (vars mark forvaltas av Kungliga
Djurgardsforvaltningen, KDF), Trafikverket, Fysikhuset Stockholm KB respektive AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) ar agare till de fastigheter som berors av ny detaljplan
for Albano-omradet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Albano antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2008-
21530-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

1.3 Ovriga avtal

- Staden, Bolaget och KDF/SFV har tecknat ett avtal om exploatering av Planomradet
daterat 2012-12-14 (Samarbetsavtalet), Bilaga 2.

- Staden, Bolaget och Trafikverket har tecknat ett intentionsavtal rérande intunnlingen
av Vartabanan inom Planomradet daterat 2012-09-10 (Intentionsavtalet), Bilaga 3.

- Bolaget, Staden och Trafikverket ska teckna ett genomférandeavtal rérande
intunnlingen av Vértabanan innan Detaljplanens antagande.

- Staden, Storstockholms Lokaltrafik (SL) och SLL har tecknat ett avtal rérande
Planomradet undertecknat av SL/SLL 2012-12-14 (Avtal SL/SLL), Bilaga 4.

- erforderliga 6verenskommelser om fastighetsreglering skall tecknas innan
Detaljplanen antages.
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- Staden och Bolaget avser att teckna for Detaljplanens genomférande erforderliga avtal
om markférvarv med dels Fysikhuset Stockholm KB och dels SL/SLL innan
Detaljplanen antages.

1.4 Fordelningsnyckel

Enligt Samarbetsavtalet ska genom markbyte Staden och Bolaget tillsammans erhalla
91,3% och KDF/SFV 8,7% av det genom Detaljplanen tillskapade ingaende vardet pa
byggbar yta inom Planomradet definierade som BTA byggnader exklusive garage.
Enligt Samarbetsavtalet kommer KDF/SFV inte bara nagra exploateringskostnader.
Staden och Bolaget kommer tillsammans sta for alla sadana kostnader.

Av de framtida byggréatter som ska tillfalla Staden och Bolaget och som enligt ovan
tillsammans utgor 91,3% utgor Stadens andel 22,7% och Bolagets andel resterande
68,6%.

Staden kommer enbart att tilldelas mark med anvandningsbestammelse for student- och
forskarbostader, saledes ej med anvandningsbestammelse for universitetslokaler.

Kostnadsfordelning mellan Bolaget och Staden for de exploateringskostnader som
genomforandet av Detaljplanen medfor skall ske enligt detta exploateringsavtal. Den
fordelningsnyckel som ska galla for sddana exploateringskostnader som ska béras
gemensamt av Staden och Bolaget ar att Staden ska bara 24,9% och Bolaget ska béra
75,1% av sadana kostnader. Se vidare under §§ 3 och 4 nedan.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i syfte att marken skall &gas eller innehas med tomtrétt sa att
involverade parters verksamheter 6verensstdmmer med de verksamheter som kommer
att anges i Detaljplanen. | ett forsta steg maste fastighetsreglering mellan de ber6rda
fastigheterna ske. | samband med dessa sarskilda 6verenskommelser ska Bolaget och
Staden

- dels komma 6verens med Trafikverket om att forvérva den del av fastigheten
Norrmalm 5:1 som ligger inom Planomradet och som ej kommer att utgora
sparomrade efter utford 6verdackning av Vartabanan,

- dels komma éverens med SL om att forvarva del av fastigheten Norra
Djurgarden 2:1 som ligger inom Planomradet och som erfordras for att
genomfora Detaljplanens kvartersmark respektive allmén plats samt

- dels komma 6verens med Fysikhuset Stockholm KB om att férvérva den del av
Kattrumpstullen 1 som ingar i Planomradet

Den ersattning som kommer att utges for markoverforing till ovanstaende markéagare for
mark som ska utgdra allman platsmark och kvartersmark skall anses vara en gemensam
exploateringskostnad enligt & 5 nedan. Saledes ska Bolaget utge ersattning for denna
mark ur den gemensamma potten for exploateringskostnader som Staden bidrar till i
samband med fastighetsbildning, se Bilaga 7.
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Sarskilda 6verenskommelser om fastighetsreglering skall uppréattas mellan samtliga
berdrda fastighetségare enligt pkt 1.3 ovan innan Detaljplanen antages av
kommunfullméktige.

Bolaget ska med stod av ovan ndmnda dverenskommelser om fastighetsreglering begéra
fastighetsbildning for bildande av lampliga fastigheter. Bolaget och Staden skall med
halften vardera dela kostnaderna for fastighetsbildningen. Fastighetsbildningen ska ske
sa snart Detaljplanen vunnit laga kraft. Den mark som Bolaget respektive Staden
overfor vid ovanstaende fastighetsreglering ska vara fri fran nyttjanderéatter och
inteckningar.

For mark inom Planomradet som forvarvas fran annan fastighetsagare (KDF/SFV, SL,
Fysikhuset Stockholm KB) ar malsattningen att respektive dverlatelseavtal skall
innehalla bestammelser om att varje séljare skall svara for eventuella miljofororeningar
och sanering for sin mark.

De markomraden som utgor kvartersmark som Staden kommer att bli &gare till &r
markerade med rétt pa Bilaga 5. Skulle det sasmmanlagda vardet av den byggbara ytan
definierade enligt 1.4 ovan, for dessa markomraden understiga Stadens andel, dvs
22,7% av det totala vardet av den byggbara ytan inom Planomradet, skall Bolaget utge
erséttning till Staden med 3 000 kr/m2 BTA for det 6verskjutande vardet av den
byggbara ytan som istéllet tillfaller Bolaget. Staden skall utge erséttning till Bolaget
enligt motsvarande princip for det fall det sasmmanlagda vardet Gverstiger ovanndmnda
22,7%. Staden har for avsikt att i sin tur salja den del av kvartersmarken som tillfaller
Staden till AB Svenska Bostader. Denna mark ska bebyggas med student- och
forskarbostader av AB Svenska Bostader. De markomraden som utgér allmén plats i
form av huvudgata, lokalgata, gc-vag respektive park som Staden ska bli &gare till &r
markerade med blatt pa Bilaga 5.

De markomraden som Bolaget ska bli dgare till ar markerade med gront pa Bilaga 5.

Det antecknas att inriktningen &r att den byggbara mark som tillfaller KDF/SFV som
rymmer universitetslokaler kommer Bolaget att inneha med tomtrétt respektive att den
mark som rymmer student- och forskarbostdder kommer AB Svenska Bostader att
inneha med tomtratt.

De markomraden som Bolaget kommer att erhalla med dganderatt respektive tomtratt
kallas nedan Fastigheterna.

Det antecknas att Bolaget har for avsikt att i sin tur salja den del av kvartersmarken som
tillfaller Bolaget som rymmer byggrétt for student- och forskarbostader till den externa
byggherren AB Svenska Bostéder.

Aganderatt resp tomtrattsupplatelse till samtliga omraden kan uppsta forst nar
fastighetsbildning skett.
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2.2 Servitut och ledningsratter

Belysning, ledningar och gang- och cykelvag mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom Fastigheterna
utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1,

- belysning och skyltar for allménna gator och végar samt

- gang- och cykelbana langs Roslagsvagen. Staden skall sta for all framtida drift och
underhall av denna anléggning.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med basta ratt i
Fastigheterna eller upplatas med ledningsratt.

Kdryta till angransande fastighet
Bolaget ska utan sarskild erséttning upplata servitut som ger fastigheten Norra
Djurgarden 1:51 ratt att ta vag 6ver det omrade som i Detaljplanen &r betecknat med v,

se Bilaga 1.

2.3 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal &r Bolaget sdsom agare resp tomtrattshavare till
Fastigheterna befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dértill
horande anordningar.

Staden ska ej sta for anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el mm till Fastigheterna.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheterna samt gemensamma
exploateringsatgarder enligt § 4 nedan i enlighet med Detaljplanen och denna
dverenskommelse, samt att kontinuerligt samordna sina exploateringséatgarder och
entreprenader saval i tid som i utformning och kvalitet enligt uppréattad huvudtidplan,

Bilaga 6.

Bolaget skall med Staden uppratta sarskilt genomférande-PM innehallande
produktionsforutsattningarna innan exploatering far genomforas. Detta PM ska bl.a.
behandla hur Staden, Bolaget och den externa byggherre som Staden véljer ska
samordna sina projekt och entreprenader inom exploateringen. Detta PM ska sedan vara
en del i Bolagets alla entreprenadupphandlingar.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.
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3.2 Universitetslokaler

Bolaget avser att inom Fastigheterna uppféra universitetslokaler om ca 100 000 kvm
BTA.

3.3 Gemensamhetsanldggningar

Inom Planomradet avses ett antal anlaggningar utforas for gemensamt bruk. Bolaget
forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anlaggningslagen. Exempel pa gemensamma anlaggningar ar:

- Bellvuestraket

- Gang och cykelvagar inom kvartersmark
- Planteringsytor inom kvartersmark

- Sopsugsanlaggning

- Energilager (Geo)

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast efter tilltradesdagen tréffa
dverenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna skall regleras
anlaggningarnas lage och utformning, utrymmen som skall upplatas for anlaggningarna,
ersattningar och grunder for ersattningar som skall betalas med anledning av
anlaggningarna samt formerna for anlaggningarnas forvaltning.

84
GEMENSAMMA EXPLOATERINGSATGARDER

4.1 Anlaggningar mm

De gemensamma exploateringsatgarderna, kostnaderna harfor samt kostnadsfordelning
foljer av Bilaga 7 .

Bolaget ska, i enlighet med vad som anges i Bilaga 7 utféra foljande anldggningar och
atgarder inom Planomradet:

- Intunnling av Vartabanan inkl plats for dubbelspar (atgéarden utfors av Trafikverket pa
uppdrag av Bolaget)

- Nyanlaggning genom férlangning av Ruddammsvagen langs Roslagsbanan

- Upprustning av Bjoérnnasvégen

- Atgérder i anslutning mot Roslagsvégen

- Sanering av mark enligt Storstadsspecifika (ev platsspecifika) riktvarden inom
Planomradet

- Rivning av befintliga byggnader inom Planomradet

Foljande anlaggningar och atgarder ingar inte i de gemensamma
exploateringsatgarderna utan utfors och bekostas enbart av Staden.
Staden skall utfora foljande anldggningar:
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- Upprustning av Roslagsvéagen inom Planomradet inklusive Gang- och cykelvag
utefter Roslagsvagen
- Gang- och cykelbro mot Bellevue

Projektering av allméan plats

Projektering skall utféras enligt Stadens tekniska handbok i syfte att sékerstélla de krav
Staden staller pa de gator och parker som Bolaget kommer att bygga och lamna 6ver till
Staden.

Bolaget utfor projektering av all allman platsmark samt x- omraden inkl belysning inom
Planomradet exklusive GC-bro mot Bellevue samt atgarder pa Roslagsvégen vilka
Staden utfor projekteringen for. Projekteringen skall utforas i samrad med Staden. De
handlingar som ligger till grund for byggandet skall godké&nnas av Staden. Staden skall
aven godkanna handlingar for projektering av andringar som maste goras i allman
platsmark utanfor Planomradet till f6ljd av exploateringen. For det fall Staden inte
lamnat besked om godkannande inom tre veckor efter erhallna handlingar skall
handlingar anses godkénda utan att Bolaget behover vidta ytterligare atgard.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kréver specialistkunskaper. |
samrad med Staden atar sig Bolaget att anlita Stadens belysningsexperter rorande det
projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa systemfunktioner. Upphandling
och byggande av gatubelysningsanlaggningar skall ske enligt Stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall Bolaget
svara for samordning av ledningsdragningen inom Planomradet, samt samordningens
foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Byggande av allman plats

Bolaget utfdr, i enlighet med vad som anges i Bilaga 7, byggandet av alla anldggningar
pa allman platsmark samt x- omraden inkl belysning inom Planomradet exklusive GC-
bro mot Bellevue och atgarder pa och langs Roslagsvagen vilka Staden utfor.
Byggandet skall utforas i samrad med Staden. Sadant samrad skall dven ske for
eventuella foljdandringar som maste goras i omgivande allméan platsmark utanfor
Planomradet p g a exploateringen.

Besiktningar, dvertagande och garantitider mm allméan plats

Staden skall beredas majlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstaende
byggnads- och anldggningsarbetena. Stadens eventuella anmarkningar skall framféras
senast vid dessa tillfallen. Relationshandlingar i original skall verlamnas till Staden
senast vid dvertagandebesiktning och darvid vara foérsedda med Stadens stampel och
ritningsnummer.

Tidpunkter for nar Bolagets byggnadsarbeten av kommunala anldggningar, savitt
Bolaget ankommer, skall vara avslutade etappvis och tillgangliga for slutbesiktning av
Staden senast i enlighet med huvudtidplanens tider, Bilaga 6.

Bolagets atagande ska anses vara riktigt fullgjort da Staden, efter 6vertagandebesiktning
utford av parterna gemensam utsedd besiktningsforrattare, godkanner och dvertar
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respektive anldggning. Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet ar
fritt fran fel ifraga om material och arbetenas utférande under en garantitid om fem ar
fran den dag Staden 6vertagit anldggningarna, forutsatt att Staden gjort erforderliga
besiktningar enligt ovan samt att Stadens drift- och underhallsatgarder efter
Overtagandet utforts fackmannamassigt och i enlighet med upprattade drift- och skotsel-
instruktioner.

Bolaget svarar pa sin bekostnad for skotsel av vegetationen under garantitiden.

Bolaget ska utfora byggnads- och anlaggningsarbetena pa ett korrekt och lampligt satt,
motsvarande villkoren i ABT 06 i tillampliga delar.

Sanering av markféroreningar

Bolaget bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Planomradet
undantaget den mark som dr eller kommer att bli en del av Roslagsvagen. Bolaget ska
utga fran de Storstadsspecifika riktvardena vid bedémning av markfororeningar,
eventuellt bor platsspecifika riktvarden tas fram for Planomradet vilka i s fall ska
foljas. Vid behov tar Bolaget fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser.

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera all mark inom Planomradet
undantaget den mark som ar eller kommer att bli en del av Roslagsvagen i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser.

Efterbehandling skall ske i samband med nédvéandig schakt inom Planomradet med
begransning enligt ovan i enlighet upprattad handlingsplan. Inom den kvartersmark som
Staden ska forvarva ska tillkommande byggherre AB Svenska Bostéder utféra denna
schakt.

Bolaget svarar harvid for alla kostnader inom Planomradet med begransningar enligt
ovan forknippade med hantering och avsattning av massor som har sadan kvalitet att de
kan anvandas utan att medfora skada foér manniskors halsa eller miljon. Bolaget svarar
da alltid for all hantering av massor med halter under Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Bolaget svarar for de merkostnader for transport och deponi inom Planomradet med
begransningar enligt ovan for massor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
mindre ké&nslig markanvandning (MKM) som uppkommer pga.
efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.

Bolagets atagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fore fastighetshildning for Planomradet enligt pkt 2.1 registrerats.
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4.2 Skotselavtal allmén platsmark

Sarskilda skotselavtal skall upprattas om staden sa pafordrar dar Bolaget mot erséttning
pa marknadsmassiga villkor atar sig att skéta drift och underhall av viss allmén
platsmark inom Planomradet.

4.3 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand
fran Staden.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet befintliga trad inom Planomradet, som
angivits med n1 och n3 pa detaljplanekarta, Bilaga 1.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 4.3. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation sakerstillas.

4.5 Byqgg- och informationsskyltar

Parterna har for avsikt att satta upp gemensamma skyltar pa plats for att kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena.

4.6 Byqggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur 1ang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats ar for narvarande Trafikkontoret. Inom Planomradet galler det endast de gator som
idag ar allménna, de nya gator som byggs inom projektet kommer att bli allmanna som
tidigast forst efter Overtagandebesiktning.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Planomradet och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utga med
200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Planomradet och godkand byggetableringsyta.

4.7 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Planomradets dagvatten med tungmetaller
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eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom Planomradet genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens eller den Staden satter i sitt
stalles bedomning inte majligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Planomradet.

4.8 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Planomradet félja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer dverensstaimmer med gallande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter dar Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla publika entréer och entreer till bostadsbyggnad skall goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats fér
rérelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entre till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor aven tillampas pa kvartersmark i
direkt anslutning till byggnader.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.9 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allman plats inom Planomradet har Staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd och
exploateringsnamnd efter samrad med Bolaget och andra blivande fastighetsagare/
tomtrattshavare inom Planomradet, uppréttat ett gestaltningsprogram, ” Albano,
Stockholms nya universitetsomrade. Gestaltningsprogram”, daterat oktober 2012.

Det noteras att gestaltningsprogrammet, som &r omfattande och mycket detaljerat, inte
ar bindande for Bolaget vid ans6kan om bygglov eller i évrigt vid genomférande av
exploatering enligt denna 6verenskommelse.

4.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.
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4.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

85
EXPLOATERINGSKOSTNADER

Gemensamma exploateringskostnader

Parterna accepterar den gemensamt framtagna sammanstéllningen av gemensamma
exploateringskostnader for Albano, Bilaga 7. Samtliga kostnader ar angivna exklusive
momes. Enligt denna kostnadssammanstallning sa ar de gemensamma kostnaderna for
projektet c:a 316,25 mnkr. Vardetidpunkten for samtliga kostnader ar 2012-03-01.
Parterna ar dverens om att underlaget till férdelning ska rdknas upp med
entreprenadindex E84 for flerbostadshus fram till den dag kostnaderna ska regleras
mellan parterna.

Staden ska sta for 24,9 % av dessa kostnader.

Staden skall i samband med fastighetsbildning 6verfora sin del av de gemensamma
kostnaderna. Staden utfor dock GC-bron till Bellevue varfor det fran det belopp som
Staden ska Overfdra ska dras 20 mnkr, dvs kostnaden for GC-bron. Det belopp som
Staden ska Overfora utgor darmed 58,659 mnkr med tillagg for upprékning med index
enligt ovan. Bolaget har darmed ingen mojlighet att avkréva Staden ytterligare
kostnadserséttningar utdver vad som anges i detta avtal

Ej gemensamma exploateringskostnader

Utodver gemensamma exploateringskostnader bekostar enbart Staden alla atgarder pa
Roslagsvagen inklusive gang- och cykelvag utefter denna samt all merkostnad utdver 20
mnkr for gang- och cykelbro dver Roslagsvagen till Bellevue.

Tunnel under Roslagsbanan och gang- och cykelvag 6ver Roslagsvagen mot Kréaftriket
samt atgarder pa Roslagsvagen icke direkt hanforliga till Detaljplanen ar ej medtagna i
kalkylen och avses inte utféras inom 6verskadlig tid. Om behov av att utféra dessa
anlaggningar far nya forhandlingar mellan parterna tas upp.

§6
OVRIGA VILLKOR

6.1 Regress av taganden gentemot SL och SLL

Enligt Avtal SL/SLL, Bilaga 4, framgar att Staden har ratt att, pa i avtalen angivna
villkor, bl a bygga bostéder och universitetslokaler samt gator i narheten av SL och
SLL:s anlaggningar. Staden skall enligt denna exploateringsdverenskommelse ha en rétt
att till Bolaget regressa krav fran SL pa atagande och skyldigheter pa det satt som anges
nedan.
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Bolaget har informerats om/tagit del av ovanstaende avtal/6verenskommelse och &r fullt
medvetet om att det paverkar forutsattningarna for exploateringen enligt denna
exploateringsdverenskommelse. En forutsattning for att SLL och SL ska tillata exploa-
teringen enligt denna exploateringséverenskommelse ar ocksa att Bolagets arbeten be-
drivs i enlighet med de forutséttningar som framgar av ovan namnda avtal.

Mot bakgrund av ovanstaende 6vertar Bolaget i forhallande till Staden — savitt avser
Fastigheterna och byggande av Ruddammsvagen - harmed Stadens samtliga uttryckliga
ataganden och forpliktelser enligt Avtal SL/SLL. Detta innebar for tydlighets skull inget
partsbyte i ndmnda avtal.

I den man SL och/eller SLL, med stod av Avtal SL/SLL, kraver skadestand/ersattning,
vite eller annan fullgorelse fran Staden, ska Bolaget i den omfattning som anges i denna
exploateringsoverenskommelse halla Staden skadelds avseende alla juridiskt grundade
ansprak samt, i forekommande fall, omedelbart pa uppmaning av Staden vidta rattelse.

Bolaget atar sig dven i 6vrigt att gentemot Staden svara for all direkt skada, forlust, men
och intrang som kan uppkomma for SL och SLL med anledning av Bolagets arbeten.

Bolaget ansvarar gentemot Staden, for underentreprendrers arbete som for eget arbete.
Detsamma géller det arbete som utforts av andra personer som Bolaget anlitat.

Det aligger Bolaget att vid genomforande av exploatering enligt denna exploaterings-
dverenskommelse halla en god och kontinuerlig dialog med Staden, SL och SLL for att
sékerstélla att exploateringen genomfors i enlighet med denna exploateringsoverens-
kommelse.

Bolaget atar sig att skyndsamt halla saval Staden, SL och SLL underréattade om handel-
ser eller forutsattningar som kan ha betydelse for uppfyllandet av denna exploaterings-
overenskommelse. Bolaget ska dessutom omedelbart informera Staden om skador pa SL
och/eller SLL:s anldggningar/egendom eller trafikstorningar samt om SL och/eller SLL
begér ersattning av Bolaget for skador eller stérningar.

6.2 Miljoskyddsatgarder

Bolaget forbinder sig att tillse att Detaljplanens miljoskyddsatgarder for den nya
bebyggelsen/fastigheterna utfors och underhalls. Bolaget ska fortlépande under
byggnadsskedet kontrollera atgarderna och halla resultatet av sadan kontroll
tillganglig for SL och SLL. Underhallet av atgarderna ska ske pa ett sadant satt att
de vid utférandet géllande kraven i Detaljplanen vidmakthalls. Bolaget skall
uppfylla nedanstdende krav fran SL/SLL :

e bebyggelse skall utforas sa att lokaler ej stors av ljussken fran forbipasserande
tag

e bebyggelsen skall utforas sa att planbestammelser samt tillampliga riktvarden
for buller, stomljud och vibrationer uppfylles

e om angivna riktvarden for buller, stomljud och vibrationer ej uppfylles skall
Bolaget bekosta nodvéndiga atgarder.
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Bolaget forbinder sig att i byggsamrad etc fortlopande bevaka att namnda miljoaspekter
uppfylles.

Bolaget forbinder sig att projektera och genomfdra utbyggnaden sa att berérda och
tillampliga samhé&llsnormer och standarder for buller, stomljud och vibrationer uppfylls
samt att Detaljplanens storningshestammelser foljs. P4 motsvarande vis forbinder sig
Bolaget att iaktta att normer och standarder samt rekommenderade
forsiktighetsprinciper om elektriska och magnetiska falt foljs.

Fore inflyttning i byggnaderna inom Planomradet skall matningar genomforas for att
verifiera att stallda krav uppfylls.

Bolaget skall tillse att det i 6verlatelseavtal med AB Svenska Bostader avseende mark
som skall bebyggas med bostader tas med foljande bestimmelser.

”AB Svenska Bostider skall uppfylla nedanstaende krav fran SL/SLL:

o bebyggelse skall utforas sa att bostader ej stors av ljussken fran forbipasserande
tag

e bebyggelsen skall grundlaggas och utforas sa att planbestaimmelser samt
tillampliga riktvarden for buller, stomljud och vibrationer uppfylles om angivna
riktvarden for buller, stomljud och vibrationer ej uppfylles skall AB Svenska
Bostader bekosta nodvéndiga atgarder.

o fore inflyttning i bostaderna ska verifierade matningar av buller, stomljud och
vibrationer utféras. Méatningar skall goras pa representativt tagbuller. SL ska fa
del av métningarna.”

Vad géller ovanstaende punkter skall AB Svenska Bostader ersatta Bolaget i forhallande
till Staden. Eventuell regress Staden énskar framfora skall darfor riktas mot AB
Svenska Bostader.

6.3 Overlételse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 74 000 000 kronor i penningvarde 2012-06-01 tillse att
vid overlatelse av dganderatten till Fastigheterna inom Planomradet tillse att de nya
agarna Overtager samtliga forpliktelser avseende den eller de 6verlatna Fastigheterna
(eller delar darav) enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna i sin tur delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom
Fastigheterna. Vid overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget ratt att i nedanstaende
bestammelse i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 74 000 000 kronor i penningvarde 2012-06-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Albano daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid éverlatelse av dganderéatten
tillse att varje efterféljande &gare binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestammelse, med i sak of6randrad text intages i dverlatelse-
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handlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 65 000 000
kronor i penningvarde 2012-06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utférs av
Bolaget och dverlamnas till Staden, ska upphora att gélla nér godkénd garantibesiktning
genomforts for respektive anlaggning. | 6vriga delar skall vitesforpliktelserna upphdra
nar Bolaget uppfyllt sina forpliktelser enligt detta avtal.

6.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

o

els Stockholms kommunfullmaktige fore 1 jan 2014 godkanner exploateringsavtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt 8§ 1.2
senast 1 jan 2014, genom beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
7

exploateringsnamnden fore 30 juni 2013 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Albano, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels dverenskommelser om framtida fastighetsreglering enligt pkt 1.3 ovan tréffas
innan Detaljplanen antages,

dels Statens Fastighetsverks styrelse fore 30 juni 2013 godkénner dels
Samarbetsavtalet Staden/Bolaget/KDF/SFV och dels 6verenskommelse om
fastighetsreglering

dels Regeringen godkénner Samarbetsavtalet Staden/Bolaget/KDF/SFV
dels avtal rérande byggande och forvaltning av anlaggningar i Albanoomradet mellan
Stockholms kommun och AB Storstockholms Lokaltrafik/Stockholms Léans

Landsting undertecknas och vinner giltighet

dels styrelsen i Akademiska Hus AB senast den 16 juni 2013 fattar beslut om att
Bolaget skall inga detta exploateringsavtal pa dess angivna villkor, samt

dels att Bolaget och Trafikverket och Staden tecknar ett genomforandeavtal rérande
intunnlingen av Vartabanan innan Detaljplanen antages.
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Parterna a&r medvetna om
att  Albano ligger inom Nationalstadsparken.
att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakéagare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och

miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* X * * *
Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den 2013

For Stockholms kommun For Akademiska Hus AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bevittnas:
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BILAGOR

Detaljplanekarta

Samarbetsavtalet Staden-Bolaget-KDF/SFV

Intentionsavtalet Staden-Bolaget-Trafikverket

Avtal Staden-SL/SLL

Karta med mark som Staden resp Bolaget ska erhalla markerad
Huvudtidplan

Gemensamma exploateringskostnader

NoakowdE



Bilaga 5

Expl-Nyckeltal

Prisniva
2012

FORUTSATTNINGAR
Antal ligenheter 600
Antal kv BTA bostiider 26 300
Antal kvm BTA kommersiellt 0]
Antal kvimn BTA tomtrétt _E
Antal kvin BTA forsiiljning 26 300
Antal kvin BTA, privat 0
Summa kvm BTA 26 300
Totalt antal kvm inom detaljplancn (exklusive parkmark, gator och vatten) 30 000
Andel tomtritt av totala antalet kvm BTA 0%
Andel forséljning av totala antalet kvim BTA 100%
Andel privat av totala antalet kvin BTA 0%
Summa ekvivalenta ldgenheter 600
UTGIFTER (tkr) Fast|
Kvartersmark )
- Mark forviiry 20 000
- lordningstéllande av mark 2479
Summa kvartersmark 22479
Allmiin plats 98 306
Summa allméin plats 98 306
SUMMA UTGIFTER 120 784
INKOMSTER (tkr)
Markforsiljning 78 900
lordningstillande av kvartersmark 0
Allmiin platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 78 900
INYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 201
Markutgift per ekvivalent ligenhet (tkr) 37
Markanlédggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 164
Exploateringsgrad - 0.88
Nettonuviirde (tkr) -65 823
Nettonuviirde per ekvivalent Igh (tkr) -110

genomforandekalkyl albano121120rittad. xIsm




Kalkvl 1 Ispande prisniva mnkr

Tidigare utgifter/inkomster

Investeringskal

Mnkr Ar tom 2011 Mnkr Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 & senare Total
Utgifter Utgifter*
Investeringsutgift, markforviry =379 Investeringsutgift, markférvine =200 00 0,0 00 0.0 00 00 00 00 0.0 0.0 -20,0
Investeringsutgift kvartersmark -16 Investeringsutgift kvartersmark 03 03 03 00 0.0 0.0 00 00 00 0.0 0.0 -0.9
Investeringsutgift aliman platamark -1.7 Investeringsutalft allmin platsmark 0,2 40,7 -105.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -106.4
invester 41,2 Delsumma investoeringsutgifter -20,5 -1,1 -1058 0.0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 0,0 -127.4
Driftskostnader TRN+SDN Drifiskostnader TRN+SDN 00 0.0 0.4 04 0.5 0.5 0.5 0.5 0,5 0.5 -38
Underhillskostnader traliknamnden Underhdllskostnader trafiknimnden 00 0.0 0.0 00 00 0.0 00 00 00 0.0 0.0
D dvriga L 00| |D ovriga utgiftor/ | d 0,0 0,0 04 0.4 0.5 05 0,5 0.5 0.5 0,5 0,0 38
gati -412| |Summa negativa kassaflsden® 20,5 1,1 -106,3 04 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,0 31,1
Inkomstor" Inkomster*™
Investeringsinkomst kvartersmark 0,0  |Investenngsinkomster kvartersmirk 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 00 00 00 0.0 0.0
I ingsink allm. pl K 0.0 Investerngsinkomster allm, platsmark 00 00 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 00 00 0,0 0.0
Dol invosteringsi 0,0/ |Delsumma in 00 0.0 0.0 0.0 00 00 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0
Forsaljningsinkomster 00| |Forsuljmngnnkomster 0.0 0.0 00 0.0 0,0 0.0 0.0 00 0,0 0.0 82,1
Del forsaljningsink oo/ |D 00 00 82,1 0,0 00 0,0 00 0.0 0.0 0,0 0,0 82,1
Lopande inkomster/intikter avgitlder Lopande inkomster/intakter avghlder 0.0 0.0 00 00 00 0.0 00 0.0 0.0 00 0.0
Ovrig inkomaster/intdkter Ovrigu mkomster/ntikter 00 0.0 0.0 00 00 0.0 00 0.0 00 00 0,0
D ovriga 0,0 D: ovriga ir 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0
Summa positiva kassafléden™ 0,0 Summa positiva kassafléden** 00 0.0 82,1 0,0 0,0 00 00 0.0 0,0 0,0 0,0 82,1
. k o -41.2 N k flod klusive r -20,5 -1,1 242 0.4 0.5 0.5 0,5 0,5 0.5 0.5 49,1
Restviirden™"
Tomtrattsavgiider 0,0
Driftskostnader TRN+SDN -188
Underhallskestnader traflkndmnden -121
Investeringsutglft kvartersmark 0,0
Invosteringsutgift allman platsmark 0,0 0,0
Investeringsinkemster kvartersmark 00 0.0
I allman pl 0,0 0,0
Férsaljningsinkomster 0.0 0.0
Ovriga Intakter 0.0 0,0
‘Summa restvirden -30,9 -30.9
Projekixpecifika nyclaleal Nettokassaflbde - Inkl. d 20,5 44 242 04 05 05 05 05 05 14 799
Exploateringskostnad kriekv Lig
i lopande prisnivi 2% 036 Nettonuviirde, diskontering 5 % | mnkr -66
Exploateringskostnad kr/kvm BTA |
Idpande prisnivi 2810 N do per okv Ight | tkr =110
Resultat I
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 & sonare Kommentar
Resultatpiverkan ExpIN =/
Lopande intikter 0.0 00 0.0 0.0 00 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 mix 0|
Internrinta 00 0.0 0.0 =29 2.8 2, =26 -5 =24 23 max -2,3
Avskrnvningur 0.0 0.0 0.0 33 33 33 -3,3 =33 -33 233 muax-3.3 ar 2015
Reavinster/frluster 0.0 0,0 21.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 0.0 0,0/ totalt 21.6
Summa resultatpiverkan namnd 0,0 0,0 216 2 &1 £0 53 58 57 56
Kulkylen uppriittad av: Resultatpiverkan TRN+<SDN
Drillskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 04 04 £.5 05 0.5 0,5 0.5 <05 mellan -0.5 och 0,6
Underhdllskostnader trafiknimnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och 0.6
Kalkylen granskad av Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0.0 04 0.4 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 05

(ekonomichef eller motsvarunde):

*Negativa kuxsafloden, dvs utfldden av pengar, anges med nogativa tecken (minustecken) ore beloppen
**Ponitiva kussafloden, dvs infloden av pengar, anges med positivi tecken

"Ry o, dvis-ok Tk & |

som intrafTar efter kalkylperiodens slut (utveeklingen [rin dr 11 och framat, blir kussallode dr 10}

Nuviirdeskalkyl

genomforandekalkyl albano121120rattad. xlsm
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