IDROTTSFORVALTNINGEN TANSTEUTLATANDE
UTVECKLINGSAVYDELNINGEN S[-D I (5)
2013-03-05

IDN 2013-03-19

Handldggare: Hans Eriksson

Telefon: 08-508 26 754
Till
idrottsnimnden

Bandy- och skridskohall i Stockholm
Kompletterande utredningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Tdrottsforvaltningen far uppdraget att Sverldimna en uppdragsbestélining till
fastighetskontoret att hos stadsbyggnadskontoret bestilla en ny detaljplan
o1 Tallkrogens BP samt ta fram underlag, till en berdknad utredningskost-
nad om 2,0 mnke, infor ett gemensamt forslag till inriktningsbesiut under
hosten 2013,

2. Idrottsnimnden beslutar godkéinna drendet som en redovisning av budget-
uppdrag om att under 2013 pébdtja planeringen for att bygga en bandy-

och skridskohall.
Olof Ohman
Forvaltningschef Kersti Ruthstrém
Avdelningschef
Sammanfattning

Ett dokumenterat stort behov och intresse har visats fran skridskosporten och all-
ménheten for att kunna aka skridskor under en lingre sammanhéngande period pé
aret. Vidare kriiver Svenska bandyftrbundet frin och med stisongen 2013/2014 att
bandylag som ska godkinnas for elitseriespel ska ha tillgéng till en bandyhatl.
Med anledning av detta har kommunfullméktige i budget 2013 angett att kommun-
styrelsen i samarbete med idrottsnémnden under 2013 ska paborja planeringen for
att bygga en bandy- och skridskohall. En forstudie avseende uppférande av en
bandyhall for att klara Stockholmsomrédets behov har sedan
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tidigare genomforts, Férvaliningen forordar att en bandy- och skridskohall uppfors
pé Tallkrogens bollplan lings Nynésviigen. Skridskosporten i Stockholmsomradet
fr positiva till en bandy- och skridskohall som skulle innebéra béttre
triningsforhallanden.

Ett arbete har genomfdrts med att ta fram ett program f6r en bandy- och skridsko-
hall. I arbetsgruppen har ingétt representanter frdn Virmdo kommun, bandyspor-
ten och forvaltningen. Det program som tagits fram redovisar en enklare tréinings-
hall innehéllande en mindre publikkapacitet. T uppdraget ingar @ven att hos stads-
byggnadskontoret bestilla en ny detaljplan for den yta dér den blivande bandy-
och skridskohallen foreslas ligga. I den forstudie som genomfoits av forvaliningen
dr detta Tallkrogens BP. Ett alternativt ldge som ocksa studerats ir Gubbéngens IP,
men detta [dge har dock avskrivits.

Efter samrid med fastighetskontoret bedéms kostnaden for framtagande av be-
slutsunderlag for inriktningsbestut och detaljplaneédndring till cirka 2 mnkr, I kost-
naden ingér framtagande av systemhandlingar, teknisk kravspecifikation, situa-
tionsplan och fasadskisser med mera samt kalkyler. Férvaltningen féreslér att en
upphandling gérs av en kommande byggentreprenad inom ordinatie gréinssnitt och
i samarbete mellan idrottsnimnden och fastighetsnimnden.,

Bakgrund

Svenska Bandyférbundet kriver att lag frdn och med stisongen 2013/2014 ska ha
tillgdng till en bandyhall for att godkinnas for elitseriespel. I kommunfullméktiges
budget 2013 med inriktning 2014-2015 anges att kommunstyrelsen i samarbete
med idrottsniimnden under 2013 ska pabétja planeringen for att bygga en regional
bandyhall. Ett utredningsbeslut avseende en regional bandyhall for att klara Stock-
holmsomradets behov redovisades till ndmnden i maj 2012. I det fortsatta arbetet
uppdrogs till forvaltningen att i samarbete med bandysporten ta fram ett bandy-
hallsprogram. Vidare ingick att klargéra de juridiska forufséttningarna av en sam-
finansiering med andra intressenter for en regional traningshall for bandy. Skrid-
skosporten i Stockholmsomrédet har sagt sig vara positiva till en bandyhall och ser
ghirna att de far majlighet att nyttja bandyhallen under vissa tider for sin verksam-
het.

Arendets beredning
Arendet har beretts av utvecklingsavdelningen,
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Arendet

P& uppdrag av idrottsnimnden hat forvaltningen nu tagit fram ett forprogram for
uppforande av en bandy- och skridskohall i Stockholmsomradet (bilaga 1). Vidare
har uppdraget varit att belysa de juridiska frutsttningarna for att istéllet for en
traditionell upphandling av en byggentreprenad léta en bandyhallsallians uppfSra
och #iga en hall. Det senare alternativet, vilket inte lingre foresprékas, fGrutsétter
ett markarrendeavtal $ver langre tid och en dverenskommelse om ett rligt driftbi-
drag frén staden for kop av istider. Férvaltningen har tillsammans med fastighets-
kontoret i annat sammanhang redovisat skilinaden i nuviirdesanpassad hyra under
hela driftperioden mellan 4 ena sidan dé staden sjlv bygger och dger en anlégg-
ning som hyrs ut med sjilvkostnadshyra, jamfort med om staden hyr en anlégg-
ning under samma tid som bade byggs och 4gs privat.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Under sommaren och hésten 2012 har ett intensivt arbete genomforts med att be-
lysa forutsitiningarna for uppforande av en bandy- och skridskohall i Stockholms-
omrédet, baserad pa den forstudie som redovisades till néimnden i maj 2012, se bi-
laga 1:1. De skisser, bilaga 1:2 och 1:3, som redovisas i bilagda forprogram avser
en bandy- och skridskohall med stérre publikkapacitet inklusive kommunikations-
och serviceutrymmen. Samtal har fortséttningsvis forts med i forsta hand Vérmdd
kommun om limplig placering. De placeringar som bedmts som lémpliga inom
staden #r Tallkrogens BP och Gubbingens IP och den placering som foresprékas
av forvaltningen och som bandysporten godtar #r Tallkrogens bollplan léngs Ny-
nésviigen. Bigge platserna kan inrymma en enklare hall for i forsta hand triinings-
verksamhet. Forvaltningen anser dock att uppforande av en bandy- och skridsko-
hall pa Tallkrogens BP skulle ge den nu nedslitna bollplansytan en vélbehovlig
upprustning,

Hallen ska i forsta hand uppforas med en prestanda och storlek som klarar en tidi-
garelagd och dirmed langre triningssisong for bandy pa elitniva och allménhetens
&kning, men #ven erbjuda verksamhetsmojligheter for 6vriga isidrotter som exem-
pelvis konstékning, skridsko och curling. Aven foreningar i andra kommuner ska,
till sjslvkostnadspris, kunna hyra istider i hallen. I programmet redovisas en enk-
lare tréningshall innehéllande en mindre publikkapacitet.

Forvaltningen har i samband med framtagande av ett forprogram haft kontakt med
négra av stadens fack{orvaltningar; stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, kyrko-

gardsforvaltningen och Farsta stadsdelsforvaltning. Konstateras kan att stadsbygg-
nadskontoret kriiver att en ny detaljplan tas fram om en bandy- och skridskohall
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uppfors pa Tallkrogens BP. Arbetet med att ta fram en ny detaljplan bedéms kunna
ta upp till cirka 2 & men kan kanske gé att handlfigga snabbare om drendet
prioriteras hos stadsbyggnadskontoret.

Farvaltningen hat i enlighet med idrottsndmndens beslut den 22 maj 2012 utrett de
juridiska forutsittningarna for finansiering, alternativt #gande och drift av en ban-
dy- och skridskohall. Férvaltningen foreslér att en upphandling genomfors som en
traditionell byggentreprenad inom ordinarie grinssnitt och i samarbete mellan id-
rottsndmnden och fastighetsndmnden.

Kostnadsbedémning vid traditionell upphandling

En enklare hall pa Tallkrogens BP for tréiningsverksamhet med en mindre publik-
kapacitet pa ett par hundra dsk&dare beddms i dagsliget kunna uppforas till en
kostnad om cirka 80 mnkr exklusive moms. Dérutéver tiflkommer kostnader for
att anligga en angdringsvig for drift- och skétselfordon frin Nynésviigen.
Férvaltningen har av fastighetskontoret fatt uppgifter pa beriknade hyres- och
driftkostnader avseende en bandy- och skridskohall. Eftersom det i dagsldget dnnu
infe finns nagra konkreta handlingar som kan ligga till grund for just denna bandy-
hall pa viss angiven plats, blir hyreskostnaden rent hypotetiskt angiven utifidn en
viss angiven investeringskostnad. Att i dagsliget gora antaganden om grundlégg-
ningskostnader, anslutningspunkter for el, vatten och avlopp med mera samt §vrig
infrastruktur dr osikert. En noggrannare kalkyl redovisas normalt forst i samband
med inriktningsirendet d4 hyresmedgivande ocksé ska inhdmtas frén kommunsty-
relsens ekonomiutskott. Om staden sjilv bygger och #ger och hallen hyrs ut till id-
rottsforvaltningen enligt de sjilvkostnadsavtal som anvénds for Svriga idrottsan-
lsggningar uppgdr hyran for idrottsforvaltningen &r 1 vid en investering pa

80 mnkr till cirka 7,6 mnkr med en avskrivningstid pé 20 & (enklare hall och is-
pist) med dagens internréinta om 2,65 procent. I hyran ingér kapitalkostnad

6,3 mnkr samt fastighetskontorets drift och underhall, forsikringskostnad samt ad-
ministration/OH enligt de sjilvkostnadsprinciper som tillimpas for &vriga idrotts-
anliggningar. Om man beddmer anliggningen vara av sidan kvalitet att avskriv-
ningen ska ske pé 33 &r for byggnaden, giller fortfarande 20 &rs avskrivning for
ispisten. Vid en investering pa 80 mnkr blir kapitalkostnaden dé 5,0 mnkr istillet
for 6,3 mnkr for hela anldggningen.

Till hyreskostnaden ska lidggas idrottsforvaltningens egna kostnader for egen per-
sonal, mediakostnader (viirme, vatten och avlepp samt el) och den drift och under-
hall som aligger pa hyresgisten enligt géllande grinsdragningslista.
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Driftkostnaderna for en enkel triningshall bedoms 1 dagsldget till cirka 6,5 mnkr,
Frén dessa kostnader skall dras planhyresintékter, med mera.

Forvaltningen har [atit utfora en miljé- och geoteknisk undersékning av markfor-
héllandena pa Tallkrogens bollplan. Undersékningen redovisas i bilaga 1:4.

Idrottsforvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att nimnden uppdrar tili forvaltningen att frén
fastighetskontoret bestélla en fortsatt utredning och framtagande av erforderliga
handlingar for ett kommande gemensamt intiktningsdrende som redovisas i
idrottsndmnden och fastighetsndmnden. [ uppdraget ingér 4ven att hos
stadsbyggnadskontoret bestilla en ny detaljplan for Tallkrogens BP avseende en
enklare bandy- och skridskohall for i férsta hand traningsverksamhet. Férvaltnin-
gen bedomer den samlade utredningskostnaden for detta till cirka 2,0 mnkr under
2013, En bandy- och skridskohall forutsiitter att fastighetsndmnden far en utékad
investeringsram for idrottsinvesteringar 2014-2016. Den fortsatta
utredningskostnaden bedtéms kunna inrymmas inom fastighetsndmndens
investeringsram for 2013.

Bilaga
Bilaga 1: Program
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