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Vattenproduktion PROMEMORIA

Jan Ekvall
Tel 08-5221 2300
jan.ekvall@stockholmvatten.se

Till: Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Ang: Kop och uthyrning av byggnader och markomraden i Véllinge

Hemvarnsfonden har under manga ar (sedan -40 talet) hyrt och arrenderat Stockholm
Vattens anlaggningar och markomraden inom fastigheten Salem Vallinge 1:1 for militar
utbildningsverksamhet inom ramen fér Hemvarnets stridsskola (HVSS).

Det nuvarande avtalet for hyresupplatelse och anléaggningsarrende skrevs 2003 och géller
till 2028. Den arliga arrende- och hyresavgiften ar lag, for narvarande ca 400.000 kr. |
detta och tidigare avtal har Hemvarnsfonden forbundit sig att bekosta allt inre och yttre
underhall samt svara for de investeringar i byggnader som ar nédvandiga for
verksamhetens utveckling. Under aren har darfér Hemvarnsfonden uppfort ett flertal
byggnader pa ofri grund.

Déa Hemvérnsfonden ar en fond har de nu problem med finansieringen av nédvandiga
investeringar och har darfor vant sig till Fortifikationsverket for att finna en I6sning pa
problemet.

Efter diskussioner mellan Hemvérnsfonden / Fortifikationsverket och Stockholm Vatten
har framkommit den bésta I6sningen &r att Stockholm Vatten koper de byggnader som
Fonden uppfort under tidigare hyrestid. Den vérdering av byggnaderna som parterna enats
om visar ett varde pa 40.500.000 kr.

Samtidigt med kopet tecknar Stockholm Vatten ett hyresavtal med Fortifikationsverket fér
byggnaderna och ett arrendeavtal for markomradet. Fort.verket upplater anlaggningarna till
Hemvarnet stridsskola som tidigare. Det nya avtalet har samma giltighetstid som det
gamla men hyresnivan ar justerad till 4.500.000 kr/ar och arrendekostnaden for marken &r
118.000 kr/ar.

Stockholm Vatten kommer i fortsattningen att bekosta storre investeringar i omradet vilket
sker efter 6verenskommelse med Fortifikationsverket. Dessa investeringar innebdar att
hyresnivan justeras sa kostnaderna laggs pa hyran under resterande hyrestid som ett
hyrestillagg.

Jan Ekvall

Bilagor: Kopekontrakt med Stiftelsen Hemvarnsfonden, Hyresavtal med
Fortifikationsverket, Arrendeavtal med Fortifikationsverket.
Bilagor till kontrakt och avtal bifogas ej.
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Mellan Stiftelsen Hemvéarnsfonden, 802407-5825, nedan kallad "Saljaren”
och Stockholm Vatten VA AB, 556175-1867, nedan kallat "Koparen”, har
denna dag ("Avtalsdagen”) traffats féljande

KOPEKONTRAKT

Overlatelse

Saljaren Overlater och forsaljer harmed till Koparen samtliga hus och
anlaggningar pa ofri grund pa fastigheten Salem Vallinge 1:1 som tillhor
Saljaren och som framgar av Bilaga 1, nedan kallade "Byggnaderna”, samt
egendom tillhorande drift, skotsel och forvaltning pa foljande villkor. Aven hus
och anlaggningar som inte finns med pa forteckningen ingar i Overlatelsen
och omfattas av bendmningen Byggnaderna.

Tilltrade

Byggnaderna skall tilltradas av Koparen den 1 april 2013, nedan kallad
"Tilltradesdagen”.

Aganderatten till byggnaderna 6vergar till Koparen pa Tilltradesdagen.

Kopeskilling och dess erlaggande

Kdpeskillingen for Byggnaderna och 6vrig egendom ndmnd i p. 1 ovan ar
fyrtiomiljonerfemhundratusen (40.500.000) kronor och skall erlaggas kontant
den 2 april, nedan kallad "Betalningsdagen”, till Saljarens bankgirokonto nr
5519-3668.

Utgifter, avkastning m.m.

Rantor, skatter och utgifter for Byggnaderna av vad slag de vara ma, skall
betalas av Saljaren i den man de beléper pa och avser tiden fore
Tilltradesdagen och for tiden darefter av Koparen.

All avkastning fran Byggnaderna tillkommer Séljaren i den man den beloper
pa och avser tiden fore Tilltradesdagen och for tiden darefter Koparen.

En likvidavrakning som avser forhallandena per Tilltradesdagen skall
upprattas av Saljaren senast pa Betalningsdagen for Koparens
godkannande. | den skall sd& mycket som mojligt av kostnaderna och
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intdkterna fordelas mellan Képaren och Séljaren. Det som inte kan fordelas
da, skall avrédknas mellan Kdparen och Saljaren snarast mgjligt och senast
inom nittio (90) arbetsdagar fran Tilltradesdagen varvid en slutlig
likvidavrakning skall upprattas.

Byggnadernas skick, friskrivningar

Kdparen har undersokt Byggnaderna och tillgangliga handlingar tillhérande
dessa. Koparen ar val medveten om sin undersokningsplikt och har besiktat
Byggnaderna. Med anledning av detta séljs Byggnaderna i befintligt skick.

Séaljarens garantier

De av Saljaren lamnade garantierna avser omstandigheter och forhallanden
pa Tilltradesdagen om inget annat anges eller framgar av omstandigheterna.

Saljaren lamnar inga garantier utover vad som uttryckligen framgar nedan
under denna punkt. Saljaren patar sig inte heller i 6vrigt ndgot ansvar.

Séljaren garanterar foéljande:
Att Saljaren ar civilrattslig agare till Byggnaderna.

Att Byggnaderna inte besvaras av pantratter, inteckningar eller andra
belastningar.

Att Byggnaderna, med undantag for Chefsbostaden (By 301) och
Adjutantbostaden (By 303), for tiden fran och med Tilltradesdagen inte
belastas av nagot hyresavtal.

Att samtliga pa Tilltradesdagen gallande hyresavtal framgar av Bilaga 2 och
att dessa fullt och riktigt aterspeglar villkoren i hyresférhallandet samt att inga
muntliga dverenskommelser traffats, med undantag for hyresavtal avseende
Winell som betalar 4. 900 kronor i hyra per manad.

Att det inte finns och inte heller kan forvantas forelagganden eller
motsvarande fran domstol eller myndighet betraffande Byggnaderna.

Att alla for Byggnaderna debiterade och forfallna avgifter och kostnader av
vad slag det &n ma vara ar betalda.

Att det inte existerar varken tvister med eller krav eller ansprak fran
hyresgaster eller i 6vrigt nagra tvister rérande Byggnaderna och att det inte
heller kommer att uppkomma tvister som grundas pa omstandigheter
hanforliga till tiden fore Tilltradesdagen.

Att Saljaren inte har nagra ouppfyllda ataganden eller forpliktelser gentemot
hyresgaster, Stockholms stad eller myndigheter.
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Att avloppsreningsverket (By 314) ar atgardat enligt p. 10.2 nedan samt att
Petrigarden och Kvarngarden ar atgardade enligt p. 10.3 nedan.

Att Saljaren ar skattebefriad, aven innefattande fastighetsskatt.

Bristande uppfyllelse av garantier

Vid fel eller brist i lamnad garanti i p. 6 ovan skall Kdparen endast
kompenseras genom skadestand.

Om Koparen inte inom tjugofyra (24) manader fran Tilltradesdagen skriftligen
reklamerar garantibristen till Saljaren forlorar Koparen ratten att aberopa
garantibristen.

Mervardesskatt

Byggnaderna ar delvis registrerade for frivillig mervardesskatt enligt bilagda
beslut fran skatteverket, Bilaga 3. Overlatelsen av Byggnaderna innebar att
Saljarens forekommande ratt och skyldighet att jamka avdrag for ingaende
mervardesskatt Overgar pa Koparen i enlighet med bestammelserna i 8a kap
12 § mervardesskattelagen.

Saljaren ska till Koparen pa Tilltradesdagen utfarda en sadan med faktura
jamforlig handling som avses i 8a kap 15 8§ mervardesskattelagen. Denna
handling utgér underlag fér Kdparen i forekommande fall avseende dennes
jamkning i enlighet med vad som ségs i punkten 8.1 ovan.

Saljaren forbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar
enligt 8a kap 15 § mervardesskattelagen om Saljaren i efterhand skulle finna
att Saljaren fatt forandrad ingaende mervardesskatt eller avdragsratt for
denna.

Kdparen forbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i
punkterna 8.2 och 8.3 ovan.

Kodparen och Saljaren ska gemensamt, omedelbart efter Tilltrddesdagen, till
Skatteverket anmala Overlatelsen av Byggnaderna.

Farans overgang, forsakring

Séljaren star faran for Byggnaderna till Tilltradesdagen. Koparen star faran
for Byggnaderna fran och med Tilltradesdagen.

Séljaren skall tillse att Byggnaderna ar fullvardesforsékrade till
Tilltradesdagen. Forsakringen upphor pa Tilltradesdagen.
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Skulle Byggnaderna fore Tilltradesdagen drabbas av brand eller annan
vasentlig skada som inte ar avhjalpt pa Tilltradesdagen, skall detta avtal trots
detta fullféljas och Koparen skall erlagga kopeskillingen samt skall Koparen
aga ratt att intrada i Saljarens ratt till forsakringsersattning. |1 sadana fall skalll
Saljaren kompensera Képaren for eventuell sjalvrisk och oférsakrad skada.

For det fall Byggnaderna inte ar forsdkrade och skada, av vilket slag det an
ma vara, uppkommer fore Tilltradesdagen, och som inte &r avhjalpt pa
Tilltradesdagen, ager Kdparen rétt att hava detta avtal enligt p. 14.2 nedan.

Atgéarder fore Tilltradesdagen

Saljaren far inte utan godkannande fran Koparen genomfora nagra atgarder
rérande Byggnaderna eller genomféra for fastighetsforvaltning osedvanliga
atgarder med undantag for atgarder som framgar av detta avtal.

Séljaren skall fore Tilltradesdagen genomféra renovering och ombyggnad av
avloppsreningsverket (By 314) sa att patalade brister i bland annat VA-
ingenjorernas  utlatande  2010-10-29 atgardats samt att gallande
myndighetsforeskrifter och tillstdnd ar uppfyllda. Parterna skall gemensamt
utse en oberoende sakkunnig som skall uttala sig om huruvida atgarderna ar
fullt genomfdrda eller ej. Om parterna inte enas om sakkunnig skall vardera
part utse en sakkunnig som i sin tur gemensamt utser en oberoende
sakkunnig. For det fall att skadorna inte ar atgardade far Kdparen atgarda
felen och bristerna pa Saljarens bekostnad.

Saljaren skall vidare fore Tilltradesdagen atgarda ventilationen i Petrigarden
(By 305) sa att hogre temperatur erhdlles i tilluften, renovera glasverandan i
Petrigarden samt atgarda tak i Kvarngarden (By 312).

Atgéarder p& Betalningsdagen

Saljaren skall till Koparen pa Tilliradesdagen 6verlamna ritningar, kartor,
bygglovshandlingar samt Ovriga relevanta handlingar och nycklar rérande
Byggnaderna. Vidare skall avldsning ske av eventuella matare och
beddmning ske av kvarvarande oljelager.

Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta kopekontrakt skall goras skriftigen med
referens till képekontraktet.
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Overlatelse

Part far inte dverlata rattigheter och skyldigheter enligt detta kopekontrakt
utan motpartens foregaende skriftliga godkannande.

Havning

Skulle Koparen pa Betalningsdagen inte erlagga kopeskillingen ager Saljaren
ratt att hava detta kopekontrakt och krava skadestand av Képaren.

For det fall Byggnaderna inte ar forsdkrade och skada intraffar enligt p.9.4
ovan, ager Koparen ratt att hava detta avtal och krava Saljaren pa
skadestand.

Villkor for avtalets fullbordan och bestand

Detta avtal galler endast under forutsattning av att dels hyres- och
arrendeavtal tecknat mellan parterna den 20 respektive den 26 november
2003 upphor att galla pa Tilltradesdagen, samt dels hyresavtal och
arrendeavtal avseende fastigheten Salem Vallinge 1:1 traffas mellan
Koparen och Fortifikationsverket med ikrafttradande pa Tilltradesdagen och
att de avtalen blir slutligt giltiga. Om sa inte sker forfaller detta avtal
omedelbart utan féregaende atgard fran nagondera part och utan ratt till
ersattning for nagondera.

Detta kopekontrakt har upprattats i tva (2) exemplar, varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den 20 mars 2013 Stockholm den 20 mars 2013

Stiftelsen Hemvarnsfonden Stockholm Vatten VA AB




Sid 1 (4)
_ HYRESKONTRAKT

.. FOR LOKAL Nr: 1
FASTIGHETSAGARNA r
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Stockholm Vatten VA AB 556175-1867

Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Staten genom Fortifikationsverket 202100-4607

Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:

m.m Salem Vallinge 1:1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

. R
anvandning Militar utbildningsverksamhet

|:| Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar av
bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens storlek

) Areatyp Plan cam Areatyp Plan cam
och omfattning

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
D Tillfart for bil for D Plats for skylt D Platsfor D Parkeringsplats(er) D Garageplats(er) D
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat _— _—
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-04-01 2028-03-31

Uppségningstid/ |Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid —

lannat fall & kontraktet for varje gang forlangtmed [ ] 5 ar[ ] ménader
Hyra Kronor
4 500 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

hallande avoch

betalning for El va Vérme Varmvatten D Kyla DVentiIation

el,va,varme, [Betalning:

varmvatten, El Hyresgésten har eget abonnemang. [ | Hyresgasten betalarienlighetmed [ ]ingérihyran. |Bilaga: 4
kyla.ocl'.n bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgéasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |[Bilaga: 4
bifogad driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgasten har eget abonnemang. [ | Hyresgésten betalari enlighetmed [ Jingérihyran. |Bilaga: 4
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgéasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |[Bilaga: 4
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgasten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalari enlighetmed [ Jingérihyran. |Bilaga: 4
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation D Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. Bilaga: 4
bifogad driftskostnadsklausul.
Maitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[ ]hyresvérden hyresgasten
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




V
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvéarden
kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

. Hyresgéasten ska svarafér och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

. Hyresgasten forbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till

hyresvéarden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[ ]Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstéadning |:| ingari hyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten |:| annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och [ ]ingérihyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten [ ]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforartill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 1(Q procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oforutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgéasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé.rdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

D Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover
hyran erldggavid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fr moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadskning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till momsfor uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads borjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgéasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller aven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhélls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvéarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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V
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svarafor de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

[ ]Hyresvarden

Hyresgéasten

Inredning

Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning

|:| med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall

Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av  |Hyresgdsten svarar dock fér
lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:

Denlbil

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover

enIbiI

Hyresgéasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som
hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga: 5

D Annan fordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Annan 6verenskommelse avseende allméanna och gemensamma utrymmen Bilaga: 5

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

D Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stallen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden valjer.
Bilaga:

D Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvéarden inte har
befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

D Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det dligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r beldgen.
Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens som
hyresgastens fosékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

D Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

D Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |as- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsé&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f61jd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ar 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden |&ter utféra sedvanligt underhall av lokalen Bilaga:
eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

~~

FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL Nr: 1

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresfoérhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
dterstéllt lokalen i godtagbart skick.

D Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt Gverenskommits att
hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lamna sékerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte Ilamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgasten &r en juridisk person.)
E:z;:‘d:]elser Ind"exklausull, BiI?ga 2,.Fastighetsskatteklausul,' Bilaga 3, Sérskilda bestammelser, Bilaga 4, Bilaga:
Gransdragningslista, Bilaga 5, Statusrapport, Bilaga 6 Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den 2013 Stockholm den 2013

Hyresvérdens namn:

Stockholm Vatten VA AB

Hyresgastens namn:
Staten genom Fortifikationsverket

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (fréntradande hyresgast): D Firmatecknare [Namnteckning (tilltradande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvdrdens |Hyresvirden godkanner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid1(2)

~
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

FOR LOKAL

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Vallinge 1:1

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

Stockholm Vatten VA AB 556175-1867

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

Staten genom Fortifikationsverket 202100-4607

Klausul

Bashyraenligt dennaklausul utgérs av

IZI 100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 4 500 000 kronor.

D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.

Summa bashyra 4 500 000 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.

—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.

—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
manad under sammatid.

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober manad &r 2012

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 2013 Stockholm den 2013

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Stockholm Vatten VA AB Staten genom Fortifikationsverket

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgora bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,8s.

1. Berédkna skillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



~~

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid 1 (2)

3

Bilaga nr:

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Vallinge 1:1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Stockholm Vatten VA AB 556175-1867
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Staten genom Fortifikationsverket 202100-4607
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  1QQ  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 2013 Stockholm den 2013
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Stockholm Vatten VA AB Staten genom Fortifikationsverket
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



Mellan Stockholm Vatten VA AB (org.nr 556175-1867), nedan kallat Bolaget, och
Staten genom Fortifikationsverket 202100-4607, nedan kallat Arrendatorn, har
traffats foljande

ARRENDEAVTAL

1. Upplatelse

Bolaget upplater med arrenderétt till Arrendatorn markomraden inom fastigheten
Salem Vallinge 1:1 markerade med C och E pa bifogad karta med tillhérande
byggnader, Bilaga 1, nedan kallat Arrendeomradet.

Arrendeomradet upplats for att nyttjas som militart dvningsomrade.

Inom Arrendeomradet finns foljande av Bolaget tillhdriga byggnader som ingar i
arrendeupplatelsen:

By 402-405 Skjutbanor med malbodar och ammunitionsforrad
By 406 Anléaggning for strid i ort

By 407 Provkammare

By 409 Lektionssal skjutbana

Inom omrade C far bedrivas skarpa skjut- och sprang6vningar varvid vid var tid
gallande tillstand fran Lansstyrelsen ska foljas. For narvarande galler tillstand enligt
Bilaga 2. Omrade E far anvandas for Arrendatorns évningsverksamhet. Endast
skjutning med I6s ammunition ar tillaten inom omrade E. Omrade C och E utgor
riskomrade vid skjutning inom omrade C.

Pa omradet C befintligt miljokulfang tillhér Arrendatorn.

2. Arrendeavgift

Den arliga arrendeavgiften ar 118 000 kronor och skall uppraknas enligt bifogat
indexklausul, Bilaga 3.

Mervardesskatt tillkommer pa arrendeavgiften.

Arrendeavgiften skall betalas arligen i forskott senast den 1 april varje ar.

3. Upplatelsetid

Upplatelsen galler frdn och med den 1 april 2013 till och med den 31 mars 2028.
Uppséagning av detta arrendeavtal ska ske senast tva ar fore arrendetidens utgang. |
annat fall ar arrendeavtalet forlangt med fem ar for varje gang.
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4. Ny-, till och ombyggnader

Inga ny-, till eller ombyggnader far utféras av Arrendatorn utan Bolagets medgivande.
For det fall medgivande lamnas av Bolaget skall Arrendatorn ombesérja och bekosta
bygglov och utférandet av byggnationen. Inga byggnationer far pabérjas innan
erforderliga bygglov och myndighetsbeslut vunnit laga kratft.

D& avflyttning sker ska Arrendatorn, om nagot annat inte avtalas mellan parterna,
lata bortfora alternativt riva alla pa Arrendeomradet befintliga byggnader och
anlaggningar, avensa de under p. 1 ovan namnda byggnaderna.

5. Jakt, fiske, jordbruk, skog och grustakt

Bolaget forbehaller sig ratt till avverkning av skog och till grustékt liksom all rétt till
jordbruk, jakt, viltvardsarbeten och fiske. Bolaget ager ratt att upplata eller 6verlata
dessa rattigheter till annan part.

Vid erforderliga arbeten for skogs- och jordbruksarbeten samt viltvardarbeten ska
Arrendatorn medverka till att sadana arbeten kan bedrivas utan hinder. Det aligger
darvid Bolaget att tillse att Arrendatorn halls underrattad om planerade avverkningar
och arbeten.

6. Bolagets rattigheter

Bolaget forbehaller sig ratt att, utéver vad som framgar av p. 5 ovan, utan ersattning
till Arrendatorn inom Arrendeomradet

- utféra anordningar for allmant andamal sasom framdragande av el-, vatten-
och/eller avloppsledningar, anlaggande av vagar, upplagsplatser for virke,
brunnar m.m,

- vidta de atgarder som Bolaget anser erforderliga for att férhindra férorening av
vattendragen sdsom anlaggande av reningsanordningar fér avioppsvatten,
andring av diken, nyanlaggning eller flyttning av ledningar,

- A&gatilltrade for utforande av arbete for Bolagets rékning, for jakt, viltvardsarbeten
och fiske, for skogs- och jordbruksarbeten samt for upptagande och bortforsling
av sand, grus, sten och dylikt utan annan ersattning an for skada pa verkets
(statens) byggnader, anlaggningar eller stangsel,

- fritt f& anvanda alla vagar,

- vid behov aga tilltrade for besiktningar, visningar eller forrattningar.



7. Avlysning av Arrendeomradet

| samband med skarpskjutning inom Arrendeomradet skall Arrendatorn avlysa
omradet.

Avlysning far endast ske i samband med skarpskjutning och inte vid nagra andra
tillfallen. Detta for att Bolaget i s& stor utstréackning som mojligt skall kunna nyttja sina
rattigheter pa Arrendeomradet samt for att allmanheten skall kunna vistas inom
Arrendeomradet i sa stor utstrackning som mdjligt.

For att Bolaget skall kunna planera nyttjandet av sina rattigheter skall Arrendatorn
skriftligen informera Bolaget senast tvd manader innan avlysning kommer att ske, om
inte parterna skriftligen dverenskommer om annat.

8. Drift, skotsel, underhall mm

Arrendatorn ska ansvara for drift, skdtsel och underhall, bade inre och yttre, av de pa
Arrendeomradet belagna byggnaderna/anlaggningar samt ska sta for funktionen av
dessa. Arrendatorn ska sta kostnader for utbyte av uttjanta byggnader/anlaggningar
av vad slag de vara ma.

Upplatna park- och tomtomraden ska hallas i valordnat skick. | den man 6vriga
upplatna omraden utgors av angsmark eller f.d. betesvall ska de genom
Arrendatorns forsorg och pa dess bekostnad slas minst en gang varje sommar.
Befintliga diken och stangsel ska val underhallas. Nya stangsel far ej uppsattas utan
Bolagets medgivande.

Det dligger Arrendatorn att skdta sommar- och vinterunderhallet av de vagar som
finns inom omrade C och E. | de fall skada uppkommit genom Arrendatorns
verksamhet pa annan Bolaget tillhérig enskild vag, ska denna skada repareras
genom verkets forsorg och pa dess bekostnad.

9. Bornsjon

Arrendatorn ar medveten om att Bornsjon ar fridlyst i dess egenskap av vattentakt
och att darfor inga atgarder far vidtas eller underlatas som kan medfora risk for
fororening av sjon eller dess strander. Arrendatorn ar aven medveten om att det
upplatna omradet ligger inom naturreservat och Vattenskyddsomrade.

10. El, varme, vatten, avlopp mm

Arrendatorn ska sjalv ombesorja och tillhandahalla att el, varme, kyla, vatten, avlopp
etc finns pa Arrendeomradet i den man det ar erforderligt. Arrendatorn skall aven sta
kostnaderna for el, varme, kyla, vatten, avlopp etc. samt fér andra liknande avgifter
som hanfor sig till Arrendatorns verksamhet pa Arrendeomradet.



11. Skador etc

Arrendatorn férbinder sig att driva verksamheten pa sadant satt att skador pa for
jordbrukséandamal utarrenderade intilliggande markomraden eller pa dessa omraden
vaxande groda undviks. Om skada oaktat skulle uppkomma ska Arrendatorn ersatta
Bolaget for sddan i samband med verksamheten uppkommen skada. For jordbruk
utarrenderade omraden far ej betradas utan foregdende samrad med berord
arrendator.

Arrendatorn fritar Bolaget fran allt ansvar for skador som genom Arrendatorns
verksamhet kan asamkas person eller egendom inom eller utom de arrenderade
omradena.

12. Arrendeavtalets upphérande

Vid arrendets upphorande skall Arrendatorn riva byggnader och anlaggningar enligt
p. 4 ovan samt skall darutéver bortforsla all egendom tillhérig Arrendatorn. For det
fall detta inte skett Ager Bolaget ratt att riva byggnaderna/anlaggningarna samt
bortforsla egendomen pa Arrendatorns bekostnad.

Vidare skall Arrendatorn sanera Arrendeomradet frAn material och &mnen som kan
anses vara miljofarliga enligt vid den tiden gallande lagar, foreskrifter och
bestammelser samt i 6vrigt iakttaga géllande foreskrifter och bestammelser vid
avflyttning fran Arrendeomradet.

13. Ratt till ersattning vid arrendets upphérande

Parterna ar dverens om att bestdmmelserna i 11 kap. 5-6a 88 jordabalken om ratt till
ersattning for arrendatorn med anledning av arrendets upphdrande inte skall galla.

14. Villkor for arrendeavtalet

Detta arrendeavtal géller endast under forutsattning av att Bolaget senast den 1 april
2013 fran Stiftelsen Hemvarnsfonden, 802407-5825, dvertagit och tilltratt
byggnaderna som ar belagna pa Arrendeomradet samt att Bolagets arrendeavtal
med Stiftelsen Hemvarnsfonden avseende Arrendeomradet upphort vid samma
tidpunkt. Om sa inte skett galler inte arrendeavtalet och vardera part far sta for sina
kostnader uppkomna med anledning av detta avtal.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.



Stockholm den 2013 Stockholm den 2013

Stockholm Vatten VA AB Staten genom Fortifikationsverket
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	Köpeskillingen för Byggnaderna och övrig egendom nämnd i p. 1 ovan är fyrtiomiljonerfemhundratusen (40.500.000) kronor och skall erläggas kontant den  2 april, nedan kallad ”Betalningsdagen”, till Säljarens  bankgirokonto nr 5519-3668.

	4 Utgifter, avkastning m.m.
	4.1 Räntor, skatter och utgifter för Byggnaderna av vad slag de vara må, skall betalas av Säljaren i den mån de belöper på och avser tiden före Tillträdesdagen och för tiden därefter av Köparen.
	4.2 All avkastning från Byggnaderna tillkommer Säljaren i den mån den belöper på och avser tiden före Tillträdesdagen och för tiden därefter Köparen.
	4.3 En likvidavräkning som avser förhållandena per Tillträdesdagen skall upprättas av Säljaren senast på Betalningsdagen för Köparens godkännande. I den skall så mycket som möjligt av kostnaderna och intäkterna fördelas mellan Köparen och Säljaren. De...

	5 Byggnadernas skick, friskrivningar
	Köparen har undersökt Byggnaderna och tillgängliga handlingar tillhörande dessa. Köparen är väl medveten om sin undersökningsplikt och har besiktat Byggnaderna. Med anledning av detta säljs Byggnaderna i befintligt skick.

	6 Säljarens garantier
	6.1 De av Säljaren lämnade garantierna avser omständigheter och förhållanden på Tillträdesdagen om inget annat anges eller framgår av omständigheterna.
	6.2 Säljaren lämnar inga garantier utöver vad som uttryckligen framgår nedan under denna punkt. Säljaren påtar sig inte heller i övrigt något ansvar.
	6.3 Säljaren garanterar följande:
	6.3.1 Att Säljaren är civilrättslig ägare till Byggnaderna.
	6.3.2 Att Byggnaderna inte besväras av panträtter, inteckningar eller andra belastningar.
	6.3.3 Att Byggnaderna, med undantag för Chefsbostaden (By 301) och Adjutantbostaden (By 303), för tiden från och med Tillträdesdagen inte belastas av något hyresavtal.
	6.3.4 Att samtliga på Tillträdesdagen gällande hyresavtal framgår av UBilaga 2U och att dessa fullt och riktigt återspeglar villkoren i hyresförhållandet samt att inga muntliga överenskommelser träffats, med undantag för hyresavtal avseende Winell som...
	6.3.5 Att det inte finns och inte heller kan förväntas förelägganden eller motsvarande från domstol eller myndighet beträffande Byggnaderna.
	6.3.6 Att alla för Byggnaderna debiterade och förfallna avgifter och kostnader av vad slag det än må vara är betalda.
	6.3.7 Att det inte existerar varken tvister med eller krav eller anspråk från hyresgäster eller i övrigt några tvister rörande Byggnaderna och att det inte heller kommer att uppkomma tvister som grundas på omständigheter hänförliga till tiden före Til...
	6.3.8 Att Säljaren inte har några ouppfyllda åtaganden eller förpliktelser gentemot hyresgäster, Stockholms stad eller myndigheter.
	6.3.9 Att avloppsreningsverket (By 314) är åtgärdat enligt p. 10.2 nedan samt att Petrigården och Kvarngården är åtgärdade enligt p. 10.3 nedan.
	6.3.10 Att Säljaren är skattebefriad, även innefattande fastighetsskatt.


	7 Bristande uppfyllelse av garantier
	7.1 Vid fel eller brist i lämnad garanti i p. 6 ovan skall Köparen endast kompenseras genom skadestånd.
	7.2 Om Köparen inte inom tjugofyra (24) månader från Tillträdesdagen skriftligen reklamerar garantibristen till Säljaren förlorar Köparen rätten att åberopa garantibristen.

	8 Mervärdesskatt
	8.1 Byggnaderna är delvis registrerade för frivillig mervärdesskatt enligt bilagda beslut från skatteverket, UBilaga 3U. Överlåtelsen av Byggnaderna innebär att Säljarens förekommande rätt och skyldighet att jämka avdrag för ingående mervärdesskatt öv...
	8.2 Säljaren ska till Köparen på Tillträdesdagen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § mervärdesskattelagen. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad so...
	8.3 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § mervärdesskattelagen om Säljaren i efterhand skulle finna att Säljaren fått förändrad ingående mervärdesskatt eller avdragsrätt för denna.
	8.4 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i punkterna 8.2 och 8.3 ovan.
	8.5 Köparen och Säljaren ska gemensamt, omedelbart efter Tillträdesdagen, till Skatteverket anmäla överlåtelsen av Byggnaderna.

	9 Farans övergång, försäkring
	9.1 Säljaren står faran för Byggnaderna till Tillträdesdagen. Köparen står faran för Byggnaderna från och med Tillträdesdagen.
	9.2 Säljaren skall tillse att Byggnaderna är fullvärdesförsäkrade till Tillträdesdagen. Försäkringen upphör på Tillträdesdagen.
	9.3 Skulle Byggnaderna före Tillträdesdagen drabbas av brand eller annan väsentlig skada som inte är avhjälpt på Tillträdesdagen, skall detta avtal trots detta fullföljas och Köparen skall erlägga köpeskillingen samt skall Köparen äga rätt att inträda...
	9.4 För det fall Byggnaderna inte är försäkrade och skada, av vilket slag det än må vara, uppkommer före Tillträdesdagen, och som inte är avhjälpt på Tillträdesdagen, äger Köparen rätt att häva detta avtal enligt p. 14.2 nedan.

	10 Åtgärder före Tillträdesdagen
	10.1 Säljaren får inte utan godkännande från Köparen genomföra några åtgärder rörande Byggnaderna eller genomföra för fastighetsförvaltning osedvanliga åtgärder med undantag för åtgärder som framgår av detta avtal.
	10.2 Säljaren skall före Tillträdesdagen genomföra renovering och ombyggnad av avloppsreningsverket (By 314) så att påtalade brister i bland annat VA-ingenjörernas utlåtande 2010-10-29 åtgärdats samt att gällande myndighetsföreskrifter och tillstånd ä...

	11 Åtgärder på Betalningsdagen
	11.1 Säljaren skall till Köparen på Tillträdesdagen överlämna ritningar, kartor, bygglovshandlingar samt övriga relevanta handlingar och nycklar rörande Byggnaderna. Vidare skall avläsning ske av eventuella mätare och bedömning ske av kvarvarande olje...

	12 Ändringar och tillägg
	Ändringar och tillägg till detta köpekontrakt skall göras skriftligen med referens till köpekontraktet.

	13 Överlåtelse
	Part får inte överlåta rättigheter och skyldigheter enligt detta köpekontrakt utan motpartens föregående skriftliga godkännande.

	14 Hävning
	14.1 Skulle Köparen på Betalningsdagen inte erlägga köpeskillingen äger Säljaren rätt att häva detta köpekontrakt och kräva skadestånd av Köparen.
	14.2 För det fall Byggnaderna inte är försäkrade och skada inträffar enligt p.9.4 ovan, äger Köparen rätt att häva detta avtal och kräva Säljaren på skadestånd.

	15 Villkor för avtalets fullbordan och bestånd
	Detta köpekontrakt har upprättats i två (2) exemplar, varav parterna tagit varsitt.


	14 bilaga 1.2 Köp och uthyrning av byggnader och markområden i Vällinge
	14 bilaga 1.3 Köp och uthyrning av byggnader och markområden i Vällinge

