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Ombildning till bostadsratt

VD:s forslag till beslut

Styrelsedrende

§tyrelsen 2013-06-04
Arende nr 4

Till styrelsen

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar foljande.

1. Tomtrdtter erbjuds till férsaljning enligt foljande:
Bolaget 2, kopeskilling 196 Mkr,
Disponenten 1 (del av), kdpeskilling 68 Mkr jamte separationskostnader.

2. Rapporten godkanns.

3. Sekretessen pa drendet havs.

Vallingby den 24 maj 2013

Pelle Bjoérklund
VD

Lagesrapport

Sedan hosten 2006 har 289 intresseanmaélningar inkommit avseende ombildning av
Svenska Bostaders fastigheter till bostadsratt. Arendenas status férdelar sig enligt

foljande (per den 16 maj 2013):

Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh

Salda 70 3536 25 1 866 77 6 320 172 11 722
Koépekontrakt tecknat 0 0 0 0 1 93 1 93
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 1 54 1 54
Avbojt erbjudande/ 21 1599 5 163 41 3 694 67 5 456
kopekontrakt fallit

Erbjudna 0 0 0 0 2 444 2 444
Avférda/3tertagna 27 1092 4 253 10 695 41 2 040
Intresseanmalda 0 0 0 0 5 455 5 455
Summa 118 6 227 34| 2282 | 137 | 11755 | 289 | 20 264




Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsféreningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet med
beslutad hanteringsordning. Varderingen skall enligt direktiven avse beddmt
marknadsvadrde vid exklusiv forsdljning till bostadsrattsférening fér ombildning till
bostadsratt.

I Bilaga 1 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.

De aktuella fastigheterna tillhér formellt stadsdelen Racksta, men det torde allmént
uppfattas som att de ligger i Vallingby (bada bostadsréttsforeningarna har f 6
"Vallingby” i sina namn). I féljande tabell redovisas darfér férdelningen av lagenheter
i flerbostadshus efter dgare/uppldtelseformer i bdde Racksta och Villingby per den 31
december 2012 (kalla: USK/Sweco).

Allménnyttan Ovriga Bostadsriitter Totalt
hyresritter
Lgh % Lgh % Lgh % Lgh %
Racksta 568 20 1 836 64 460 16 2864 | 100
Vallingby 1573 43 484 13 1 583 44 3640 | 100
Fastighet Bolaget 2
Adress /&ngermannagatan 78-128, Racksta
Markupplatelse Tomtréatt
Byggar 1953
Antal lagenheter 179
Antal lokaler 22
Varderingsféretag Savills
Beddémt marknadsvarde 196 Mkr (15 546 kr/kvm)

Byggnader med adresserna Angermannagatan 108-118 och 120-128 férsérjs med
vdrme och varmvatten fran fastigheten Disponenten 1 (se vidare nedan). Kostnaden
for att separera de aktuella byggnaderna fran den gemensamma férsdrjningen har
beaktats i varderingen.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Bolaget 2 till forsdljning for 196
Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid férsaljningar till
bostadsrattsféreningar.

Fastighet Disponenten 1 (del av)

Adress Véllingbyvégen 135-143 och 149-157, Racksta
Markuppl3telse Tomtratt

Byggar 1953

Antal lagenheter 60

Antal lokaler 13

Varderingsféretag Savills

Bedomt marknadsvarde 68 Mkr (14 100 kr/kvm)




Inom fastigheten finns tvd bostadshus samt en friliggande tvattstuga som anvéands av
boende i ett stort antal kringliggande fastigheter. Ombildningsarendet avser endast
bostadshusen. Enligt underhandsbesked fran Lantméterimyndigheten ska det vara
mojligt att avstycka tvattstugan sa att den kan bilda en egen fastighet efter en
eventuell forsaljning av bostadshusen. Kostnaden fér fastighetsbildningen bér betalas
av bostadsrattsféreningen.

Fastighetens varme- och varmvattenférsérjning ar gemensam med intilliggande
fastigheter. Byggnad med adresser Vallingbyvagen 135-143 férsérjs med varme och
varmvatten fran fastigheten Chefen 1. Kostnaden fér att separera den aktuella
byggnaden fr&n den gemensamma férsérjningen har beaktats i varderingen.

Fran byggnad med adresser Véllingbyvégen 149-157 forsorjs del av Bolaget 2 med
varme och varmvatten. Om Bolaget 2 siljs till bostadsréattsférening far denna bekosta
den tekniska separationen (se ovan). Om Disponenten 1 saljs men inte Bolaget 2
kommer i stéllet Svenska Bostader att genomfora separationen. Erbjudandet
avseende Disponenten 1 bor utformas sa att képaren far svara for
separationskostnaden om Svenska Bostader kommer att behdlla Bolaget 2.

Den relativt stora skillnaden i kvadratmeterpris i de ovan redovisade varderingarna
beror enligt varderaren framst pa skillnader i hyresnivd och genomsnittliga
lagenhetsstorlekar i fastigheterna.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda del av tomtratten Disponenten 1 till
forsaljning for 68 Mkr jamte separationskostnader samt i 6vrigt enligt de
standardvillkor som tillampas vid forsaljningar till bostadsrattsféreningar.
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Svenska Boisrta'def

Omrade o
Fastighetsnummer

Vara fastigheter

Fastighetsbeteckningg ~ Adress

Sok fastighret

|
|
|

Fastighetsbeteckning BOLAGET 2
Stadsdel Racksta
Gatuadress Angermannagatan 78-128
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1953
Antal lagenheter 179

varav 1 rum 29

varav 2 rum 47

varav 3 rum 86

varav 4 rum 17

varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 11 476 kvm
varav 1 rum 845 kvm
varav 2 rum 2 659 kvm
varav 3 rum 6 384 kvm
varav 4 rum 1 588 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 22

Total lokalyta 1132 kvm
Antal garage 29
Antal p-platser 0

Taxeringsvéarde senaste arsskifte 138 080 000 kr
varav bostéder 133 000 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{ld=34 2013-05-15
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varav lokaler 5 080 000 kr

Svenska Bostader 2013

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=34 2013-05-15
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Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer

E

{

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total Iagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

DISPONENTEN 1

Racksta

Vallingbyvagen 135-143, Vallingbyvéagen 147-157

Tomtréatt
1953

60

1

13

42

4

0

4 174 kvm
25 kvm
729 kvm
3036 kvm
384 kvm
0 kvm

14

943 kvm
0

0

Taxeringsvérde senaste arsskifte 53 369 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=37

Sida lav?2

Adress

2013-05-15
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varav bostader 48 600 000 kr
varav lokaler 4 769 000 kr

Svenska Bostader 2013

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fId=37 2013-05-15
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