‘ ‘ .. .. Tjénsteskrivelse
VARMDO KOMMUN 2013-08-07

Handléggare Diarienummer
Moa Ohman 13KS/0287
Kansli- och utvecklingsavdelningen

Andring av berékning av parkeringsnorm for framtidens
Gustavsberg

Forslag till beslut

Parkeringsnormen for framtidens Gustavsberg #ndras frén 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet till 8 stycken parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige beslutade i och med den fordjupade viljeinriktningen for
planeringen av centrala Gustavsberg om en norm pé 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet.
Beridkningsmodellen tar inte hinsyn till att efterfrdgan pa parkeringsplatser varierar med
storleken pé ldgenheter. Projekt med smé och manga ligenheter méste anordna fler
parkeringsplatser én projekt med storre och firre ldgenheter trots att efterfrégan ar
mindre. Projekt med sma och ménga ldgenheter far dirmed hogre kostnader for att
anordna parkeringsplatser.

For att underlétta byggnation av sma ldgenheter med rimliga hyresnivaer foreslar
kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott att berdkningsmodellen @ndras sa till 8 stycken
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter. Med forslag till indrad berékningsmodell tas
hénsyn till storleken pa ldgenheten.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget har inga konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenser for miljon
Berdkningsmetoden har inga konsekvenser fér miljon.
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Konsekvenser for medborgarna

En #ndring av parkeringsnormen till 8 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA kan
underlitta tillkomsten av sma lagenheter i jimforelse med den tidigare
berdkningsmetoden da projekt med sma ldgenheter skulle fi hogre kostnader.

Bedomning

Forslaget bedoms i hogre grad 4n tidigare underlétta tillkomst av mindre ldgenheter och
med ligre hyresnivaer/avgifter vilket 4r angeldget. I Gustavsberg ar det inte mojligt att
ta ut en garagehyra pa den nivan som motsvarar kostnaden for att anlégga den. Det
innebdr att resterande del slas ut pd hyran/avgiften for ligenheten. For att kostnaden att
anordna parkeringsplatser ska paverka hyran eller avgiften i sa liten man som mojligt
ska efterfragan och utbudet 6verensstimma. Den foreslagna dndringen av modellen som
bygger pa ligenhetens storlek bedoms i hogre grad uppnd detta 4n nir normen anges per
ligenhet. Andringen av berikningsmetod bedoms inte paverka det totala antalet
boendeparkeringar utslaget pa hela projektet framtidens Gustavsberg.

Handlingar i arendet
Nr Handling Bildggs/Bilidggs €]

1. Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskotts beslut Bildgges
2013-05-08, § 36

2. Andring av berikning av parkeringsnorm for framtidens ~ Bildgges
Gustavsberg, tjansteskrivelse 2013-03-25

3. Fordjupad viljeinrikting for planeringen av centrala Bildagges €j
Gustavsberg
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Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott ~ 2013-05-08

Dnr 13KS/0287

Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott 2013-05-08 § 36

Andring av berikning av parkeringsnorm fér framtidens
Gustavsberg

Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskotts beslut

Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott foreslar for
Kommunfullmiktige att parkeringsnormen for framtidens
Gustavsberg dndras fran 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet till 8 st.
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

Arendebeskrivning

Det finns tva sitt att ange parkeringstal i en parkeringsnorm for
boendeparkering. Det ena r att ange antal parkeringsplatser per 1000 kvm
bruttoarea, BTA. Det andra &r ett fast parkeringstal per ldgenhet. Varmdo
kommun anvénder sig av bada metoderna.

Kommunfullmiktige beslutade i och med den fordjupade viljeinriktningen
for planeringen av centrala Gustavsberg om en norm pa 0,8
parkeringsplatser per ldgenhet. Byggherrar i centrala Gustavsberg férbinder
sig till en parkeringsnorm pa 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet genom
exploateringsavtal.

Forvaltningen foresldr att berdkningsmetoden for parkering @ndras fran att
baseras pa lagenhet till att baseras pd kvm BTA, och att parkeringsnormen
faststélls till 8 st. parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

Foreslagen rikningsmetod innebidr ingen markvird fardndring i det
sammanlagda antalet parkeringsplaser framtidens gustavsberg planeras att
fa. Den foreslagna berdkningsmetoden innebér dock att projekt med sma
lagenheter bygger férre parkeringsplatser och projekt med storre lagenheter
far bygga fler parkeringsplatser.

Propositioner

Ordforande stiller proposition om Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott
beslutar enligt forvaltningens forslag och finner att Kommunstyrelsens
Gustavsbergsutskott beslutar enligt forslaget.

Handlingar i arendet
Tjdnsteskrivelse Andring av berékning av parkeringsnorm for framtidens
Gustavsberg, 2013-03-25

Sandlista
KF

Jjustering

utdragsbestyrkande
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Diarienummer: 13KS/0287 Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott
Datum: 2013-03-25

Handldggare: Moa Ohman

Kansli- och utvecklingsavdelningen

moa.ochman@varmdo.se

Andring av berdkning av parkeringsnorm for framtidens
Gustavsberg

Forslag till beslut
Parkeringsnormen for framtidens Gustavsberg dndras fran 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet till 8 st parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

Beslutsniva
Kommunfullmaktige

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade i och med den férdjupade viljeinriktningen for
planeringen av centrala Gustavsberg om en norm pa 0,8 parkeringsplatser per ligenhet.

I samband med projekteringen i Fabriksstaden har frigan om en 4ndring av beridkningen
av parkeringsnormen vickts. Nagra av byggherrarna i omradet planerar att bygga sma
lagenheter vilket forsvaras av en norm som beréknas pa antal parkeringsplatser per
lagenhet. Projekt med smé och ménga ligenheter méste anordna fler parkeringsplatser
in projekt med storre och férre ligenheter. Projekt med smé och ménga lagenheter far
ddrmed hogre kostnader. Det paverkar i forlangningen de boende eftersom hyresnivéer
och avgifter blir hogre. ‘

For sma bostdder bedéms bilanvidndandet vara ldgre en for normala bostider vilket
motiverar en parkeringsorm som beriknas efter area istillet for ligenhet.

Arendebeskrivning

Det finns tva sitt att ange parkeringstal i en parkeringsnorm. En del kommuner har valt
att ange antal parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea, BTA, till exempel &tta
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Andra kommuner har fasta parkeringstal som
anger att det till exempel ska byggas en parkeringsplats per ligenhet. Virmdd kommun
anvinder bdda metoderna. For kontor och handel i Gustavsberg anges
parkeringsnormen i antal platser per 1000 kvin BTA (se miljéprogrammet f6r projektet).
For bostdder i Gustavsberg anger detaljplanen och byggherrarna har i
exploateringsavtalet forbundit sig till en parkeringsnorm pa 0,8 parkeringsplatser per
ldgenhet. For att illustrera skillnaden i sétten att ange parkeringstal exemplifieras de
nedan.

Normalt berdknas den genomsnittliga storleken per ldgenhet till 100 kvin BTA. Om ett
bostadshus 4r 12 000 kvm BTA s innebér det att 120 l4dgenheter kan byggas. Med en
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norm pd 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet innebér det att det ska anordnas 96
parkeringsplatser. Om byggherren istéllet skulle vilja att bara bygga sma bostdder med
en genomsnittsyta pd 60 kvm BTA, det vill siga 200 ldgenheter totalt, s behtver 160
parkeringsplatser anordnas. En byggherre som istillet viljer att enbart bygga stora
lagenheter med en genomsnittlig storlek p& 150 kvm BTA och didrmed 80 lidgenheter
behdver anordna 64 parkeringsplatser.

Om normen istéllet beréknas per 1000 kvm BTA s4 dndras forutsattningarna.
Byggherren som bygger en blandning av bostéder, det vill siga 100 kvm BTA i snitt
kommer med en norm pé 8 parkeringsplatser p4 1000 kvm BTA behova bygga 96
parkeringsplatser. Det motsvarar samma antal som tidigare. Ddremot kommer
byggherren som vill bygga 200 smé ldgenheter behtva anordna férre, 96
parkeringsplatser, &n i exemplet med 0,8 parkeringsplatser per ldgenheter d& 160 platser
behover anordnas. Eftersom normen anges per kvadratmeter sa blir antalet
parkeringsplatser 96 stycken oavsett antalet ligenheter i den 12 000 kvadratmeter BTA
stora byggnaden.

Ekonomiska konsekvenser

Hoga krav pd antalet parkeringsplatser ger dyrare projekt. Kostnaderna for en
garageplats under hus kan variera mellan 200 — 400 tkr beroende pé férhéllandena. Den
genomsnittliga produktionskostnaden uppgar till ca 250 tkr. For friliggande
parkeringshus kan kostnaden bli lédgre. Produktionskostnaden for en ytparkering &r ca 20
000 kr per parkeringsplats. En produktionskostnad pa 250 000 kr innebir att man
behover ta ut en garagehyra pa ca 1500 kr/man per p-plats. I Gustavsberg 4r det inte
mojligt att ta ut en garagehyra pa den nivén vilket innebér att resterande del slas ut pd
hyran/avgiften.

En &ndring av berdkningen av parkeringsnormen till 8 platser per 1000 kv BTA kan fa
ekonomiska konsekvenser for byggherrar och for hyresgister/bostadsrittsinnehavare
beroende pé lédgenhetsfordelningen i projektet. For byggherren som bygger ldgenheter
med varierade storlek véntas dndringen inte ge ndgon effekt. De byggherrar som
bygger |jperparten stora ligenheter kommer att fa hogre kostnader men eftersom
efterfrigan pa parkeringsplatser 6kar med storleken pé lidgenheten si bor
hyresgiaster/bostadsrattsinnehavare inte paverkas i sirskilt hog grad av de hogre
kostnaderna. I projekt med sma ldgenheter blir kostnaderna for parkeringsplatser ldagre.
En norm som &r berdknad efter antal parkeringsplatser per ldgenhet gor att det blir
dyrare i forhallande till yta for byggherrarna som bygger smé lidgenheter. Dessutom
finns en risk att utbudet av parkeringsplatser och efterfrigan inte Gverensstimmer.
Generellt hinger efterfrdgan pa parkeringsplatser ihop med storleken pé ldgenheten. De
som bor i mindre ldgenheter efterfrgar firre och de som bor i stérre ldgenheter
efterfrdgar ofta fler platser. For att kostnaden att anordna parkeringsplatser ska paverka
hyran eller avgiften i sd liten m&n som mojligt ska efterfrigan och utbudet
Overensstimma.

Konsekvenser for miljon
Beridkningsmetoden har inga konsekvenser for miljon.
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Konsekvenser for medborgarna

En dndring av parkeringsnormen till 8 ldgenheter per 1000 kvm BTA kan underlitta
tillkomsten av smé ligenheter i jimforelse med den tidigare berikningsmetoden d&
projekt med smé ldgenheter skulle fa hdgre kostnader.

Bedomning

Tvé faktorer ligger till grund forslaget om en &ndring av berdkningen av
parkeringsnormen. Efterfrdgan p& sma och billiga ldgenheter 4r stor. Projekt med sma
och ménga légenheter far hogre kostnader med nuvarande berikningsmetod vilket kan
vara ett hinder for tillkomst av sma ligenheter. Det andra 4r att for att kostnaden att
anordna parkeringsplatser ska paverka hyran eller avgiften i si liten man som méjligt
ska efterfrgan och utbudet 6verensstimma. Generellt giller att boende i sma ligenheter
i mindre utstréckning har en egen bil 4n de som bor i storre ligenheter. Darfor har
forvaltningen bedomt att det 4r rimligt att berikna parkeringsnormen per 1000 kvm
BTA.

Parkeringsnormen som 4r 0.8 platser per bostadsenhet i centrala Gustavsberg 4r lagre &n
kommunens generella norm da det 4r goda forutsittningar for resande med
kollektivtrafik, ging och cykel. Aven efter en 4ndring av berikningen av normen bér
den ligga pd motsvarande niva. For att parkeringsnormen ska 6verensstimma med
tidigare (vid en genomsnittyta pA 100 kvm BT A/ldgenhet) s& foreslds parkeringsnormen
till 8 parkeringsplatser per 1000 kv BTA.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samrdd med exploateringsingenjor.

Dt Ao

Stellan Folkesson Moa Ohman

Kommundirektor Projektledare
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