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Detaljplan for fastigheten Grammet 1 m.fl.
vid Brommaplan i stadsdelarna Riksby
och Akeslund. Svar p& remiss av

planforslag.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets
tjansteutlatande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa
forslag till ny detaljplan for Grammet 1 m m vid
Brommaplan i stadsdelarna Riksby och Akeslund, Dp

2011-18029.

2. Exploateringsndmndens forklarar beslutet omedelbart

justerat.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Planforslaget innebar en total omvandling av platsen kring
Brommaplans tunnelbanestation, dels kvarteret Grammet sdder
om tunnelbanan och torget precis norr om densamma och dels
fastigheten Linneduken 4 vid Kladesvégen. All befintlig
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bebyggelse, bortsett fran SL:s tunnelbanebro och biljetthallen till
tunnelbanan, inom planomradet rivs. Ny bebyggelse omfattas av
ny inbyggd bussterminal, inomhuscentrum/galleria, ca 850 nya
bostader, garage, lokaler, forskola och ett kontorshus for bland
annat vardverksamhet. Bostaderna ar fordelade enligt foljande: ca
750 i kvarteret Grammet och ca 100 pa fastigheten Linneduken 4.

Exploateringskontoret ser positivt pa den foreslagna bebyggelsen,
dar nya bostéder uppfors i ett kollektivtrafiknara lage med
forbattrad narmiljo och 6kat serviceutbud. Investeringar i gator
och torg medfor en betydande forbattring av stadsmiljon.

Exploateringskontoret har foljande synpunkter pa detaljplanens
samradshandling:

e Enligt exploateringskontorets bedémning bor
omfattningen av allmén platsmark respektive
kvartersmark pa det 6vre gatuplanet justeras.
Grénsdragningen mellan allmén platsmark och
kvartersmark i den foreslagna parkeringslosningen pa det
Ovre gatuplanet ndrmast Drottningholmsvégen &r
olamplig och medfor svarigheter for drift och underhall.
Dar nagon del av gata eller gang- och cykelstrak forlaggs
pa kvartersmark ska allmanhetens tilltrade till omradet
sékras i detaljplanebestammelser.

e FOr att exploatering ska kunna genomféras forutsatts att
vissa skyddsatgarder genomfors vid befintligt reningsverk
eller att reningsverket flyttas.

e Tunnlandsparken som ndmns i planbeskrivningen
omfattas inte av denna detaljplan.

e En dverenskommelse om exploatering ska tecknas mellan
Staden och byggherren innan detaljplanen antas.

e Finansiering av cykelgarage behdver utredas vidare, dvs
hur finansiering ska férdelas mellan projektet och vad
som ingar i stadens cykelsatsning utifran cykelplanen.

Bakgrund / Remissen

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss oversant ett forslag till ny
detaljplan for Grammet 1 m m vid Brommaplan i stadsdelarna
Riksby och Akeslund (Bilaga 1). Programsamrad genomférdes
sommaren 2012. Plansamrad pagar till 2013-09-06.
Exploateringsnamnden har fatt forlangd svarstid for remissen till
och med 2013-09-26.
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Planomradet &r ett relativt nedganget stadsdelscentrum fran 1950-
och 1960-talet med bostader, livsmedelshandel, narservice och
vardinrattningar. Har finns aven bibliotek, kulturskola och
restauranger. | anslutning till Brommaplans tunnelbanestation
finns en bussterminal, en markparkering och ett mindre torg.
Centrumomradet ligger strax soder om Riksby och Brommaplans
cirkulationsplats och sammanlénkar bostadsomradena Akeshov
och Akeslund. Omradet &r en kommunikationsnod for bade bil-
och kollektivtrafik i Vasterort med stor trafikgenomstromning.

Planforslaget innebar en total omvandling av platsen kring
Brommaplans tunnelbanestation. Detaljplanen ar uppdelad pa tva
omraden, dels kvarteret Grammet sdder om tunnelbanan och
torget norr om densamma och dels fastigheten Linneduken 4 vid
Kladesvagen. All befintlig bebyggelse, bortsett fran SL:s
tunnelbanebro och biljetthallen till tunnelbanan, inom
planomradet rivs. Ny bebyggelse omfattar ca 850 bostader (varav
ca 750 i kvarteret Grammet och ca 100 pa fastigheten
Linneduken 4), ny inbyggd bussterminal,
inomhuscentrum/galleria, garage, lokaler, forskola och ett
kontorshus for bland annat vardverksamhet. Planférslaget finns
att hamta pa hemsidan: www.stockholm.se/brommaplan
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GANGBRO OVER NYTT KONTOR LINNEDUKEN 4

DROTTNINGHOLMSV.
USTAT TORG
NY CIRKULATIONSPLATS G MET 1 m.m. UPPRUSTA LINNEDUKEN 1
Bostadskvarter ovanfor

bussterminal och hadel

Ovan: Bilder ur samradshandlingen.

Exploateringsndmnden beslutade 2012-11-22 att anvisa marken
inom omradet till IM AB. Ett markanvisningsavtal i enlighet med
Errorl Use the Home tab to apply Rubrik 110 amindens beslut har tecknats mellan parterna.
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Analys och konsekvenser /
Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret ser positivt pa den foreslagna bebyggelsen,
dar nya bostader uppfors i ett kollektivtrafiknara lage med
forbattrad narmiljo och 6kat serviceutbud. Handel och service
integreras med kollektivtrafiken genom att bussterminal
sammanlénkas med butiker/lokaler och parkeringsmojligheter.
Investeringar i gator och torg medfor en betydande forbattring av
stadsmiljon. Omstigningsmojligheterna mellan olika trafikslag
forbattras for kollektivtrafikresendrer.

Allman platsmark resp. kvartersmark

Enligt exploateringskontorets bedémning bor omfattningen av
allman platsmark respektive kvartersmark pa det 6vre gatuplanet
justeras. Gransdragningen mellan allman platsmark och
kvartersmark i den foreslagna parkeringslosningen pa det 6vre
gatuplanet ndrmast Drottningholmsvagen ar ol&mplig och medfor
svarigheter for drift och underhall. Dar nagon del av gata eller
gang- och cykelstrak forlaggs pa kvartersmark ska allméanhetens
tilltrade till omradet sakras i detaljplanebestammelser.

Reningsverk

Planarbetet har inledningsvis utgatt ifran att skyddsavstandet till
reningsverket kan minskas fran 200 m till 100 m med hjélp av ett
antal skyddsatgarder mot lukt och andra stérningar. Vissa
kostnader for dessa atgarder belastar projektet. Parallellt med
detta arbete har Stockholm Vatten AB tagit fram ett forslag som i
stallet innebér att verksamheten i reningsverket helt avvecklas
och flyttas till Henriksdal. Detta 6ppnar méjligheter for
ytterligare bostadsbyggnation pa platsen for det nuvarande
reningsverket. Forslaget ska behandlas i kommunfullméktige
hosten 2013. Detta kan paverka tidplanen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Da projektet har stora extraordinéra kostnader for rivning av
befintliga byggnader, nybyggnad av bussterminal, ombyggnad av
gator, ledningsomlaggning, grundlaggning m.m. ar det viktigt att
volymen bostader uppratthalls.

Cykelstrak och cykelparkering ar viktiga delar i detaljplanen.
Forslag om cykelgarage under torget har tillkommit i ett sent
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skede av projektet, efter ndmndens inriktningsbeslut. Finansiering
av cykelgaraget behdver utredas vidare, dvs hur finansiering ska
fordelas mellan projektet och vad som ingar i stadens
cykelsatsning utifran cykelplanen.

Upprustning av Tunnlandsparken, vilken omndmns i
planhandlingen, ingar ej i detta projekt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt planforslaget utifran Vision
2030 och mal i stadens budget.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Forslaget ligger i linje
med Oversiktplanens intentioner att satsa pa attraktiva
tyngdpunkter och frdmja levande stadsmilj6er. Projektet bidrar
med sina ca 850 lagenheter till att uppna stadens mal for
bostadsbyggande. Malet med blandade upplatelseformer har inte
varit mojligt att beakta inom ramen for projektet pga. de stora
extraordinara kostnaderna. Hyresratter bor istéllet prioriteras i
anslutande projekt. Gang- och cykelstrak har prioriterats och ett
cykelgarage planeras inom omradet.

Lokaler

Projektet 6kar handels- och serviceutbudet och darigenom
attraktiviteten i Brommaplan som tyngdpunkt och
stadsdelscentrum. Planférslaget tillgodoser dven lokaler for
kommunala verksamheter.

Kollektivtrafik

Forslaget dkar attraktiviteten och kvalitén i kollektivtrafiken
genom forbattrade omstigningsmojligheter mellan
infartsparkering, bussterminal och tunnelbana.

Miljokonsekvenser

| projektet gors markféroreningsundersokningar da marken i
projektomradet redan ar exploaterad. Sammanstallning av
resultatet pagar. Projektet har inte nagon betydande paverkan pa
miljon.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen naturmark tas i ansprak inom ramen for projektet. |
projektet tillskapas grona ytor i och med att nya bostadsgardar
bildas.

Energihushallning

JM AB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
planomradet uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsnamnden
2009-12-17. Byggherren avser att folja det hardare kravet att
energianvandningen &r hogst 55 kWh/m?.

Tillganglighet

Hela omradet ska ha en god tillganglighet for personer med
funktionsnedsattningar, enligt stadens riktlinjer, bade i
bostadsdelarna och de offentliga delarna.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.
Behovet av forskola beaktas i detaljplanen samt
exploateringsavtal. Pa bostadsgardarna ska det finnas plats for
smabarnslek.

Genomforandefragor
En dverenskommelse om exploatering ska tecknas mellan Staden
och byggherren innan detaljplanen antas.

Tidplan och kommande beslut
Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan.

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antas
under sen var ar 2014. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin
byggstart tidigast till hosten ar 2014. Utbyggnaden kommer att
ske etappvis bland annat for att kunna uppréatthalla funktioner i
service och kollektivtrafik under byggtiden. Projektet bedéms
vara fardigutbyggt ca ar 2020.

Nésta beslutstillféalle for exploateringsndmnden blir i samband
med genomférandebeslutet nar 6verenskommelse om
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exploatering, kdpeavtal och tomtrattsavtal ska traffas med JM
AB, preliminart varen 2014.

Kontorets synpunkter pa planforslaget

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet medfor ett valkommet
tillskott av bostader och arbetsplatser till omradet. Handels- och
serviceutbudet utdkas och integreras med kollektivtrafiken
genom sammanlénkandet av bussterminal, infartsparkering och
tunnelbana. Investeringar i gator och torg medfér en betydande
forbattring av stadsmiljon.

Da projektet har stora extraordinara kostnader ar det viktigt att
volymen bostader uppratthalls. Omfattningen av allman
platsmark pa 6vre gatuplan bor justeras.

Slut

Bilagor

1. Forslag till detaljplan for Grammet 1 m m vid Brommaplan i
stadsdelarna Riksby och Akeslund, Dp 2011-18029 (finns att
hamta pa www.stockholm.se/brommaplan)
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