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ARRENDEAVTAL
FOR ELLJUSSPAR MM

1 Parter
JM AB, org nr 556045-2103, 169 82 Stockholm, nedan kallad Jordagaren.

Varmdé Kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad Arrendatorn.

2 Bakgrund

Jordéagaren ager fastigheten Ostra Ekedal 1:43, Varmdé kommun, nedan kallad Fastigheten.
Arrendatorn bedriver verksamhet som bl a omfattar drift av elljusspar samt spardragning
vintertid. Arrendatorn har visat intresse for att arrendera omrade av Fastigheten fér denna
verksamhet varfér parterna nu har dverenskommit om féljande.

3 Arrendeomrade

Omrade om ca 13.900 kvm av Fastigheten omfattande féljande (samtliga markningar

framgar av bilaga 1)

- Elljusspar (mérkt med réd linje),
- Parkering (markt P),
- Anslutningsvag (maérkt A),
- Anslutningsstig sommartid (markt AS)
- Yta for spontanidrott ( méarkt A samt NA) samt
- Genvag (markt G)
nedan tillsammans kallade arrendeomradet.
4 Upplatelse

Jordagaren upplater till Arrendatorn rétt att, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja
Arrendeomradet med andamalet att bedriva verksamhet pa befintligt elljusspar.

5 Arrendetid

Detta avtal och hari angiven arrenderéatt géller fran och med 2014-01-01 till och med 2024-
12-31.

6 Uppséagning

Avtalet skall sdgas upp senast nio (9) manader fére arrendetidens utgang. | annat fall
forlangs avtalet pa tre (3) ar i taget med nio (9) manaders uppséagningstid.

7 Arrendeavgift och index

7.1 Arrende avgift
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Arrendatorn skall fér sin ratt enligt detta avtal erlagga en arlig erséattning till Jordégaren
uppgaende till 35 000 kronor per avtalsar, nedan kallad Arrendeavgift. Arrendeavgiften skall
erlaggas arsvis i forskott.

Fastighetsskatt ingar i Arrendeavgiften.

Faktura skickas till Vdrmdd Kommun, 134 81 Gustavsberg.
7.2 Index

Under arrendetiden skall med héansyn till férdndringarna i Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) Arrendeavgiften justeras med en viss
procent pa enligt vad som anges i det féljande.

Arrendeavgiften anses vara anpassad till indextalet fér oktober manad 2013 (indextalet &r ej
ként), nedan kallat Bastalet.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till Bastalet, skall
Arrendeavgiften justeras i forhallande till indexandringarna, varvid férandringen av
Arrendeavgiften berdknas pa basis av den procentuella féorandringen mellan Bastalet och
indextalet for respektive oktobermanad. Andringen av Arrendeavgiften sker alltid fr o m den 1
januari efter det att oktoberindex féranlett omréakning. Av det anférda féljer att den férsta
tidpunkt da andring av arrendeavgiften kan ske &r den 1 januari 2015.

Arrendeavgiften enligt 7:1 ovan kan ej underskridas vid en indexjustering.

Skulle Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex upphéra att galla, skall justering ske pa
samma séatt enligt annat relevant index i avsikt att uppna samma resuiltat.

8 Myndighetstillstand mm

Erfordras myndighetstillstand (bygglov m m) fér Arrendatorns férlaggning av elljusspar samt
6vrig anlaggning, aligger det Arrendatorn att inhdmta sadana tillstand samt svara fér
kostnaderna for detta. Jordagaren skall medverka till att sadana tillstand kan inhdmtas och
fér detta &ndamal i skalig omfattning bitrdda Arrendatorn. Arrendatorn svarar vidare fér och
bekostar de atgérder som i anledning av arrendet kan komma att krévas av férsékringsbolag,
byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet med
stdd av nu géllande eller framtida lagstiftning.

Férlaggnings- och installationsarbeten skall ske efter samrad med Jordagaren. Parterna skall
genomféra statusbesiktning fére och efter arbetena och i protokoll som undertecknas av
parterna ange eventuella skador.

Arbeten som Arrendatorn utfér inom Arrendeomradet skall utféras pa sadant sétt att
Jordégaren och eventuella évriga nyttjare av Fastigheten inte onédigtvis paverkas.

9 Sarskilda villkor

9.1 Arrendatorns skyldigheter

Arrendatorn skall iordningsstalla parkering (P) pa cirka 460 m2 genom att anldgga ny
ytbeldggning.

Arrendatorn skall iordningsstélla anslutningsvag (A) fran Ostra Ekedalsvagen (O) genom
hyvling och anldggande av ny ytbeldggning (ej asfalt), samt tydlig skyitning. Avrinningen
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utefter anslutningsvagen (A) skall beaktas och atgérdas. Slyréjning i anslutning till
anslutningsvégen (A) skall genomféras.

| samband med iordningsstéllandet av parkering (P) och ansiutningsvag (A) skall arrendatorn
aven genomféra dikning och eventuell dranering, hyvling, samt ny ytbeldggning( ej asfait ) pa
Ostra Ekedalsvagen (O ).

Arrendatorn skall underhalla arrendeomradet genom exempelvis grasklippning och
sndrdjning samt halla Arrendeomradet fritt fran sly och buskar och fran grenar som stér
belysning. Arrendatorn skall &ven underhalla utrustning ditférd av Arrendatorn.

9.2 Arrendatorns rattigheter

Arrendatorn har ratt att iordningsstalla ansiutningsstig( AS ) fran Skeviksvagen genom att
denna dikas, draneras samt paféres nytt barlager och ytlager. Arrendatorn har ratt att
uppsétta belysning lika befintligt elljusspar och ansluta belysningen till det befintliga
elljussparet.

Arrendatorn har ratt att rusta upp genvéagen (G) genom Arrendeomradet med belysning.

Arrendatorn har ratt att ldgga ned erforderliga kablar for dragning av el fér belysning inom
Arrendeomradet.

Arrendatorn har rétt att pa norra delen av dngen( NA ) om cirka 600 m2 uppféra en spontan
idrottsplats/aktivitetsyta med utegym( se bilaga 2 som ett exempel pa en sadan), boulebana
och informationstavlor. Arrendatorn har rétt att iordningsstalla belysning som kopplas ihop
med befintligt elljusspar.

Arrendatorn har rétt att halla en sparbredd pa elljussparet om 2,80 m samt uppféra en start
och malportal med klocka &ver elljussparet, dock ingen reklam. Arrendatorn ager ratt att for
driften av elljussparet teckna eget el-abonnemang direkt till respektive elleverantérs
anslutningspunkt.

Arrendatorn har ratt att ta bort sjuka trad pa Arrendeomradet som medfér risk fér person eller
belysning.

Arrendatorn har ratt att komplettera de stigar som pa bifogad karta, bilaga 1, &r markerade
som "ev. tillkommande elljusspar’ med belysning lika befintligt elljusspar.

9.3 Jorddgarens skyidigheter

Jordagaren skall i god tid underratta Arrendatorn nar och under vilken tid underhall av
Fastigheten skall utféras som kan paverka Arrendatorns nyttjande av Arrendeomradet.
Parterna skall harvid gemensamt vidta de atgéarder som erfordras for att undvika sadan
paverkan.

Underhall, sasom snéréjning, av Ostra Ekedalsvégen ( O ) aligger Jordagaren.

9.3 Jordégarens rattigheter

Jordagaren samt dennes hyresgéster eller arrendatorer har rétt att nyttja anslutningsvag (A )
fér transporter.

10 Stérning
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Jordagaren forbinder sig att inte utan Arrendatorns godkénnande sjalv pa Fastigheten
bedriva eller medge annan att bedriva verksamhet som kan komma att hindra eller forsvara
Arrendatorns brukande av Arrendeomradet.

11 Overlatelse av avtalet mm

Arrendatorn ager inte ratt att helt eller delvis dverlata eller upplata Arrendeomradet i andra
hand utan Jordagarens skriftiga medgivande.

12 Atgirder vid avtalets upphérande

Vid detta avtals upphérande skall Arrendatorn, om inte annan éverenskommelse tréaffas,
bortféra av Arrendatorn ditférd anlaggningen for elljus, stolpar och elanslutning. Arrendatorn
skall &ven bortfora 6vrig utrustning som Arrendatorn har tilifért Arrendeomradet. Arrendatorn
skall utféra grovstadning och aviamna Arrendeomradet i ett fér Jordagaren godtagbart skick.
Arrendatorn har ingen réatt till ersattning fran Jordagaren for kostnader avseende atgérder
enligt denna punkt vid avtalets upphérande.

13 Forbehall vid overlatelse av Fastigheten

Det aligger Jorddgaren att vid dverlatelse av Fastigheten eller del av denna géra férbehall for
Arrendatorns ratt enligt detta avtal.

14 Forverkande

Om grund fér forverkande av arrenderatten foreligger enligt 8 kap 23-25 §§ jordabalken skall
Jordagaren omedelbart skriftligen underrétta Arrendatorn om detta. Arrendatorn skall efter
sadan underréttelse ha ratt att inom fjorton (14) dagar fran mottagandet av underréttelsen
vidta rattelse av forhallandet. Under denna tid far Fastighetsagaren inte sédga upp avtalet
med férverkandet som grund.

15 Inskrivning av avtal

Jordagaren medger Arrendatorn rétt att pa Arrendatorns bekostnad sdka inskrivning av detta
avtal.

15 Arrendeomradets skick och skétsel

Arrendeomradet upplates i befintligt skick. Det aligger Arrendatorn att halla Arrendestallet i
vl stadat skick och i évrigt halla god ordning pa Arrendeomradet. Arrendatorn far inte
anvanda Arrendeomradet sa att risk for miljéskada uppkommer.

17 Skada

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara fér skada som harror fran Arrendatorns
verksamhet pa arrendeomradet. Arrendatorn har ansvar fér av honom och hans verksamhet
orsakad skada pa Arrendeomradet aven efter avtalets upphérande.

18 Ersittning
Parterna ar éverens om att detta avtal inte ar férenat med nagot besittningsskydd

innebarande att bestammelserna i 11 kap 5-6 a §§ jordabalken om arrendatorns ratt till
ersattning med anledning av arrendets upphérande inte géller fér detta avtal.
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19 Tidigare nyttjanderéttsavtal

Detta avtal ersatter tillsammans med mellan parterna tecknat arrendeavtal avseende
anslutningsstig markerad med AV1 samtliga mellan parterna tidigare tecknade
nyttjanderéttsavtal.

Detta avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den [/ 2013 Stockholmden / 2013

JM AB (publ) Varmdé kommun







