Utlatande 2013: RIII (Dnr 311-656/2013)

Detaljplan for omraden vid Grycksbovégen, Enskede-
vagen, m.fl. i stadsdelarna Svedmyra och Stureby, Dp
2009-16992-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for omraden vid Grycksbovagen, Enskedevagen, m.fl. i
stadsdelarna Svedmyra och Stureby, Dp 2009-16992-54 antas.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen innebar ett tillskott av 270 tillgangliga lagenheter bade i form av
hyresratter och av bostadsratter. Den nya bebyggelsen medfér en
forhallandevis liten paverkan pa stadsdelens gatunat. Huvudgatan genom
stadsdelen blir mer stadsmassig och barridreffekten minskas. En forskola i
behov av upprustning rivs for att ge plats for nya bostader och en ny forskola
byggs 6ster om Enskedevégen, sdder om kv. Fastarne.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnamnden. Redogérelse for samtliga

instansers yttranden, savél inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 5,
utstallningsutlatande.




Mina synpunkter

En av strategierna i var dversiktsplan Promenadstaden ar att koppla samman
stadens delar. Detaljplaneforslaget omfattar ungefar 270 lagenheter med bade
bostadsratter och hyresratter och innebar att en mer sammanhallen, mangsidig
och levande stadsmiljo skapas.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i skala sa att de nya
byggnaderna integreras pa ett harmoniskt sétt i nuvarande struktur. De nya
husen placeras genomgaende utefter gator, merparten av dem utmed
stadsdelens huvudgata som darigenom far en tydligare karaktar av stadsgata.
Planen har utformats sa att alla bottenvaningar kan anvéandas for butiker,
restauranger och verksamheter.

Jag ser den nya bebyggelsen som ett positivt tillskott for bade stadsdelen
och staden som helhet och foreslar kommunfullméaktige att anta forslaget till
detaljplan.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Genomforandebeskrivning
5. Utstallningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt
foljande.

Det ar lampligt att komplettera bebyggelsen i Svedmyra och skapa ett levande gatuliv
samt att mer tillgangliga bostader tillfors omradet. Miljopartiet ar glada att de tidigare
forslaget att bygga pa naturytan i Majroskogen nu utgatt till forman for en mer samlad
bebyggelse langs gatorna. Nybebyggelsen bér uppféras med minst motsvarande
passivhusstandard. Det ar tillrackligt med ett parkeringstal pa 0,1-0,3 i och med
nérheten till tunnelbanestation Svedmyra. Cykelparkeringsforrad bor ligga i lasbara
forrad i gatuniva for att underlatta cykelpendlingsmajligheterna som ar goda i omréadet
med bra cykelvéagar.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for omraden vid Grycksbovagen, Enskedevagen, m.fl. i
stadsdelarna Svedmyra och Stureby, Dp 2009-16992-54 antas.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson



ARENDET

Detaljplanen innebér ett tillskott av 270 tillgangliga lagenheter bade i form av
hyresratter och av bostadsratter. Den nya bebyggelsen medfér en
forhallandevis liten paverkan pa stadsdelens gatunat. Huvudgatan genom
stadsdelen blir mer stadsmassig och barridreffekten minskas. En befintlig
forskola i behov av upprustning rivs for att ge plats for nya bostader och en ny
forskola byggs dster om Enskedevégen, sdder om kv. Fastarne.

Stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 18 april 2013 att

1. godkanna forslaget till detaljplan och dverlamna det till
kommunfullméktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutade att bygglov inte far ges pa delegation
samt att darutdver anfora
Den tillkommande bebyggelsen har getts en framskjuten placering
langs det centrala gaturum som forbinder stadsdelarna och stor
omsorg maste laggas pa gestaltningen. For att sakerstalla ett
tillfredsstallande resultat finner vi att bygglov inte far ges pa
delegation utan ska ges av stadsbyggnadsnamnden.

3. Stadsbyggnadsndamnden beslutade att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande gjordes av Tara Twana m.fl. (S) och Maria Hannés (V),
bilaga 1.

Sarskilt uttalande gjordes av Tobias Olsson m.fl. (MP), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 15 mars 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Exploateringsnamnden markanvisade under 2007 markomraden fér ny
bostadsbebyggelse i Svedmyra till JIM och Familjebostader. Familjebostader anvisades
40 lagenheter och JM 90 lagenheter. Kontoret gjorde dérefter en programdversyn for
att se dver var det ar l[ampligt att fortata med nya bostader i samarbete med
exploateringskontoret och trafikkontoret. Familjebostader hade anvisats mark pa 80
lagenheter pa andra platser i stadsdelen (kv. Lagmanstinget 4 och kv. Tingsstugan 1),
som utgick ur programforslaget da de visade sig olampliga fran trafiksynpunkt. | ett



start PM till ndmnden 2010-06-23 redovisades programforutséttningarna for nya
bostader i Svedmyra med forslag riktlinjer for kommande planarbete. Ndmnden
beslutade i enlighet med kontorets start PM och kompletterade med ett eget tilldgg om
att i hela nybebyggelsen ska planeras for levande bottenvaningar med lokaler for
service, handel, kontor etc. Déarefter utarbetades ett planférslag. 2011-08-18 beslutade
namnden att forslaget skulle skickas ut pa remiss.

Exploateringsndmnden beslutade i december 2012 om en utékad markanvisning
eftersom projektet vuxit och nu omfattar fler lagenheter pa ett storre markomrade.

Plansamrad, remissredovisning i stadsbyggnadsnamnden

I huvudsak var remissinstanserna positiva till planférslaget. Narboende kritiserade
framst forslaget av trafikskal och att ndgra av de nya husen foreslas alltfor nara
befintliga hus. Boende i villorna norr om férskolan kritiserade den nya forskolans
placering. Stadsdelsnd&mnden och trafiknd&mnden avstyrkte forskolans placering pga.
trafikskél. Farsta stadsdelsndmnd motsatte sig den foreslagna forskoleplaceringen och
foreslog alternativa placeringar. Kontoret utredde dessa placeringar och beddmde att
den i planforslaget foreslagna placeringen efter viss bearbetning &r den bésta.

Efter planremissen har foljande bearbetningar gjorts:

o  Flerbostadskvarteret vid Josseforsvagen har andrat utformning for att minska
bullerstérningarna.

e  For att fa battre ekonomi i Familjebostaders p-garage och lokalisera en del p-
platser narmare de nya husen har den undre garagevéaningen ersatts med tre
mindre markparkeringar.

e  Ett lamellhus har utgatt s att fler vérdefulla tallar kan behallas mellan husen.
For att inte projektet ska minska har vaningsantalet hojts pa tre av husen.

e En markparkering har tillkommit med infart fran Selebovagen.

e  Forskolans ang6ringsforhallanden har dndrats sa att trafikkontoret kan godta
placeringen och stérningar for ndrboende minskas.

Remissredovisningen godkandes av stadsbyggnadsndmnden den 8 mars 2012 med ett
tilldgg om att ytterligare studera om parkeringstalet 0,7 &r tillrackligt. Vidare skulle
samnyttjande av parkeringsplatser provas.



Centrumhus vid Postiljonsvagen

Planforslag

Detaljplanen bygger vidare pé stadsdelens kvaliteter med inriktning pa att atgarda
brister. Det har efterstravats att koppla ihop de bada bostadsenklaverna som klyvs av
huvudgatan med ny bostadsbebyggelse utmed gatan och minska rondellen. En
befintlig forskola i behov av upprustning rivs for att ge plats for nya bostader och en
ny forskola byggs pa annan plats. Den nya bebyggelsen gestaltas med en struktur som
i den s6dra delen kopplas till den befintliga planstrukturen och i den norra delen utgér
ett nytt tilligg med sma kvarter. Angéringen till de nya husen sker i huvudsak fran
Grycksbovigen och Enskedevagen varvid befintliga tringa bostadsgator endast
paverkas marginellt.

Den planerade bebyggelsen omfattar drygt 270 lagenheter och en forskola.
Familjebostader (FB) planerar uppféra drygt 120 Igh vid Postiljonsvégen,
Selebovégen, Grycksbovégens dstra sida samt nordvast om korsningen
Gryckshovégen/Josseforsvagen. JM planerar uppféra ca 150 Igh utmed Enskedevagens
vastra sida. De nya husen placeras genomgéende utefter gator varav merparten utmed
stadsdelens huvudgata som darigenom fér karaktar av stadsgata. Planen utformas sa att
alla bottenvaningar kan nyttjas for centrumandamal. De nya husen med sitt lage pa
tidigare naturmark langs huvudgatan innebar en stor karaktarsforandring i stadsdelen.
En viktig gestaltningsprincip ar att anpassa skalan sé att de nya husen som ar nagot
hogre an befintliga hus anda ska integreras pa ett harmoniskt satt i nuvarande struktur



och inte riskerar att bilda en kuliss av nya hus utan koppling till 50talsbebyggelsen.

Familjebostaders projekt

Familjebostader har tidigare &gt merparten av flerbostadsfastigheterna i Svedmyra. Ett
antal fastigheter har under senare ar salts till nybildade bostadsrattsforeningar. FB
avser att komplettera sitt bestdnd med nya “typlamellhus” ritade av Joliark Arkitekter,
som ansluter i matt till befintliga lamellhus med tre lagenheter per vaningsplan. Husen
ges en modern arkitektur och uppfors i fyra och fem vaningar. Huset vid
Josseforsvigen uppfors i tre vaningar for att battre méta skalan hos villabebyggelsen. |
detta kvarter foreslas aven ett parkeringsgarage for i forsta hand FB:s bebyggelse. Det
kan byggas i ett undre plan med gynnsamma nivaférhallanden med infart fran
Grycksboviégen. Viss markparkering anlaggs pa kvartersmark med infart fran
Selebovagen och Postiljonsvigen. Lamellhusen har tre lagenheter per vaningsplan
vilket ger god utsikt och goda ljusforhallanden. Trapphuset ar uppglasat for att sldppa
in ljus och skapa kontakt med gatan. Entréerna ar tydligt markerade. Husen foreslas
putsade i tre olika ljusa nyanser som harmoniserar med befintlig bebyggelse och
gronska.

De nya lamellhusen s6der om Gryckshovégen placeras nagot vinkelstéllda mot
vagen, for att bygga vidare pa befintlig planstruktur och ge spannande och varierade
ma&ten med gatan. | gatan och nuvarande parkmark séder om gar omfattande
ledningsstrak, vilket styr husens avstand fran vagen. Terrangforhallandena innebér att
forgardsmarken dven behovs for att uppné godtagbara lutningar, som uppfyller
tillganglighetskraven, mellan gata och husentré. Mellan husen féreslas
naturmarkskaraktar.

JM:s projekt

Norr om rondellen féreslas tre halvéppna kvarter utmed Enskedevagen ritade av AWL
arkitektkontor. Hustypologin med en tydlighet i privata, halvprivata och offentliga ytor
&r ny i stadsdelen. Enskedevagen sluttar mot norr och tomten &r kuperad. Kvarteren
trappar sig och éppnar sig mot gatan i smala slitsar som ger inblickar mot de sméa
gardarna. Gardarna 6ppnar sig dven mot naturmarken i sydvast. Husen putsas i
mustiga rodockra kulorer med inslag av ljusa putsfalt runt fénster med inspiration fran
den befintliga putsarkitekturen. Entréer mot gatan inramas med ljus natursten pa
liknande satt och inférlivas i fasadkompositionen.

Parkering, angoring, tillganglighet

En forutsattning for den omfattande nyexploateringen &r att merparten av
tillkommande parkering inryms i garage eftersom parkeringssituationen redan idag ar
mycket besvarlig i stadsdelen. Kontoret beddmer att p-talet 0,7 platser, som tidigare
beslutats av ndmnden &r tillrckligt. Stockholm Parkering kommer att hyra ut platserna
i Familjebostéders projekt och dven nuvarande hyresgéster och andra boende har
mdjlighet att hyra platserna.



Tillgénglighet

Samtliga entréer nds inom 10-15 meters angdringsavstand. Fran garagen nés
trapphusen pa ett tillgangligt satt. Handikapparkering kan anordnas pa kvartersmark.
Projektet uppfyller géllande tillganglighetskrav. Parkvagen mot tunnelbanan uppfyller
inte tillganglighetskraven p.g.a. terrangforhallandena. Utmed planomradet byggs den
om och dar forbattras forhallandena avsevart jamfort med i dag.

Miljopaverkan

Kontoret bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebara sadan
betydande miljopaverkan som avses i 5 kap PBL och 6 kap MB. Den planerade
verksamheten bedoms inte medféra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hélsa.



Markbara negativa
konsekvenser

o Obetydiiga negativa
- konsekvenser

; m :l;h;;\:tksomtasi

“{ ansprék (cirka 1,4 hektar av total
cirka 6,8 hektar),

' Forsvagade spridningssamband
for barrskogsievande arter.

Konsekvenser av detaljplanen pa lokala och kommunala naturvéarden

Den konsekvensanalys som gjorts visar att intrdnget pa naturmark bedéms medfora
markbart negativa konsekvenser for lokala naturvarden i parkstraket mellan
tunnelbanan och Enskedevagen och for skogspartiet i korsningen Grycksbovégen och
Josseforsvagen.

For Majroskogen bedoms konsekvenserna bli obetydliga till sma da enbart en
mycket liten yta utmed Grycksbovagen berors. (Enligt en femgradig skala for
konsekvenser; Inga/obetydlig, sma, markbara, stora respektive mycket stora
konsekvenser). Konsekvenser for de lokala ekologiska spridningssambanden for
barrskogslevande arter blir markbara p.g.a. den nya bebyggelsen. Den lokala
ekologiska funktionen for dessa arter bedoms anda finnas kvar i omradet, da liknande



naturmiljoer fortfarande finns kvar i tillrédcklig omfattning.

Den nya bebyggelsen har paverkan pa varden for rekreation da den inkraktar pa
bostadsnara naturmark och pa den skogskladda branten mot Enskedevagen med
betydelse for landskapsbilden. Bollplanen vid Grédingegatans férlangning tas bort och
lekytorna minskas, men kommer delvis att vara kvar pa forskolans gard. En ny
bollplan planeras vid parkleken i Oppundaparken. Efter plansamradet har
Familjebostaders projekt bearbetats utmed Grycksbovégens dstra sida sa att fler
vardefulla tallar kan bevaras mellan husen.

Positivt ar ett tillskott av nya bostader och att bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet
langs gangstraken. Lokalt medfér de nya husen minskade bullerstdrningar. Gatubilden
utmed Grycksbovagen/Enskedevagen som idag till storsta delen bestar av naturmark
kommer att forandras patagligt och bli mer stadsméassig men &ven ha kvar inslag av
naturmark med en tydlig entré till den vardefulla Majroskogen.

Utstallning
Planforslaget har varit utstallt 16 januaril3 februari 2013. Under utstéliningen inkom
ett trettiotal skrivelser. Se bifogat utstéallningsutlatande.

Synpunkter inkomna under samradet som inte tillgodosetts
Flertalet kritiska synpunkter som framfcrdes under samradet kvarstar och har
framforts igen under utstallningen da bearbetningen av planen ansetts vara for
marginell och att synpunkterna inte tillgodosetts. (Se samradsredogdrelsen.) Protester
har framfarts mot saval hela byggnadsprojektet som mot delar av projektet. Narboende
ar missnojda med placeringen av och ocksa storleken pa den nya forskolan. Bollplanen
och lekytorna bor behallas i sin nuvarande storlek. Manga anser att den foreslagna
bostadsbebyggelsen ar for hog, for tét, inte passar in och kommer for ndra befintliga
hus, som kommer att skuggas. Nagra ar emot minskningen av rondellen och att
Selebovagen byggs om. Manga ar missndjda med att parkeringssituationen i
stadsdelen som helhet inte blir 16st och nu kommer att férsamras ytterligare med nya
bostader. P-talet anses vara for 1agt. Trafiken kommer att 6ka pa huvudgatorna p.g.a.
nya bostéder hér och i Sdderstaden m.fl. platser i omgivningen. Invandning har
framforts mot foreslagen sophamtning.

Manga motsatter sig att naturmark bebyggs till men fér den biologiska méngfalden
och rekreation. Likasa framfors att kollektivtrafiken inte har kapacitet for fler
resendrer och att det ar fel att fortata i omradet 6ver huvud taget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen innebar ett tillskott av 270 tillgangliga lagenheter bade i form av
hyresratter och bostadsratter. Den nya bebyggelsen medfér en forhallandevis liten
paverkan pa stadsdelens trdnga gatunat genom att merparten av bebyggelsen angérs
direkt fran huvudgatan. Majroskogens entré tydliggors i gaturummet. Huvudgatan
genom stadsdelen blir mer stadsméssig. Barriareffekten minskas genom avsmalning
och tradplantering och bebyggelsen héller battre samman i den centrala delen.
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Huvudgatan blir mer upplyst och befolkad kvéllstid vilket 6kar tryggheten. Parkvégen
till tunnelbanestationen blir ocksa tryggare kvéllstid med de nya bostéderna vaster om
Enskedevagen. Rivningen av forskolan i kv. Reket som ersétts med ny
bostadsbebyggelse innebér ett effektivare markutnyttjande. Kontoret anser
sammantaget att den nya bebyggelsen innebar ett positivt tillskott till stadsdelen och &r
i linje med dversiktsplanen och den tillhérande ”Grona promenadstaden”.

Genomfdrande, ekonomi
All mark inom planomradet 4gs av staden. Marken kommer att séljas till JIM och
upplatas med tomtratt till Familjebostader.

Utbyggnaden av projektet behdver samordnas tidsméssigt med de omfattande
gatuombyggnaderna och flytten av forskolan.

Familjebostaders hus, illustration Joliark
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IM:s hus, illustration AWL
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Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsndamnden

Sarskilt uttalande gjordes av Tara Twana m.fl. (S) och Maria Hannés (V)
enligt foljande.

Parkeringstalet i projektet &r alltfér hdgt och behdver sénkas till 0,3-0,5. Valkommet
tillskott ett bra kollektivtrafiklage. Kompensation fér iakttagande av gronmark
behdver ske. Motiverat att bygga eftersom man bygger langs gatorna.

Sarskilt uttalande gjordes av Tobias Olsson m.fl. (MP) enligt féljande.

Det &r l[ampligt att komplettera bebyggelsen i Svedmyra och skapa ett levande gatuliv
samt att mer tillgangliga bostéader tillfors omradet. Miljopartiet ar glada att de tidigare
forslaget att bygga pa naturytan i Majroskogen nu utgatt till forman for en mer samlad
bebyggelse ldngs gatorna. Nybebyggelsen bér uppféras med minst motsvarande
passivhusstandard. Det ar tillrackligt med ett parkeringstal pa 0,5 i och med narheten
till tunnelbanestation Svedmyra. Cykelparkeringsforrad bor ligga i lasbara forrad i
gatuniva for att underlatta cykelpendlingsmajligheterna som &r goda i omradet med
bra cykelvégar.
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