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Sambhallsplaneringsnamnden

Handlaggare Diarienummer

Sten Hammar 12SPN/0444

Datum: 2013-09-25

Handlaggare: Sten Hammar
Samhallsbyggnadskontoret/Planenheten
E-post sten.hammar@varmdo.se

Ansdkan om planbesked for upprattande av detaljplan for
del av Stavsnas 1:407

Forslag till beslut

1. Ansdkan om planbesked for planldggning av sex tomter pa Stavsnis 1:407
avslas.

2. Avgiften for planbeskedet dr 9630 kr enligt plantaxa 2012. Faktura pd avgiften
skickas separat.

Beslutsniva

Sambhallsplaneringsndmnden.

Sammanfattning

Agaren till Stavsnis 1:407 har inkommit med ansékan om en ny detaljplan. Ansékan
avser sex tomter for permanentboende. Omradet ligger vister om Stavsnds samhélle i ett
storre sammanhingande gronomride. Naturmiljon bestar av hdllmarker och skogsmark.
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Arendebeskrivning
Bakgrund
Omradet ar inte tidigare planlagt.

Ansokan

En fOrsta forfrigan med begdran om planbesked har ldmnats in till kommunen i
december 2012. Ansékan om planbesked har ldmnats in till kommunen 2013-03-28.
Ett mote med s6kanden har skett pa samhillsbyggnadskontoret.

Utredningens innehall och resultat

Riktlinjer for ny bebyggelse i kommunens oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan 2012-2030 prioriterar tillkomsten av ny bebyggelse framst i
centrumomraden varav Stavsnds dr ett. Aktuell ansdkan ligger c:a 500 meter vister om
Stavsnis centrumomrade.

Négra mal i 6versiktsplanen som berér omradet:
e att bostider ska byggas i centrala ldgen med nérhet till service, infrastruktur och
kollektivtrafik (OP sid 114).
Kommentar: Omrédet ligger relativt centralt i Stavsnds men avgrinsas av barridrer i
trafik och terrdng som innebér hoga kostnader och stor naturpdverkan for att kunna
binda ihop omradet med Stavsnés cenrumomréde.

e att bygglov ska provas restriktivt om springning ir en forutsittning. (OP sid 148)
Kommentar: Omrédet ar kuperat och bestar till stora delar av hdllmarker. Ny bebyggelse
skulle innebdra mycket stor paverkan pa landskapsbild och naturmiljo.

Ekonomiska konsekvenser

Vatten och avlopp

Nya bostdder i omradet kan innebéra behov av vatten- och avloppsanslutning med ca

500 meter l&nga ledningar. Omrddet ligger nédra huvudledning f6r vatten men kan inte
anslutas direkt till denna. Omrédet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for
VA.

En ny gang och cykelvig dr under utbyggnad ldngs den norra sidan av vig 222. Det dr
daliga siktforhdllanden péd den plats ddr omradet har sin viganslutning. Detta innebér att
en saker passage Over vig 222 till GC-végen &r svér att dstadkomma.

Nya bostidder kan darfor behova forbindas med centrala Stavsnds genom en ny, ca 300
meter 1dng gdngvig pé sddra sidan av vig 222.

Konsekvenser for miljon

Buller. Omradet ligger 100-200 meter frdn vig 222 och ar inte bullerstort enligt
kommunens Oversiktliga bullerkartliggning.
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Markfororeningar. Markfororeningar har funnits i en tidigare deponi inom omradet.
Deponin ér enligt uppgift numera sanerad.

Kulturmiljo. Omradet ligger ca 300 meter fran Stavsnés by men en eventuell
bostadsutbyggnad beddms inte paverka kulturmiljon 1 Stavsnés by.

Virdefull natur. Fastigheten ingar i ett sammanhingande lokalt naturomrade med
hillmarker och myr med héga natur- och rekreationsvérden.

Terring och landskap. Omrédet dr kuperat och ligger hogre &n omgivande bebyggelse.

En utbyggnad av végar, VA och tomtmark enligt ans6kan bedoms medfora omfattande
paverkan pé héillmarker och landskapsbild. Alternativa kortare strackningar finns for
ledningsdragningar och GC-vég. Dessa strackningar berdr dven andra fastigheter och
beddms kunna medfora omfattande sprangningar i hillmarken.

Kollektivtrafik. Det dr ca 700 meter till busshéllplats med relativt god turtéthet.

Trafik. Vag 222 ér hart belastad och vdgen nérmar sig sitt kapacitetstak. Befintlig
anslutning vid Simon Angs Vig har dilig sikt. Siker gdngpassage dver viigen saknas.

Konsekvenser for medborgarna

Ett viardefullt strovomrade i en redan tét bebyggd milj6 forsvinner/minskas om
fastigheten bebyggs.

Kontorets bedomning

En exploatering av fastigheten Stavsnds 1:407 beddms strida mot riktlinjerna 1
kommunens Oversiktsplan. Det géller sarskilt:

e att bostidder ska byggas 1 centrala ldgen med nérhet till service, infrastruktur och
kollektivtrafik (hér finns tydliga barridrer av trafik och terrdng mot Stavsnis
samhiélle).

e att bygglov ska provas restriktivt dir sprangning ar en forutséttning (stora delar
av omradet ar hédllmark).

Virdefull natur och strovomrade paverkas.

En exploatering med l&nga VA-ledningar och behov av ny gangvig/gangbana kan fa
negativa kommunalekonomiska konsekvenser.

Planldggning av sex tomter pa Stavsnds 1:407 bor déarfor inte medges.
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Arendets beredning

Arendet hanteras som ett s.k. planbesked enligt nya plan- och bygglagen som trédde i
kraft under 2011. Arendet har utretts av planarkitekt Sten Hammar i samarbete med
Ovriga tjanstemén och enheter pa samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Biliggs ej
1  Ansokan om planbesked Bilaggs
2 Forsta begdran om planbesked Bildggs ej
3 Stavsnis 1:407 — Checklista Bildggs ej
Majken Elfstrom Mats Hellberg

VA- och renhallningschef Planchef



