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Handlédggare: Till
Susanna Hoglund, tfn 08-508 29 758 Stadsbyggnads- och fastighetsroteln

Skrivelse om att utnyttja stadens tak for solenergi

Svar pé remiss fran Stadsbyggnads- och fastighetsroteln (Dnr 315-1746/2009).

Sammanfattning

Koncernledningen ser positivt pa skrivelsens forslag och konstaterar att inventering
pagar av stadens bolags fastigheter utifrdn mojliga atgarder for energieftektivisering.
Koncernledningen anser att inventeringen kring mojligheten att anvinda stadens for
solenergi initialt bor ske frimst i de fastigheter som ar mest ldampade for att utveckla
och prova tekniken. I ett senare skede, da de tekniska och ekonomiska
forutséttningarna forbattrats, kan bolagen satsa pa tekniken i storre delar av bestandet.
Koncernledningen avser ta upp med Fortum om stadens bolag kan kompenseras for
leverans av Overskottsenergi frdn solenergianldggningar till stadens
fjarrvarmeleverantor.

Bakgrund

Stadsbyggnads- och fastighetsroteln har remitterat Skrivelse om att utnyttja stadens tak
for solenergi till bland annat Stockholms Stadshus AB for yttrande. Stockholms
Stadshus AB har dérefter remitterat motionen till Svenska Bostdder, Familjebostéder,
Stockholmshem och Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

I skrivelse fran Yvonne Ruwaida (mp) och Emilia Hagberg (mp) till kommunstyrelsen
framstélls 6nskemal att Stockholm ska

e Ta fram en plan for solenergi i Stockholm, som innehéller mal for savél
kommunala som privata fastigheter.

e (Gora en detaljerad inventering av de kommunalt 4gda taken samt i samarbete
med privata fastighetségare och bostadsrittsforeningar inventera alla tak i
staden.

e Aktivt informera och stotta hushill, foretag och organisationer att sdka bidrag
for solel och solvédrme.

e Satsa pa solenergi och andra fornybara energikéllor 1 alla utvecklingsomraden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00  08-509 290 80  info@s-husab.stockholm.se
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Underremisser

Svenska Bostdders remissvar har i huvudsak foljande lydelse. Bolaget delar
uppfattningen om att en stor potential for tillvaratagande av solenergi finns pa
fastigheternas tak i form av solceller och ligger i linje med bolagets
energieffektiviseringsarbete. Bolaget har dven sokt nuvarande bidrag for installation av
solceller for Svenska Bostdders omradeskontor vid Odenplan, dir dock beslut annu
saknas. Kalkylen visar att denna solcellsanldggning inte ar I[6nsam, med ansdkan har
inldmnats for att bidra till utvecklingen och darmed minskade installationskostnader for
framtida anldggningar. Investeringskostnaden &r totalt 800 000 kr och ger ca 13 000
kWh /ar eller ca 18 000 kr/ &r 1 minskad elanvindning, vilket grovt rdknat ger en
aterbetalning pé ca 40 ar. I remissen framgér endast den energi som kan tillvaratas och
bidragsformer som ges och inte de kostnader en installation for med sig, vilket
omdjliggor en 16nsam investering.

For ett antal ar sedan fanns liknande statliga bidrag med 70%, dér Sthims stad tackte
resterande 30% av investeringen av solceller. Dessa tva bidragsdelar berérde dock
endast taxeringskategorin Specialfastigheter, vilket gjorde att endast ett begransat antal
fastigheter kom 1 fraga, exempelvis de fem fastigheter som ndmns i remissen.

For att remissens forslag ska fa en respons hos fastighetségarna i Stockholm och
diarmed verka for en 0kad satsning pa solceller, foreslar Svenska Bostidder att en
liknande bidragsmodell dterinfors som komplement till det statliga bidraget, men med
ett storre urval av olika fastigheter (bilaga 1).

Familjebostdders remissvar har i huvudsak foljande lydelse. AB Familjebostidder delar
uppfattningen att det finns stor potential for att tillvarata solenergi fran bolagets
fastigheters tak. I Familjebostdders energistrategi ingar malet att 10% av virmen ska
komma fran 100% fornyelsebara energikillor. Familjebostidder har likvil tagit beslut
om att minska CO2 utsldppen med 25% till &r 2015 jamfort 2006. For att nd dessa mal
krévs forutom energieffektivisering att bolaget arbetar for att infora alternativa
energikallor. Solfangare och solceller ar dér alternativ.

Solféngare
Familjebostéder planerar for att successivt infora solfangare vid takomlaggning.

Bolaget ser vidare dver mojlighet att i samband med energieffektiviseringsprojekten
lagga solfdngare pd befintligt tak. Vissa begransande faktorer &r bland annat att
undercentraler ska finnas i byggnaden liksom att byggnadens tak &dr orienterat mot
sOder/vister ldge. Den storsta begransningen ligger dock 1 att den mesta virmen
produceras pa sommaren och att det i dagsldget inte finns mojlighet for bostadsbolagen
att leverera tillbaka overskottsvérme till fjarrvirmenétet. Detta innebér att den virme
som produceras i solfdngaren maste anvéindas direkt i den egna byggnaden. Hade inte
denna begransning funnits hade det varit mojligt att installera stora solfdngare pé flera
av bostadsbolagens tak utan hinsyn till det egentliga dagsbehovet i byggnaden. Nu
installeras mindre solfingare.

Solceller

Familjebostiders plan dr att utoka antalet solceller i fastighetsbestandet i mindre skala
med borjan 2010. Omkring 1% av bolaget byggnader kommer forses med solceller i
syfte att stimulera teknikutvecklingen och att kunna visa utat att energifragor ar
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prioriterade. Bolaget anser att solceller &r tekniskt genomforbart men att tekniken ér for
dyr for att infora 1 stor skala. I dagslédget finns statliga bidrag som kan técka halva
investeringen. Om staden ticker resterande merkostnad, liknande den bidragsmodell
som fanns for nigra ar sedan, sé att det blir ekonomiskt forsvarbart fér bostadsbolagen
att installera solceller, kommer det att bidra till att solceller installeras i stor omfattning
(bilaga 2).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse. Klimatfrdgan och en
hallbar energianvindning tillhor de fragor som har en avgorande paverkan pa planetens
framtid. En satsning pa solenergi och andra fornybara energikillor ter sig som en
naturlig strategi for framtiden. Idag finns teknik och material som nir de monteras
innebér sma ingrepp i den befintliga stadsmiljon men som betyder mycket for den
framtida energiforsorjningen. Stockholmshem stéller sig darfor i huvudsak positiv till
forslagen 1 motionen.

Det ar idag inte sjdlvklart att satsa pa solenergi. En investering i solceller ger i dag,
forutsatt nuvarande niva pa statligt bidrag, som ar lagre &n 1 exempelvis Tyskland och
Japan, en pay- off tid pa 20-30 ar.

For solpaneler i1 bésta ldge dr motsvarande tid endast fem ar, vilket dr en rimligare
investering. Kalkylen betrédffande solpaneler kan dock komma att forbattras om Fortum
hojer sina taxor for att kompensera sitt intdktsbortfall for fastigheter som energiforsorjs
med solpaneler, kompletterar med virmepumpar etc. For foretaget som helhet kan dock
detta medfora att energinotan pa sikt okar.

Vad giller investeringar i befintlig bebyggelse kidnns det naturligt att
solenergisatsningar skulle kunna finansieras genom att anvénda pengar fran bolagets
fastighetsforsiljningar.

I nybyggnadsfallet finns dock ett problem genom att den kalkylmetod och
avkastningskrav som Stockholmshems dgare foreskriver genom att projekten forvéntas
g4 ihop frén &r ett. Andra krav fran dgarens sida skulle underlétta satsningar pa
fornybar energi. Stockholmshem planerar att bygga ett objekt i Annedal med satsning
pa solpaneler for att vinna kunskaper om hur man bast utnyttjar dessa. Forberedelse
sker ocksé for inkoppling av solceller i framtiden. Detta projekt dr nu i fara pa grund av
avkastningskrav och kalkylmetod. I detta sammanhang bor man utvirdera i vilken mén
stadens kalkylmetod och avkastningskrav kan behova fordndras for att frimja framtida
lagenergiprojekt.

I samband med att en inventering av stadens tak gors med sikte pa solkraft bor man
samtidigt ta tillféllet i akt att se vilka pa vilka byggnader solenergiprojekt skulle kunna
integreras i fasaderna. En inventering skulle ocksa kunna omfatta mojligheten att
montera icke stérande vindsnurror pé lampliga tak i staden.

Slutligen vill bolaget framhalla vikten av att Stadsbyggnadskontoret och Stadsmuséet
redan vid upplagget av inventeringen far mojligheter att paverka vilka forutsattningar
som giller for uppdraget, detta for att undvika konflikter mellan olika intressen ldngre
fram 1 utbyggnadsprocessen géllande solenergi (bilaga 3).

Skolfastigheter i Stockholms (SISAB) remissvar har i huvudsak foljande lydelse.
Bolaget har inget att erinra mot att en plan for solenergi utarbetas. I detta sammanhang
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bor investeringskostnader samt kostnader for framtida underhall, skadegorelserisker
och drift etc. belysas och jaimforas med befintliga uppvarmningssétt och -kostnader
jamte miljokonsekvenser etc. Bolaget finner det angeliget att komplettera med en
analys av ekonomiska bidrag i ssmmanhanget som eventuellt kan erhéllas. Vad giller
inventeringen bor dven redovisas hur denna skall utforas, hur resultatet ska redovisas
samt hur resurser for inventeringen ska finansieras.

I enlighet med Ramavtalet for skollokaler, som avser samtliga lokaler som staden
forhyr hos SISAB, ér ordningen att objekt dar uppvarmning belastar hyresgéstens
elkostnad, det vill séga frimst stadsdelsndmnderna, bestéller verksamheterna
installation av alternativa uppvarmningskéllor av SISAB. Efter utférande kompletteras
hyran for berort objekt med hyrestillagg enligt sjalvkostnad.

Bolaget gor bedomningen att en omfattande inventering och satsning pé
solenergi/solceller utan tillskott av resurser hérfor, inte ryms inom det nollresultat som
beslutats for SISAB.

Det bor ndmnas att SISABs kvalitetssystem for om-, till- och nybyggnadsprojekt, inom
ramen for Ramavtalet for skollokaler, dr foremal for ett utvecklingsarbete vad géller
energianalyser och -planer, syftande till att varje fastighet vid om-, till- och nybyggnad
skall erhalla ett optimalt energiprogram (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen ser i huvudsak positivt pd skrivelsens forslag. I koncernledningens
remissvar besvaras i huvudsak forslaget om inventering av kommunalt dgda
fastigheters tak samt den generella satsningen pa solenergi, vilket bedoms ligga inom
koncernbolagens ansvarsomréde.

Liksom bolagen konstaterar dr det idag inte mdjligt att genomfora investeringar i
solceller pa stadens tak med motsvarande 16nsamhet som vriga investeringar.
Forutséttningarna dr dock béttre for investeringar i solpaneler vilket bl.a.
Stockholmshem AB planerar utfora i ett par projekt de ndrmaste aren.
Koncernledningen anser att det &r positivt att stadens bolag i samband med planering
och utvirdering av Ovriga investeringar i1 energieffektiviseringar dven provar
mojligheten att komplettera dessa med solceller/solfangare.

Samtliga av stadens fastighetsbolag genomfor for niarvarande stora satsningar for
energieffektiviserande atgédrder, bade inom ramen for stadens miljoprogram och inom
satsningen “’Stimulans for Stockholm”. Bolagens utvérdering av solenergi bor dock
inledningsvis ske genom att prova tekniken 1 de mest ldmpliga fastigheterna for att
utveckla och minska kostnaderna for tekniken, for att sedan pé lange sikt kunna
installeras brett 1 bestandet.

Koncernledningen gér bedomningen att det for ndrvarande padgar omfattande
utredningar och inventeringar av bolagens fastigheter utifrdn mojliga atgirder for
energieffektivisering. Naturligtvis bor &ven mdjlighet till utnyttjande av solenergi
beaktas i detta arbete.
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Koncernledningen avser ocksé ta upp med Fortum om stadens bolag kan kompenseras
om de periodvis kan leverera overskottsenergi till stadens fjarrvirmeleverantor. Detta
skulle kunna forbéttra forutsattningarna for en bredare utbyggnad av
solenergianldggningar.

Irene Lundquist Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1.

2.
3.
4

Remissvar frdn AB Svenska Bostader
Remissvar fran AB Familjebostader

Remissvar frdn AB Stockholmshem

Remissvar fran Skolfastigheter i Stockholm AB
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Bilaga 1

Sara Feinberg Vallingby 2009 10 16
Stockholms Stadshus AB

Remissvar angaende utnyttjande av stadens tak for solenergi
Dnr 315-1746/2009

AB Svenska Bostader delar uppfattningen om att en stor potential for tillvaratagande av
solenergi finns pa vara fastigheter tak i form av solceller och ligger i linje med vart
energieffektiviseringsarbete.

Foretaget har aven sokt nuvarande bidrag for installation av solceller fér vart omradeskontor
vid Odenplan, dar dock beslut annu saknas.

Kalkylen visar att denna solcellsanldggning inte ar I6nsam, med ansdkan har inldamnats for att
bidra till utvecklingen och darmed minskade installationskostnader for framtida anlaggningar.
Investeringskostnaden ar totalt 800 000 kr och ger ca 13 000 kWh /ar eller ca 18 000 kr/ ar i
minskad elanvandning, vilket grovt raknat ger en aterbetalning pa ca 40 ar.

| remissen framgar endast den energi som kan tillvaratas och bidragsformer som ges och inte
de kostnader en installation fér med sig, vilket omgjliggdr en I16nsam investering.

For ett antal &r sedan fanns liknande statliga bidrag med 70%, dar Sthims stad tackte
resterande 30% av investeringen av solceller. Dessa tva bidragsdelar berérde dock endast
taxeringskategorin Specialfastigheter, vilket gjorde att endast ett begransat antal fastigheter
kom i fraga, exempelvis de fem fastigheter som ndmns i remissen.

For att remissens forslag ska fa en respons hos fastighetsagarna i Stockholm och darmed

verka for en 6kad satsning pa solceller, foreslar vi att en liknande bidragsmodell aterinférs som
komplement till det statliga bidraget, men med ett storre urval av olika fastigheter.

AB Svenska Bostader

Yngve Green
tf Energi & Miljochef
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Bilaga 2
Remiss Dnr 315-1746/2009
Datum Handlaggare
2009-10-21 Helena Ulfsparre
Bygg och Teknikavdelningen
08-737 22 42

Remissvar angiende utnyttjande av stadens tak for solenergi

AB Familjebostdder delar uppfattningen att det finns stor potential for att tillvarata
solenergi fran vara fastigheters tak

I Familjebostidders energistrategi ingdr som mal att 10% av virmen ska komma fran
100% fornyelsebara energikéllor. Familjebostidder har likvil tagit beslut om att minska
CO2 utslappen med 25% till ar 2015 jamf{ort 2006.

For att nd dessa mél kriavs forutom energieffektivisering att vi arbetar for att infora
alternativa energikéllor. Solfangare och solceller dr dér alternativ.

Solfangare
Familjebostdder planerar for att successivt infora solfangare vid takomldggning,

Familjebostider ser vidare dver mojlighet att i samband med
energieffektiviseringsprojekten gora mojligt att 1agga solfangare pa befintligt tak. Vissa
begriansande faktorer dr bland annat att undercentraler ska finnas i byggnaden liksom
att byggnadens tak dr orienterat mot soder/vister lige.

Den storsta begriansningen ligger dock 1 att den mesta virmen produceras pd sommaren
och att det i dagsldget inte finns mojlighet for bostadsbolagen att leverera tillbaka
overskottsvarme till fjarrvirmendtet. Detta innebér att den virme som produceras 1
solfangaren maste anvédndas direkt i den egna byggnaden. Hade inte denna begriansning
funnits hade det varit mdjligt att installera stora solfdngare pa flera av bostadsbolagens
tak utan hédnsyn till det egentliga dagsbehovet i byggnaden. Nu installeras mindre
solfdngare

Solceller

Familjebostiders plan dr att utdka antalet solceller 1 fastighetsbestdndet i mindre skala

med borjan 2010. Omkring 1% av véra byggnader kommer forses med solceller i syfte
att stimulera teknikutvecklingen och att kunna visa utdt att energifrdgor &r prioriterade.

Familjebostider anser att solceller dr tekniskt genomforbart men att tekniken ar for dyr
for att infora 1 stor skala.

Idagslédget finns statliga bidrag som kan tdcka halva investeringen. Om staden tacker
resterande merkostnad liknande den bidragsmodell som fanns for nigra ar sedan, sé att
det blir ekonomiskt forsvarbart for bostadsbolagen att installera solceller, kommer det
bidra till att solceller installeras i stor omfattning.

Helena Ulfsparre

Milj6chef
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Bilaga 3
Sara Feinberg
Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm

Remiss angiende motion betriffande Utnyttja stadens tak for
solenergi, dnr 1746/2009

Som svar pd rubricerad remiss fir Stockholmshem avge foljande svar.

Motionen

I motionen foreslas att staden tar fram en plan for solenergi i Stockholm for bade
kommunala och privatdgda fastigheter, att en detaljerad inventering gors i samarbete
med alla fastighetségare, att staden aktivt informerar och stottar hushall, foretag och
organisationer att soka bidrag for solel och solvirme samt att satsa pd solenergi och
andra fornybara energikillor i alla stadsutvecklingsomraden.

Stockholmshems synpunkter

Klimatfradgan och en hallbar energianvéndning tillhor de fragor som har en avgdrande
paverkan pa planetens framtid. En satsning pa solenergi och andra fornybara
energikallor ter sig som en naturlig strategi for framtiden. Idag finns teknik och
material som nédr de monteras innebdr sma ingrepp i1 den befintliga stadsmiljon men
som betyder mycket for den framtida energiforsorjningen. Stockholmshem stéller sig
darfor 1 huvudsak positiv till forslagen 1 motionen.

Det ér idag inte sjdlvklart att satsa pa solenergi. En investering i solceller ger 1 dag,
forutsatt nuvarande niva pa statligt bidrag, som &r ligre dn i exempelvis Tyskland och
Japan, en pay- off tid pd 20-30 ar.

For solpaneler 1 bista lage dr motsvarande tid endast fem ar, vilket dr en rimligare
investering. Kalkylen betréffande solpaneler kan dock komma att forbattras om
fjarrvarmemonopolisten Fortum borjar hoja sina taxor for att kompensera sitt
intéktsbortfall for fastigheter som energiforsorjs med solpaneler, kompletterar med
varmepumpar etc. For foretaget som helhet kan dock detta medfora att energinotan pa
sikt Okar.

Vad giller investeringar i befintlig bebyggelse kidnns det naturligt att
solenergisatsningar skulle kunna finansieras genom att anvénda pengar fran bolagets
fastighetsforséljningar.

I nybyggnadsfallet finns dock ett problem genom att den kalkylmetod och
avkastningskrav som Stockholmshems dgare foreskriver genom att projekten forvintas
gd ihop frén &r ett. Andra krav fran dgarens sida skulle underlétta satsningar pa
fornybar energi. Stockholmshem planerar att bygga ett objekt i Annedal med satsning
pa solpaneler for att vinna kunskaper om hur man bést utnyttjar dessa. Forberedelse
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sker ocksa for inkoppling av solceller i framtiden. Detta projekt dr nu i fara pa grund av
avkastningskrav och kalkylmetod. I detta ssmmanhang bér man utvérdera i vilken mén
stadens kalkylmetod och avkastningskrav kan behdva foréndras for att fraimja framtida

lagenergiprojekt.

I samband med att en inventering av stadens tak gors med sikte pa solkraft bor man
samtidigt ta tillféllet i akt att se vilka pa vilka byggnader solenergiprojekt skulle kunna
integreras i fasaderna. En inventering skulle ocksa kunna omfatta mgjligheten att
montera icke storande vindsnurror pé lampliga tak i staden.

Slutligen vill vi framhalla vikten av att Stadsbyggnadskontoret och Stadsmuséet redan
vid uppldgget av inventeringen far mojligheter att paverka vilka forutsittningar som
géller for uppdraget, detta for att undvika konflikter mellan olika intressen langre fram
1 utbyggnadsprocessen géllande solenergi.

Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh



Sid. 10(11)

Bilaga 4
Dnr: 970-2009

Stockholms Stadshus AB
Sara Feinberg

105 35 STOCKHOLM

Stockholm 2009-10-01

Remiss om skrivelse att utnyttja stadens tak for solenergi, dnr 315-
1746/2009

Stadsbyggnads- och fastighetsroteln har remitterat rubricerat drende till Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur som underemiss tillstéllt SISAB fragan for besvarande.
SISAB far med anledning hérav framfora foljande.

I skrivelse fran Yvonne Ruwaida (mp) och Emilia Hagberg (mp) till kommunstyrelsen
framstills 6nskemadl att Stockholm ska

e Ta fram en plan f6r solenergi i Stockholm, som innehéller méal for sévil
kommunala som privata fastigheter.

e (Gora en detaljerad inventering av de kommunalt 4gda taken samt 1 samarbete
med privata fastighetségare och bostadsrittsféreningar inventera alla tak 1
staden.

e Aktivt informera och stétta hushill, foretag och organisationer att séka bidrag
for solel och solvirme.

e Satsa pa solenergi och andra fornybara energikéllor i alla utvecklingsomraden.

SISAB har inget att erinra mot att en plan for solenergi utarbetas. I detta sammanhang
bor investeringskostnader samt kostnader for framtida underhéll, skadegorelserisker
och drift etc. belysas och jimforas med befintliga uppvarmningssétt och -kostnader
jamte miljokonsekvenser etc. Bolaget finner det angeldget att komplettera med en
analys av ekonomiska bidrag i sammanhanget som eventuellt kan erhallas. Vad géller
inventeringen bor dven redovisas hur denna skall utforas, hur resultatet ska redovisas
samt hur resurser for inventeringen ska finansieras.

I enlighet med Ramavtalet for skollokaler, som avser samtliga lokaler som staden
forhyr hos SISAB, dr ordningen att objekt dir uppvirmning belastar hyresgéstens
elkostnad, det vill sdga fraimst stadsdelsndmnderna, bestiller verksamheterna
installation av alternativa uppvarmningskéllor av SISAB. Efter utférande kompletteras
hyran for berort objekt med hyrestilldgg enligt sjdlvkostnad.
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Bolaget gor bedomningen att en omfattande inventering och satsning pa

solenergi/solceller utan tillskott av resurser hérfor, inte ryms inom det nollresultat som
beslutats for SISAB.

Det bor ndmnas att SISABs kvalitetssystem for om-, till- och nybyggnadsprojekt, inom
ramen for Ramavtalet for skollokaler, dr foremal for ett utvecklingsarbete vad géller
energianalyser och -planer, syftande till att varje fastighet vid om-, till- och nybyggnad
skall erhalla ett optimalt energiprogram.

Med vénlig hélsning

Skolfastigheter i Stockholm AB

Johan Castwall



