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Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadskontoret uppdras att paborja arbetet med sarskilt program for

Ingarokrysset.

Ett mindre omrade s6der om vég 222 ingar i utredningsomradet.

3. Tillkommande bostadsbebyggelse i Lappmarken kompenseras bl.a. genom att
naturreservat kring Kvarnsjon bildas.

4. Anlaggningarna som reglerar vattennivan i Kvarnsjon utreds. Utredningen
bekostas av berdrd fastighetsagare.

no

Beslutsniva

Da arendet avses utgora en formell start pd ett sarskilt program som ska leda till en eller
flera detaljplaner i omradet, och att syftet med planeringen har mycket hog prioritet i
kommunen, anser samhallsbyggnadskontoret att kommunstyrelsen bér besluta om att
programmet ska paborjas.

Sammanfattning

Projektet syftar till att mojliggdra en bussknytpunkt/resecentrum med infartsparkering
och utdkad handel samt bostader. Atgardsvalsstudie genomfors inom strackan
trafikplats Halludden — trafikplats Gustavsberg dels for att se Gver bristerna i nuvarande
anlaggningar och dels for att mojliggora infrastrukturanlaggningar som krévs for
bussknytpunkt, infartsparkering samt utékade trafik fran Ekobacken.

Naturreservat bildas som kompensation for bostadsbyggande i Lappmarken och
Kvarnsjons vattenanldggningar sakerstélls.

Samhallsbyggnadskontoret har inte tagit stallning till enskilda 6nskemal av
intressenterna. Syftet med sarskilt program ar att utreda vilka énskemal ar majliga att
realisera vidare i kommande detaljplaner.

Bakgrund

Enligt dversiktsplanen beraknas kommunen na en befolkning mellan 55 000 och 65 000
personer ar 2030, en 6kning med 15 000 till 25 000 personer pa 20 ar.
Trafikinfrastrukturen har inte utvecklats i takt med befolkningstillvaxt hittills och
atgarder masta tas for att klara framtida kapacitetsbehov.
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V&g 222 &r den enda forbindelse till Gvriga delar av Stockholmsregionen fran Varmdo.
Kollektivtrafiken utgdrs av bussar och Varmdos stora utbredning med en spridd
bebyggelse gor att busstrafik ar det rimliga trafikslaget inom narmaste tid.
Bebyggelsestrukturen medfor dessutom att manga maste ta bil eller cykla till en
busshallplats. Ett medel for att 6ka kollektivtrafikandelen ar darfor att skapa fler och
attraktivare infartsparkeringar och bussterminal/resecentrum i anslutning till service.

Men &ven utveckling av bussystemet med direkt- och snabbussar ar nédvandigt for att
gora kollektivtrafiken konkurrenskraftig.

Renovering av Danviksbron har startats, vilket innebdr kapacitetsbegransningar over
bron. Under de narmaste aren kommer ny Skurubro och nya Slussen att byggas. For att
anlaggningsarbetena inte ska paverka framkomligheten allt for mycket maste fler vilja
att aka kollektivt. I dversiktsplanen har Ingarokrysset utpekats som plats for framtida
resecentrum och infartsparkering.

Omradet 6ster om Varmdo Marknad, Lappmarken har utpekats som utredningsomrade i
oversiktsplanen. Omradets narhet till god kollektivtrafik och annan samhéllsservice gor
att omradets utveckling bl.a. med bostadsbebyggelse ska utredas. Som kompensation
till tillkommande bostader ska naturreservat bildas kring Kvarnsjon.

Nacka-Varmdokilen, som ar en del av Stockholms gronstruktur, behéver forstarkas vid
Ingardkrysset. Vag 222 utgdr en barridr som begransar spridning av vaxter och djurens
mojlighet att fritt rora sig inom omradet. Gronstrukturen ger férutsattningar for att
bevara biologisk mangfald och kulturella varden samt bidrar till ett aktivt friluftsliv. |
oversiktsplanen har omradet kring Kvarnsjon har utpekats som naturreservat med syfte
att forstarka den regionala gronstrukturen. Det foreslas ocksa att strandskyddet 6kas fran
100 meter till 300 meter 6ster och séder om Kvarnsjon.

Vansterpartiet inkom 2010-08-20 med motion om att uppdra samhéllsbyggnadskontoret
utreda mojligheten att anldgga en kollektivtrafikterminal vid Ingarokrysset.
Sambhallsplaneringsnamnden beslutade 2012-06-12 att uppdra kontoret att kontakta
intressenterna, Trafikverket, SL och fastighetségare infér en mojlig samverkan om
planlaggning av omradet.

Samhallsbyggnadskontoret har for ett storre omrade omfattande Gustavsberg, Mélnvik
och Varmdo marknad startat arbetet med en gronstrukturplan som bekréftar
forhallanden inom programomradet.

Kontakter med intressenterna

Samhéllsbyggnadskontoret bjod intressenterna till workshop med syfte att varje
intressent skulle ha en majlighet att presentera sina idéer och 6nskemal samt lyssna
dvriga intressenternas idéer och nskemal for att se om en matchning mellan intressena
ar mojlig infor vidare samarbete kring planering av omradet. Nedan en sammanfattning
av onskemal fran intressenterna.
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Trafikverket

Trafikplatserna Gustavsberg och Halludden visar bada upp brister, och behoven av
atgarder okar bade pa grund av en allman trafikdkning, men framst pga av den stora
befolknings6kningen och de nyexploateringar som kommunen planerar for i bl.a.
Gustavsberg och Hemmesta.

Viktig &r att titta pa helheten och lésa fragan hur trafiken kommer att finna plats pa
befintlig infrastrukturen. Ett satt att minska totala trafikméngden ar att starka
kollektivtrafiken.

Samtidigt behovs utbyggnad av infrastrukturen: kollektivtrafikfalt byggas ut, gang- och
cykelvag ska byggas ut fran Varmdoé marknad mot Ingard, sakerheten vid anslutningar
pa trafikplats Gustavsberg ska forbattras. Trafikplats Halludden ar inte byggd for den
trafik som nyttjar den i dag och den korta pafartsrampen mot Stockholm medfor
problem for bussar och tung trafik.

Vad géller prioriteringen for investeringar i det statliga vagnatet sa finns de hogst
prioriterade satsningarna i lanet med i Lansplanen for transportinfrastruktur i
Stockholms lan som stracker sig dver aren 2010-2021. Varken trafikplats Gustavsberg
eller Halludden finns med i denna plan. Lansplanen revideras for narvarande, men
utrymmet for nya investeringsobjekt &r starkt begransat. Kommunen spelar in sina
behov och brister till Lansstyrelsen som har till uppgift att uppratta och faststalla
lansplanen | den nu gallande lansplanen finns mojlighet for kommuner att sdka
medfinansiering for bl.a. resecentrum for upp till 50 % av kostnaderna.

Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting (SLL)

Varmdo kommun har ganska expansiv busstrafik, som kommer att utoka i framtiden.
Darmed stéarkas ocksa kollektivtrafiken inom kommunen som leder till behovet av att
byta busslinje helst vid Ingarokrysset. Samtidigt leder det till nya behov av bade
langsamma och snabba busslinjer mot Stockholm. En bytespunkt Ingarokrysset kommer
att fa en mycket bra turtathet och ar darmed spannande for mer infartsparkering som in
sin tur kan kombineras med uttkade servicetjanster. Har ar det viktigt att man kan
parkera bil och cykel, byta buss, handla, hitta taxi och kanske har “’kiss and ride”
parkeringsplatser.

Trafikforvaltningen kan hjéalpa till med underlag och intern arbetstid men har inga
finansiella medel. Delvis betalas andelar till infartsparkeringsinfrastruktur, men skotsel
overgar till kommunen. Som forebild for det har trafikcentrumet kan man titta pa
Stockholm, Gullmarsplan men helst behdvs att man uppfinner en plats med
forebildfunktion har! Trafikforvaltningen &r 6vertygat att ett samarbete leder till de
bésta resultat och att det har projektet &r ett bra satt att effektivisera kollektivtrafiken.

KB Fastighet

Framtidens malsattning &r att utoka bilhandel med flera bilméarken som stéller krav pa
storre utrymmen i utstallningshallar Idag ar bara 16% av marken bebyggd.

Befintliga hogspanningsledningar och kraven pa sakerhetsavstand &r ett hinder. Det
finns olika mojligheter att forbattra situationen. Man kan flytta ledningarna eller gréava
ner dem. Vattenfall har inga intressen att géra det och det kostar mycket.
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Genesta

Genesta dr agare av hela marknaden utan Plantagen och Biltema sedan 2008. Den har
platsen har strategiskt lage och skall byggas ut. En ny byggnad ska uppféras bredvid
Coop i under forsta kvartal 2013. Bygglovet ar redan klart och omfattar en byggratt
inom gallande detaljplan.

Det finns ocksa onskemal om en stérre utbyggnad (4500-5000 m2 ) pa befintlig
parkeringsplats. Hela projektet omfattar att forbéattra infarten till parkeringsplatsen,
skapa nya ytor for olika handelskoncept (huvudtanke &r volymhandelsplats), skapa en
trivsam och mer smaskalig karaktar for hela marknaden och forbattra langsamtrafiken.
En utdkad infartsparkering ar bra for marknaden.

JM

Hogspanningsledningar begrénsar nyttjande av fastigheten Gustavsberg 1:433. Darfor
foreslar JM Entreprenad att hogspanningsledningar gréavs ned eller flyttas till sodra
sidan av vég 222.

Lappmarken (norra Charlottendal) ingick tidigare i detaljplan som galler for Varmdo
Marknad och sddra Charlottendal, men Lappmarken och delar av trafikldsningen
undantogs fran detaljplanen vid antagande 2002. JM ér fortfarande intresserad att bygga
och redovisar nya studier for omradets utveckling. Tidigare idéer omfattade
flerbostadshus. Den expansiva utbyggnaden av flerbostadshus som kommer att ske i
Fabrikstaden leder till for stor konkurrens av presumtiva kdpare. Darfor ar det tankt att
bygga smahus istéllet. JM:s dnskan ar att kunna uppféra 300-400 bostader i radhus och
smahus, ny infartsparkering med 600 platser, bussutfart frin motorvagen och
forstarkning av naturmarken kring Kvarnsjon. Dessutom finns idéer om att forbéattra
allmanhetens tillganglighet till naturomraden med gangvégar. En idé ar att géra Edsberg
till Varmdos Hellasgarden.
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Fastighetsdgare inom omradet. Gront (kommunen), blatt (JM),lila (KB Fastigheter), rétt (Genesta).
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Efter workshopen tog samhallsbyggnadskontoret fram ett processkoncept. Konceptet
redovisades for intressenterna och de erbjdds att teckna planeringsavtal for framtagande
ett sarskilt program for omradet och delfinansiera densamma. Det visade sig att

Trafikverket stodjer projektet med arbetstid osv. och kréver att planeringen
foljer den nya principen av en atgardsvalsstudie (jan. 2013; enligt regeringens
proposition om planeringssystem for transportinfrastruktur).

Stockholms l&ns landstings trafikforvaltningen &r intresserad av att stodja
projektet med arbetstid osv., men skriver inte avtal for sitt deltagande.

KB Fastigheter &r intresserad av att vara med men stéller krav som kommunen
inte kan uppfylla.

Genesta anger att planeringshorisont ar for langt och osakerheten for stort. De
har inte mojlighet att bidra finansiellt utan bara med arbetstid osv.

JM dr mycket intresserad och 6nskar att processen gar sa fort som mojligt.

Avsikt med planeringsinsats

Foreslagen utredningsomrade, naturreservatet skrafferat.
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Efter moten med intressenterna och interna méten hos samhéllsbyggnadskontoret har
projektets malsattning vuxit fram.
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Trafiklosningar vid trafikplatserna Gustavsberg och Halludden maste ses 6ver
for att framtida trafikokning for att kapacitetssékra kommande trafikdkning med
anledning av befolkningsutveckling allménhet och Framtida Gustavsberg i
synnerhet samt utokad tung trafik fran Ekobackens arbetsomrade.
Kollektivtrafiken gérs mer attraktiv genom bussknutpunkt/resecentrum
m0ojliggor smidiga bussbyten for trafikanterna inom kommunen.
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e Infartsparkering gors mer attraktiv genom att den ar néra beldgen
bussknutpunkt/resecentrum med hog turtathet.

e Underlatta for fungerande vardagsliv for Varmdos invanare genom att
resecentrum och infartsparkeringe &r beldgna i narhet till handel och annan
service.

e Utdka naringslivets verksamheter i kombination med infartsparkering.

e En gang- och cykelvég anlaggs fran Varmdo marknad mot Ingaro.

e Projektets relativt stora kostnader for infrastrukturanlaggningar kan bekostas
genom byggratter i Lappmarken. Genom sitt stora markinnehav ar JM en viktig
partner i planeringen.

e Forstarka skydd av natur kring Kvarnsjon genom reservatsbildning i samrad med
den stdrsta markagaren JM.

e Infér mojlig vertagande av mark kring Kvarnsjon utreda och sakerstélla
anlaggningar som reglerar vattennivan i Kvarntrask.

e Ingarokrysset ar idag en anonym port till Gustavsberg som kan fortydligas som
entré till kommunens centrum

Planeringsprocess

Sarskilt program

Sammanfattningsvis bedémer samhallsbyggnadskontoret att planeringsarbetet paborijas
med ett sarskilt program dar projektets utgangspunkter och mal framgar. Programmet
innebar en mojlighet att i tidigt stadium av planprocessen lyfta fragor om olika
alternativa lésningar till diskussion. | programarbete kommer flera utredningar, t.ex.
trafik, landskap, miljokonsekvenser, natur- och miljo, buller och dagvatten, behov av
framtida infartsparkering m.m. att inga. Planeringsprocessen sker i nara samarbete med
intressenterna.

Efter godkant program kan projektet delas upp i detaljplaneomraden, trafikomraden och
omraden for naturreservat som sedan kan parallellt arbetas vidare. Programmet beréknas
kunna antas under hosten 2014.

Tavling

En tavling om trafiklésning arrangeras inom projektet. | sarskilt program l&ggs grunden
for projektet och tavlingsprogrammet sa att kvaliteter — saval landskapsmassiga,
konstnarliga, tekniska, funktionella, arkitektoniska och ekonomiska kan uppnas.

Trafik

En &tgardsvalsstudie (AVS) tas fram pé strackan Halludden — Gustavsbergs trafikplats.
Studien tas fram enligt Trafikverkets anvisningar. AVS ligger till grund fér vagplan som
kan arbetas fram parallellt med detaljplaner.

Naturreservat
Forutsattningar for naturreservat tas fram i det sarskilda programmet. Arbete med
bildande av naturreservat sker parallellt med detaljplanering.

Detaljplaner

| det sarskilda programmet kan utredas om omradet ska delas till flera detaljplaner.
Sarskilda programmet ger grunden for planlaggning.
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Genomforande
Efter antagna detaljplaner och vagplan pabdrjas genomfdérande i samarbete med
respektive markégare.

Ekonomiska konsekvenser

Kalkyl for projektets forsta fas, sarskilt program bekostas av kommunen. Detaljplaner
bekostas av markagare och exploatorer via planavtal. Genomfdrandet betalas av alla
parter enligt sin nytta av anlaggningarna. Finansiellt stod fran Trafikverket och SLL for
resecentrumet och for infartsparkeringen kan forvantas.

Konsekvenser for miljén

Projektet syftar till att minska privatbilism och 6ka resor med bussar, vilket innebar
minskade koldioxidutslapp. Naturomradet kring Kvarnsjon skyddas genom bildandet av
naturreservat.

Konsekvenser for medborgarna

Genom resecentrum underlattas invanarnas vardagsliv. Arbetsresor kan kombineras
med handel. Infartsparkering i néra anslutning till resecentrum underl&ttar byte till buss.
Okad trafik med buss leder till minskade bilkoer, vilket i sin tur forkortar restider.

Gang- och cykelvag samt cykelparkering gor att medborgarna i storre utstrackning kan
tryggt och sakert ta sig till busshallplatser med cykel.

Naturomradet kring Kvarnsjon skyddas och tillgangliggérs for rekreation. Risk for
oversvamning fran anlaggningar som reglerar utlopp fran Kvarnsjon minskas.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Paula Ronnback och Martin Weber i samrad med évriga
tjansteman hos samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bilagges/bilagges ej
1. Kalkyl for séarskilt program bildgges
2. Skisser over trafiklosningar bildgges

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
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