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INLEDNING

Handlingar

. Plankarta med planbestammelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Bilagor:

. Fastighetsforteckning

. Sandlista

Bakgrund

Fastigheten Skevik 6:1 i omradet Lugnet i Gustavsberg ar bebyggt med radhus och ked-
jehus ritad av Olof Thunstrom, Kooperativa forbundets arkitekt, aven kallad Thun-Olle.
Radhusen byggdes ursprungligen for kommunens tjansteman. Radhusen ags och forval-
tas av Varmdobostader AB. Gallande plan for omradet, omfattande Skevik 2:1, 4:1, 6:1
och 8:1 m.fl. faststalldes 1961. Planen ar en stadsplan enligt stadsplanelagen 1931:142.
Stadsplaner liksom byggnadsplaner galler som detaljplaner i och med 1987 ars plan- och
bygglag och fortsatter att galla som sadana enligt ny plan- och bygglag (PBL) (2010:900).

I maj 2010 inkom Varmdobostader AB med en framstallan om forsaljning av 19 hyres-
bostader inom fastigheten Skevik 6:1 till Varmdo kommun. Orsaken till forsaljningen ar
att frigdra kapital for nyinvesteringar. Varmdoé kommun var tidigare markagare och upplat
marken som tomtratt till Varmdobostader som ager husen. 2011-10-26 § 240 godkande
kommunfullmaktige 6verlatelse av fastighet Skevik 6:1 till Varmddbostader AB. Genom
Varmdobostaders kop av fastigheten kunde bolaget ga vidare med av att avstycka tomter
for radhusens lagenheter och avyttra dessa som egna hem.

For att kunna genomfdra en avstyckning av Skevik 6:1 kravs dock att gallande detaljplan-
bestammelser om fastighetsindelning upphavs genom andring av detaljplaneforeskrifter.
Gallande bestammelser om fastighetsindelning ar en tomtindelning, faststalld 1952-06-
20, som innebar att Skevik 6:1 ska vara en fastighet och alltsa inte kan delas upp i flera
fastigheter.

Enligt kommunfullmaktiges beslut 2010-05-26 § 106 gav kommunfullmaktige samhalls-
planeringsnamnden i uppdrag att utarbeta forslag till andring av planbestammelserna.
Enligt samma beslut ska aven tillagg goras till gallande detaljplan for att ge extra skydd
for byggnadernas exterior da husen ligger i ett omrade som av staten forklarats som riks-
intresse for kulturmiljovarden.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar dels att géra en andring av detaljplanen for att kunna upphava
gallande fastighetsindelningsbestammelser for fastighet Skevik 6:1, och dels att infora
skyddsbestammelser for kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom grans for planandring.

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelse samt tillagg av skyddsbestammelser

gors i detta fall genom andring av och tillagg till detaljplanen. .



Andringen och tillagget galler for fastighet Skevik 6:1. | dvrigt géller den ursprungliga
detaljplanen som ska lasas tillsammans med denna handling. Ursprungliga och gallande
planbestammelser ar pa plankartan markerad med kursiv stil.

| samband med andringen av detaljplanen uppdateras plankartan pa en aktuell grund-
karta. Detta underlattar framtida fastighetsbildning samt att fastighetsrattsliga fragor om
markanvandning klargors. Mindre andringar gors aven av markanvandning inom fastighe-
ten for att anpassa till dagens forhallanden.

Planprocessen

Andring och tillagg till detaljplanen behandlas enligt PBL:s regler om enkelt planforfa-
rande. Enkelt planférfarande kan enligt PBL 5 kap. 7 § anvandas om planforslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16 §
PBL eller om arendet inte ar av stor vikt eller har principiell betydelse och inte heller kan
antas medféra en betydande miljépaverkan samt saknar intresse for allmanheten. Dessa
villkor anses uppfyllda.

Samhallsplaneringsnamnden har delegation att besluta om enkelt planférfarande. Plan-
chefen har enligt punkt 1.1 i delegationsordning for samhallsplaneringsnamnden (2011-
05-17 § 73), ratt att besluta om samrad vid enkelt planférfarande. Nedan redovisas forfa-
randet vid enkelt planférfarande.

Stmrt

Startskede
Planprocessen inleds med att Samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att géra en ny detaljplan eller and-
ring av detaljplan. Planuppdraget lamnas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Samradsskedet

Samhallsbyggnadskontoret arbetar fram ett planférslag som sedan skickas ut pa samrad till kdnda saka-
gare, kadnd organisation eller férening av hyresgaster, lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten samt andra
som kan beroras av forslaget.

Om samtliga berérda sakagare godkanner forslaget kan det tas upp direkt till beslut i samhallsplanerings-
namnden. Det finns inget krav pa att ett godkannande ska vara skriftligt. Om sakégarna eller 6vriga intres-
senter vid samradet har synpunkter pa planférslaget som de 6nskar fa tillgodosedda, ska de inom tva veck-
or fa lamna skriftliga synpunkter pa forslaget. Nar tva veckor, eller den tid man bestamt, har gatt sa staller
man samman synpunkterna i ett utldtande. Detta utlatande blir ddrmed bade en s.k. samradsredogoérelse
och ett granskningsutlatande i ett dokument (det finns inget i lagen eller férordningen som tydligt sdger vad
detta utlatande ska heta).

Antagande
Det fardiga férslaget tas sedan upp till samhallsplaneringsnamnden fér antagande

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas eller om éverklaganden avslas i de hdgre instanserna vinner detaljplanen
laga kraft och borjar galla. Nu boérjar genomforandefasen av planen och bygglov och/eller lantméateriforratt-
ning kan sokas.



Plandata

Lage och avgransning

Planomradet ligger nordvast om Gustavsberg i ett omrade som kallas for Lugnet. Omradet
nas fran Skeviksvagen via Bjdrnskogsvagen eller Backstigen. Andringen av detaljplanen
omfattar Skevik 6:1. Den gallande planen (Stadsplan 2) omfattar utdver Skevik 6:1 aven
fastigheterna 2:1,4:1, 8:1, 8:2 — 8:39 m.fl.

Areal och markagoférhallanden
Andringen av detaljplanen omfattar fastighet Skevik 6:1 och omfattar ca 9540 m2.

Gréns for andring av
detaljplan
(Fastighet Skevik 6:1)

Gréns for detaljplan
i Stadsplan, Skevik
1:1,6sby 1:1)

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET
MILJOBALKEN

Planforslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med 5
§ for-ordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm. Detalj-
planen omfattas av 3 Kap. 6 § miljobalken. (se riksintressebeskrivning)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplaner

Gallande plan &r Skevik 1:1,0sby 1:1 akt.bet. 01-gus-7/1962 (Stadsplan 2 i kommunens
I6pnummerserie). Stadsplan 2 har ersatt en del av den ursprungliga stadsplanen for om-
radet Lugnet (Stadsplan 1, Skevik 1:1,0sby 1:1 akt.bet.01-gus-1/1952). Stadsplan 2 med-
gav en nagot hogre grad av utnyttjande av den mark som i det ursprungliga forslaget
disponeras for tvavaningsradhusbebyggelse samt att stadsplanen kompletterades med
parkering och garage.

Stadsplaner galler som detaljplaner i och med 1987 ars plan- och bygglag och fortsatter
att galla enligt ny plan- och bygglag (2010:900) Med stadsplaner gjordes detaljerade reg-
leringar av miljén inom planomraden i staden. Har angavs vilken mark som fick bebyggas
och vilka omraden som skulle anvandas for gator, torg, parker och andra allmanna platser.
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Stadsplan 2 (Skevik 1:1,6sby 1:1 Akt.bet. 01-gus-7/1962) ar en andring av en del av den ursprungliga stadsplanen
fér omradet Lugnet.



Gallande bestammelse om fastighetsindelning (tomtindelning)

For fastighet Skevik 6:1 finns en annu gallande planbestammelse om fastighetsindelning,
tidigare kallad tomtindelning. Tomtindelningar reglerades i byggnadslagen fran 1947 for
att kvarteren inom stadsplanen skulle indelas i tomter. Fram till 1972 och tillkomsten av
fastighetsbildningslagen (FBL) var tomtindelningen en obligatorisk forutsattning for att
inom ett stadsplanelagt omrade bilda fastigheter.

| och med nya PBL férsvann tomtindelning/fastighetsplan som ett eget planinstitut. Alla
aldre tomtindelningar och fastighetsplaner galler nu, enligt 9 kap. évergangsbestammel-
ser PBL (2010:900), som en planbestammelse. For att méjliggbra andringar i fastighets-
indelningen maste den nu gallande tomtindelningen for Skevik 6:1 upphavas genom and-
ring av detaljplanen.

Tomtindelning fér Osby 1:34
(Nuvarande Skevik 6:1)
Akt.bet. 01-gus-2/1952




Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Allman plats kan omfatta
gator, gang- och cykelvagar, parker, naturmark och liknande. Med huvudman for allman
plats menas den som ansvarar for de olika anlaggningarna samt bekostar anlaggande
samt drift och underhall av allman platsmark. Huvudmannaskapet kan antingen vara kom-
munalt eller enskilt. Enligt PBL ska kommunen vara huvudman inom omraden med detalj-
plan om det inte finns sarskilda skal till annat.

| stadsplaner var huvudmannaskapet for de allmanna platserna kommunalt och kommu-
nen svarade féor gemensamma anlaggningar. Huvudmannaskapet for allmanna platser ar

inom detaljplaneomradet fortsatt kommunailt.

Riksintressen

Planen ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovarden AB 56, beslutat av Riksantikvarie-
ambetet.

Riksintressebeskrivning Gustavsberg [AB 56] (Gustavsbergs sn)

Motivering:

Brukssamhalle med obruten industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och det sam-
halle detta skapat, framfor allt praglat av 1800-talets patriarkaliska industrisamhalle och
1900-talets industri med anknytning till folkhemstanken och kooperationen KF.

Uttryck for riksintresset:

Byggnader och anlaggningar som visar de olika tidsskikten i brukssamhallets utveckling.
Industribyggnader for olika andamal, dar industriprocessens alla led kan foljas samt kon-
torsbyggnader och andra anlaggningar for produktionen. Offentliga byggnader samt bo-
stader av olika typ och for skilda sociala grupper. Planering av utbyggnadsomraden fran
1930, 40- och 50-talen dar denna bygger vidare pa den gamla brukskaraktaren.

Kulturmiljoprogram

Stora delar av Gustavsbergs tatort och fabriksomrade, inklusive Lugnet, ar utpekat som
ett kulturhistoriskt vardefullt omrade i kommunens kulturmiljovardsprogram ”Skargards-
byggd”. Det kulturhistoriska vardet ligger i att brukssamhallets manga arsringar ar avlas-
bara och pa sa satt speglar ortens historia och utveckling pa ett tydligt satt.

"I Gustavsberg finns arbetar- och fabriksombyggnader bevarade fran 1850-talet fram fill
idag. Varje tids arsringar har bevarats och fatt leva vidare. Harigenom speglar ett industri-
samhalles utveckling och arbetarnas villkor pa ett satt som ar nastintill unikt i landet. Till
detta kommer att bostadsbebyggelsen sedan 1870-talet i stora stycken varit socialt fore
sin tid. Sedan KF(Kooperativa Férbundet) dvertog fabriken var den bebyggelse som upp-
fordes under 1930-, 40- och 50-talen ocksa arkitektoniskt mycket avantgardistiskt med en
konsekvent och renlarig funktionalistisk utformning dar manniskan och miljén hela tiden
stod i centrum”.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

Thun-Ollevagens rad- och kedjehus i gult tegel uppfoérdes 1948 — 50 som hyresbostader
av stiftelsen Gustavsbergs bostader. Husen hor till de tidigaste exemplen pa kommunalt
byggda bostader i Gustavsberg. Radhusen planerades for kommunens egna tjansteman
och ritades av Olof Thunstrom, folkligt kallad Thun-Olle, dar av vagens namn.

Thunstréom arbetade ocksa med stadsplaner och byggnadsplaner. Fér omradet Lugnet i
Gustavsberg arbetade Olof Thunstrom och Kurt Hollstrand fram en byggnadsplan med
avsikt att uppfora egna hem for personer anstallda vid Gustavsbergs fabriker. Planen
faststalldes 1946.

Inte langt efter att byggnadsplanen faststalls overlater AB Gustavsbergs fabriker mar-
ken till Varmdé kommun genom gavobrev. Genom att kommunen blev dgare av marken
gjordes den forsta stadsplanen i Gustavsberg faststalld 1951, ocksa av Hollstrand och
Thunstrom.

Omradet kallas Lugnet efter torpet som fortfarande finns kvar pa platsen. Torpet lag under
Osby géards agor och byggdes 1852 for skogs- och lantarbetare. Torpet undgick efter-
krigstidens rivningsvag tack vare Thun-Olles tidiga bevarandeinsatser. Boningshuset var
ursprungligen en enkammarstuga som férlangdes pa 1980-talet.
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Torpet Lugnet som omradet fatt sitt namn ifran, finns kvar i omradet tack vare Thun-Olles intresse av att
bevara aldre miljoéer och bebyggelse. Tomten har kvar karaktaren av en aldre brukningsenheten med

uppvuxna ekar och aldre tradgardsvaxter.




Thun-Ollevagen vid tiden da kedjehusen uppférdes med Torpet Lunget intill. Fotograf okand.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Byggnader

Husen utefter Thun-Ollevagen pa fastighet Skevik 6:1 ritades 1948 av Olof Thunstrom.
Hustypen byggde pa den l6sning som KF:s kontor presenterade pa tavlingen om bosta-
der for industritiansteman 1946. Tre rad- och kedjehuslangor placerades efter varandra
i nord-sydlig riktning utmed Thun- Ollevagen. Kedjehuslangan ar i 2 vaningar medan de
tva radhusen ar uppférda i 1 vaning. Radhuslangan i suterrang den syddstra delen av
fastigheten, narmast Skeviksvagen ritades 1950

Byggnadernas karaktarsdrag och detaljer

For funktionalismens byggnader ar det sarskilt viktigt att redogdéra vad som innebar en for-
vanskning av byggnaden da avsaknaden av dekor pa dessa byggnader gér dem sarskilt
kansliga att hantera vid exempelvis underhall. Enkelheten goér att de enskilda detaljernas
utformning far en stor betydelse och genom férandring av detaljer férandras arkitekturen.
Den enkla arkitekturen ar ocksa kanslig for tillagg som exempelvis skarmtak, farstukvistar
eller liknande entréutformning samt staket och plank kring uteplats. Bestammelserna har
darfér kombinerats med utokad lovplikt for sddana atgarder.

Med hanvisning fran plankartans egenskapsbestammelser redogoérs karaktar och detaljer
for byggnader som ska beaktas vid en bygglovsprovning eller vid underhall. Dessa detal-
jer och karaktarsdrag far inte andras sa att de forandrar och/eller férvanskar byggnader-
nas karaktar.



Byggnader betecknade med q1. Karaktar och detaljer som ska
beaktas

Det asymmetriska
. sadeltaket.

Inget takutsprang

Bursprak

Fénstér i liv med fasaden - tunna smackra fonster-
bagar i trd och inga fonsterfoder

Radhuslangan i en vaning med flackt sadeltak. Bade kedjehusen och rad-
husen har omsorgsfullt utformade tegelfasader med utkragad takfot och det
smala tegelformatet. Dessa hus ar de enda i Gustavsberg med denna typ av
tegelformat.

Ursprunglig dorr pa ett av husen
utefter Thun-Ollevagen.



Natt takfot

Balkonger med
smackra balkong-
fronter av jarns-
mide.

Enlufts- eller asym-
metriska tvalufts-
fonster, malade i vit
kuldr utan fonster-
foder. Fonsterbdgar
itra

;ﬂi!I!Ii]lplg-- Glasade d
LRS- i - = . asade dorrar
=R - e % mot trédgdrd samt
fernissade/oljade
dorrar mot entrén
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Den sddra radhuslangan ligger i suterrdng. La&ngan har inte samma smala tegelformat som
de dvriga byggnaderna och saknar den utkragade takfoten. Radhuslangan har balkonger
med smackra balkongfronter av jarnsmide. Glasade dérrar mot tradgard samt fernissade/
oljade dérrar mot entrén
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Tidstypiska och bevarandevarda karak- Tidstypiska och bevarandevarda karak-
tarsdrag Norra langorna utmed Thun-Olle- tarsdrag Sédra langan
vagen
« Slata, kompakta fasader av gult tegel
+ Strama fasader av gult smalt gult tegel + Natt takfot
+ Utkragad takfot * Enlufts- eller assymetriska tvaluftsfonster,
« Asymmetriskt sadeltak (kedjehusen) malade i vit kuldr utan fonsterfoder
* Inget takutsprang + Balkonger med smaéackra balkongfronter av
* Bursprakitra jarnsmide.
« Tvaluftsfonster i liv med fasaden * Glasade dorrar mot tradgard samt fernissade/
« Tunna smackra fonsterbagar i tré, inga fons- oljade dorrar mot entrén
terfoder




Mark och vegetation

Karaktaristisk for funktionalismens stilideal inte minst i Sverige var att husen placeras
i naturmarken och féljsamt foljde hojdkurvorna utan att paverka terrangen. Bergknallar
fick vara kvar och sa manga trad som mojligt sparades. Sarskilt ar tallar vanliga inslag i
funktionalismens bostadsomraden och sa ocksa i Lugnet. Traden inom omradet bestar till
storst del av hoga tallar med inslag av 16vtrad, framst bjork.

Typiskt for Lugnets bostadsomrade liksom samtida radhusomraden ar att det inte ar en
tydlig grans mellan det privata och det offentliga eller mellan parkmark och tradgard.

For bevarandet av omradets karaktar ar det viktigt att det typiska for markens och vege-
tationens anordnande och gestaltning bibehalls.

Tomten kring torpet Lugnet skiljer sig fran évrig markutformning i omradet. Den har kvar
karaktar av en aldre brukningsenhet (torpmiljo), uppvuxna aldre ekar, tradgard med spar
av terrasseringar och typisk placering av boningshuset pa den obrukbara marken. Runt
torpet och aven pa fastigheten Skevik 6:1 finns stora aldre ekar. Det ar viktigt att dessa
ekar sparas. Eken pa Skevik 6:1 har beteckning n,: tradet far inte fallas i annat fall an nar
det utgor fara eller ar sjukt.

Typiskt for funktionalismens omraden var att husen placerades i naturmarken. Bergknallar och trad spara-
des. Tallar ar ett vanligt inslag. Det finns ingen tydlig grans mellan det privata och det offentliga.
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Parkering

De boende i radhusen utefter Thun-Ollevagen utnyttjar troligen framst de parkeringar som
ligger pa allman plats norr om Thun-Ollevagen, varav flera tillskapats efter att stadspla-
nerna 1 och 2 vunnit laga kraft. Antalet bilar har 6kat i omradet liksom 6vrigt i samhallet
jamfort med nar omradet planerades pa 1940- och 50-talen, varfor dessa parkeringsplat-
ser troligen ansags behdvas. Genom tillgang till dessa parkeringsplatser samt narhet till
bra kommunikationer ar bedémningen att tillgang till parkering, sa som det ser ut idag, ar
tillfredstallande.

Den stora och lilla parkeringen inom grans for andring av detaljplanen, fastighet Skevik
6:1, nyttjas troligen av radhuslagenheterna pa Backstigen.

Forandringar

Upphavd planbestammelse om fastighetsindelning
Detaljplanbestammelsen om fastighetsindelning for Skevik 6:1 (gallande tomtindelning
faststalld 1952-06-20) kommer i och med andringen av detaljplanen att upphavas.

Tillagg av skyddsbestammelser

Byggnaderna pa fastighet Skevik 6:1, ritad av Olof Thunstrém beddms ha ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde. For att sakerstalla att byggnadernas kulturhistoriska varde bevaras
har tillagg gjorts med skyddsbestammelser (g1 i plankartan).

Andring av planbestimmelser om vaningshojd och omfattning

Enligt den gallande detaljplanen (Stadsplan 2) finns bestammelse om tva vaningar for de
norra radhuslangorna, men da dessa endast ar byggda i en vaning och syftet ar att dessa
inte far andras har bestdmmelsen om hégst antal vaningar andrats till en vaning. Aven for
sOdra langan, pa Backstigen som ar byggd i suterrang har bestammelserna kompletterats
med egenskapsbestammelse om utformning och omfattning: v1 = tva vaningar varav en

i suterrang.

Aktuell grundkarta

Andringen av detaljplanen uppdateras pa en aktuell grundkarta. Grundkartan stammer
overens med hur det ser ut pa marken idag och hur den ursprungliga planen genomfor-
des. Genom uppdateringen pa aktuell grundkarta tydliggors att viss mark ar lokalgata och
parkmark men ligger pa fastighet Skevik 6:1. Genom att plankartan uppdateras pa en
aktuell grundkarta underlattas aven framtida fastighetsbildning samt att fastighetsratts-
liga fragor om markanvandning klargérs. Se specifik fastighetskonsekvensbeskrivning om

markdoverforing.

Andring av markanvindning

Koérvag/gangvag

Infarten for den sodra radhuslangan pa Skevik 6:1 andras fran allman plats till kvarters-
mark. Se omrade 5 i kartbilden (figur1) pa sida 19.

Parkering
Parkeringsplatser inom grans for andring av detaljplan andras fran allman platsmark till



kvartersmark da dessa inte kan anses vara av allman karaktar. Dessa ar parkeringsplat-
sen utefter Backstigen mittemot Backstigen 1-43 samt parkeringsplatsen utanfor Backsti-
gen 10. Se omrade 4 och 8 i kartbilden (figur1) pa sidan 19.

Ovriga &ndringar
Markanvandningen for undercentralen for husens tekniska forsorjning pa Thun-Ollevagen
och Backstigen har gjorts om fran bostad till teknisk anlaggning.

En liten markbit norr om undercentralen (nr 10 pa kartbild figur 1) har gjorts om fran kvar-
tersmark till parkmark som en del av dvrig parkmark.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forbindelsepunkten (den punkt dar kommunens ansvar évergar till enskilt ansvar) for vat-
ten for radhuslangorna pa Skevik 6:1 (Thun-Ollevagen 3-29 och Backstigen 2-10) finns
idag pa norddstra sidan om Thun-Ollevagen. Vattenledningen gar genom radhusen fran
Thun-Ollevagen 29 ner till Thun-Ollevagen 9 dar ledningen delar sig och fortsatter i ena
delen ner till Skevik 4:1, som ocksa ar inkopplad pa samma vattenledning, samt i den
andra delen i sydvastlig riktning ner till Backstigen 2 och vidare till Backstigen 10, dar vat-
tenledningen slutar.

Forbindelsepunkten for vatten ska flyttas vasterut fran nuvarande plats till Skeviks 6:1s
fastighetsgrans vid undercentralen pa Skevik 6:1. Flyttning av forbindelsepunkt ska be-
kostas av Varmdo kommun.

Forbindelsepunkt for spillvatten for Skevik 8:18-8:39, 6:1, 4:1 finns vid sydostra gaveln av
radhuslangan pa Skevik 6:1 pa Backstigen.

Forutom flytt av forbindelsepunkt ska det inte géras nagon andring av vatten-, spillvatten-
eller dagvattensystemen pa grund av planandringen.

Dagvattnet omhandertas lokalt inom Skevik 6:1. Varmdé kommun har en dagvattenled-
ning over Skevik 6:1 som inte ar till for Skevik 6:1. Den kommunala dagvattenledning som
gar over Skevik 6:1 mojliggors det utrymme for i detaljplanen, sa kallat u-omrade.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Det ar Varmdobostader AB som ar leverantor for fijarrvarme inom planomradet. Mata-ren
for fjarrvarme till radhuslangorna pa Skevik 6:1 (Thun-Ollevagen 3-29 och Backstimgen
2-10) samt mataren till resterande radhuslangor pa Thun-Ollevagen och Backstigen (Thun-
Ollevagen 31-61 och Backstigen 1-43), sitter i undercentralen i norra delen av Ske-vik
6:1. Varmdobostader AB levererar aven varme till Skevik 4:1.

El levereras av Vattenfall som har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet.
Elledningar gar delvis genom husen. Enligt anslutningsavtalet har elleverantdren ratt att
ga pa kundens mark for eventuell tillgang till dessa.
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Skanova har en tele-/bredbandsledning som gar 6ver Skevik 6:1.

Skanovas tele-/bredbandsledning som gar 6ver Skevik 6:1 mojliggors det utrymme for i
detaljplanen, sa kallat u-omrade.

Vattenfalls elledningar som gar till undercentralen pa Skevik 6:1 fran Backstigen mojlig-
gors utrymme for i detaljplanen, sa kallat u-omrade.

Ingen andring av el-, tele- och fjarrvarmenatet ska goéras pa grund av planandringen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

. Samrad sommaren 2013

. Antagande hosten 2013

. Laga kraft hosten 2013/vintern 2014

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar for kostnaden av andring och tilldgg av detaljplanen. Varmdobostader
AB star for kostnaden for lantmateriforrattningen for avstyckningen samt inrattande av
gemensamhetsanlaggningar berérande Skevik 6:1. Ansvar for kostnader for lantmate-
riférrattningen for éverféringen av mark pa Skevik 6:1, som enligt detaljplanen ska vara
allman plats och som ska 6verforas till nagon av kommunens fastigheter ska bekostas av
kommunen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for de allmanna platserna ar aven efter planandringen kommunalt.

Avtal, overenskommelse och ansokan om lantmateriforrattning

For skyddsbestammelserna (q1 i plankartan) pa fastighet Skevik 6:1 har handling un-
dertecknats av agaren till Skevik 6:1, Varmdobostader AB, i vilkken agaren till Skevik 6:1
avsager sig den ratt till ersattning som eventuellt skulle kunna uppkomma med anledning
av dessa bestammelser.

All mark inom Skevik 6:1 som enligt detaljplanen har lagts ut till allman plats ska 6verforas
till Varmdo kommuns fastighet Skevik 2:1. Varmdo kommun och Varmddbostader AB har
undertecknat en dverenskommelse om denna markdverféring. Ingen ersattning ska utga
for overford mark. Varmdoé kommun kommer efter detaljplanens antagande att skicka
in dverenskommelsen tillsammans med en ans6kan om fastighetsreglering (markdverfo-
ring) till Lantmateriet.



Fastighetsrattsliga fradgor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Andringen av detaljplanen innebér att fastigheten Skevik 6:1 kan avstyckas och egna
fastigheter kan bildas for radhuslagenheterna (genom att tomtindelningen, numera fast-
ighetsindelningsbestammelsen, upphavs). Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske
forst da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft och prévas da vid férrattning av Lant-
materiet. All mark inom Skevik 6:1 som enligt detaljplanen ar allman plats ska dverforas till
Varmdo kommuns fastighet Skevik 2:1. Ingen ersattning ska utga for éverford mark, vilket
kommunen och agaren till Skevik 6:1, Varmddbostader AB, har tecknat en éverenskom-
melse om.

Gemensamhetsanlaggningar for infart, parkering, vatten, spillvatten och uppvarmning
samt eventuellt el, tele och bredband bor inrattas for drift och underhall av de gemensam-
ma anlaggningarna. Inrattandet av gemensamhetsanlaggning/-ar prévas vid forrattning
av Lantmateriet. En samfallighetsférening bildas lampligen for férvaltning av gemensam-
hetsanlaggningarna. Samfallighetsféreningen har endast ratt att ansvara for underhall
och drift av de anlaggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det innebar att nya an-
laggningar inte far anlaggas inom planomradet utan att anlaggningsbeslutet for berérd
gemensamhetsanlaggning omprovas.

AnsOkan om inrattning av gemensamhetsanlaggning gjordes av agaren till Skevik 6:1,
Varmdobostader AB, hos Lantmateriet den 19 januari 2012.

Eventuellt bildande av ledningsratt inom detaljplanen (inom kvartersmarken endast inom
u-omraden) prévas vid forrattning av Lantmateriet.

Fastighetsindelningsbestammelse
Gallande fastighetsindelningsbestammelse, tomtindelning for Osby 1:34 akt.bet. 01-gus-
2/1952 (nuvarande Skevik 6:1) upphavs i och med planandringen.

Fastighetskonsekvenser

Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsagarna och andra berérda redovisas i plan-
beskrivningen. Konsekvenserna beskrivs generellt i texten nedan och mer specifikt i ta-
bellen langre ner.

Andringen av detaljplanen mojliggér att Skevik 6:1 kan avstyckas och egna fastigheter
kan bildas av respektive radhuslagenhet (i och med att fastighetsindelningsbestammel-
serna upphavs). Provning av bildandet av nya fastigheter gors av Lantmateriet. Fér nagra
markomraden inom detaljplanen bér samfalligheter bildas for att tydliggéra markagandet.

For att tydliggora ansvaret for underhall och drift av gemensam mark och anlaggningar
bér gemensamhetsanlaggningar inrattas for dessa. For att fortydliga agandet till marken
som upplats for vissa av de foreslagna gemensamhetsanlaggningarna foreslas samfal-
ligheter bildas. Las mer i tabellen nedan.

Aven andra fastigheter 4n de inom gransen for dndringen av detaljplanen paverkas av
inrattandet av gemensamhetsanlaggningar. Detta galler Skevik 4:1 och 8:2-39, se mer
information i tabellen nedan.
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Om befintliga servitut som berdr Skevik 6:1 aven beror styckningslotterna bor servituten
i lantmateriforrattningen overforas till de nya fastigheterna. Servitut for ratt till olika nyt-
tigheter, t.ex. varme och vatten, och som beror de fastigheter for vilka gemensamhetsan-
laggning inrattas for dessa nyttigheter, kan eventuellt behdva upphévas. Detta far dock
behandlas i lantmateriforrattningen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningen.

Dessutom innebar andringen av detaljplanen (i och med att fastighetsindelningsbestam-
melserna upphavs) att mark som ar utlagd som allman plats kan 6verforas till kommunal
fastighet. Foljande galler: om mark eller annat utrymme enligt detaljplanen ska anvandas
for en allman plats som kommunen ar huvudman for, ar kommunen enligt 14 kap. 14 §
PBL skyldig att pa fastighetsagarens begaran l6sa in marken eller utrymmet. Enligt 14
kap.13 § PBL far kommunen Iésa mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman fér. Om varken kom-
munen tar initiativet till att I6sa in mark eller fastighetsagaren begar att f& marken inlost,
fortsatter fastigheterna se ut som de goér. Fragan om ersattning fér 6verférd mark bestams
av Lantmateriet eller genom 6verenskommelse mellan fastighetsagarna i samband med
lantmateriforrattningen.

| och med andringen av detaljplanen har byggnader inom planomradet belagts med
skyddsbestammelser. Detta for att sakerstalla ett langsiktigt bevarande. Bestammelser
med syfte att sakerstalla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till att fastighetsa-
garen blir berattigad till ersattning av kommunen om fastighetsagaren begar detta. Enligt
PBL skall ersattning utga om rivningsférbudet (q1 i plankartan) medfor en skada som ar
betydande i férhallande till vardet pa berérd fastighet. Den skada som vid rivningsférbud
inte kan anses vara betydande ar fastighetsagaren alltid skyldig att tala. Ersattning kan
ocksa utga om skyddsbestammelser medfor att den pagaende anvandningen av fastighe-
ten avsevart forsvaras, exempelvis om underhallskostnaderna blir férdyrande. Detta forut-
satter att skyddsbestammelserna staller sarskilda krav pa tekniskt utférande och sarskilda
material vid underhall och som kan férdyra underhallsatgarden. Talan om ersattning ska
vackas inom tva ar fran den dag da det beslut som talan grundas pa vann laga kraft. En ta-
lan far dock vackas senare om skadan inte rimligen kunde férutses inom tvaarsperioden.
Avtal har upprattas mellan agaren till Skevik 6:1, Varmdobostader, och Varmdé kommun,
om att fastighetsagaren inte stéller krav pa ersattning av kommunen med anledning av
dessa bestammelser.

Inom kvartersmarken finns omraden betecknat med "u” redovisat. Inom u-omrade
kommer ledningsratt for allmanna underjordiska ledningar upplatas.

Specifik fastighetskonsekvensbeskrivning
Texten nedan hénvisas till en kartbild som redovisar markanvédndning inom fastighet
Skevik 6:1. Bilden finns nedanfér texten.

Skevik 6:1 Andring fran allmén plats till kvartersmark

| detaljplanen gors en andring av vagomrade 5, se bild nedan, fran
allman plats -vag, till kvartersmark, vilket innebar att drift och under-
hall av vagen kommer aligga agaren till marken. Dock bér samfallig-
het bildas och gemensamhetsanlaggning inrattas for detta omrade,
se vidare under rubriken "Samfalligheter och gemensamhetsan-
laggningar” nedan.




Skevik 6:1
forts.

Parkering i detaljplanen, omrade 4 och 8, se bild nedan, andras
fran allman plats till kvartersmark, vilket innebar att drift och un-
derhall av parkeringarna kommer aligga agaren till marken. Dock
bér samfalligheter bildas och gemensamhetsanlaggningar inrat-
tas for detta omrade, se vidare under rubriken "Samfalligheter
och gemensamhetsanlaggningar” nedan.

Andring fran kvartersmark till allménplats
Omrade 10 se bild nedan, andras fran kvartersmark till allman
plats

Avstyckning av radhustomter
| och med andringen av detaljplanen mdjliggdrs avstyckning fran
Skevik 6:1 av respektive radhustomt.

Samfilligheter, servitut och gemensamhetsanlaggningar

For nagra markomraden bér samfalligheter bildas for att tydlig-
gbra markagandet. For att tydliggéra férdelningen av underhall
och drift av gemensam mark och anlaggningar bér gemensam-
hetsanlaggningar inrattas. Vem eller vilka som ska betala kost-
naderna for bildandet av samfalligheterna samt inrattandet av
gemensamhetsanlaggningarna bestams av Lantmateriet i sam-
band med respektive forrattning, vilket kan bli enskilda fastig-
hetsagare. Drift- och underhallskostnader kan komma att andras
men det beror pa hur de som kommer att férvalta gemensam-
hetsanlaggningarna och samfalligheterna beslutar kring detta.

Om befintliga servitut som berér Skevik 6:1 aven berdr de nya
fastigheterna boér servituten i samband med lantmateriférratt-
ningen overforas till de nya fastigheterna. Servitut for ratt till olika
nyttigheter, t.ex. varme och vatten, och som berdr de fastigheter
for vilka gemensamhetsanlaggning inrattas for dessa nyttigheter,
kan eventuellt upphavas i samband med lantmateriférrattningen.

For marken for undercentralen, omrade 9, se bild nedan, bor en
samfallighet bildas i vilken de avstyckade radhustomterna har
del da radhusens ledningar for bl.a. vatten och varme gar genom
denna. Da aven Skevik 4:1 och 8:2-8:39 har ledningar i under-
centralen bor aven de ha andel i samfalligheten. Alternativet till
att en samfallighet bildas fér omrade 9 ar att det, genom en lant-
materiforrattning, for omradet bildas en egen fastighet som se-
dan dverlats till den samfallighetsférening som bildas for forvalt-
ning av gemensamhetsanlaggningen for undercentralen (detta
forutsatter att en sadan férening och gemensamhetsanlaggning
bildas). Las mer under Undercentral nedan.

En samfallighet bor bildas for parkeringsomrade 4, se bild ned-
an, for de fastigheter som har nytta av den. Fastigheter som har
nytta av parkeringen kan vara fastigheter som ar belagna bade
inom och utom planandringens granser.
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Skevik 6:1

For parkeringsomrade 8, se bild nedan, bor det bildas en sam-
fallighet for fastigheterna som avstyckas inom kvarter A, se
bild nedan. Parkeringsplatsen breder ut sig at sydost pa Ske-
vik 4:1 och for detta omrade har Skevik 6:1 ett servitut, 01-IM8-
85/51135. Aven detta omrade borde om méjligt tas med i samfal-
ligheten och servitutet borde da upphavas. Ett alternativ till att ta
in parkeringsomradet pa Skevik 4:1 i samfalligheten kan vara att
fordela servitutet till de nybildade fastigheterna inom kvarter A.
For fortsatt mojlighet till utnyttjande av servitutet maste agaren
till Skevik 6:1 ta upp servitutsfragan i samband med en eventuell
avstyckningsférrattning.

Om radhustomterna avstyckas fran Skevik 6:1 bor en samfallig-
het for vagomrade 5, se bild nedan, bildas i vilken de avstyckade
radhusfastigheterna inom kvarter A, se bild nedan, har del i. En
gemensamhetsanlaggning bor aven inrattas for drift och under-
hall av vagomrade 5 i vilken de avstyckade radhusfastigheterna
inom kvarter A bor delta.

Parkering: For drift och underhall av ovan angivna parkerings-
omraden bor det inrattas gemensamhetsanlaggningar for de
fastigheter som har nytta av parkeringsplatserna.

Kulvert: Eventuellt bor en gemensamhetsanlaggning inrattas for
kulverten under radhuslangorna pa Skevik 6:1 samt de i kulver-
ten belagna skyddsrummen m.m.

Undercentral: For underhall och drift av den for radhusen pa
Thun-Ollevagen 3-61 och Backstigen 1-43 och 2-10 gemensam-
ma undercentralen i norra delen av Skevik 6:1 bér en gemen-
samhetsanlaggning inrattas.

Vatten: Fér underhall och drift av de fér de avstyckade radhusen
pa Skevik 6:1 samt Skevik 4:1 gemensamma vattenledningarna
bor en gemensamhetsanlaggning inrattas.

Spillvatten: Foér underhall och drift av de fér de avstyckade rad-
husen pa Skevik 6:1 gemensamma spillvattenledningarna bér
en gemensamhetsanlaggning inrattas. Da aven Skevik 4:1 och
8:18-8:39 ar inkopplade pa samma spillvattenledning som Ske-
vik 6:1 bor aven dessa fastigheter inga i gemensamhetsanlagg-
ningen.

Varme: For underhall och drift av den fér de avstyckade radhus-
fastigheterna pa Skevik 6:1 gemensamma varmeanlaggningen
bor eventuellt en gemensamhetsanlaggning inrattas, men det
beror pa var varmeleverantdren har sin forbindelsepunkt (dar de
lamnar 6ver ansvaret till de enskilda fastighetsagarna).




Skevik 6:1

Eventuellt behdvs en gemensamhetsanlaggning inrattas for
samma andamal for Skevik 8:2-8:39 da deras gemensamma
varmematare sitter i undercentralen pa Skevik 6:1 (men detta
beror pa samma satt som ovan pa var varmeleverantoren har sin
forbindelsepunkt). Aven Skevik 4:1 borde inga i gemensamhets-
anlaggningen da Varmddbostader AB (varmeleverantdr) aven
levererar till dem.

El och tele/bredband: Eventuellt bér en gemensamhetsanlagg-
ning inrattas for el och tele/bredband for berérda fastigheter.

Omraden fér allmanna underjordiska ledningar

Inom de i detaljplanen angivna u-omradena majliggoérs utrymme
for allmanna underjordiska ledningar for vilka det kan bildas led-
ningsratt for vilka belastad fastighet eventuellt kan fa ersattning.
Prévning av ledningsratt gors vid forrattning av Lantmateriet.

Overforing av mark

Skevik 6:1 avses avsta all mark for allman plats - lokalgata, se
omrade 2 och 6 i bilden nedan, samt allman plats -park, se om-
rade 1, 3 och 7 i bilden nedan, till kommunens fastighet, forslags-
vis Skevik 2:1. Fér markoverféringen har en dverenskommelse
tecknats mellan parterna i vilkken det framgar att ingen ersattning
ska utga for dverforingen.

Nya planbestammelser

Skevik 6:1 kommer enligt detaljplanen att belastas av skyddsbe-
stammelser (gq1) som eventuellt kan medge ersattning for fastig-
hetsagaren, se mer info under rubrik "Fastighetskonsekvenser”
ovan.

Skevik 4:1 och
8:2-8:39 (fast-
igheter utanfor
planomradet
som paverkas
av atgarder
hander inom
planomradet)

Aven fastigheterna Skevik 4:1 och 8:2-8:39 som inte &r belagna
inom omradet for planandringen berérs pa olika satt av planand-
ringen. For mer information om hur dessa fastigheter berors, las
i tabellen under Skevik 6:1.
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