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Sambhallsplaneringsnamnden

Handlaggare Diarienummer

Sten Hammar 12SPN/0444

Datum: 2013-10-24

Handlaggare: Sten Hammar
Samhallsbyggnadskontoret/Planenheten
E-post sten.hammar@varmdo.se

Ansdkan om planbesked for upprattande av detaljplan for
del av Stavsnas 1:407

Forslag till beslut

1. Ansdkan om planbesked for planldggning av sex tomter pa Stavsnis 1:407
avslas.

2. Avgiften for planbeskedet dr 17 800 kr for s k medelstort drende enligt plantaxa
2013. Faktura pa avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Sambhallsplaneringsndmnden.

Sammanfattning

Agaren till Stavsnis 1:407 har inkommit med ansékan om en ny detaljplan. Ansékan
avser sex tomter for permanentboende. Omradet ligger vister om Stavsnds samhélle i ett
storre sammanhingande gronomride. Naturmiljon bestar av hdllmarker och skogsmark.

a5 i “
kb

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035


mailto:sten.hammar@varmdo.se

. Tjansteskrivelse
m VARMDO KOMMUN Diarienummer
12SPN/0444 Sid 2(4)

Arendebeskrivning
Bakgrund
Omradet ar inte tidigare planlagt.

Ansokan

En fOrsta forfrigan med begdran om planbesked har ldmnats in till kommunen i
december 2012. Ansékan om planbesked har ldmnats in till kommunen 2013-03-28.
Ett mote med s6kanden har skett pa samhillsbyggnadskontoret.

Utredningens innehall och resultat

Riktlinjer for ny bebyggelse i kommunens dversiktsplan

Kommunens dversiktsplan 2012-2030 prioriterar tillkomsten av ny bebyggelse framst i
centrumomraden varav Stavsnds ar ett. Aktuell ansokan ligger c:a 500 meter véster om
Stavsnds centrumomréde.

Nigra mal i 6versiktsplanen som berér omradet:
e att bostiider ska byggas i centrala liigen med ndirhet till service, infrastruktur
och kollektivtrafik (OP sid 114).
Kommentar: Omradet ligger strax véster om Stavsnds men &r inte lampligt att bebygga
p g a vardefull natur och lag trafiksikerhet for oskyddade trafikanter.

e bygglov ska prévas restriktivt om springning ér en forutsiittning (OP sid 148).
Kommentar: Omrédet dr kuperat och bestar till stora delar av hdllmark. Ny bebyggelse,
végar och ledningar skulle innebédra mycket stor paverkan pé landskapsbild och
naturmiljo.

Ekonomiska och tekniska konsekvenser

Vatten och avlopp

Nya bostéder i omrédet kan innebidra behov av vatten- och avloppsanslutning frén
Lérkans viag med ca 400 meter langa ledningar. Omrédet ligger utanfor kommunens
verksamhetsomréade for VA.

En ny gang och cykelvig dr under utbyggnad lédngs den norra sidan av vig 222. Det dr
dock daliga siktforhdllanden pd den plats dir omradet har sin viganslutning (Simon
Angs viig). Detta innebir att en siiker passage dver viig 222 till den nya GC-viigen ér
svér att dstadkomma.

Nya bostédder kan dirfor behdva forbindas med centrala Stavsnés pa annat sétt, t ex
genom en ny, ca 300 meter 1ang gdngvig pa sodra sidan av vig 222.

Konsekvenser for miljon

Buller. Omradet ligger 100-200 meter frdn vdg 222 och &r inte bullerstort enligt
kommunens 6versiktliga bullerkartliggning.

Markfororeningar. Markfororeningar har funnits i en tidigare soptipp/deponi inom
omrédet. Deponin dr sanerad. Uppfoljning och slutlig dokumentation av
saneringsarbetet pagér dock fortfarande.
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Kulturmiljo. Omradet ligger ca 300 meter fran kulturmiljon i Stavsnés by men en
eventuell bostadsutbyggnad bedoms inte paverka denna kulturmiljo.

Virdefull natur. Fastigheten ingar i ett sammanhingande lokalt naturomrade med
vackra, Oppna hillmarker och en hjortronmyr med hoga naturvérden.

Terring och landskap. Omrédet dr kuperat och ligger ca tio meter hogre dn den
omgivande villabebyggelsen i Oster och sdder. En utbyggnad av vigar, VA och tomtmark
enligt ansdkan bedoms déarfor medfora en omfattande paverkan pa héallmarker och
landskapsbild. Alternativa kortare (men branta) strickningar finns for
ledningsdragningar och GC-vég. Dessa alternativa strackningar beror dven andra
fastigheter och bedoms medfora omfattande sprangningar i héllmarken.

Kollektivtrafik. Det dr ca 700 meter promenad ldngs viag 222 till busshallplats med
relativt god turtéthet.

Trafik. Vag 222 ér hart belastad och vdgen nérmar sig sitt kapacitetstak. Befintlig
anslutning vid Simon Angs Vig har dilig sikt. Siker gdngpassage dver viigen saknas.

Konsekvenser for medborgarna

Ett viardefullt strovomrade i en redan tét bebyggd milj6 forsvinner/minskas om
fastigheten bebyggs. Andra gronomraden i Stavsnds kommer ocksé att minskas genom
andra planerade byggnadsprojekt.

Kontorets bedomning

En exploatering av fastigheten Stavsnds 1:407 bedoms strida mot riktlinjerna 1
kommunens 6versiktsplan. Det géller sérskilt:

e att bostider ska byggas i centrala ldgen med nérhet till service, infrastruktur och
kollektivtrafik (omradet kan inte anses ligga centralt i Stavsnis eftersom det ar
svért att anldgga vigar, GC-vigar och ledningar som knyter ithop exploateringen
med centrala Stavsnés).

e att bygglov ska provas restriktivt dir sprangning ér en forutsittning (stora delar
av omrddet dr kuperad hillmark).

Andra tydliga motiv till att inte bebygga omradet:
e Virdefull natur och ett vardefullt strévomrade paverkas om omradet exploateras.
e God trafiksdkerhet kan inte uppnds for:
- utfart mot vig 222.
- passage for gadende och cyklister over vag 222.
- gdngvig till busshéllplats.
e Behovet av ny gingvég/gangbana ldngs sddra sidan av viag 222 kan fa negativa
kommunalekonomiska konsekvenser.

Planldggning av sex tomter pa Stavsnds 1:407 bor darfor inte medges.
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Arendets beredning

Arendet hanteras som ett s.k. planbesked enligt nya plan- och bygglagen som tridde i
kraft under 2011. Arendet har utretts av planarkitekt Sten Hammar i samarbete med
Ovriga tjansteman och enheter pad samhéllsbyggnadskontoret.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Biliggs ej
1  Ansokan om planbesked Bilaggs
2 Forsta begdran om planbesked Bildggs ej
3 Stavsnis 1:407 — Checklista Bildggs ej
Majken Elfstrom Sten Hammar

VA- och renhéllningschef Planarkitekt



