' VARMDO KOMMUN

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Kultur- och fritidsnamnden

2013 -03- 14
DIARIENR |5kDF(\;/00W/ Nr: 351-1301

Kryssirutainnebarstrdendérefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL

Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Lokalens adress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Véarmdo kommun Gustavsberg 2:2

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Gustavsbergs centrum 351

Aviseringsadress:

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhrande utrymmen hyrsut for att anvéandas till
Teater, Samlingslokal (Gustavsbergsteatern)

[:] Anvandningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgér av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Bilaga:

i

Lokalens storlek
och omfattning

cam? Plan

1390

Areatyp Plan Areatyp cam

(BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medféor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till &terbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

Omfattningen avden férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3

D Tillfart fér bil for D Plats fér skylt Plats for [] Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er) |
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
avtomat
Hyrestid Fran och med den: Tilt och med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppsagningstid/ |uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Foérlangningstid
I annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar D manader
Hyra Kronor
1281 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [:] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt] D Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I []Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer
hallande avoch . i
betalning for El X]va [X] vérme [X] varmvatten [Jxyla Ventllatlon
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  [E| []Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med  [X]Ingér i hyran. |Bi|aga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadskiausul.
Varme D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar [ enlighet med Ingér i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten []Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgdsten betalar i enlighet med ingdrihyran. [Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla L—_l Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med [:] Ingér i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadskiausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ]hyresvérden [] hyresgésten

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 351-1301

Kryssirutainnebdr att den déarefterfoljande texten géller

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

D Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrar fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

. Hyresgasten forbinder sig att med
renh&liningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgédsten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresqdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

zl Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar | hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning D ingdr | hyran ombestrjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndréjning och ingdri hyran ombesérjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
candniig gdri hy ] i yresg ] eglering enligt bilag g
Ofdrutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadstkningar uppkomma for fastigheten p& grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfaratill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den pa lokalen belpande andelen av den totala
yresg g 9 b4 p p
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadstkningen utgdende lokal hyrorna (exk! eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fr denna betalas i enlighet med Gverenskommelse. Med
ofbrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingiende Inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgastens D Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska Inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé.rdens D Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgédsten ska utaver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover
hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, pdi férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av |okalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse—blir jamkningssky!dig for moms enligt bestémmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Om fastighetsigaren/hyresvéarden till foljd av inforande av obligatorisk skattsky!dighet fér moms vid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[]kalenderménads borjan [ Jkalenderkvartalsbarjan genom inséttning p&

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
|sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljopaverkan géaller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestammelser avseende miljofarllg verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har triffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser | detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
|okalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
f6r de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda stgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana atgéarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdasten ansvarar for att tilltrade til! s3dana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som fretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetségarna Sveriges formuldr 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.

forhallanden i hyresgéstens verksamhet. >
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' VARMDO KOMMUN

Sid 3 (4)

351-1301

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Ne:

Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten giller

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar [ lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt reglernai
plan- ach bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddskiausul.

Myndighetskrav [:] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd

m.m. av nu gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvédrden innan atgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning |:| med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av  [Hyresgdsten svarar dock fr Bilaga: 2

lokalen och av hyresvarden séarskild fér verksamheten D enl bil

tillhandahéllen inredning

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels |Hyresgéstens underhdllsskyldighet omfattar dérutéver |jlaga:

av ytskikt pd golv, vdggar och tak, dels avinredning som D enl bil

hyresvérden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.
[X] Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga. lBiIaga: 2
Om hyresgésten asidosatter sin underhal!sskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, driftoch |Om inte annat Gverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhél! av aliménna och gemensamma

andringsarbeten

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen |Bi|aga: 2
Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller @ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s3 att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvirden [[JHyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen

| lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden véljer.
lBiIagaz 2

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvérden ratt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvérden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderligatilistind av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdens tilistand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderha!! sisom fasadrenovering ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap p4 ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgédsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pd ifrdgavarande viggar.

D Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det dligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsfarsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. S&vél hyresvirdens som
hyresgéstens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[JHyresvirden [X] Hyresgésten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

D Hyresvirden Hyresgdsten
ska utrusta lokalerna med s3dana I&s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsékring.

Nedséattning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvérden \ater utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden | ater utféra sedvanligt underhall aviokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |3ter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det 8ligger dock hyresvarden att i god tid underréatta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.
|Bi|aga:

Parterna &r dverens om att rétten till nedsattning av hyran nér hyresvérden |3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen
eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

—

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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' VARMDO KOMMUN

Sid 4(4)

Nr: 351-1301

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryssirutainnebaratt den darefter foljande texten giller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och

terstalit lokalen i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéastens
&tgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sdrskilt 6verenskommits att
hyresvérden svarar fér, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader f6r kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

D Annan dverenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig frin skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens &taganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sdkerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lémna sakerhet fér sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
E] borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av |Bi|aga:
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Pers?n- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftskiausul. |Bi|aga:
uppgiftsiagen (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.)
Sarskilda Klausul om energiincitament kan komma att inforas under avtalsperioden enligt senare beslut.  [Bilaga:
bestimmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.
Ort/datum: Ort/datym:
oG /263 -0 ROF09 -1
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden
Nam ecknlng (firmateckn /] D Firmatecknare knlng (firmatacknarefombud): D Firmatecknare
Y / Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydllgande.
Stellan Folkesson, Kommundirektor onica 7;'7/)55?‘7
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt Gverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilitradande hyresgast): L__] Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: i
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksd krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler
exempelvis indexiausul och fastighetsskatteklausul. Sei dvrigt handledningen til! detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011, Eftertryck forbjuds.



' VARMDO KOMMUN

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bi
ilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr:
351-1301

Fastighetsbeteckning:
Gustavsberg 2:2

Hyresvard

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgést

Namn: Personnrforgnr:

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsnémnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allminna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvéndning av lokalen f6ljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhalisitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att setill att raddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frén hindrande foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pd grund av bristfalligt utford dtgérd av parten eller som har uppkommit till fdljd av att parten inte har utfért en 3tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.
matiskt bran rbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortiopande vidta, férutom de tekniska tgarder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska dtgarder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindraeller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare pd begaran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgorassitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att f& tadel av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet (kryssi ruta innebér att den dérefter f6ljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresg&sten respektive
hyresvarden forbinder sig hdrmed att pd begaran av den andre ldmna de uppgifter som denne behver fér att kunna fullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pé skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgdstens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmilas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska darefter p& begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna
fullgorasin redogorefseskyldighet.

Denna klausul har upprattatsi tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

" b Q2zer  [Eb Qp3-03-/Y

Hyresvdrdens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen

Hyresgdstens namn:
Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/fombud): D Firmatecknare

e

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor

NamnMande:
Monica Franssey

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestiilld standardhdjning/utékning &r antingen hyrespéverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjansteforsiljning. Férandring pékallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgést.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresviarden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmiirkning

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

LI [MARK

1.1 |Belysningsstolpar

X

inkl. byte av ljuskélla

1.2 |Blomlador - fasta

X

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag for motorvirmare

o

b ol B e B

1.6 Flagﬁor

1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8 |[Fundament - fasta

1.9 |Griésytor

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

o Bl Eal o

bl Bl Bl b

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

>

~

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

E B

b b

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 Joch halkbekdmpning inkl. sand

>

>

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,

1.17 Jorienteringstavla

Utformning och placering skall
godkinnas av hyresvird.

1.18 {Staket, sténgsel, grind

1.19 | Tillgdnglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Trid och buskar

1.21 |Utemobler - fasta binkar, soffor, bord

E] Bt Eol B

ol Eal b g

1.22 |Utemdbler - 16sa

[ 2 |Husvttre

1

2.1 |Blomlador

2.2 |Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

ol Ed Bl Eal Kl |

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

2.7 Husg@d

2.8 |Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 |Ramper

2.10 [Skrapgaller

bl Eal el o

bl bl tal el B el tad el tal Eal I

ovr

Signatur HV: _ _

Signatur HG:
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Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Anmirkning

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

Trappor

>

X
X

Yttertak mkl snorasskydd och takstegar

e

>

|[Hus inre_ i

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

Avvisare (Hornskydd)

Brevinkast

Dorrar

Dorrstoppare

Daorrstidngare

Dérroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

Dorroppnare, skalskydd

bl Bl Ea B B il Bl K

] P P B B R B

Yttre skal

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

Fonsterbidnkar

o B

bl B

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

Golvbeldggningar, ytskikt golv

Grindar, Jalusier

Innertak, undertak

Innervigg inkl. dorr

b Bt Bl £

Skarmvigg, ljudavskirmare - 16sa

Textilmattor pa firdig golvkonstruktion

b b

Vikvigg

Ytskikt, golv, viggar, mnertak

e

t.ex. malning

[ELlas

Yttre skalskydd

Inbrottslarmanldggning

b |

1|

Léscylinder, i skal

Lashus, laskista

Motorlas

Nycklar och 1ascylindrar

b bl

Passagekontrollanldggning

|

kortldsare, kort, brickor, kodlas

Hyresgistens egendom

- ‘Galler in--och utvindigt

Glas - sonderslagen utifrin

Kostnaden fordelas 50/50 %

Glas - sonderslagen inifrin

PR

TP 1 R B B

Karm, bage, beslag

Persiermer

| B b

Automater for drycker mat glass etc.

Avfallskirl i personalkdk, pentry

Handbrandsl4ckare

b B B

For verksamhetens skydd

Koksflaktar (Spisflikt)

Filterbyte, rengéring = HG

Skrapmattor, torkmattor, l6sa mattor

>

o I Bl ke

Skyltning, brand och utrymmning

b I b

Tavellister

>

>

)=

avr

Signatur HV: _ €

Signatur HG:
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/

Underhall Komplettering Anmirkning

eller Sarskild bestimmelse

Byggnadsdel / Utrustning / inredning
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres-
viird gist viird giist

7.1 |Diskmaskin X X

7.2 |Dryckesstation X X

7.3 |Fast bink- och skapinredning X X

7.4 |Golvbrunnar, golvrénnor X X

Grillutrustning, sdsom stekhéllar,
7.5 |vdrmerier, fritéser X X

Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhdrande ventilationskapor X X

7.7 |Kokplattor - 16sa X X

7.8 [Kyl-, avsvalnings-, frysskap

X
7.9 |Kylkompressorer for kok X
7.10 |Kylrum, frysrum X

o]t b

Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 [Koksmaskiner - stationéira X X fast monterad i byggnadsstomme.

7.12 |Serveringsdisk X

b b

7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustning X

8 |Mransportantdggning. 00— W0 - QL L R SN S

>

8.1 |Hiss X

Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X

8.3 |Lyftbord

8.4 |Trapphiss

P PO PO

9.1 [Avfuktningsanliggning 1 Lﬁﬁbehéndlinwat

X
Avloppsanlidggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlas etc. X

>

Dagvatten, Spillvatten

9.3 |Befuktningsanldggning - lokala

9.4 |Brandposter, inkl. slan For fastighetens allmanna skydd
p g

9.5 |Dricksfonténer

9.6 |Fettavskiljare, inkl. tdmmning

o]k Eal o
b B Ead b

9.7 |Imkapor Fettfilter rengdrs av HG

9.8 [Labbavlopp inkl avskiljare X

b b

9.9 |Spolslangar X

<
>

9.10 | Sprinkleranldggning

Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,

9.11 |pannor, pumpar etc. X X
10_|[Ventilation i | 3 e : s

10.1 |Luftrenare - lokala

10.3 | Sprutbox

X X
10.2 [Punktutsug X X
X X
X X

10.4 |Spdnsuganlégening

Ventilationsanldggning X X

,,_,_,i_?.‘ — = — = --_-. — : S e — - — '____ ——— e ——

A Centra_lkylanlﬁ@ ~ X X

11.2 |Kyla i luftbehandlingsanldggningar X X

11.3 |Kyla i serverrum

b o

X
711.4 Kylaggregat - lokala X

Hyresgéstens egendom

A ’ S ) L 1 - D . o el o T

S B

12.2 |Badrumsskap X

Signatur HV: _ _\g__
Signatur HG: _ ji{j(_ -

avr
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sérskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

ol kel b

o]t o

12.8

Hartorkar

12.9

Kladkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspashallare

e

12.11

Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskap)

b b

b b

12.13

Toalettstol

>

>

12.14

Torkskap

12.15

Tval- och handduksautomater

12.16

Tittstill

kel ko

b b

13.1

[[Tvittrum

Arbetsbinkar

13.2

Centrifuger

133

Manglar

13.4

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskép i tvittrum

b [ [ e | [ | 5|

13.7

Transportvagnar

13.8

Tvéttmaskiner i tvittrum

>

14

[Tele/Data-system

14.1

Brandlarmsanléggningar

Centrala-ml. for fastlgh allm. sk}-'-dd _

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

>

o b I ot B il b Eol Fod ol |

14.3

Centraluranldggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4

Datanit

el ket

14.5

Entrésignal, i skal

>

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nodsignalanlaggning

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Porttelefonanliggning

Hyresgiistens egendom

14.10

Porttelefonanldggning - om flera
hyresgister i byggnad

14.11

Rastsignalanldggningar

>

14.12

Telenit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televixlar

14.14

Upptaget-/vinta-signalanldggningar

14.15

Utrymningslarmanldggningar

14.16

15.1

o B Bl el

2] (=

il
15

Verksamhetsanknuten signalanlﬁm
Im‘_ ST B A R T e ST ; P | o= s N

Armat‘ur for allr_néinbelysning

7 Avénblat;o;ente;d allmﬁ;lbel—);s;lins

15.2

Armatur for ytterbelysning

] b

Safnel

15.3

Byte av glédlampor, lysror och
glimtdndare (utvéindig armatur)

154

Byte av glédlampor, lysror och
glimtéindare (invéndig armatur)

HV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av Jjuskéllor i hallar

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e &r

15.6

Elanldggning inkl. eluttag, strtémbrytare

15.7

Nédbelysningsanléggning

ol Eal bl

b b b

avr

Signatur HV: _ féf -
Signatur HG: _ MK_ -
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin gy, |
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 £ .:Ann.larknm“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustning X X  |ex. datorer, servrar
L 16 {[Inrcdning och Utrustning_ | 1 | O RN S ] e U T
16.1 |Anslagstavlor X X |Hyresgéstens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vaxter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X |Hyresgistens egendom
16.3 [Aulainredning, stol, bank etc. X X |Hyresgistens egendom
16.4 |AV-utrustning X X |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X  |Hyresgistens egendom
16.6 |Briannugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och sképinredningar X X  |Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X |Hyresgdstens egendom
16.9 |Elevskap X X  |Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X |Hyresgistens egendom
16.11)Gardinbeslag inkl. sting X X  |Hyresgistens egendom
16.12|Halkremsor pé golv och trappor X X |Hyresgéstens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X |Hyresgistens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X [Hyresgistens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.16]Horselslingor, ej stationdra X X |Hyresgéstens egendom
16.17|Inredningstextilier X X  |Hyresgistens egendom
16.18|Kaffebryggare X X |Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X X  |Hyresvérden stiller krav pa lackagevakt
16.20}Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X |Hyresgistens egendom
16.21|Klddskép (kontorsrum, omklddningsrum) X X __ [Hyresgéstens egendom
16.22{Klamskydd i port och dorr X X
16.23|Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgistens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X  |Hyresgistens egendom
16.26|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X  |Hyresgistens egendom
16.27|Lds inredning X X |HG om inte annat avtalats
16.28{L6s utrustning X X |HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X  |Hyresgistens egendom
16.30]Mérklaggningsgardiner X X |Hyresgistens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X  |Hyresgistens egendom
16.32|Pentryutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.34|Platsbelysning X X  |Hyresgistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgistens egendom
16.36|Processventilation X X |Hyresgéstens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgéstens egendom
16.38]|Receptionsdiskar - fasta och losa X X |Hyresgistens egendom
16.39|Skrivtavlor X X  |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40]hénvisningsskyltar X X Hyresgéstens egendom
16.41|Speglar, 6vriga X X |Hyresgéstens egendom
16.42}Spoldesinfektor X X  |Hyresgistens egendom
16.43|Stédinredning X X |Hyresgistens egendom
16.44|Stddmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgistens egendom

évr

Signatur HV: _ _

Signatur HG: _ |
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist vird gist
16.45|Stadutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.46]Sékerhetsskép X X  |Hyresgistens egendom
16.47] Textilmattor, I6sa och heltdckning X X |[Hyresgistens egendom
16.48|Torkskap ej i hygienrum/tvittrum X X  |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ¢j i
16.49]hygienrum/tvéttrum X X  |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

avr

Signatur HV:

Signatur HG:

L
T




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 7

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.

Besiktningar
Utférande-, dtgiirdande- och kostnadsansvar

Ansvarig
kontraktspart

Hyres- | Hyres-

Anmiérkning
eller Sirskild bestimmelse

20 |Besiktning

vird gist

20.1 |Brand, samt redogé}élse till tillsynsmyndi_ghét

X

Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogérelse till tillsynsmyndighet

20.3 |Elrevision for fastighet

20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning

20.5 |Energideklaration

20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest

20.7 |Hissbesiktningar

b B B

20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning

20.9 |Imkanal frén restaurang- och storkok

>

Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.10}och skyddsinspektioner

>

HV medverkar

HCFC- eller HFC-koldmedier

20.11 Kylanléiggning - central, stationdr

20.12 Lekutrustning utomhus - fast

Giller j forskolor

20.13|Livsmedelskontroll

20.14|Lyftanordningar, rar etc., i aula, samlingssal

Gl ke

20.15]|Lyftbord

20.16]Oljetank

20.17|OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

20.18|Portar - motordrivna

20.19}Skorsten, rék- imkanal

20.20}Skyddsrum

20.21]Sotning

20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete

20.23| Trapphiss

20.24|Tryckkarl - fastighet

ol Bl B b Kol Bl Bl Kl Ead ko

20.25|Tryckluftanldggning - verksamhet

20.26] Vattenanalys

b

Avser enskilt VA

Atgiirder pa grund av myndighetsanmiirkningar, indrad verksamhet

Ansvarig
kontraktspart

Anmirkning

och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist
[21 |Myndighctsanmarkningarmm, R Ao
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Férindringar pa grund av &ndrad verksamhet X
Myndighetsanmarkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 |och dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmérkning, atgérder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X
21.5 | Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljéinspektion X
21.6 Atgéirder efter elrevision - hyresgistens utrustning X

avr

Signatur HV: _ _ _

Signatur HGzﬁ_%___




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 8

Rengéring, sanering och skotsel

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sirskild bestimmelse

L

[Renhilining, sanering och skitsel

22,1

Avloppsledningar inkl. rensning

X

22.2

Avloppsrensning - fram till och med vattenlds

22.3

Brandvarnare, batteribyte

|

22.4

Driftutrymme

22.5

Klotter

22.6

Fasadrengﬁring, storre allmént underhall

22.7

Filterbyte, lufirenare

22.8

Filterbyte, spansug

22.9

Foénsterputsning

22.10

Gips- slamavskiljare, tdmning

22.11

Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

22.12

Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten

Inom byggnad

22.13

Golvvard, underhallsbehandling

22.14

Grovsopor

o] B bl B B ol B Kol R B

22.15

Gérdsyta, gingbana, P-plats

22.16

Luftning av virmeradiatorer

22.17

Lovupptagning (hdststidning)

Géller ej forskolor

22.18

Papperskorg utomhus, témning

bl b

22.19

Rengoring av belysningsarmaturer
s.k. don (ventiler) for till- och franluft

22.20

Sandning av ging, trappa och gird

22.21

Sandsopning av ging, trappa och gird

22.22

Skadedjur, sanering

b Bl b

22.23

Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

22.24

Stidning

22.25

Sophantering

X
X
X

22.26

Sophidmtning

22.27

Atervinning inkl kérl. abonnemang

X

Specifikt

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
vird

Hyres-

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

23]

Specificerad grinsdragning = 0

giist

23.1

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

X

23.2

Beredskap drift (kvélls och helg-jour)

Fast egendom

23.3

Driftlarm

23.4

Felanmélan mottagning

b b

23.5

Forsikringspremier (losegendoms- och avbrottsforsakring samt ev.
specialforsikring)

23.6

Inbrottslarm

bl B

23.7

Premie fastighetsforsakring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skadegorelse

Inre, yttre

23.10

Upplésning och lasning av skalskydd

23.11

Bevakning, Vakthélining, larmutryckning

S bl Bl b

23.12

Okade sikerhetskrav som verksamheten kraver t. ex. extralas och
inbrottslarm

>

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG:







TN RIS INIVEIVIUIN
Kultur- och fritidsnamnden

Kostnadshyra 2013-2015
NA
12 corn fooiry
Gustavsbhergsteatern Kalkyldatum  2012-09-27
Hyresberdkning
Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Fastighet Gustavsberg 2:2 Kostnadslédge ar
Objektnummer 351
Area (BRA) 1390 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 8 476 724|FA33

Driftkostnader Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
Tillsyn och skétsel 13 8 476 724
Ovrig drift 95 \
Yitre skétsel 35
Media 185
Summa drift 328
Underhall
Bas 35 Kapitalkostnader
Specifikt 110 Internrénta 2,9%
Summa PU 145 Riskkomponent 0,0%
Administration Totai rénta 2,9%
Administration 65
Summa administration 65 Avskrivningar 281729
Beriknad arlig kostnad 2013 2014 2015 Snltt 3 ar Snltt kr/m?
Drift Driftentreprenad 17 575 17 927 18 286

Ovrig drift 132 050 134 691 137 385

Yitre skotsel 48 650 49 623 50 615

Media 257 150 262 293 267 539

Summa 455 425 464 534 473 825 464 595 334
Underhall Planerat UH 201 550 205 581 209 693

Summa 201 550 205 581 209 693 205 608 148
Administration Administration 90 350 92 157 94 000

Summa 90 350 92 157 94 000 92 169 66
Summa verksamhetskostnader 747 325 762 272 777 517 762 372 548
Kapitalkostnader Avskrivning 281729 281729 281729

Réanta 245 825 237 655 229 485

Summa 527 554 519 384 511 214 519 384 374
Total kostnad 1274 879 1281656 1288731 1281756

Arshyra 1274 879 1281656 1288731] 1281756kr 922 kr/m? |
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. Sid 1 (4)
' VARMD® KOMMUN  HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr: 400-1301

Undertecknande parter har dennadag tréffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgdst Namn: Personnrjorgnr:

Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
U varmds kommun Osby 1:83

Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:

Skargardsvagen 11 400

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrsut for att anvéndas till
anvandning Lokal (Taxihuset, Nattvandrarna)

D Anvéandningsandamalet har narmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

I:] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen IBnaga,

férekommande fall ska haombesdrijt och bekostat dels tgardandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgar av
bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

Lokalens storlek | areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam

och omfattning 85 (BRA)

Omii kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till aterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvdrden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). |Bilaga: 3

[ ilifart for bit fér | [] Plats for skylt D Platsfor []Parkeringsplats(er) | [] Garageplats(er) I:]
i- och urlastning skyltskap/ fér bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppségningstid/ |Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftiigen minst 6 manader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
Forlangningstid

tannat fall & kontraktet for varje gang forlangt med 3 @ D manader
Hyra Kronor

112 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul DAndring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt| [™] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. l [[] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
B vioch (& X]va [X]vérme [X] varmvatten [(Jxvia [X] ventilation
betalning for

el,va,virme, |[Betalning:

varmvatten,  |E| Hyresgésten har eget abonnemang. [ Hyresgésten betalari enlighetmed  [X] Ingér i hyran. |Bi|aga:

kY|a_°df bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgdsten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. IBilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme D Hyresgdsten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med Ingar i hyran. IB”aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten D Hyresgasten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. |gilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgasten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation []Hyresgasten betalar i enlighet med Ing&r i hyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

I:] hyresvirden hyresgasten ~
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- |Sign Sign .
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. f]




' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT sid 2(4)

FORLOKAL

Nr: 400-1301

Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten géller

Avfalls-
hantering

1 den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
skyldig att placera avfall | avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka tili den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

D Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

. Hyresgésten forbinder sig att med
renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

E] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresaéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontraktstecknande till kronor per &r.

[X] Kostnaden fér borttransport av avfail som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

E]Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning [:i ingdri hyran ombesirjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och ingdri hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 9 Y D 1 D eg g g g g
Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sérskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ér skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvirden for den pdlokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exk! eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas siddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens D Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresv'a'.rdens D Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tilifalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erlagga vid varje til!falle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler for momspa

hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller verlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestimmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadstkning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstdr genom hyresgéstens agerande.

D Om fastighetsdgaren/hyresvérden till foljd avinforande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal | Bilaga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit Gverens om enligt bifogad

klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan genom insattning pa
]

Rénta, betai-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska foretilltridet inhdmta erforderliga til!stnd fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
|s&dant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestimmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljdklausul. Bilaga:

E] Parterna har triffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, forbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillfgras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om detvid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgésten tillhérig Installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana &tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltride till sddana utrymmen som hyresvédrden eller ndgon som faretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

D

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.
Sign W

SignS‘(

\J
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Sid 3 (4)

400-1301

HYRESKONTRAKT

FORLOKAL N
r

Kryssirutainnebédratt den dérefter foljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till fo!jd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad
brandskyddsklausul.

Bilaga: 1

Myndighetskrav D Hyresvérden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgédrder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
m.m. avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
[X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verksamheten avsedd Inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av  |Hyresgésten svarar dock for Bilaga:
{okalen och av hyresvérden sarskild fér verksamheten D enl bil
tillhandahéllen inredning
Hyresgiisten ska utfora och bekosta erforderligt underhali dels |Hyresgdstens underhalisskyldighet omfattar dérutdver (gjjaga:
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.
[X] Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga. Bilaga: 2

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesirja skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
utrymmen.

Annan Sverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller ndringsarbeten som direkt berr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvarden []Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till destéllen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstdnd av berdrda myndigheter. Ovrigaanordningar
sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pé egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.

E] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Foérsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r belagen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthallaforetagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdenssom
hyresgastens fosdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

D Hyresvérden [X] Hyresgésten

ska svara fér skador pé grund av dverkan patill lokalen tillh6rande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder tiil eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[]Hyresvérden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sidana |3s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvérden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden | &ter utforasedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 3ligger dock hyresvérden att i god tid underréatta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.
|Bi|aga:

Parterna ér dverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvéarden later utféra sedvanligt underhal! av lokalen

Fastighets@garna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 samridd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
Sign .&
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 4 (4)

Nr: 400-1301

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller

Aterstillande vid |Senast vid hyresforhdllandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 8verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning terstallt lokalen | godtagbart skick.
E] Annan éverenskommelse om bortforande och aterstéilande enligt bilaga. | Bilaga:
Parterna ér eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgdstens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt Gverenskommits att
hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom forekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens &taganden
inte allseller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den 1dmna sikerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
E] borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om Dannan sékerhet i form av |Bi|aga:

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvédrden foretilltradet s pafordrar.

PETS?"' Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. IBilaga;

uppgiftslagen (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.)

Sarskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:

bestéammelser

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av viika parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gﬁlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum;/” & . ¥
¢
Lol 20027287 /m 220549
Hyresvardens namn: Hyresgastens nam
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun
A Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden
A
Namngeckning (firmateckna D Firmatecknare |Namnyégkning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
/7/7 Ombud enligt ¥ Ombud enligt
o fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfprt ydllgande
Stellan Folkesson, Kommundirektér /}’)
Qpican 7 fraass i
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgdst (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrédande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantrédande hyresgast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens |Hyresvirden godkéanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) E] Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa kréivs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei évrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsagarna Sveriges formulér 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



. Sid1 (1)
' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL Bi
ilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
400-1301 Osby 1:83

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgédst

Namn: Personnrforgnr:

Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om dennaklausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet galler i férsta hand dennaklausul.

Férdelni fir teknish iskyddsataiird

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhal! av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvdrden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhdll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen & upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pd egen bekostnad vidta nodvandiga service- och underhdllsitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcel! férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som | annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som har uppkommit till f&ljd av att parten inte har utfort en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder dn ovanstaende galler endast om detta sérskilt 6verenskommits.
mati rands| rl m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som regleratsi det foregaende, aven de organisatoriska tgarder som behovs fér att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador til! fljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten lamnaden information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgéra sitt tagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redoaqérelse for brandskyddet (kryssi ruta innebar att den darefter foljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begaran av den andre ldmnade uppgifter som denne behéver for att kunnafullgérasin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgdstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvérden. Part ska darefter pd begdran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna
fullgdrasin redogérelseskyldighet.

Dennaklausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

" U Quit)2eR Ebrre, Q0130317

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens nan\p./
Varmd®é kommun, kommunstyrelsen Varmddé kommun

Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

) A
Namngglkrin (firmateckn7{6 % D Firmatecknare |N kning (firmatecknare/ombud): E] Firmatecknare
4 . )
,4477 : / //Z DOmbud enligt /ﬁ’\/ [[] Ombud enligt

fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: NjaanfértydIigande:

Stellan Folkesson, Kommundirektér MO /ﬁ?ﬁ ﬁ% V7 5E5F ,7

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt dé hyresavtalet tecknades.

All bestiilld standardhéining/utokning dr antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjansteforséljning, Forindring pakallad av hyresgést avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkdnnande av hyresvirden och av hyresvirden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmiérkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

eller Sérskild bestimmelse

e S| [MARK R T

1.1 Belysningsstolp.ar -

“|Inkl. byte av ljuskalia _

1.2 |Blomlador - fasta

X
X

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstdll - fasta

1.5 |Eluttag for motorvérmare

e b

1.6 Flagor

1.7 [Flaggstang inkI. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grésytor

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

ol Bl Eal B

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

>

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

ke

salse| e [oeloefoefoel [>eloel ||

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 Joch halkbekdmpning inkl. sand

>

>

Skyltar - fasta. T.ex. hdanvisningsskylt,

1.17 |orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkannas av hyresvérd.

1.18 | Staket, stingsel, grind

1.19 | Tillganglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Trid och buskar

1.21 JUtemébler - fasta binkar, soffor, bord

b ke Bl B

S Bl Ead ks

1.22 |Utemabler - 16sa

9 .

vitre TAEY

2.1 |Blomlador

2.2 {Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

el b bt Kl b

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

2.7 jHusgrund

2.8 |Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 |Ramper

S B Bl b

2.10

Skrapgaller

1 [V1 11 191 R [ 91 [V1 Fo1 P3|

ovr

Signatur HV: _ _

Signatur HG:



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sérskild bestimmelse

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

Trappor

>

X
X

Akustlktak l]udabsorbenter - fasta

Avvisare (Hornskydd)

Brevinkast

Dorrar

Dorrstoppare

Dﬁrrstéingare

Doérroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

Dérroppnare, skalskydd

b B Bl Bl Kl Kl Kal Kl |

b bt Bl Bl Bt Bt Bt |

Yttre skal

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

Fonsterbdnkar

] g

bl B

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

Golvbeldggningar, ytskikt golv

Grindar, Jalusier

Innertak, undertak

Innervigg inkl. dorr

Skdrmvigg, ljudavskdrmare - 16sa

Textilmattor pa firdig golvkonstruktion

Vikvigg

Ytskikt golv, vagar, mnertak

_ t.ex. mélning

TYttre skalskydd

Inbrottslarmanlﬁggning

Léscylinder, i skal

Lashus, laskista

Motorlas

Nycklar och lascylindrar

>4

E ke

kortldsare, kort, brickor, kodlas

4.7 |Passagekontrollanldggning

Hyresgistens egendom

Galler in- och utvindigt

Glas - sénderslagen utifrin

Kostnaden fordelas 50/50 %

Glas - sﬁnderslagen inifrdn

bl bl b

IR B

Karm, bage, beslag

Persienner

Automater for drycker mat, glass etc

Avfallskirl i personalkék, pentry

Handbrandslickare

El el ol

For verksambetens skydd

Koksflaktar (Spisflikt)

Filterbyte, rengdring = HG

Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor

Bl Eal B

Skyltning, brand och utrymmning

Tavellister

Ogondusch vattenansluten
C 7 | Storkok =

avr

Signatur HV: _

Signatur HG:




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin o
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = 2 :Ann'larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast biink- och sképinredning X X
7.4 {Golvbrunnar, golvrinnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhallar,
7.5 |védrmerier, fritéser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhorande ventilationskdpor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap X X
7.9 |Kylkompressorer for kék X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Koksmaskiner - stationdra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
| 7.13 |Ovriga koksmaskiner, kksutrustning X X
_ 8 |[Transportanliggni | e | [ e G| J 50 1o
8.1 X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
8.4 |Trapphiss X X
L9 | VVS/VA-anliggning T T . T e
9.1 JAvfuktningsanldggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanldggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlds etc. X X Dagyvatten, Spillvatten
9.3 [Befuktningsanliggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfonténer X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tdmmning X X
9.7 |Imkapor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranldggning X X
Virmeanlidggning, radiatorer, tryckkarl,
9.11 |pannor, pumpar etc. X X
10.1 |Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
10.4 | Spénsuganlédgening X X
10.5 | Ventilationsanldggning X X
11w Kyla TR 3 AN | o [ T e T IR
11.1 |Centralkylanléggning X X
11.2 |Kyla i luftbehandlingsanléggningar X X
11.3 [Kyla i serverrum X X
11.4 |Kylaggregat - lokala X X
(12 Hygionrum | ,_Tr
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskép X X

ovr Signatur HG: _|



' VARMD® KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
viard

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sarskild bestimmelse

12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4 |Duschdraperi och sting

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 |Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7 |Hyllor - fasta

bl Eal kel

12.8 |Hartorkar

12.9 |Kladkrokar i hygienrum

12.10|Sanitetspashéllare

12.11]Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12|Speglar - fasta (I badrumsskap)

ol b

12.13|Toalettstol

~

12.14|Torkskép

12.15]Tval- och handduksautomater

12.16| Tvittstall

foafse

W38 Vit o e —_—

I

l
<< [ o Bl B bl B
!

|

13.1 |Arbetsbédnkar

13.2 |Centrifuger

13.3 |Manglar

13.4 |Strykbord

13.5 | Torkrum inkl. avfuktare

13.6 | Torkskap i tvittrum

E Bl b Bl El B

bl Bl Bl Bl Eal B

13.7 [ Transportvagnar

13.8 Tvattmaskmer i tvattrum

~

>

14 -system

14.1 Brandlarmsanlaggmngar

Centralanl. for fastigh. allm. sky'dd. —

14.2 Centralantennutrustnmg inkl. uttag

e

14.3 |Centraluranléggningar

Huvud-ur och sekundér-ur

14.4 |Datanit

b b

14.5 |Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 |Kanalisation - Data

14.8 |N6dsignalanldggning

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Hyresgéstens egendom

Porttelefonanlédggning
Porttelefonanldggning - om flera

14.10|hyresgiister i byggnad

14.11|Rastsignalanlidggningar

>

b

14.12| Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13| Televixlar

14.14|Upptaget-/viinta-signalanldggningar

14.15|Utrymningslarmanldggningar

14.16 Verksamhetsanknuten 51gnalanlaggn1ng

b B Bl b

bl Bl Bl o

15 lﬁ'_

15.1 Armatur for allmanbelysnmg

Aven platsorienterad allmﬁnbelysn-ing o

15.2 |Armatur for ytterbelysning

Byte av glédlampor, lysrér och

15.3 |glimténdare (utvdndig armatur)

Byte av glodlampor, lysror och

15.4 |glimténdare (invindig armatur)

HYV stéar for forsta omgangen ljuskéllor
samt byte i driftrum

15.5 |Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e ar

15.6 |Elanléggning inkl. eluttag, strombrytare

15.7 |[N6dbelysningsanléggning

bl Bl o

bl Bl o

o~

ovr

W’é‘

Signatur HV:

Signatur HG:
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Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering e
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larkmn:g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
vird giast | vird gést
15.8 | Platsbelysning, verksamhetsbelysning X
X

15.9 JUPS - for verksamhetens utrustning 7

ex. datorer, servrar

16 |[Inredning och Utrustning

X
X
16.1 | Anslagstavlor X X  |Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,

16.2 |vixter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X  |Hyresgistens egendom
16.3 |Aulainredning, stol, bénk etc. X X |Hyresgéstens egendom
16.4 |AV-utrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X [Hyresgistens egendom
16.6 |Brannugnar, keramikugnar X X  |Hyresgistens egendom
16.7 |Bink- och skapinredningar X X ___|Hyresgéistens egendom
16.8 |Dragskép X X  |Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskap X X |Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X |Hyresgéstens egendom
16.11{Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgistens egendom
16.12]Halkremsor pa golv och trappor X X |Hyresgiistens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X ___|Hyresgistens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X  |Hyresgistens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X __|Hyresgéstens egendom
16.16|Horselslingor, ej stationédra X X  |Hyresgéstens egendom
16.17]Inredningstextilier X X |Hyresgéstens egendom
16.18[Kaffebryggare X X [Hyresgistens egendom

Hyresgistens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X X  |Hyresvérden stéller krav pa ldckagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X ___|Hyresgistens egendom
16.21]Klddskap (kontorsrum, omklédningsrum) X X  |Hyresgistens egendom
16.22|Klamskydd i port och doérr X X
16.23]|Labbavlopp inkl. avskiljare X X  |Hyresgistens egendom
16.24|Laddutrustning batteridrift X X ___|Hyresgéistens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgistens egendom
16.26|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X ___|Hyresgistens egendom
16.27|L6s inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28]L6s utrustning X X |HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X  |Hyresgistens egendom
16.30|Morkléggningsgardiner X X [Hyresgistens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X ___|Hyresgiistens egendom
16.32|Pentryutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X __|Hyresgistens egendom
16.34|Platsbelysning X X  |Hyresgistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgédstens egendom
16.36[Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.37|Projektionsduk X X __ |Hyresgéstens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och 16sa X X [Hyresgistens egendom
16.39|Skrivtavlor X X  |Hyresgiéstens egendom

Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och

16.40]hinvisningsskyltar X X |Hyresgistens egendom
16.41{Speglar, 6vriga X X |Hyresgistens egendom
16.42]Spoldesinfektor X X  |Hyresgistens egendom
16.43|Stadinredning X X |Hyresgéstens egendom
16.44|Stadmaskin inkl laddutrustning X X  |Hyresgistens egendom

avr

Signatur HV: _ _

Signatur HG: _g




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering T
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larkmn:g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird gist vird giist
16.45]Stddutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.46|Sakerhetsskap X X  |Hyresgistens egendom
16.47| Textilmattor, 16sa och heltickning X X Hyresgéstens egendom
16.48| Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X  |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.49) hygienrum/tvattrum X X  |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

Signatur HV: _

Signatur HG:




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmirkning
Utforande-, tgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist
20 |Besiktning DR E T W TR B o
20.1 |Brand, samt redogérelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 Jredogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgistens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal frén restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.10]och skyddsinspektioner X  |HV medverkar
20.11|Kylanldggning - central, stationdr X HCFC- eller HFC-kéldmedier
20.12]|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ¢j forskolor
20.13]Livsmedelskontroll X
20.14]Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.15]Lyftbord X
20.16}Oljetank X
20.17|0VK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18]Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rék- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23| Trapphiss X
20.24] Tryckkérl - fastighet X
20.25| Tryckluftanlaggning - verksamhet X
20.26] Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet O e AT Anmirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist
21 kninga Iy v e 10 b7 i
nmélan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Férdndringar pa grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgdrder pa grund av verksamhet
21.3 |och dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgirder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljoinspektion X
21.6 Atgﬁrder efter elrevision - hyresgistens utrustning X -

avr

Signatur HV: _ _ _}{__

Signatur HG:




) ) Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 8
Ansvarig
kontraktspart Anmiirkning

Rengéring, sanering och skotsel Hyres. | Hyres. eller Sirskild bestimmelse

vird giist

| Renhéllning, sancring och skitsel SRR WOt Ve | e () T e

22.1 Avlioppsledningar inkl. rensning X

22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas

22.3 |Brandvarnare, batteribyte

22.4 |Driftutrymme X

22.5 |Klotter

22.6 |Fasadrengoring, storre allmént underhall X

22.7 |Filterbyte, luftrenare

22.8 |Filterbyte, spansug

22.9 [Fonsterputsning

22.10|Gips- slamavskiljare, tdmning

22.11]Golvbrunnar, silar - rensning Inom byggnad

Ed Bl o B B o] B Kol B B B

22.12|Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten Inom byggnad

22.13|Golvvard, underhallsbehandling

b

22.14|Grovsopor

22.15|Géardsyta, gangbana, P-plats X

22.16}Luftning av virmeradiatorer X

22.17|Lovupptagning (hdststéddning) Giiller ej forskolor

b b

22.18|Papperskorg utomhus, témning

Rengoring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X

22.20|Sandning av gang, trappa och gard X

22.21[Sandsopning av géng, trappa och gird X

22.22|Skadedjur, sanering X

22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X

22.24|Stddning X

22.25]|Sophantering X

22.26]Sophédmtning X

22.27|Atervinning inkl kiirl. abonnemang X

Ansvarig
Specifikt kontraktspart ‘:Ann.lﬁrknin"g

Hyres- | Hyres- | eller Sirskild bestimmelse
vird giist

23.1 |Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X

23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom

23.3 |Driftlarm X

23.4 |Felanmélan mottagning X

Forsékringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
23.5 |specialforsdkring) X
23.6 [Inbrottslarm X

23.7 |Premie fastighetsforsékring X

23.8 |Restvirdeskydd

23.9 |Skadegdrelse Inre, yttre

23.10|Upplasning och lasning av skalskydd

e Bl bl ke

23.11|Bevakning, Vakthallning, larmutryckning

Okade siikerhetskrav som verksamheten kriiver t. ex. extralas och
23.12}inbrottslarm

>

Signatur HV: _

ovr Signatur HG: _
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Kostnadshyra 2013-2015

Taxihuset

Kalkyldatum 2012-10-01
Hyresberédkning
Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Fastighet Osby 1:83 Kostnadslédge ar
Objektnummer 400
Area (BRA) 85 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 0

Driftkostnader Kostnad kr/m? (BRA) mark 200 000
Tillsyn och skotsel 13 200 000
Ovrig drift 95
Yttre skotsel 252
Media 667
Summa drift 1027
Underhall
Bas 35 Kapitaikostnader
Specifikt 110 Internrénta 2,9%
Summa PU 145 Riskkomponent 0,0%
Administration Total rénta 2,9%
Administration 65
Summa administration 65 Avskrivningar :j
Ber#knad arllg kostnad 2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Drift Driftentreprenad 1075 1096 1118

Ovrig drift 8075 8 237 8 401

Yitre skétsel 21420 21848 22 285

Media 56 695 57 829 58 985

Summa 87 265 89 010 90 790 89 022 1047
Underhall Planerat UH 12 325 12572 12 823

Summa 12 325 12 572 12 823 12 573 148
Administration Administration 5525 5 636 5748

Summa 5525 5636 5748 5636 66
Summa verksamhetskostnader 106 115 107 217 109 361 107 231 1262
Kapitalkostnader Avskrivning 0 0 0

Rénta 5 800 5 800 5 800

Summa 5 800 5800 5800 5800 68
Total kostnad 110915 113 017 115 161 113 031
Arshyra 110915 113 017 115 161] 113 031 kr 1330 kr/im? \
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HYRESKONTRAKT sida(4)

FOR LOKAL

| ' VARMD( KOMMUN

Nr: 621-1301

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryssirutainnebdratt den darefter féljande texten géller

Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Varmdd kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Varmdd kommun Osby 1:78
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Ekvallen 621
Aviseringsadress:
Lokalens Lokalen med tillhrande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
Sndni
anvandning Idrottshall (Ekvallen)
D Anviandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. |Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
En beskrivning av |okalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i |Bi|aga:

forekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels verenskomna @ndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens sto'rlek Areatyp Plan cam2 Areatyp Plan caln
jgch omfattning Sporthall 1942  |(BRA)
Kansli / Omkl. 405 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till terbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden rétt till hégre hyra.
IBiIaga: 3

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).
X 9

[]Tillfart for bil fér | [] Plats for skylt Plats for []Parkeringsplatsfer)  |[ ] Garageplats(er)
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat S

Hyrestid

Frén och med den:

Till och med den:

héllande avoch

2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forléngningstid p—
1 annat fall & kontraktet fér varje gang forléangt med 3 &[] ménader
Hyra Kronor
1625000 per &r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Diindring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskattingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer

betalning for El va Virme Varmvatten [(Jxyla Ventilation
el,va,varme, |Betalning:
varmvatten, El D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bi|aga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med Ingér i hyran. IB”aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten E] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdrihyran. Bilaga:
bifogad driftskastnadsklausul.
Kyla D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingar i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderligamétare av

D hyresvérden D hyresgésten

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL

Nr: 621-1301

Kryssirutainnebératt den direfterféljande texten giller

Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahlia utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kdrl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
deci-aliggerdethyresvirdenaittithandahata-avials E e derdesgrta FyFRfRe .Hyresgé'stenférbindersigattmEd
renhéllningsentreprensr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som till3gg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresqéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
D Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[:]Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning [ ]ingari hyran [X] ombesérjs och bekostas av hyresgéisten []annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingari hyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning D ¢ L 9 D 9 g
Ofdrutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande ofSrutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hgjning av siirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b)generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intridd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den pé lokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors dennaav hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gdrs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér iokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingéende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstéende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens |:| Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresv'a"rdens Fastighetségaren/hyresvirden &r skattsky!dig till moms f&r uthyrning av lokalen. Hyresgisten ska utéver hyran erlégga vid varje tilIfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsédgaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver
hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas p3 angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f5r moms pa

hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstindiga agerande — sisom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven
upplatelsetill eget bolag), eller verlatelse - blir jaimkningsskyldig fér momsenligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut erséitta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms p4 driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetségaren/hyresvirden till foljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal | Bilaga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sdrskilt kommit Gverens om enligt bifogad

klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads bérjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfylier vid varje tidpunkt géllande milj8lagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[:] For ytterligare bestimmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, forbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
Iokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Omdet vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvirden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana &tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltradetill sidana utrymmen som hyresvirden eller nagon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

ra

Fastighetsiigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.
Sign W :

Sign K\é
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Sid 3(4)

621-1301

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL
Nr:

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till féljd av dettaenligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad

IBiIaga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara f6r de dtgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
m.m. av nu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilitradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvdrden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2
Underhall Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhallav  [Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sérskitd for verksamheten |:| enl bil
tillhandahaéllen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels [Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver |Bi|aga:
av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. |Bi|aga: 2

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skétsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesbrja skétsel, drift och underhall av allméanna och gemensamma

utrymmen.
IBilaga: 2

Hyresgésten far inte utan hyresvardensskriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Instaliationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalis.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

D Hyresvérden D Hyresgdsten
bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operattren anger till de stallen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden vljer.
IBiIaga: 2

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvédrden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvarden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovrigaanordningar
sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgéasten aterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhal! s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap payttervaggarnatill den av hyresgéasten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgéasten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap pé ifrdgavarande vdggar.

D Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Foérsdkringar

Det aligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalia foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvérdens som
hyresgéstens fésakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre 3verkan

D Hyresvirden lz] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhGrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[]Hyresvérden Hyresgésten

skautrusta lokalerna med sddana las- och stoldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har interétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sétta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhrande bilagor.

D Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhall av [okalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till neds&ttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f&ljd av att hyresvérden |ater utforasedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvéarden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r verens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvéarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangfdretagare. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.

eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
i)
Sign
(/

smy¢(




' VARMD( KOMMUN

SM4Mf

Nr: 621-1301

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten giller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[:' Annan &verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga:
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgéstens
atgérder ~vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande-Iokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits att
hyresvérden svarar fér, ska hyresgdsten avlégsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sasom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hisg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den |8mna sakerhet f&r sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sdkerhet i form av IBiIaga:
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet s pafordrar.
Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. IBilaga:
uppgiftslagen (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/dzhz rg O?um:
25¢(20 boa K9130349
= e
%X 25(5 0150 » KO)7 13
Hyresvérdens namn: b= Hyresgéstens naghn:
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun
Varmdd kommun, Kultur och Fritidsnamnden
1Y 7
Nam ning (fi cl?are// E] Firmatecknare D Firmatecknare
Ombud enligt [(Jombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Nam\ﬁfértydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektér %
Orl[2D 7258947
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgiist (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrddande hyresgést): D Firmatecknare [Namnteckning (tilltradande hyresgést): D Firmatecknare
[[]Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkanner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
godkdnnande [Ort/datum: :
[[]Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa krivs att en bilagafogastill kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det giller
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei Gvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat
2011. Eftertryck férbjuds.



FOR LOKALHYRESAVTAL

: Sid 2 (1)
' VARMD® KOMMUN B"RANDSKYDDSKLAUSUL

Bilaga nr: 1

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
621-1301 Osby 1:78
Hyresvdrd Namn: Personnr/orgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Varmdd kommun, Kultur och Fritidsnamnden 212000-0035
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestémmelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.
Eérdelning av ansvar for tekniska brandskyddsétgérder
Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhal! av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allméanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllanderegler.
Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r uppléaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nodvéndiga service- och underhallsatgarder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhatlsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvdrden har installerat i lokalen.
Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.
Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford atgérd av parten eller som har uppkommit till foljd av att parten inte har utfért en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt 6verenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett til{fredsstallande brandskydd uppréatthallsi fastigheten och i [okalen och férbinder sig att
fortlgpande vidta, forutom de tekniska tgérder som reglerats i det foregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till féljd av brand. Parterna ska ssmrada med varandra innan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begédran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten beh&ver for
att kunna fullgorasitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tilifdlle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogérelse for brandskyddet (kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten gdller)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt [agstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgé&sten respektive
hyresvarden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre |[mna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgérasin
redogdrelseskyldighet.
omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgasten respektive hyresvirden. Part ska ddrefter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne beh6ver for att kunna
fullgorasin redogdrelseskyldighet.
Dennaklausul har uppréttatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/da Ort/datum:
G- ’6””“//7 Z0120(5% E4pg  LOIB-03-19
Hyresvardens namn: Hyresgdstens narfin:
Varmdod kommun, kommunstyrelsen Varmdd kommun

Varmdo kommun, Kuitur och Fritidsndmnden

/) 7
Na eckping (firmatec /mbud)z D Firmatecknare kning (flrmatecknare/ombud) ,:] Firmatecknare
%77 / M [[]Ombud enligt [[]Ombudenligt
1

fullmakt = fullmakt

Namnfortydiigande: Namnfortydllgande.

Stellan Folkesson, Kommundirektor MO N ICE % NE50 7D

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardh6ining/utékning &r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjanstefSrsiljning. Fordndring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresvirden godkind entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhéll

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmiirkning

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
gist

eller Sirskild bestimmelse

—1

i

Y|

1 ..1 Belysningsstolpar

X

Inﬁ byAte av ljuskilla

1.2 |Blomlédor - fasta

X

X
X

1.3 |Brevlada

1.4 [Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag for motorviirmare

bl B

El B

1.6 Flaggor

1.7 [Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grésytor

1.10 [Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

e B Bl B

e Bl Bt B

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanliggning

>

>

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanlédggning

b ke

b ke

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 |och halkbekémpning inkl. sand

<

>

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,
orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkidnnas av hyresvird.

Staket, stangsel, grind

Tillgénglighetsanpassningar - fasta

Trid och buskar

Utemdbler - fasta binkar, soffor, bord

b Bl Bl o

bl Ead B £

Utemdbler - 16sa

2
I

Blomlador

Brandstegar, brandtrappor

Entréparti, portar

Fasad

Fasadbelysning

<<= [<[<(

bl Bl B B B |

Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvérd

Husgrund

Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

Ramper

2.10 | Skrapgaller

bl o Bl

b Ead Bl B

Gvr

Signatur HV: _ _

Signatur HG: _
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.. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 2
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhill Kompletterin =1
Byggnadsdel / Utrustning / inredning p = .:Ann.larkmn”g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird giist viird giist
Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
2.11 |och taksilar X X
2.12 | Trappor X X
3.1 |Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta X X
3.2 |Avvisare (Hornskydd) X X
3.3 |Brevinkast X X
3.4 |Dorrar X X
3.5 |Ddrrstoppare X X
3.6 |Dorrsténgare X X
3.7 |Doérroppnare, ej skalskydd X X Komplettering bekostas av verksamheten
3.8 |Dorréppnare, skalskydd X X Yttre skal
Fistbeslag for gardin- och
3.9 |draperiskenor X X
3.10 |Fonsterbinkar X X
3.11 {Gardiner, draperier inkl. stinger etc. X X
3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv X X
3.13 |Grindar, Jalusier X X
3.14 |Innertak, undertak X X
3.15 JInnervégg inkl. dorr X X
3.16 |Skdrmvigg, ljudavskirmare - I6sa X X
3.17 | Textilmattor pa firdig golvkonstruktion X X
3.18 | Vikvégg X X
3.19 | Ytskikt, golv, viggar, mnertak X X t.ex. malning
| 4 |[Uis & Skalskydd T =T ] s w5
4.1 |El-las X X |Yttre skalskydd
4.2 [Inbrottslarmanldggning X X
4.3 |Lascylinder, i skal X X
4.4 |Léashus, laskista X X
4.5 |Motorlas X X
4.6 |Nycklar och lascylindrar X X
kortldsare, kort, brickor, kodlas
4.7 |Passagekontrollanldggnin X X  [Hyresgéstens egendom
5.1 |Galler in- och utvédndigt X X
5.2 |Glas - sonderslagen utifrdn X X X X  |Kostnaden fordelas 50/50 %
5.3 |Glas - sénderslagen inifrdn X X
5.4 |Karm, bége, beslag X X
5.5 |Persienner X X
: g (oS | (PR | e eS| it R . s o RS VTSNS
6.1 |Automater for drycker, mat, glass etc. X X
6.2 |Avfallskirl i personalkék, pentry X X
6.3 |Handbrandslédckare X X  |Fér verksamhetens skydd
6.4 |Koksfliktar (Spisflakt) X X Filterbyte, rengbring =
6.5 |Skrapmattor, torkmattor, l6sa mattor X X
6.6 [Skyltning, brand och utrymmning X X
6.7 Tavellister X X
Ogondusch - vattenansluten X

ovr

Signatur HG: _



Ovriga kéksmaskiner, kdksutrustnin

S

. . Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering e
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.narkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird giist viird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 [Fast bank- och sképinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrénnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhiillar,
7.5 |virmerier, fritdser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 [tillhérande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 15sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |K6ksmaskiner - stationédra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 [0 X

Lingéngar, matthiss i gymnastik,
lyftanordning (ré) etc.

Lyftbord

Trapphiss

lingsaggregat

ST

Lftbeha

nd

9.2

Avloppsanlidggning inkl,
golvbrunnar, vattenlds etc.

<

Dagvatten, Spillvatten

9.3

Befuktningsanldggning - lokala

9.4

Brandposter, inkl. slang

For fastighetens allménna skydd

9.5

Dricksfontiner

9.6

Fettavskiljare, inkl. tSmmning

9.7

Imkapor

b Bl Bl B

fed ol B B

Fettfilter rengérs av HG

9.8

Labbavlopp inkl avskiljare

9.9

Spolslangar

bl B

9.10

Sprinkleranliggning

9.11

10.1

>

>

Virmeanlédggning, radiatorer, tryckkirl,
annor, pumpar etc.

D
Luftrenare - lokala

10.2

Punktutsug

10.3

Sprutbox

10.4

10.5

11.1

Spansuganlaggning

<

Ventilationsanléggning
Kyla Sy
Centralkylanléggning

11.2

Kyla i luftbehandlingsanlaggningar

11.3

Kyla i serverrum

11.4

12.1

Kylaggregat - lokala

:

Bacikar

I><>< i P o Eod Eo

Hyresgistens egendom

12.2

Badrumsskap

ovr

Signatur HG: _ _ M, _



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiéirkning
eller Sirskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

bl Bl b

bl bl B

12.8

Hértorkar

12.9

Klddkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspashallare

12.11

Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskép)

12.13

Toalettstol

12.14

Torkskap

12.15

Tvél- och handduksautomater

12.16
[ 13 ]

2. Of vatts

Tviittstill

b o

>|=

&

13.1

Arbetsbinkar

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

13.4

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskap i tvittrum

ksl tad bl bl ke

b B Bl Bl B ke

13.7

Transportvagnar

13.8

Tv%ittmgskiner i tviittrum

>

[

14

14.1

[Tele/Data-system iy

Brandlarmsanliggningar

| Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

b b

<>

14.3

Centraluranléiggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4

Dataniit

14.5

Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nédsignalanléggning

14.9

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

Porttelefonanléggning

Hyresgéstens egendom

14.10

Porttelefonanldggning - om flera
hyresgister i byggnad

14.11

Rastsignalanldggningar

14.12

Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televiixlar

14.14

Upptaget-/vinta-signalanldggningar

14.15

Utrymningslarmanléggningar

14.16
15 ]
15.1

Verksamhetsanknuten signalanldggning

EL R v EROTE

Armatur for allmﬁnbelysniflg

Aven platsorienterad allménbelysning

15.2

Armatur fér ytterbelysning

15.3

Byte av glédlampor, lysrér och
glimtdndare (utvéndig armatur)

15.4

Byte av glodlampor, lysror och
glimtéindare (invéndig armatur)

HYV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskiillor i hallar

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e &r

15.6

Elanldggning inkl. eluttag, strémbrytare

15.7

Nédbelysningsanldggning

bl Bl b

bl Ead b

Signatur HV: _ _é‘ S

Signatur HG:




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin —_
Byggnadsdel / Utrustning / inredning & = :Ann.larkmn”g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
véird gist | viird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustnin X X ex. datorer, servrar
16 l[Inredning och Utrustning S e R | 2 B EET (AR AR T
16.1 | Anslagstavior X X |Hyresgiistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vixter, 16s konstnirlig utsmyckning. X X __|Hyresgistens egendom
16.3 JAulainredning, stol, bénk etc. X X __|Hyresgéstens egendom
16.4 | AV-utrustning X X __ |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X __|Hyresgistens egendom
16.6 |Brénnugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och skapinredningar X X __|Hyresgistens egendom
16.8 | Dragskép X X Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskap X X __ |Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X |Hyresgistens egendom
16.11]Gardinbeslag inkl. stang X X __ |Hyresgistens egendom
16.12[Halkremsor pé golv och trappor X X |Hyresgistens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X __ |Hyresgéstens egendom
16.14{Hértorkar - samtliga X X _ |Hyresgéstens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.16{Horselslingor, ¢j stationdra X X |Hyresgéstens egendom
16.17|Inredningstextilier X X |Hyresgistens egendom
16.18|Kaffebryggare X X  |Hyresgéstens egendom
Hyresgédstens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X |Hyresvirden stiller krav pa lickagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X  |Hyresgéstens egendom
16.21|Klddskép (kontorsrum, omklddningsrum) X X __|Hyresgéstens egendom

16.22)Kldmskydd i port och dérr X X

16.23|Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgistens egendom
16.24|Laddutrustning batteridrift X X  |Hyresgéstens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgistens egendom
16.26{Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X _ |Hyresgéstens egendom
16.27)L6s inredning X X HG om inte annat avtalats
16.28|L6s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovigsugn X X __ |Hyresgistens egendom
16.30|Morklaggningsgardiner X X __ |Hyresgéstens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X __ |Hyresgéstens egendom
16.32|Pentryutrustning X X Hyresgistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X __|Hyresgéstens egendom
16.34|Platsbelysning X X |Hyresgistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X ___|Hyresgéstens egendom
16.36]Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgistens egendom
16.38)|Receptionsdiskar - fasta och lésa X X _ |Hyresgéstens egendom
16.39|Skrivtavlor X X |Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40]hénvisningsskyltar X X __ |Hyresgiistens egendom
16.41|Speglar, Gvriga X X |Hyresgistens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X Hyresgiistens egendom
16.43)Stédinredning X X __ |Hyresgistens egendom
16.44|Stddmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgistens egendom

Signatur HV: %E ir_ o
tvr Signatur HG:




- . . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering S
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.mrknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist | vird gést
16.45|Stédutrustning X X  [Hyresgistens egendom
16.46]Sakerhetsskép X X  |Hyresgistens egendom
16.47| Textilmattor, I6sa och heltickning_ X X |Hyresgéstens egendom
16.48| Torkskap ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.49]hygienrum/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50]personalrum X X

ovr

Signatur HV:

Signatur HG:




Bilaga 2

' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsférdelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmiirkning
Utférande-, atgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
viird giist
20 Besiktming & LS HIT s, (5 SOv |
20.1 |Brand, samt redogirelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogdrelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 Fastighetsfdroreningrar, radon, PCB, asbest X
20.7 JHissbesiktningar X
20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal frén restaurang- och storksk X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.10]och skyddsinspektioner X HV medverkar
20.11]Kylanléggning - central, stationir X HCFC- eller HFC-kdldmedier
20.12)Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.13[Livsmedelskontroll X
20.14)Lyftanordningar, rir etc., i aula, samlingssal X
20.15]Lyftbord X
20.16]Oljetank X
20.17)OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rok- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21]Sotnin X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23|Trapphiss X
20.24| Tryckkdrl - fastighet X
20.25| Tryckluftanliggning - verksamhet X
20.26] Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pa grund av myndighetsanmirkningar, findrad verksamhet kontraktspart Anmiéirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist
Y | | e £ E S ey O
21.1 |(utforande part) X
21.2 |Foréndringar pa grund av &ndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, dtgérder pa grund av verksamhet
21.3 Joch @ndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmérkning, atgérder pa grund av indrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljdarbete / Arbetsmiljsinspektion X
21.6 Atgﬁlder efter elrevision - hyresgistens utrustning X
Signatur HV: _ _ _ _
vr

Signatur HG:



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 8

Rengoring, sanering och skitsel

Ansvarig
kontraktspart

Anmiirkning

Hyres-
viird

Hyres-
gist

eller Sirskild bestimmelse

5|

22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning

Renhillning; sanering och skotsel,

[

X

22.2

Avloppsrensning - fram till och med vattenlas

22.3

Brandvarnare, batteribyte

P b

224

Driftutrymme

22.5

Klotter

>

22.6

Fasadrengéring, stérre allmént underhall

22.7

Filterbyte, luftrenare

22.8

Filterbyte, spdnsug

22.9

Fonsterputsning

22.10

Gips- slamavskiljare, tmning

22.11

Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

22.12

Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten

P Bl Bl Ead B B

Inom byggnad

22.13

Golvvird, underhéllsbehandling

22.14

Grovsopor

>

22.15

Gérdsyta, gangbana, P-plats

22.16

Luftning av vérmeradiatorer

22.17

LOvupptagning (hoststddning)

Giller ej forskolor

22.18

Papperskorg utomhus, témning_

b b

22.19

Rengdring av belysningsarmaturer
s.k. don (ventiler) for till- och franluft

22.20

Sandning av ging, trappa och gérd

22.21

Sandsopning av ging, trappa och gérd

bl B B

22.22

Skadedjur, sanering

22.23

Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

22.24

Stddning

22.25

Sophantering

X
X
X

22.26

Sophémtning

22.27

Atervinning inkl kérl. abonnemang

X

23.1

[23 ]Sp¢

Specifikt

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sirskild bestimmelse

pecificerad griinsdragning

=

|
{

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

X

23.2

Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

23.3

Driftlarm

234

Felanmélan mottagning

b B B

23.5

Forsdkringspremier (I6segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.

specialforsdkring)

23.6

Inbrottslarm

P b

23.7

Premie fastighetsforsékring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skade@relse

Inre, yttre

23.10

Uppldsning och lasning av skalskydd

23.11

Bevakning, Vakthéllnin&,ﬁrmutryckning

b Eod Bl B

23.12

Okade sikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
inbrottslarm

>

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG:







LoD F

. Sid 1(4)
' VARMDO KOMMUN  YRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Nr: 604-1301

Undertecknande parter har denna dag tréiffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Varmdd kommun Osby 1:76

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Skargardsvagen 7 604

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhGrande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Fritidshem (Fritids 222:an)
D Anvéndningsandamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrs uti befintligt skick.

D En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i |Bi|aga:

forekommande fall ska ha ombesarjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna éndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam

och omfattning 254 (BRA)

Omi i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medftr avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). |Bi|aga: 3
[]Tilifart for bil for | [ ] Plats for skylt Plats for [[]Parkeringsplats(er)  |[ ] Garageplats(er) ]
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppségningstid/ |uUppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
Forléngningstid —

| annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med 3 ar D manader
Hyra Kronor
345 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [:]f\ndring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | [:] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesbrjer

hallande avoch

betalning for El X]va [X] vérme [X] varmvatten [JKyla [X] Ventilation

el,va,varme, |Betalning:

varmvatten, E! Hyresgédsten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdr i hyran. i .
kyla och [JHyresg 9 9. [JHyresg 9 gariny Bilaga:

bifogad driftskostnadsklausul.

ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. E] Hyresgdsten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bi|aga:

bifogad driftskostnadsklausul.

Varme D Hyresgdsten har eget abonnemang. D Hyresgédsten betalar i enlighet med Ingar i hyran. |Bi|aga:

bifogad driftskostnadsklausul.

Varmvatten D Hyresgasten har eget abonnemang. E] Hyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. |[Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausu!.

Kyla D Hyresgédsten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med D Ingér i hyran. |Bilaga:

bifogad driftskostnadsklausut.
Ventilation D Hyresgésten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bi|aga:

bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[]hyresvérden hyresgésten A
Fastighetsdgarna Sveriges formulédr 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hote!l-  |Sign (L Sign M

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 604-1301

Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten géller

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvérden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvéarden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrar frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

felistar-oeh-erforderligtavialtsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgéasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresqéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning D ingari hyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten E] annan reglering enligt bitaga Bilaga:
Snéréjning och ingari hyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ¢ Y D ! D J
Oféorutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande of Grutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller h6jning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersattning till hyresvédrden for den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadskningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for [okalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalas i enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsing&ende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens D Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvﬁ'rdens Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgédsten ska utdver hyran erlagga vid varjetillflle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erldgga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler for moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillégg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande — sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jdmkningsskyldig for moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvéirdens forlorade avdragsritt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstéar genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetségaren/hyresvéarden till f6ljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal I Bilaga:
blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verens om enligt bifogad

klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[]kalenderménads bérjan [ | kalenderkvartals bérjan genom insittning pa

Rinta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Mitjopaverkan

Hyresgésten ska fére tilltrédet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

|:| For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljcklausul. Bilaga:

|:| Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgdsten fér hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om detvid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillh6rig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda tgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresg8sten inom ndmnda tid inte har tgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sdidanautrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till f6r skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

P

Fastighetségarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.
Sign W

Sign \<




' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 604-1301

Kryssirutainnebiratt den direfterféljande texten galler

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar éndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av dettaenligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd

m.m. av nu gallandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgéasten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning |:| med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvirden ska utféra och bekostaerforderligt underhall av  |Hyresgasten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten D enl bil
tillhandahéllen inredning
Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels [Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutgver |Bi|aga;
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning som D enl bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. IBiIaga: 2

Om hyresgésten &sidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden réatt att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skotse!, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesrja skbtsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.
| Bilaga: 2

Hyresgdsten far inte utan hyresvardens skriftliga godké@nnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ]Hyresvarden [ ]Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen

i tokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Sky!tar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvarden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Gvrigaanordningar
sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten terstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgdsten p egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ter
uppmonteraskyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervéggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande viggar.

D Hyresgasten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvérdens som
hyresgéastens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

D Hyresvérden Hyresgdsten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhGrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[]Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |as- och st6ldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsiéttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har interatt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.

Nedséattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten til! f6ljd av att hyresvérden |ater utféra sedvantigt underhal! av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f51jd av att hyresvérden {ater utféra sedvanligt
underhall aviokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets art och

omfattning samt ndr och under vitken tid arbetet ska utféras.
|Bi|aga:

Parterna &r 6verens om att ratten til! nedsdttning av hyran nér hyresvarden {ater utfora sedvanligt underhall aviokalen

Fastighetségarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.

eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
Sign /k

i

SigW
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Kryssirutainnebératt den dédrefterféljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, habortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

D Annan 6verenskommelse om bortforande och aterstéllande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt &verenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersatta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sésom férekommande

avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

IBiIaga:

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin de! av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion elter ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdrden inte réder dver och inte heller kunnat forutse.

Sékerhet Hyresgdsten ska till hyresvdrden senast den |dmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D bargen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av |Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte |amnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltrédet sa pafordrar.
Pers?n- Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. IBilaga;
uppgiftslagen (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datu Ort/datum:
9 {‘0‘/1 20136155 é:/éﬂ/% RY/F 9347
Hyresvardens namn: Hyresgéstens na
Varmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun
Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden
N in (f|r ateck }W E] Firmatecknare |Nam kning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
c Ombud enligt | | e Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydllgande
Stellan Folkesson, Kommundirektér /)/)
Qnica Hnass?
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgést): [:] Firmatecknare [Namnteckning (tilltrddande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkéanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/fombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tiliamplig. Det géller
exempelvis indexklausu! och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 22B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hote!l- och Restaurangforetagare. Reviderat
2011, Eftertryck forbjuds.
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FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
604-1301 Osby 1:76

Hyresvérd

Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgast

Namn: Personnrforgnr:

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Eérdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanférligt till
fastighetens allménnafunktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning avlokalen f&ljer av géllanderegler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen &r uppltaten. Hyresgésten &r skyldig att fort!dpande kontrollerafunktionen av allt i
Iokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nddvéndiga service- och underhalisitgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvdrden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se til} att réddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomforingar som gérsi brandce!l férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersdtta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har instatlerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd dtgdrd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgéarder &n ovanstaende géller endast om detta sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortldpande vidta, forutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregéende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador til! f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér
att kunna fullgorasitt tagande enligt denna klausu! och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part & dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfalle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet (kryss i rutainnebar att den dérefter fljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pé skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgdra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebar att |okalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmiilas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska dérefter p& begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgdrasin redogorelseskyldighet.

Dennaklausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

"= My 20030/ A g ROB-D3 15

Hyresvardens namn: N Hyresgdstens namnhs
Varmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdoé kommun

Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

fullmakt A fullmakt

/[ A
Na ckning (firmate n/'ﬂbﬁt!): []Firmatecknare (Namn ing (firmatecknare/ombud): (] Firmatecknare
4 /W ﬁ'\ [(]Ombud enligt - ‘ 2 [[] Ombud enligt
b

N‘amnfﬁrtydligande: Namnf'ijrtydligande:

Stellan Folkesson, Kommundirektér /I?(D /77‘@, %/) 558 9)

Fastighetsidgarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestélld standardhéjning/utékning 4r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjansteforsiljning. Férandring pakallad av hyresgést avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgést.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresviirden godkéind entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

MARK.

!

1.1 |Belysningsstolpar

[Inkl. byte av ljusklla

1.2 |Blomlédor - fasta

X

X
X

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 Eluttag for motorvirmare

P b

El b

1.6 |Flaggor

1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grisytor

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

Pl kol Eal B

b Bl Bl B

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

>

>

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

b b

b b

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 |och halkbek&mpning inkl. sand

>

<

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,

1.17 |orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkénnas av hyresvird.

1.18 |Staket, stdngsel, grind

1.19 | Tillgénglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Tréad och buskar

EelEad bl B

P kel Ealbe

1.21 |Utemdbler - fasta binkar, soffor, bord

1.22 |Utemébler - 16sa

—

|
!'><

|
|

2.1 |Blomléador

2.2 |Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

Ed Bl bl B |

| e 5¢| o< [ o<l

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

2.7 |Husgrund

2.8 |Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 {Ramper

2.10 |Skrapgaller

Eod o £

b Bl b

Bvr

Signatur HV: _ }%_ =

Signatur HG:
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhill Komplettering

Anmiirkning

Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird gist viird gist

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Takavvattningsanldggning, inkl. [6vsilar
2.11 |och taksilar

>
b

2.12 | Trappor

>~
>

Ytt_grtg&inkl. snt')rasg!(ydd och takstegar

. = MM _— — «Ejl»: - ] i - - E -' :_.. Fom o _...‘__-"'_\_' = ’-—:7——__. -

Akustiktak, lju.dabsorib.;n'ter - fésta

3.2 |Avvisare (Hornskydd)

3.3 |Brevinkast

3.4 |Dérrar

3.5 |Dorrstoppare

3.6 |Ddrrsténgare

3.7 |Dorroppnare, e skalskydd Komplettering bekostas av verksamheten

b Bl Bl B B Bl Bl B
b Bl Bl Bl Bl Bl i Bl |

3.8 [Dorroppnare, skalskydd Yttre skal

Fistbeslag for gardin- och
3.9 |draperiskenor

b b
b b

3.10 |Fénsterbiinkar

3.11 |Gardiner, draperier inkl. stédnger etc. X X

>

3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv X

3.13 |Grindar, Jalusier X X

3.14 |Innertak, undertak X

b ko

3.15 |Innerviigg inkl. dorr X

3.16 |Skdrmvigg, ljudavskdrmare - 15sa X X

3.17 | Textilmattor pa firdig golvkonstruktion X X

3.18 | Vikvégg X X

3.19 | Ytskikt, golv, véggar, innertak X X t.ex. malning

4.1 |El-las X X [Yttre skalskydd
4.2 |Inbrottslarmanldggning X X

4.3 |Léscylinder, i skal X X

4.4 |Lashus, laskista X X

4.5 |Motorlas X

E B

4.6 |Nycklar och lascylindrar X

kortldsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgdstens egendom

>

4.7 |Passagekontrollanldggning X

f25 2] [FonsterS0e = 7T 3 S0 iRy |

bl
]
1

|

5.1 |Galler in- och utvindigt

5.2 |Glas - sonderslagen utifran X Kostnaden fordelas 50/50 %

eI bl b
b
bl el kel

5.3 |Glas - sénderslagen inifrdn

5.4 |Karm, bége, beslag X X

5.5 |Persienner X X

_|IRumskompletteringar | % | R |

6.1 |Automater for dryck—er, mat, glass etc.

6.2 |Avfallskdrl i personalkék, pentry

4| [
<[>

6.3 |Handbrandslickare For verksamhetens skydd

6.4 |Kdoksflaktar (Spisflakt) X X Filterbyte, rengéring = HG

>~

6.5 |Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor X

6.6 |Skyltning, brand och utrymmning X X

6.7 |Tavellister X X

6.8 |Ogondusch - vattenansluten X X

2478 [Storkok 8 e D ST R e e [ bt B0 S B R R S e (C L A

Signatur HV: _ _ _& -
ovr Signatur HG: W
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning L = :Ann-larkmn“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist viird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 [Fast bank- och skipinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrinnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhillar,
7.5 |vdrmerier, frittser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhérande ventilationsképor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskép X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 [Koksmaskiner - stationéra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 Ovrlga koksmaskmer koksutrustnmg X X
g; T S —— e B e b o ' i s = R %
8.1 X X
Lingéngar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (ré) etc. X X
8.3 |Lyfitbord X X
8.4 |Trapphiss X X
L 9 |IVVS/VA-ankiggning | | I Bl [ RIS
9.1 [Avfuktningsanldggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanldggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlas etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befukiningsanldggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfonténer X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tommning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengors av HG
9.8 |[Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranldggning X X
Vérmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
panno_Eumpar etc. X X
ﬂ_ e TR N ] O [ T | [ N 2
10.1 |Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 | Sprutbox X X
10.4 |Spansuganléggning X X
10.5 | Ventilationsanldggning X X
__mw; 3 “ = = _'.- .7 T — "“"_I ‘l'""T = I -'_'_‘".' “'j }_;7_.L___;[_jb :L 1 ‘_ = = i
11.1 |Centralkylanliggning X X
11.2 |Kyla i lufibehandlingsanldggningar X X
11.3 |Kyla i serverrum X X
11.4 |Kyla regat lokala X X |Hyresgéstens egendom
[ 12 |Hyg TE P 1 e | o 0 S| R | e S S
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskap X X

Signatur HV: _

ovr Signatur HG:



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Byggnadsdel / Utrustning / inredning
Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
géist

Anmiirkning
eller Sirskild bestimmelse

12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4 |Duschdraperi och sting

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 |Handdukshéngare alt. Handdukstork

bl Bl b

12.7 |Hyllor - fasta

bl Bl B

12.8 |Hartorkar

12.9 [Klddkrokar i hygienrum X

12.10|Sanitetspashéllare X

12.11]Skdtbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12|Speglar - fasta (I badrumsskap)

12.13| Toalettstol X

12.14| Torkskap

12.15|Tval- och handduksautomater

b b

12.16| Tviittstill

b ke

130 [Titirum:

13.1 |Arbetsbinkar

13.2 | Centrifuger

13.3 |Manglar

13.4 | Strykbord

13.5 | Torkrum inkl. avfuktare

Eal Bl Ead Bl Eal ke

13.6 | Torkskap i tvittrum

] Bl Bl Bl Bl B

13.7 [Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvittrum

15

|5

| 14 'JI" "ele/Data-system

14.1 Branlannsﬁggningar

Centralanl. for fastigh. allm. skyd O

>

14.2 | Centralantennutrustning inkl. uttag

b b

14.3 |Centraluranlédggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4 | Datanit

14.5 |Entrésignal, i skal X

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 {Kanalisation - Data X

14.8 |N6dsignalanldggning X

frdn t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 |Porttelefonanléggning

Hyresgiistens egendom

Porttelefonanldggning - om flera
14.10|hyresgister i byggnad X

14.11|Rastsignalanlédggningar

<

>

14.12| Telenit - s.k. rikstelefoni X

14.13| Televiixlar

14.14|Upptaget-/viinta-signalanldggningar

14.15|Utrymningslarmanldggningar

b Bl Bl B

bl Bl Eal b

14.16] Verksamhetsanknuten signalanlédggning

1S3 [E TR = 1 5 i el

15.1 | Armatur for allménbelysning

Aven platsofienterad allmangelys;lmg

it

15.2 |Armatur for ytterbelysning

Byte av glodlampor, lysrér och
15.3 |glimtéindare (utvdndig armatur) X

Byte av glodlampor, lysror och
154 |glimténdare (invéndig armatur)

HV stér for forsta omgangen ljuskéllor
samt byte i drifirum

15.5 |Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingar vart 3:e dr

15.6 |Elanliggning inkl. eluttag, strombrytare

e

15.7 |N6dbelysningsanléggning

Bl B

ovr

|
Signatur HV: _ &

Signatur HG: _ﬂ/_




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhaill Kompletterin et
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 = ':Ann.narknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird gist vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 [UPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
16 |[Inredning och Utrustning [ E .
16.1 |Anslagstavlor X X |Hyresgéstens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |véxter, 16s konstnrlig utsmyckning. X X |Hyresgistens egendom
16.3 | Aulainredning, stol, bénk etc. X X  |Hyresgéstens egendom
16.4 |AV-utrustning X X Hyresgéstens egendom
16.5 |Bokhyllor X X |Hyresgiistens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X |Hyresgéstens egendom
16.7 |Bénk- och skdpinredningar X X  |Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X |Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskap X X |Hyresgéstens egendom
16.10|Filmduk inkl. féstanordning X X |Hyresgiistens egendom
16.11)Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgistens egendom
16.12]Halkremsor pa golv och trappor X X Hyresgéstens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X  |Hyresgidstens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X Hyresgéstens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X |Hyresgiistens egendom
16.16]Horselslingor, €j stationdra X X |Hyresgéstens egendom
16.17|Inredningstextilier X X |Hyresgéstens egendom
16.18|Kaffebryggare X X |Hyresgistens egendom
Hyresgéstens egendom
16.19]Kaffemaskin inkl. installation X Hyresvirden stiller krav pé lickagevakt
16.20]Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X Hyresgéistens egendom
16.21|Klédskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X |Hyresgistens egendom
16.22|Klémskydd i port och dorr X X
16.23]Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24]Laddutrustning batteridrift X X [Hyresgistens egendom
16.25]|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgéstens egendom
16.26|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgéstens egendom
16.27|L&s inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28]L6s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X |Hyresgiistens egendom
16.30]|Morkldggningsgardiner X X |Hyresgistens egendom
16.31{Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.32| Pentryutrustning X X |Hyresgiistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.34]Platsbelysning X X |Hyresgiéistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta’ X X |Hyresgiistens egendom
16.36]Processventilation X X |Hyresgéstens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgiistens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och lgsa X X |Hyresgéstens egendom
16.39|Skrivtavlor X X |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40| hiinvisningsskyltar X X |Hyresgéstens egendom
16.41|Speglar, 6vriga X X |Hyresgistens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X |Hyresgéstens egendom
16.43|Stidinredning X X |Hyresgéstens egendom
16.44|Stddmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgéstens egendom

Gvr

Signatur HV: _ _

Signatur HG: _ §/




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhill Komplettering et
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.narknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird gist | vird gist
16.45|Stéddutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.46]Sékerhetsskép X X |Hyresgéstens egendom
16.47| Textilmattor, 15sa och heltéckning X X |Hyresgistens egendom
16.48| Torkskdp ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ¢j i
16.49]hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50] personalrum X X

tvr

Signatur HV:

Signatur HG:




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmiirkning
Utforande-, atgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird giist
[ 20 {[Besiktning W , | P
20.1 |Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 [Imkanal frin restaurang- och storkk X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.10{och skyddsinspektioner X  |HV medverkar
20.11]Kylanléggning - central, stationér X HCFC- eller HFC-kdldmedier
20.12|Lekutrustning utomhus - fast X Giiller ej forskolor
20.13]|Livsmedelskontroll X
20.14|Lyftanordningar, rdr etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16|Oljetank X
20.17|OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rék- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21]Sotning X
20.22]SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23] Trapphiss X
20.24| Tryckkirl - fastighet X
20.25|Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.26] Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgirder pa grund av myndighetsanmiirkningar, indrad verksamhet kontraktspart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestiimmelse
viird gist
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Foréndringar pa grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 joch dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmérkning, atgérder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljbarbete / Arbetsmiljdinspektion X
21.6 | Atgiirder efter elrevision - hyresgéstens utrustning X

Bvi

r

Signatur HV: _k_g e
Signatur HG: _ Z%: B




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 8

Rengiring, sanering och skotsel

P

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
viird

Hyres-

giist

Anmiirkning
eller Sirskild bestimmelse

enhallning, sanering ocl SKotsel.

22.1 . Avloppsledningar inkl. rensning

X

22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas

22.3 |Brandvarnare, batteribyte

EIEs

22 .4 |Driftutrymme

22.5 |Klotter

>

22.6 |Fasadrengoring, storre allmént underhall

22.7 |Filterbyte, luftrenare

22.8 |Filterbyte, spansug

22.9 |Fonsterputsning

22.10|Gips- slamavskiljare, tomning

22.11}Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

22.12|Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten

b Bl Bl Bt Bl B

Inom byggnad

22.13]|Golvvérd, underhéllsbehandling

22.14|Grovsopor

>

22.15|Gardsyta, géngbana, P-plats

22.16]Luftning av vérmeradiatorer

22.17|Lovupptagning (hoststddning)

Giller ej forskolor

22.18|Papperskorg utomhus, tdmning

FEs

Rengoring av belysningsarmaturer

22.19]|s.k. don (ventiler) for till- och franluft

22.20|Sandning av géng, trappa och gard

22.21|Sandsopning av gang, trappa och gérd

22.22|Skadedjur, sanering

bt Bl b

22.23[Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

22.24{Stéddning

22.25[Sophantering

X
X
X

22.26]Sophédmtning

22.27 Atervinning inkl kiirl. abonnemang

X

Specifikt

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmiéirkning
eller Sérskild bestimmelse

[Specificerad griinsdragning

1l

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

X

23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

23.3 |Driftlarm

23.4 |Felanmilan mottagning

el ke

Forsédkringspremier (l6segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
23.5 |specialforsdkring)

23.6 |Inbrottslarm

P

23.7 |Premie fastighetsforsakring

23.8 |Restvirdeskydd

23.9 |Skadeggtrelse

Inre, yttre

23.10|Upplasning och I&sning av skalskydd

23.11|Bevakning, Vakthéllning, larmutryckning

Pt Ead Bl B

Okade sikerhetskrav som verksamheten kréver t. ex. extralds och
23.12]inbrottslarm

>

ovr

Signatur HV: _ ;_ __
Signatur HG: ‘W
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. Sid 1 (4)
' VARMD( KOMMUN HYRESKONTRAKT

LS Ne: 396-1301

Undertecknande parter hardenna dag triffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebéaratt den dérefterféljande texten giller
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgédst Namn: Personnrforgnr:

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Vérmdo kommun Hol 1:178

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Holovagen 9 396

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillh6rande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvidndning

Bygdegard (Stavsnés bygdegérd) + Mekar-garage

[]Anvéndningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[:] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i IBiIaga:

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels tgardandet av brister, dels Gverenskomna éndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storiek 2

Areatyp Pian cam Areatyp Plan cam

och omfattning 610 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvérden réatt till hagre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
(] Tillfart for bil for [ ] Plats for skylt []Platsfor [[]Parkeringsplats(er)  |[ ] Garageplats(er) O
i- och urlastning skyltskép/ for bil(ar) for bil(ar)
automat ————
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid
I annat fall & kontraktet for varje gang férlangt med 3 D manader
Hyra Kronor
555 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul E] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskattingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer

hallande avoch

betalning fér El va Vérme Varmvatten [Jxyla Ventilation

el, va,varme, |Betalning:

varmvatten,  (E| Hyresgésten har eget abonnemang. [ | Hyresgasten betalar i enlighet med ingar i hyran. |Bi|aga:

kyla och bifogad driftskostnadsklausul.

ventilation
va [:] Hyresgasten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med Ingar i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme [:] Hyresgdsten har eget abonnemang. |:| Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdr i hyran. IBiIaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med Ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med D Ingér i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation []Hyresgésten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[]hyresvérden hyresgésten
Fastighetségarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  1Sign g ‘ Sign”

och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 396-1301

Kryssirutainnebératt den dédrefterféljande texten géller

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvérden ér skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér fagring av avfali, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
skyldig att placeraavfall i avsett kar! pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutover géller f6ljande:
D Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som héarrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen
doak aligger setEyresvimien att tHsardaiara s fole - ek-eroseniat avintay e) . Hyresgdsten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[:] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvérden betala ersittning for hyresqéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i [okalen ingar i hyran.

[:]Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstidning [:]ingéri hyran ombesﬁrjs och bekostas av hyresgasten Dannan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och X]ingéri hyran ombestrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning D ! s D &
Oforutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller h6jning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kemmun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadstkning betala erséttning till hyresvirden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgars denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
9 g Y
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och by angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
{moms)
Hyresgdstens |:| Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
Hyresv'a"rdens Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetségaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver
hyran erldgga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pd

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6jd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av |okalen heilt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Gveriatelse—blir jsmkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvéarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadstkning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden till foljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal l Bilaga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit verens om enligt bifogad

klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads bérjan D kalenderkvartals borjan genom insattning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfy!ler vid varje tidpunkt géllande milj6lagstiftning och &vriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[:] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller @ndringsarbeten avseende

deklarationer Iokalen ska hyresgésten for hyresvdrden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillfaras |okalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgdsten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om

hyresgésten inom némnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgéastens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilitrdde till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till f6r skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Hande] och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

férhallanden i hyresgéstens verksamhet.
Sign \\ :
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' VARMDO KOMMUN  TYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr: 396-1301

Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai aniedning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav [:] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod

m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med séarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av  [Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sérskild fér verksamheten [:I enl bil
tillhandahallen inredning

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels |Hyresgéstensunderhallsskyldighet omfattar dérutéver |Bi|aga:
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som D enl bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 2

Om hyresgésten asidosétter sin underh&lisskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, driftoch |Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombestrja skitsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
andringsarbeten |utrymmen.

Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 2

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anléggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se til att funktionen hosradiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i alit vésentiigt behalls.

Ledningar for Hyresvérden Hyresgéisten
telefoni och data- Ij D
kommunikation

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fréan den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen
i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. |Bi|aga: 2

Skyltar, markiser |Hyresgisten har efter samrad med hyresvarden ratt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutssttning att hyresvérden inte har
m.m. befogad anledning att végra samtycke och att hyresgisten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovrigaanordningar
sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsétta automater och skyltskdp pa ifragavarande viggar.

D Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdakringar Det dligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belagen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsférsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvérdens som
hyresgastens fosdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan []Hyresvérden Hyresgésten

ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtligafall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar []Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgdstens foretagsforsékring.

Nedséttning av

hyra
Avtalatskick |Hyresgdsten har inte ritt till nedsittning av hyran for tid da hyresvérden |ater utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sarskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.
Sedvanligt Nedsdttning av hyran fr hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av [okalen eller
underhll fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr verens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen |Bilaga:
eller fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign ik Sign
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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396-1301

Kryssirutainnebiratt den dérefterféljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan &verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstélit lokalen i godtagbart skick.

D Annan &verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfiara besiktning av iokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte s&rskilt Gverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avidgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande

avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader &ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den l&dmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av |Bi|aga;
Om avtalad sakerhet inte |8mnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:
uppgiftslagen (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parternaavseende denna lokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datumy” Ort/datum:
e 201301 |G bng 40/9-0371)
Hyresvérdens namn: Hyresg sstens
Varmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun
Varmdd kommun, Kultur och Fritidsnamnden
DFirmatecknare Na ning (firmatecknare/ombud): [:]Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydllgande Namnfértydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor /}7 m
©Nica 755
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntradande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrjorgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgdst): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [:] Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkénner éverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/fombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa krévs att en bilaga fogastill kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationernanedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011, Eftertryck forbjuds.
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' VARMD® KOMMUN B_RANDSKYDDSKLAUSUL

Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
396-1301 Hél 1:178

Hyresvird

Namn: Personnr/orgnr:

Varmd6é kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgést

Namn: Personnrforgnr:

Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestémmelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Edrdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvdrden ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhal! av allt tekniskt brandskydd som &r hénfarligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att |okalen vid hyrestidens bérjan uppfylier det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen foljer av gallanderegler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortiopande kontrollera funktionen avallti
fokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhallsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkieranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvdgar, utrymningsvdgar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en atgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortldpande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i det foregaende, &ven de organisatoriska atgarder som behgvs for att minska
risken fér brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgéarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfélle att fatadel av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i ruta innebar att den darefter f6ljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andrejdmnade uppgifter som denne behéver for att kunnafullgorasin
redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvérden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgdrasin redogérelseskyldighet.

Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

"l A Wi e E by 4080349

Hyresvérdens namn: Hyresgastens naff:
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun

Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

Namn kmng (flrmatec [:] Firmatecknare |Na kning (firmatggknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt S Ombud enligt
fullmakt —__ fullmakt

Namnfortydllgande. fortydllgande e
Stellan Folkesson, Kommundirektér /h oNi % /77’”0"( /\7

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprittati juni 2005 och reviderat i december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhdjning/utékning 4r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforséljning. Férandring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgést.

Utrustning eller inredning som hyresgésten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkiénnande av hyresvirden och av hyresvirden godkind entreprenér.

Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin g
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = £ :Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird giist viird giist

1_|[MARK I R | P | e e e R G RSTR

1.1 |Belysningsstolpar X X Inkl. byte av ljuskilla

1.2 |Blomlédor - fasta X X

1.3 [Brevlada X X

1.4 [Cykelstill - fasta X X

1.5 |Eluttag for motorvérmare X X

1.6 |Flaggor X X

1.7 [Flaggstang inkl. linor och beslag X X

1.8 |Fundament - fasta X X

1.9 |Grésytor X X

1.10 |Hérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc. X X

1.11 |Idrotts- och Bollplaner X X |Inkl. utrustning, linjer och markeringar
1.12 |Infiltrationsanldggning X X

1.13 | Lekanordningar / Lekutrustning X X

1.14 |Papperskorg - fast X X

1.15 |Parkeringsanldggning X X

Sandlador, sandfickor for lek
1.16 |och halkbekdmpning inkl. sand X X
Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt, Utformning och placering skall

1.17 |orienteringstavla X X |godkénnas av hyresvird.

1.18 |Staket, stdngsel, grind X X

1.19 | Tillgénglighetsanpassningar - fasta X X

1.20 | Tréd och buskar X X

1.21 |Utemébler - fasta bénkar, soffor, bord X X

1.22 {Utemdbler - 16sa X X

[ 2 |[Hus yitre | [ | |

2.1 |Blomlador X X

2.2 |Brandstegar, brandtrappor X X

2.3 |Entréparti, portar X X

2.4 |Fasad X X

2.5 [Fasadbelysning X X

2.6 |Fasadskylt for verksamheten X X [Utformning skall godkénnas av hyresvird
2.7 |Husgrund X X

2.8 [Markis / Jalusi X X Komplettering bekostas av verksamheten
2.9 |Ramper X X
2.10 |Skrapgaller X X

Signatur HV: __\§ -
o Signatur HG: _ M -
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Anmiirkning

Hyres-
viird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
gist

eller Sirskild bestimmelse

Takavvattningsanlédggning, inkl. 16vsilar

2.11 |och taksilar

2.12 | Trappor

b ko

P E

2.13 [Yttertak inkl. snérasskydd och takstegar

>

>

3 |[Husinre

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

Avvisare (H6rnskydd)

Brevinkast

Dérrar

Dorrstoppare

Dﬁrrstﬁngare

Dorréppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

Dorroppnare, skalskydd

Pl Bl Ead Bl Ead Bl Bl ko

b ol Ead o Bad Bl Eal B

Yttre skal

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

Fonsterbdnkar

bl B

b b

Gardiner, draperier inkl. stdnger etc.

Golvbeldggningar, ytskikt golv

Grindar, Jalusier

Innertak, undertak

Innervigg inkl. dorr

Skdrmvégg, ljudavskdrmare - 16sa

Textilmattor pa firdig golvkonstruktion

Vikvigg

Ytskikt, golv, viggar, innertak

t.ex. malning

El-13s

Yttre skalskydd

Inbrottslarmanléiggnin_g_

Lascylinder, i skal

Lashus, laskista

Motorlés

Nycklar och lascylindrar

b B

P b

Passagekontrollanlidggning

>

kortldsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgistens egendom

5_|[Fonster

Galler in- och utvindigt

Glas - sénderslagen utifrin

Kostnaden fordelas 50/50 %

Glas - sdnderslagen inifrén

5
s [5¢ ||

b [ f ]

Karm, bage, beslag

Persienner

6_|[Rumskompletteringar_

Automater fir drycker, mat, glass etc.

Avfallskirl i personalkok, pentry

Handbrandsldckare

B B

For verksamhetens skydd

Koksfldktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengbring = HG

Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor

||

Skyltning, brand och utrymmning

Tavellister

>

6.8 |Ogondusch - vattenansluten

tvr

Signatur HV: _

Signatur HG:




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin A
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = - :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird gist | vird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 [Fast bank- och skdpinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrannor X X
Grillutrustning, sdsom stekhillar,
7.5 |virmerier, fritoser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhérande ventilationsképor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Koksmaskiner - stationdra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 [Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustning X X
'8 |[Transportanliggning e o] Rzt | [
8.1 |Hiss X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
| 8.4 |Trapphiss X X
9 IIVVSVA-anliigening 0L R YT TR A N P
9.1 [Avfuktningsanliggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanlédggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlas etc. X X Dagyvatten, Spillvatten
9.3 [Befuktningsanléggning - lokala
9.4 [Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allminna skydd
9.5 |Dricksfonténer X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tdmmning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranléggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
9.11 |pannor, pumpar etc. X X
10| | i
10.1 |Lufirenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 [Sprutbox X X
10.4 | Spansuganldggning X X
10.5 | Ventilationsanldggning X X
[ 11Kyl |
11.1 |Centralkylanlidggning X X
11.2 [Kyla i lufibehandlingsanléggningar X X
11.3 [Kyla i serverrum X X
11.4 |Kylaggregat - lokala X X [Hyresgéstens egendom
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskép X X
Signatur HV: _ _ e
ovr Signatur HG:




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmiirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4 |Duschdraperi och sténg

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 |Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7 |Hyllor - fasta

E Bt b

b Bl b

12.8 |Hértorkar

12.9 |Kladkrokar i hygienrum

12.10|Sanitetspashallare

12.11]Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skotbord

12.12|Speglar - fasta (I badrumsskép)

12.13|Toalettstol

12.14| Torkskép

12.15|Tval- och handduksautomater

12.16] Tvittstill

b b

|~

13 | [Tviittrum

13.1 |Arbetsbdnkar

13.2 |Centrifuger

13.3 |Manglar

13.4 [Strykbord

13.5 | Torkrum inkl. avfuktare

13.6 | Torkskap i tvittrum

bl Bl Ead Eal Bl ke

b Bl Bl Bl Eall B

13.7 | Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvittrum

b

>

| 14 |[Tele/Data-system

14.1 |Brandlarmsanldggningar

"[Centralanl. for fastigh. allm. skydd _

14.2 |Centralantennutrustning inkl. uttag

P b

b Ead|

14.3 |Centraluranldggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4 |Datanit

14.5 |Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 |Kanalisation - Data

14.8 Nt dsignalanldggning

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 |Porttelefonanléggning

Hyresgistens egendom

Porttelefonanldggning - om flera
14.10fhyresgister i byggnad

14.11|Rastsignalanlédggningar

>

14.12) Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13| Televixlar

14.14|Upptaget-/vénta-signalanliggningar

14.15|Utrymningslarmanlidggningar

14.16] Verksamhetsanknuten signalanléggning 7

It Bl B B ke

b ol Ead ko

—

15.1 , Armatur for allménbelysning

Aven platsoriehtérad allménbeiysning

15.2 | Armatur for ytterbelysning

Byte av glodlampor, lysrér och

15.3 |glimténdare (utvéindig armatur)

Byte av glodlampor, lysrdr och

15.4 |glimténdare (invéindig armatur)

HYV star for forsta omgéngen ljuskillor
samt byte i drifirum

15.5 |Byte av ljuskiillor i hallar

15.6 |Elanléggning inkl. eluttag, strombrytare

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e ar

15.7 |N&dbelysningsanlédggning

E Bl b

b Eat Eo

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG:




. B Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin 0oy
Byggnadsdel / Utrustning / inredning P = :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
16 |[Inredning och Utrustning, SR I T R
16.1 [Anslagstavlor X X  |Hyresgéstens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |véixter, 18s konstnérlig utsmyckning. X X |Hyresgistens egendom
16.3 | Aulainredning, stol, bénk etc. X X __ |Hyresgéstens egendom
16.4 |AV-utrustning X X |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X [Hyresgéstens egendom
16.6 |Briannugnar, keramikugnar X X ___|Hyresgiistens egendom
16.7 |Bénk- och sképinredningar X X |Hyresgéstens egendom
16.8 |Dragskép X X  |Hyresgdstens egendom
16.9 |Elevskép X X |Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X |Hyresgéstens egendom
16.11|Gardinbeslag inkl. sténg X X |Hyresgéistens egendom
16.12|Halkremsor pé golv och trappor X X |Hyresgéstens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X Hyresgéstens egendom
16.14|Haértorkar - samtliga X X  |Hyresgéstens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.16|Hérselslingor, €] stationgra X X Hyresgéistens egendom
16.17]Inredningstextilier X X |Hyresgistens egendom
16.18|Kaffebryggare X X ___|Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.19]Kaffemaskin inkl. installation X |Hyresvirden stiller krav pa lickagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X ___|Hyresgiistens egendom
16.21{Kladskép (kontorsrum, omklédningsrum) X X Hyresgistens egendom
16.22|Kldmskydd i port och dérr X X
16.23]|Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24]Laddutrustning batteridrift X X Hyresgéstens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X Hyresgéstens egendom
16.26|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgéstens egendom
16.27|L&s inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28|L6s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovégsugn X X Hyresgistens egendom
16.30|Morkldggningsgardiner X X ___|Hyresgiistens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X Hyresgéstens egendom
16.32| Pentryutrustning X X ___|Hyresgéstens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X Hyresgéstens egendom
16.34|Platsbelysning X X |Hyresgéstens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgéstens egendom
16.36|Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.37]|Projektionsduk X X [Hyresgéstens egendom
16.38]|Receptionsdiskar - fasta och losa X X  |Hyresgdstens egendom
16.39|Skrivtavior X X |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40| hiinvisningsskyltar X X |Hyresgistens egendom
16.41|Speglar, Gvriga X X |Hyresgéstens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X |Hyresgéstens egendom
16.43|Stiddinredning X X |Hyresgiéstens egendom
16.44|Stadmaskin inkl laddutrustning X X [Hyresgistens egendom
Signatur HV: _ _X g
Gvr Signatur HG: —M—-




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering e
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.mrkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird giist vird gist
16.45|Stadutrustning X X [Hyresgéstens egendom
16.46]Sakerhetsskap X X |Hyresgistens egendom
16.47] Textilmattor, 16sa och heltdckning X X |Hyresgistens egendom
16.48| Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare €j i
16.49]hygienrum/tvéttrum X X Hyresgéstens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG: _

C
/8




. B Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar 0 T T Anmiérkning
Utférande-, atgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist
20 |[Besiktning P A N e ey el ERE T
20.1 |Brand, samt redoggrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvérdens
20.2 |redogdrelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal fran restaurang- och storkik X
Initiera och genomfbra riskanalyser, riskbedomningar
20.10]och skyddsinspektioner X  |HV medverkar
20.11|Kylanldggning - central, stationdr X HCFC- eller HFC-koldmedier
20.12|Lekutrustning utomhus - fast X |Géller ej forskolor
20.13|Livsmedelskontroll X
20.14|Lyftanordningar, rar etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16]Oljetank X
20.17|OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rok- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22]SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23| Trapphiss X
20.24) Tryckkarl - fastighet X
20.25| Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.26| Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgirder pa grund av myndighetsanmiirkningar, lindrad verksamhet i Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist
21_|[Myndighetsanmirkningar m.m. i ) =¥ I
Bygglov och bygganmalan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utfSrande part) X
21.2 |Foréndringar pd grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmiérkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 |och dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, tgérder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljoinspektion X
21.6 | Atgiirder efter elrevision - hyresgéstens utrustning X
Signatur HV: _ _ _
dvr

Signatur HG:




. . Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 8
Ansvarig
Rengéring, sanering och skotsel ontrakispart .:Ann-larkmn“g
Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
| 22 [Renhallning, sanering och skétsel
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlés X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadreng6ring, storre allmént underhdll X
22.7 |Filterbyte, lufirenare X
22.8 |Filterbyte, spansug X
22.9 |Fénsterputsning X
22.10]Gips- slamavskiljare, tdmning X
22.11|Golvbrunnar, silar - rensning X |Inom byggnad
22.12|Golvbrunnar, vattenlas - pafylining av vatten X Inom byggnad
22.13]Golvvérd, underhalisbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15]|Gardsyta, gingbana, P-plats X
22.16|Luftning av virmeradiatorer X
22.17|Lévupptagning (hoststéddning) X  |Gdller gj forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19|s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av ging, trappa och gird X
22.21|Sandsopning av géng, trappa och gard X
22.22|Skadedjur, sanering X
22 23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stiddning X
22.25|Sophantering X
22.26|Sophémtning X
22.27|Atervinning inkl kirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart ' fAnn.liirkninug
Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
23.1 JAnsvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom
23.3 | Driftlarm X
23.4 |Felanmélan mottagning X
Forsékringspremier (16segendoms- och avbrottsforsakring samt ev.
23.5 {specialforsdkring) X
23.6 |Inbrottslarm X
23.7 |Premie fastighetsforsékring X
23.8 |Restvérdeskydd X
23.9 |Skadegorelse X |lnre, yttre
23.10}Upplasning och lasning av skalskydd X
23.11 l?evaknin&, Vakthallning, larmutryckning X
Okade sikerhetskrav som verksamheten kréver t. ex. extralds och
23.12]inbrottslarm X
Signatur HV: _ _
ovr

Signatur HG: _
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Hyresberékning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Entreprenad arvode
Ovrig drift

Yitre skdtsel

Media

Summa drift

Underhali
Bas

Specifikt

Summa PU
Administration
Administration

Summa administration
Beriknad arlig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Summa verksamhetskostnader

Kapitaikostnader

Total kostnad

Stavsnas bygdegérd Kalkyldatum 2013-01-22
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhélisbehov.
Ho11:178 Kostnadslige ar
396
610 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 2 059 433|FA20
Kostnad kr/m? (BRA) mark 857 000
13 2916 433
95
110 Aktiverad ar 2010
152 Avskrivningstid 20
370
Avskrivningsar kvar 17
35 Kapitalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar 112 851
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 7713 7 867 8 025
Ovrig drift 57 950 59 109 60 291
Yttre skdtsel 67 100 68 442 69 811
Media 92 720 94 574 96 466
Summa 225 483 229 993 234 592 230 023 377
Planerat UH 88 450 90219 92 023
Summa 88 450 90219 92 023 90 231 148
Administration 39 650 40 443 41 252
Summa 39 650 40 443 41252 40 448 66
353 583 360 655 367 868 360 702 591
Avskrlvning 112 851 112 851 112 851
Rénta 84 577 81304 78 031
Summa 197 428 194 155 190 882 194 155 318
551011 554 810 558 750 554 857
551011 554 810 558 750] 554 857 kr 910 kr/m? |

Arshyra







' VARMDO KOMMUN

Undertecknande parter hardenna dag tréffat foljande hyresavtal.

13 'L‘Oi:w/ocq q

HYRESKONTRAKT Sid 2. (4)

FOR LOKAL

Nr: 609-1301

Kryssirutainnebar att den direfterféljande texten galler

Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Varmd6 kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Lokalens adress
m.m

Kommun:
Varmdd kommun

Fastighetsbeteckning:
Hemmesta 11:425

Lokalensnr:

609

Gata:
Motionsvédgen 4

Trapporfhus:

Aviseringsadress:

Lokalens
anvindning

Lokalen med tillhGrande utrymmen hyrsut for att anvandastill
Idrottshall (Hemmesta sporthall)
D Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation.

|Bi|aga:

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna dndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens st9r|ek Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning 1485 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgédsten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.
|Bilaga: 3

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

D Tillfart for bil for I:] Plats for skylt Plats for D Parkeringsplats(er) [:] Garageplats(er) D
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat

Hyrestid

Fran och med den: Till och med den:

2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 ménader fére den avtalade hyrestidens utging.
Forldngningstid
I annat fall & kontraktet for varje ging férlangt med 3 ] maénader
Hyra Kronor
1531 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt] [™] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | [ JFastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvdrden tillhandahallerfombesorjer
hallande avoch . 1 agd
betalning for [:] El [:] va [:] Virme |:| Varmvatten D Kyla D Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  (E| [JHyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med ingdrihyran. |Bilaga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. [:] Hyresgdsten betalar i enlighet med Ingarihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med Ingar i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten [:] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med ingérihyran. [Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med [:] ingarihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med ingdr i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausu!.
Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

[ ] hyresvérden [ Jhyresgasten

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangfdretagare. Reviderat 201a. Eftertryck forbjuds.

Sign %

SignM/




' VARMD® KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 609-1301

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller

Avfalls-
hantering

i den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Hérutover géller foljande:

Hyresgésten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet som hyresgésten bedrlver i lokalen

drdenat-tithandahélia-avialiskéroch-erforderligt-avie . Hyresgésten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalia kontrakt om borttransport av avfall.
[:] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till

hyresvérden betala erséttning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

[:] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning [Jingéri hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingdr i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning D J . . l:l .
Oféorutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of Grutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hgjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generella ombyggnadsatgérder eller liknande p& fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadstkning betala ersdttning till hyresvirden fér den péiokalen belépande andelen avden totala
arliga kostnadsokningen far fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsokningen utgdende lokal hyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdendeinte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
9 9
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgastens [:] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé'rdens Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig til! moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utover hyran erldgga vid varjetillfalle
momsplikt gallande moms.

Om fastighetségaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattsky!dig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvdrden till f6jd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller &verldtelse—blir jsmkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvéarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden till f6ljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet for momsvid uthyrning av lokal

Bilaga:

blir skattskyldig til! moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit Gverens om enligt bifogad
klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads bérjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Ranta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

1

Hyresgasten ska fére tilltrédet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausu!. Bilaga:

D Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet p&kallad revisionsbesiktning av installationer s&som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfdra begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvarden rétt att p hyresgéstens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet til!
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att til|tréde till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetségarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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Sign \Q

SignW,




' VARMDO KOMMUN

Sid 3 (4)

609-1301

HYRESKONTRAKT
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Kryss i rutainnebér att den dérefterféljande texten giller

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvdrden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddsklausu!.

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd

m.m. avnu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[] Hyresgasten fér avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [:] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhallav  |Hyresgasten svarar dock fér Bilaga: 2

lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten D enl bil
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels |Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver |gjlaga:
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning som D enl bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga. |Bilaga: 2

Om hyresgasten asidosatter sin underhal!sskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéastens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat verenskommits ska hyresvérden | forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.
IBiIaga: 2

Hyresgdsten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
instaliations- eller &ndringsarbeten som direkt berr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installatloner sdsom el, va och ventilation.

Annan &verenskommelse avseende allméanna och gemensamma utrymmen

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s att effekten av sadana
anordningar forsémras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalis.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[JHyresvarden []Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till destéllen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden vljer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstnd av berérda myndigheter. Ovrigaanordningar
s&som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tilistand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesrétt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

[:] Hyresgéasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det 8ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdens som
hyresgéstens fosdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[]Hyresvérden [X] Hyresgésten
ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. i samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

D Hyresvérden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana as- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsfarsékring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhal!

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden |3ter utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges | detta kontrakt med tillhorande bilagor.

Nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten tll! foljd av att hyresvirden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgér enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten tili f5ljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i &vrigt. Det &ligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.
|Bi|aga:

Parterna dr dverens om att riitten till nedséttning av hyran nér hyresvéarden |3ter utfora sedvanligt underh3ll avlokalen
eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. ~

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 22B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen | godtagbart skick.

D Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfadra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdstens
atgarder ~vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller materlal, som inte sarskilt dverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom forekommande

avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvérden senast den lamna sdkerhet for sinaférpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av |Bi|aga:
Om avtalad sakerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Perst?n- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Galler inte nar hyresgésten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
bestimmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttrédande.
Ort/datum:/ r) ) [ . O?um: P
2 LWy 0 L013-07-1Y
Hyresvardens namn: Hyresgéastens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdoé kommun
P Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden
P L/
Namgigekning (firmatec /(}k{b}dﬂ [JFirmatecknare [Namn ing (firmatesknare/ombud): []Firmatecknare
/é /f / t Ombud enligt - Ombud enligt
fullmakt e fullmakt
NaanfﬁrtydIigande: Namnfértydligande:
Stellan Folk K direktd 5 7/ 7
ellan Folkesson, Kommundirektér OnNicA V1959 /
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt éverlts fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrédande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgdst):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkénner éverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkénnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissafall forutom kryssi ruta ocksa kravs att'en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvis indexklausu! och fastighetsskatteklausul. Sei dvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 22B.2 uppréittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangfdoretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.
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Avser

Fastighetsbeteckning:
Hemmesta 11:425

Hyreskontrakt nr:
609-1301

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Véarmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgist

Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kultur och Fritidsnamnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul! skulle strida mot bestémmelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvédrden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen f6ljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlopande kontrollera funktionen avallt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nddvéndiga service- och underhdlIsatgarder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service- och underhalisskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pagrund av bristfalligt utford dtgérd av parten eller som har uppkommit till fljd av att parten inte har utfért en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstdende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.
mati ran r

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd uppréatthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, forutom de tekniska dtgarder som regleratsi det féregdende, dven de organisatoriska atgirder som behdvs for att minska
risken fér brand och for att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgirder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten Iamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behaver for
att kunna fullgora sitt tagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en géng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogirelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter féljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogtrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunnafullgéra sin
redogérelseskyldighet. -

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresg@stens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmilas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska ddrefter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna
fullgorasin redogédrelseskyldighet.

Dennaklausu! har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

STl Qoo (B 003

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Varmdoé kommun, kommunstyrelsen Varmdoé kommun

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

D Firmatecknare

N .
Nan (firmateckW/’udy [ Firmatecknare
/ / % Ombud enligt Ombud enligt
/ W /7/1 D fulimakt

fullmakt

Namnfortydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor

Namnfértydligande:

Monico Hags9.7

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach
Restaurangforetagare. Eftertryck férbjuds.
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2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardh6ining/utdkning &r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB

direktfaktureras, s.k. tjinsteforsiljning. Férindring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkénnande av hyresvéirden och av hyresvirden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

1.1

Belysningsstolpar

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
gist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmiérkning
eller Sarskild bestimmelse

Inkl. byte av ljuskilla

1.2

Blomlédor - fasta

X
X

>

1.3

Brevlada

14

Cykelstill - fasta

1.5

Eluttag for motorvirmare

t] kg

bl b

1.6

Flaggor

1.7

Flaggstang inkl, linor och beslag

1.8

Fundament - fasta

1.9

Grisytor

1.10

Haérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

b El L'l o

b ol Bl o

1.11

Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12

Infiltrationsanldggning

>

>

1.13

Lekanordningar / Lekutrustning

1.14

Papperskorg - fast

1.15

Parkeringsanldggning

b B

bl o

1.16

Sandlador, sandfickor for lek
och halkbekédmpning inkl. sand

>

>

1.17

Skyltar - fasta. T.ex. hinvisningsskylt,
orienteringstavia

Utformning och placering skall
godkénnas av hyresvird.

1.18

Staket, sténgsel, grind

1.19

Tillgiinglighetsanpassningar - fasta

1.20

Trid och buskar

1.21

Utemdébler - fasta binkar, soffor, bord

P ol Bl o

b Eol Bl ko

1.22

2.1

Utemébler - 16sa

Blomlador

2.2

Brandstegar, brandirappor

2.3

Entréparti, portar

24

Fasad

2.5

Fasadbelysning

bl Bl B Eal B

bl Bl Bl Bl o

2.6

Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresviird

2.7

Husgrund

2.8

Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9

Ramper

2.10

Skrapgaller

bl kol Bl g

b ol Bl o

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG:
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sirskild bestimmelse

2.11

Takavvattningsanléggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

2.12

Trappor

> >

bl kg

2.13

3.1

Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

3.2

Avvisare (Hornskydd)

3.3

Brevinkast

34

Dorrar

3.5

Dérrstoppare

3.6

Dorrstéingare

3.7

Déorréppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8

Dérroppnare, skalskydd

tltal bl Eatbal bl bl bl Lo

Yttre skal

3.9

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

3.10

Fonsterbédnkar

b b

3.11

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12

Golvbeldggningar, ytskikt golv

3.13

Grindar, Jalusier

3.14

Innertak, undertak

3.15

Innervigg inkl. dorr

P o I Eod B ol T b Bl il B K i el Bl | Lo

3.16

Skidrmviigg, ljudavskidrmare - 16sa

3.17

Textilmattor pa férdig golvkonstruktion

b b

3.18

Vikvigg

3.19

4.1

Ytskikt, golv, viggar, innertak

El-las

b B

t.ex. malnin,

Yitre skalskydd

4.2

Inbrottslarmanléiggrf;ng

b ke

4.3

Lascylinder, i skal

4.4

Lashus, 1askista

|

4.5

Motorlés

4.6

Nycklar och lascylindrar

b ko

4.7

5.1

Passagekontrollanliggnin,

Galler in- och utvindigt

kortlisare, kort, brickor, kodlis
Hyresgiistens egendom

5.2

Glas - sonderslagen utifrén

Kostnaden fordelas 50/50 %

5.3

Glas - sonderslagen inifran

bl bl b

54

Karm, bdge, beslag

5.5

6.1

Persienner

Automater for drycker, mat, glass etc.

6.2

Avfallskirl i personalkok, pentry

6.3

Handbrandslidckare

bl bl B

tllailtsll iRt tdtsl B el L

For verksamhetens skydd

6.4

Koksflaktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengéring = HG

6.5

Skrapmattor, torkmattor, ldsa mattor

6.6

Skyltning, brand och utrymmning

6.7

Tavellister

bl B Eo

6.8

Ogondusch - vattenansluten

skolor

Signatur HV:

Signatur HG: ¢ a
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin 1
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 = .:Ann.narkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast bank- och skdpinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvréinnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhiillar,
7.5 |vérmerier, fritser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 ltillhrande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskdp X X
7.9 [Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Koksmaskiner - stationdra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga kiksmaskiner, kéksutrustnin X X
8.1 |Hiss X X
Lingéngar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
8.4 |Trapphiss X X
9.1 |Avfuktningsanliggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanlidggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlas etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befuktningsanidggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfontiner X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tommning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 | Sprinkleranliggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
9.11 Eannor, Eumiar etc. X X
10.1 |Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
10.4 |Spansuganliggning X X
10.5 | Ventilationsanldggnin, X X
11.1 [Centralkylanldggning X X
11.2 |Kyla i luftbehandlingsanldggningar X X
11.3 JKyla i serverrum X X
11.4 |Kylaggregat - lokala X X  |Hyresgiistens egendom
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskip X X

Signatur HV: _

skolor Signatur HG:
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin A
Byggnadsdel / Utrustning / inredning . E .fAnn'nhrkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist vird gist
12.3 | Bastu inkl. aggregat och lavar X X
12.4 [Duschdraperi och sting X X
12.5 |Duschslang med handtag X X
12.6 |Handdukshéingare alt. Handdukstork X X
12.7 |Hyllor - fasta X X
12.8 |Hértorkar X X
12.9 |Klddkrokar i hygienrum X X
12.10|Sanitetspashallare X X
12.11|Skétbord X X  lInkl. ev. VA & El till skotbord
12.12]Speglar - fasta (I badrumsskap) X X
12.13| Toalettstol X X
12.14] Torkskap X X
12.15|Tval- och handduksautomater X X
12.16] Tvittstiill X X

13.1 |Arbetsbinkar

13  Tviittrum

13.2 |Centrifuger

13.3 |[Manglar

13.4 |Strykbord

13.5 |Torkrum inkl. avfuktare

13.6 | Torkskap i tvittrum

13.7 | Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvittrum

14.1 |Brandlarmsanlidggningar

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2 |Centralantennutrustning inkl. uttag

b Bl Ead bl Eal Ead Eal B

B Bt e b bl K

14.3 |Centraluranléggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4 |Datanit

bl B

14.5 |Entrésignal, i skal

>

>

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 |Kanalisation - Data

14.8 |N6dsignalanliggning

|

bl o

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 | Porttelefonanldggning

Hyresgistens egendom

Porttelefonanlédggning - om flera
14.10]hyresgister i byggnad

14.11|Rastsignalanléggningar

>

>

14.12|Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13| Televixlar

14.14|Upptaget-/viinta-signalanléggningar

14.15|Utrymningslarmanldggningar

14.16] Verksamhetsanknuten signalanldggnin

15.1 |Armatur for allménbelysning

b Eal Kl B

bad Eod Lol Eod

Aven platsorienterad aliminbelysning

15.2 | Armatur for ytterbelysning

>

e

Byte av glodlampor, lysror och

15.3 |glimténdare (utvindig armatur)

Byte av glodlampor, lysrér och

15.4 |glimtiindare (inviindig armatur)

HV star for forsta omgéangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5 |Byte av ljuskiillor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e ar

15.6 |Elanldggning inkl. eluttag, strémbrytare

15.7 [N6dbelysningsanlidggning

td ol b

b] Eal B

skolor }

Signatur HV: S,

Signatur HG:




Bilaga 2

VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin 6
Byggnadsdel / Utrustning / inredning S = Anmarknmg
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
viird gist | vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 JUPS - for verksamhetens utrustnin X X ex. datorer, servrar
16.1 [Anslagstavlor X X  |Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vixter, 16s konstnirlig utsmyckning. X X  |Hyresgistens egendom
16.3 |Aulainredning, stol, bink etc. X X |Hyresgiistens egendom
16.4 |AV-utrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X |Hyresgiistens egendom
16.6 [Brinnugnar, keramikugnar X X  |Hyresgistens egendom
16.7 |Bink- och skapinredningar X X |Hyresgiistens egendom
16.8 |Dragskap X X  |Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskap X X |Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X  |Hyresgistens egendom
16.11{Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgiistens egendom
Gymnastiksalsutrustning t.ex. ribbstolar,
linor, lingangar, bommar etc. Aven fast
16.12]utrustning X X Hyresgistens egendom
16.13]Halkremsor pa golv och trappor X X Hyresgistens egendom
16.14]Handtorkar - samtliga X X Hyresgistens egendom
16.15|Hértorkar - samtliga X X |Hyresgiistens egendom
16.16|Hogtalarutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.17|Horselslingor, ej stationédra X X |Hyresgiistens egendom
16.18|Inredningstextilier X X  |Hyresgistens egendom
16.19]|Kaffebryggare X X |Hyresgéstens egendom
Hyresgistens egendom
16.20] Kaffemaskin ink!. installation X X  |Hyresvirden stiller krav pa lickagevakt
Kapphyllor, krokar, elevskép, skohyllor
16.21]etc. X X  [Hyresgistens egendom
16.22|Klédskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X  |Hyresgistens egendom
16.23|Kldmskydd i port och dorr X X
16.24]Labbavlopp inkl. avskiljare X X __|Hyresgiistens egendom
16.25|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgiistens egendom
16.27|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X  |Hyresgistens egendom
16.28]L6s inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29]L4s utrustning X X |HG om inte annat avtalats
16.30|Mikrovagsugn X X |Hyresgiistens egendom
16.31|Mdorklidgeningsgardiner X X Hyresgéstens egendom
16.32]|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.33|Pentryutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.34|Planteringar inomhus X X  |Hyresgistens egendom
16.35|Platsbelysning X X |Hyresgiistens egendom
16.36|Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgiistens egendom
16.37]Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.38| Projektionsduk X X Hyresgiistens egendom
16.39|Receptionsdiskar - fasta och 16sa X X Hyresgiistens egendom
16.40|Skrivtavlor X X Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.41|hénvisningsskyltar X X Hyresgiistens egendom
16.42]Skétbord X X |Hyresgistens egendom .
Signatur HV: -
skolor Signatur HG:
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Drift / Tilisyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering ———
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larknuig
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist vird giist
16.43|Speglar, 6vriga X X  {Hyresgistens egendom
16.44|Spénsuganliggning X X Hyresgistens egendom
16.45|Stadinredning X X Hyresgiistens egendom
16.46]Stddmaskin inkl laddutrustning X X  |Hyresgéstens egendom
16.47|Stddutrustning X X Hyresgiistens egendom
16.48|Sikerhetsskap X X |Hyresgiistens egendom
16.49| Textilmattor, 16sa och heltéickning X X |Hyresgiistens egendom
16.50| Torkskdp ej i hygienrum/tvéttrum X X |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.51]hygienrum/tvittrum X X Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i
16.52|hemkunskap, pentry och personalrum X X

skolor

Signatur HV:

Signatur HG:

S
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmiirkning
Utforande-, tgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
vird giist
20.1 |Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 Jredogbrelse till tillsynsmyndighet X
20.3 {Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 {Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
Gymnastiksalsutrustnig som lingéngar, bommar,
20.7 |matthiss, lyftanordning etc. X
20.8 |Hissbesiktningar X
20.9 |Hyresgiistens maskiner, utrustning X
20.10}Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.11joch skyddsinspektioner X HV medverkar
20.12|Kylanldggning - central, stationtir X HCFC- eller HFC-koldmedier
20.13|Lekutrustning utomhus - fast X Giiller ej forskolor
20.14Livsmedelskontroll X
20.15|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.16|Lyftbord X
20.17|Oljetank X
20.18JOVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.19]Portar - motordrivna X
20.20{Skorsten, rok- imkanal X
20.21|Skyddsrum X
20.22|Sotning X
20.23|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.24]| Trapphiss X
20.25| Tryckkiirl - fastighet X
20.26] Tryckluftanlidggning - verksamhet X
20.27{Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pa grund av myndighetsanmiirkningar, indrad verksamhet kontrakispart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
vird giist
Myndighetsanmiirkningar m.m.
Bygglov och bygganmiilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Féridndringar pd grund av éndrad verksamhet X
Myndighetsanmérkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 |och éndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgirder pd grund av éndrade
21.4 jmyndighetskrav avseende fastighetsspecifika frégor X

Signatur HV:

Signatur HG: _
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21.5 |Systematiskt arbetsmiljbarbete / Arbetsmiljdinspektion X
21.6 |Atgirder efter elrevision - hyresgiistens utrustning X
Ansvarig
Rengoring, sanering och skotsel Sonira spart .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
22 |Renhallning, sanering och skotsel
22.1 jAvloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlds X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |[Klotter X
22.6 |Fasadrengoring, storre allmint underhdll X
22.7 |Filterbyte, luftrenare X
22.8 |Filterbyte, spansug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10|Gips- slamavskiljare, tomning X
22.11|Golvbrunnar, silar - rensning X Inom byggnad
22.12]Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten X Inom byggnad
22.13|Golvvérd, underhéllsbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15|Gardsyta, gingbana, P-plats X
22.16|Luftning av virmeradiatorer X
22.17|LSvupptagning (hﬁststéidningz X Giller ej forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gird X
22.21|Sandsopning av géng, trappa och gérd X
22.22|Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stidning X
22.25|Sophantering X
22.26|Sophimtning X
22.27 Atervinning inkl kéirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart : f&nn.narknm"g
Hyres- | Hyres- | eller Séirskild bestimmelse
viird giist

23  Specificerad grinsdragning
23.1 |Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

23.2 |Beredskap drift (kviills och helg-jour)

Fast egendom

23.3 |Driftlarm

23.4 |Felanmélan mottagning

bl el Eal

23.5 |specialforsikring)

Forsikringspremier (1osegendoms- och avbrottsforsikring samt ev.

23.6 |Inbrottslarm

bl b

23.7 |Premie fastighetsfdrsﬁkring

23.8 |Restvirdeskydd

23.9 |Skadegobrelse

Inre, yttre

23.10]Upplasning och lasning av skalskydd

23.11|Bevakning, Vakthéllning, larmutryckning

bl B Bl b

Signatur HV: _

Signatur HG:
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23.12

Okade sikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
inbrottslarm

Signatur HV:

Signatur HG:




Hyresberdkning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna beraknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Tillsyn och skotsel
Ovrig drift

Yitre skotse!
Media

Summa drift

Underhall

Bas

Specifikt

Summa PU
Administration
Administration

Summa administration
Ber#iknad arlig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Hemmesta Hog ldrottshall

Bkornjooyq

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

Kalkyldatum 2012-10-22
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Hemmesta 11:425 Kostnadslige ar
609
1485 Inflation (DoU + Adm)
BFV ar 2013 byggnad 12 200 000|FA33
Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
13 12 200 000
95
0
215
323
35 Kapitalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar 380 779
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snltt krim?
Driftentreprenad 18777 19152 19 535
Ovrig drift 141775 144 611 147 503
Yitre skotsel 0 0 0
Media 319 275 325 661 332 174
Summa 479 827 489 423 499 212 489 487 330
Planerat UH 215 325 219 632 224 024
Summa 215325 219 632 224 024 219 660 148
Administration 96 525 98 456 100 425
Summa 96 525 98 456 100 425 98 468 66
791 677 807 510 823 660 807 616 544
Avskrivning 380779 380779 380779
Rénta 353 800 342 757 331715
Summa 734 579 723 536 712 494 723 536 487
1 526 256 1531047 1536154 1531152
1 526 256 1531047 1536154] 1531152 kr 1031 kr/m? |

Arshyra







‘ VARMDO KOMMUN

Undertecknande parter hardenna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr:

13 KON 10050

Sida(4)

611-1301

Kryssirutainnebiratt den dérefterfoljande texten giller

Vérmdé kommun, Kultur och Fritidsndgmnden

Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Vérmdoé kommun, Kommunstyreisen 212000-0035
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:

212000-0035

Lokalensadress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Varmdé kommun Brunn 1:760

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Eknédsvdgen / Mértviksvagen 611

Aviseringsadress:

Lokalens
anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut fér att anvandastill
[drottshall (Brunn gymnastik)

D Anvéndningsindamélet har nérmare angettsi bifogad specifikation.

lBilaga:

Lokalensskick

Lokalen hyrs uti befintligt skick.

D En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat

bifogat besiktnings- och dtgirdsprotokol.

tecknande samt uppgift om vem som patilitradesdagen i

Bilaga:
dels dtgérdandet av brister, dels éverenskomna andri ngar framgér av l:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Plan

cam?

1874

Areatyp
(BRA)

Plan

cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfar
respektive hyresvirden ritt till hégre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

avvikelsen inte réitt for hyresgésten tilt aterbetalning eller sén kning av hyran

Bilaga: 3

D Tillfart for bil for

i-och urlastning

D Plats fér skylt

Plats for D Parkeringsplats(er) D Garageplats(er)
skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat

O

Hyrestid

Fran och med den:

2013-01-01

Till och med den:

2015-12-31

Uppsigningstid/
Forldngningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6

ménader fore den avtalade hyrestidens utgéng.

I'annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med 3 & E] manader
Hyra Kronor

2 158 000 per &r exklusive nedan markeradetilligg
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I D Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvirden tilthandahaller/ombesérjer
hallande av och . —
betalning for D El D Vérme D Varmvatten L—_] Kyla D Ventilation

el,va,virme, |Betalning:
varmvatten, [JHyresgasten har eget abonnemang. Hyresgdsten betalar i enlighet med [X]Ingér i hyran. lguaga;
kyla'od! bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingar i hyran. Ianaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme [[]Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med ingdrihyran. |gjaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingéri hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med D ingdri hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgasten betalar i enlighet med Ingéri hyran, |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Maitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga mitare av
59 ] genlig

[Jhyresvirden []hyresgésten %
Fastighetsdgarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign Sig
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds. 7




' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FORLOKAL

Nr: 611-1301

Kryssirutainnebér att den dérefterfoljande texten géller

Avfalls- 1 den omfattning hyresvérden ér skyldig att delstillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgéasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Hirutéver galler foljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
X 59 g
deci-dliggerdethyresvirden-att-ilthendahtiia-avialiskiinoch-erferderiigt-avialtsy me) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning fr hyresqastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
D K ostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning D ingar i hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
S"BLBJ:"i"Q och D ingdrihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande of érutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pé grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generellaombyggnadsitgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfora till
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden for den p& lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsbkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till de | fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsokningen utgaende lokathyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
{moms)
Hyresgdstens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska Inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé.rdens D Fastighetsigaren/hyresvérden ér skattskyldig till moms far uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlgga vid varje tilifélle
momsplikt gillande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver
hyran erldgga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetillégg och andra ersattningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételse till eget bolag), eller éverlatelse—blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestimmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som faljer av
hyresvérdens frlorade avdragsritt fr ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.

Om fastighetsagaren/hyresvarden till féljd avinforande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal lB”aga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal galler vad parterna sarskilt kommit Gverensom enligt bifogad
klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads borjan [:] kalenderkvartals bdrjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, delsersattning for skriftlig betalningspaminnelseenligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljop&verkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
s3dant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan giller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[]For yteerligare bestammelser avseende miljbfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har triffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvarv- Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller ndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer ssom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begirda &tgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

hyresgésten Inom ndmnda tid inte har tgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltradetill sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.
Sign Sign /
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. VARMD® KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 611-1301

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f6ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande

Brandskydd

belopp.
|B|Iaga: 1

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddskiausul.

Myndighetskrav Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
D y €9 9 9
m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan tgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2
Underha! Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av  |Hyresgasten svarar dock for Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sarskild fér verksamheten D enl bil
tillhandahallen inredning
Hyresgéisten ska utfra och bekosta erforderligt underhall dels |Hyresgéstensunderhallsskyldighet omfattar darutdver |gjjaga:
av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. IBilaga: 2
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora sky!digheten pa hyresgastens bekostnad.
Skétsel, driftoch |Om inte annat Gverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhdll av allménna och gemensamma

andringsarbeten

utrymmen.

Annan overenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen lBilaga; 2
Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftligagodkannande, | lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/feller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
Installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s3 att effekten av s3dana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utforande avinredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[]Hyresvarden [JHyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatren anger till de stéllen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvérden viljer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samradd med hyresvérden ritt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten dterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgédsten foretradesrétt att uppsitta automater och skyltskap pd ifrdgavarande viggar.

D Hyresgésten férbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det 3ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivs | lokalen. S&vél hyresvirdens som
hyresgastens fosékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre &verkan

[ ]Hyresvérden [X] Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[]Hyresvérden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana |3s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstens foretagsforsikring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr Overens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangfdretagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.

eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
Sign %
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' VARMD® KOMMUN

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr:

Sid 4 (4)

611-1301

Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, habortfért sin egendom och

aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

D Annan overenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéastens
atgérder ~vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande~lokalen vid avflyttning innehaller materlal, som inte sérskilt overenskommits att
hyresvarden svarar for, ska hyresgasten aviagsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande

avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden Interader dver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den |dmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om l:] annan sakerhet i form av |Bi|aga:
Om avtalad sékerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
PGI‘S?H- Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:
uppgiftsiagen (Galler inte nar hyresgasten ar en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttrédande.
Ort/datum: " ) Ort/dgtum:
y ¢ ﬂ ot A
- p - -~
g5 & Z / < } A
Hyresvirdens namn: Hyresgastens namn:
Varmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun
) Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden
/
Namntefkning (firmatecknare/orpBd): D Firmatecknare |Namn ning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
’ Ombud enligt = Ombud enligt
Y / g g
¢ (/7 fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor M e %
Onlice 15582
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgést): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantrédande hyresgést): Namnfértydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkénner éverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa krévs att en bilaga fogastill kontraktet for att dverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller
exempelvis Indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.
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' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL Bi
ilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
611-1301 Brunn 1:760

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgast

Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdémmelse | huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.
r for tekniska br rder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhal| av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvéndning av lokalen f6ljer av gdllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhallsitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att setill att raddningsvéigar, utrymningsvégar, sprinkieranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som ér en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd tgard av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgarder &n ovanstdende géller endast om detta sérskilt verenskommits.
matiskt bran r! m.m.,

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska atgéarder som regleratsi det féregiende, dven de organisatoriska dtgérder som behdvs for att minska
risken for brand och far att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna skasamrdda med varandrainnan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare pd begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgorasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfdlle att fa tadel av dokumentation och uppf&ljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogirelse fir brandskyddet (kryssi ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre lamnade uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgéra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmiilas till
hyresgdsten respektive hyresvérden. Part ska darefter pd begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgrasin redogérelseskyldighet.

Dennaklausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: é{ 6’ gO/Z//ZO} Ortlgy"/é M/g /0(3 //y

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Véarmdd kommun, kommunstyrelsen Varmddé kommun
, Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden
! Z
Nam eyg firmateckn /b’ud): DFirmatecknare Namn ning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
7 . .
A d/ . Ombud enligt - / [[Jombudenligt
i Dfullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfprtydligande:

Stellan Folkesson, Kommundirektor 0.1/24 P A550.)

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samr3d med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestiilld standardh6jning/uttkning ér antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjdnsteforsiljning. Forindring pékallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgiist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkénnande av hyresvérden och av hyresvirden godkiind entreprendr.

Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/

Underhall Komplettering Anmiirkning

Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

viird gist | vird géist

1 MARK

1.1 |Belysningsstolpar X Inkl. byte av ljuskiilla
1.2 |Blomlador - fasta X

1.3 |Brevlada X
1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag for motorviirmare
1.6 |Flaggor X
1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag
1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grisytor

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.
1.11 |Idrotts- och Bollplaner X
1.12 |Infiltrationsanldggning
1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning X
1.14 |Papperskorg - fast
1.15 |Parkeringsanldggning
Sandlédor, sandfickor for lek
1.16 Joch halkbekidmpning inkl. sand
Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt, Utformning och placering skall
1.17 Jorienteringstavla X X  lgodkinnas av hyresvird.

1.18 {Staket, sténgsel, grind

1.19 | Tillginglighetsanpassningar - fasta
1.20 | Trid och buskar

1.21 |Utemobler - fasta bénkar, soffor, bord
1.22 |Utemdbler - 16sa X X

X

e

bl Eal Bl o

X Inkl. utrustning, linjer och markeringar

>

b B

O o] = I o B £ B o b B -] o B ] o

>

e Eal Bl o
tad kol ke Lo

2.1 |Blomlador

2.2 [Brandstegar, brandtrappor
2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 [Fasadbelysning

2.6 |Fasadskylt for verksamheten X X  |Utformning skall godkiinnas av hyresvird
2.7 |Husgrund
2.8 |Markis / Jalusi
2.9 |Ramper

2.10 |Skrapgaller

bl el B Eal K
e B el b [

Komplettering bekostas av verksamheten

b Eal kel o
P E Ea B

Signatur HV: _ _ &

skolor Signatur HG: _
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Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin 1]
Byggnadsdel / Utrustning / inredning . : :Ann.larkmlig
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird giist vird giist
Takavvattningsanlédggning, inkl. 16vsilar
2.11 |och taksilar X X
2.12 jTrappor X X
2.13 | Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar X X
3.1 [Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta X X
3.2 |Avvisare (Hornskydd) X X
3.3 |Brevinkast X X
3.4 |Dérrar X X
3.5 |Dorrstoppare X X
3.6 |Dirrstingare X X
3.7 |Dorroppnare, ej skalskydd X X Komplettering bekostas av verksamheten
3.8 |Dorroppnare, skalskydd X X Yittre skal
Fistbeslag for gardin- och
3.9 |draperiskenor X X
3.10 |Fonsterbinkar X X
3.11 |Gardiner, draperier inkl. sténger etc. X X
3.12 [Golvbeldggningar, ytskikt golv X X
3.13 |Grindar, Jalusier X X
3.14 jInnertak, undertak X X
3.15 |Innervégg inkl, dorr X X
3.16 |Skirmvigg, ljudavskédrmare - 16sa X X
3.17 | Textilmattor pé firdig golvkonstruktion X X
3.18 |Vikvigg X X
Ytskikt, golv, viiggar, innertak X X t.ex. malning

3.19

Las & Skalskydd

4.1 |El-las X X |Yttre skalskydd
4.2 |Inbrottslarmanliggning X X
4.3 jLascylinder, i skal X X
4.4 |Lashus, laskista X X
4.5 [Motorlas X X
4.6 |Nycklar och lascylindrar X X
kortlédsare, kort, brickor, kodlas
4.7 |Passagekontrollanliggnin X X Hyresgéstens egendom
5.1 |Galler in- och utvéndigt X X
5.2 |Glas - sonderslagen utifrdn X X X X  |Kostnaden fordelas 50/50 %
5.3 |Glas - sonderslagen inifrin X X
5.4 |Karm, bage, beslag X X
5.5 |Persienner X X
6.1 |Automater for drycker, mat, glass etc. X X
6.2 |Avfaliskirl i personalkék, pentry X X
6.3 |Handbrandslickare X X  |For verksamhetens skydd
6.4 |Koksfliktar (Spisflikt) X X Filterbyte, rengéring = HG
6.5 |Skrapmattor, torkmattor, l5sa mattor X X
6.6 |Skylining, brand och utrymmning X X
6.7 |Tavellister X X

6.8

Ogondusch - vattenansluten

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG: _
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning ! = :Ann.narknu{'g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestiimmelse
viird gist vird gist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast biink- och skdpinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvridnnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhiillar,
7.5 |vidrmerier, fritoser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhdrande ventilationsképor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskép X X
7.9 |Kylkompressorer for kdk X X
7.10 |[Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Koksmaskiner - stationdra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustnin X X
8.1 |Hiss X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 [Lyftbord X X
8.4 |Trapphiss X X
9.1 |Avfuktningsanldggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanlédggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenl3s etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 [Befuktningsanliggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfontiner X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tdmmning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 {Sprinkleranldggning X X
Virmeanlédggning, radiatorer, tryckkirl,
annor, pumpar etc. X X
Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
10.4 |Spansuganliggning X X
10.5 | Ventilationsanléggnin X X
11.1 |Centralkylanldggning X X
11.2 {Kyla i luftbehandlingsanléggningar X X
11.3 [Kyla i serverrum X X
11.4 Kélaiﬁeiat - lokala X X Hﬁesiﬁstens eiendom
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskap X X

-

Signatur HV: _ _

skolor Signatur HG: _



13 Fvattrum

13.1 |Arbetsbénkar
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Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhail Kompletterin ]
Byggnadsdel / Utrustning / inredning % g .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
viird giist viird giist
12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar X X
12.4 |Duschdraperi och sténg X X
12.5 |Duschslang med handtag X X
12.6 |Handdukshéngare alt. Handdukstork X X
12.7 |Hyllor - fasta X X
12.8 |Héartorkar X X
12.9 |Klddkrokar i hygienrum X X
12.10|Sanitetspashallare X X
12.11]Skotbord X X Inkl. ev. VA & El till skétbord
12.12Speglar - fasta (I badrumsskap) X X
12.13|Toalettstol X X
12.14|Torkskép X X
12.15]Tvél- och handduksautomater X X
12.16| Tviittstill X X

13.2 |Centrifuger

13.3 |Manglar

13.4 [Strykbord

13.5 |Torkrum inkl. avfuktare

13.6 | Torkskdp i tvittrum

bl Eol Bl Eal Bl o

bl B bl bl el b

13.7 | Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvéttrum
‘Tele/Data-system

Brandlarmsanléigmgar

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2 Centralantennutrustning inkl, uttag

14.3 |Centraluranldggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4 |Datanit

14.5 |Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6 [Fasad-ur

14.7 |[Kanalisation - Data

14.8 |NSdsignalanldggning

e b

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 |Porttelefonanldggning

Hyresgistens egendom

Porttelefonanldggning - om flera
14.10fhyresgister i byggnad

14.11]Rastsignalanldggningar

>

14.12| Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13|Televixlar

14.14|Upptaget-/viinta-signalanliggningar

14.15|Utrymningslarmanlédggningar

14.16] Verksamhetsanknuten signalanliggnin

15.1 JArmatur f6r alimédnbelysning

bl Bl Eal b

bl Ead kel bl I g

Aven platsorienterad allménbelysning

15.2 | Armatur for ytterbelysning

Byte av glodlampor, lysrér och

15.3 {glimténdare (utvéindig armatur)

Byte av glodlampor, lysrér och

15.4 |glimtéindare (invéindig armatur)

HV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5 |Byte av ljuskiillor i hallar

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e ar

15.6 |Elanliggning inkl. eluttag, strombrytare

15.7 |NGdbelysningsanléggning

bl Bl o

bl Eol o

L

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG: _ J i% e
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Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin ot
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 = :Ann.larkmlig
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
viird gist | vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustnin X X  Jex. datorer, servrar
16.1 |Anslagstavlor X X Hyresgiistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |viixter, 16s konstnirlig utsmyckning, X X Hyresgéistens egendom
16.3 | Aulainredning, stol, bink etc. X X Hyresgiéstens egendom
16.4 | AV-utrustning X X Hyresgiistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X  |Hyresgistens egendom
16.6 |Briannugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och sképinredningar X X |Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X Hyresgiistens egendom
16.9 |Elevskap X X  |Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X Hyresgiistens egendom
16.11]Gardinbeslag inkl. sting X X Hyresgistens egendom
Gymnastiksalsutrustning t.ex. ribbstolar,
linor, lingdngar, bommar etc. Aven fast
16.12]utrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.13|Halkremsor p golv och trappor X X Hyresgistens egendom
16.14|Handtorkar - samtliga X X |Hyresgistens egendom
16.15|Hartorkar - samtliga X X  |Hyresgistens egendom
16.16]Hogtalarutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.17|Horselslingor, ej stationédra X X  |Hyresgistens egendom
16.18]Inredningstextilier X X Hyresgiéstens egendom
16.19|Kaffebryggare X X |Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.20]Kaffemaskin inkl. installation X X  |Hyresvirden stiiller krav pa lickagevakt
Kapphyllor, krokar, elevskap, skohyllor
16.21]etc. X X Hyresgiistens egendom
16.22|Klddskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X |Hyresgistens egendom
16.23|Kldmskydd i port och dor X X
16.24|Labbavlopp inkl. avskiljare X X Hyresgiistens egendom
16.25|Laddutrustning batteridrift X X Hyresgistens egendom
16.27]|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X Hyresgiéstens egendom
16.28]L4s inredning X X HG om inte annat avtalats
16.29]|L5s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.30]Mikrovagsugn X X Hyresgistens egendom
16.31|Morkldggningsgardiner X X |Hyresgistens egendom
16.32|Papperskorgar inomhus X X Hyresgéstens egendom
16.33|Pentryutrustning X X Hyresgistens egendom
16.34|Planteringar inomhus X X Hyresgiistens egendom
16.35|Platsbelysning X X |Hyresgistens egendom
16.36]Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgistens egendom
16.37|Processventilation X X Hyresgiistens egendom
16.38| Projektionsduk X X Hyresgistens egendom
16.39|Receptionsdiskar - fasta och lésa X X Hyresgistens egendom
16.40} Skrivtavlor X X Hyresgiistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.41]|hénvisningsskyltar X X Hyresgiistens egendom
16.42]Skotbord X X Hyresgiistens egendom
Signatur HV: _\é_ __
skolor Signatur HG: _ %% -
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin T
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = - f&nn'larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | viird giist
16.43|Speglar, dvriga X X |Hyresgistens egendom
16.44|Spansuganliggning X X Hyresgistens egendom
16.45|Stédinredning X X Hyresgiistens egendom
16.46|Stédmaskin inkl laddutrustning X X Hyresgéistens egendom
16.47|Stiddutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.48]Sikerhetsskap X X |Hyresgiistens egendom
16.49| Textilmattor, 16sa och heltidckning X X _ |Hyresgiistens egendom
16.50] Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X  |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.51]hygienrum/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i
16.52|hemkunskap, pentry och personalrum X X

skolor

Signatur HV: _{_@

Signatur HG: _
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmiirkning
Utforande-, Atgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
viird giist
20 Besiktning
20.1 |Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogérelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgéistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
Gymnastiksalsutrustnig som lingdngar, bommar,
20.7 | matthiss, lyftanordning etc. X
20.8 |Hissbesiktningar X
20.9 |Hyresgistens maskiner, utrustning X
20.10}Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.11}och skyddsinspektioner X HV medverkar

20.12|Kylanliggning - central, stationir X HCEFC- eller HFC-k6ldmedier
20.13]Lekutrustning utomhus - fast Giller ej forskolor
20.14]Livsmedelskontroll

20.15|Lyftanordningar, rar etc., i aula, samlingssal
20.16]Lyftbord

20.17]Oljetank

20.18]OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
20.19|Portar - motordrivna

20.20|Skorsten, rok- imkanal

20.21{Skyddsrum

20.22|Sotning

20.23|SBA Systematiskt brandskyddsarbete
20.24|Trapphiss

20.25]| Tryckkirl - fastighet

20.26| Tryckluftanliggning - verksamhet X
20.27| Vattenanalys

ol kol o

b Bl ol Bl Eal Bl Eall Kol Eall o

>

Avser enskilt VA

Ansvarig

Atgiirder pa grund av myndighetsanmiirkningar, éindrad verksamhet kontraktspart Anmiérkning

och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestiimmelse

vird giist

21 Myndighetsanmiirkningar m.an.

Bygglov och bygganmiilan vid verksamhetsanpassning
21.1 {(utférande part) X
21.2 [Fériandringar pa grund av édndrad verksamhet X
Myndighetsanmiirkning, dtgérder pa grund av verksamhet
21.3 Joch dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, tgéirder pa grund av éndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X

Signatur HV: _ / e
Signatur HG: _ ﬂﬁ{ o
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21.5 |Systematiskt arbetsmiljoarbete / Arbetsmiljoinspektion X
21.6 Atgiirder efter elrevision - hyresgiistens utrustning X
Ansvarig
Rengéring, sanering och skotsel ot Sha Anmarknmg
Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird giist
22 Renhallning, sanering och skotsel
22.1 {Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22 .4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadrengoring, storre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, luftrenare X
22.8 [Filterbyte, spdnsug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10]Gips- slamavskiljare, tomning X
22.11|Golvbrunnar, silar - rensning X Inom byggnad
22.12|Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten X |Inom byggnad
22.13|Golvvard, underhﬁllsbehandling
22.14]|Grovsopor X
22.15|Gardsyta, gangbana, P-plats X
22.16]Luftning av vérmeradiatorer X
22.17|Lvupptagning (hdststéidning) X Giller ej forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, tsmning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) fér till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gird X
22.21]Sandsopning av gang, trappa och gérd X
22.22|Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stddning X
22.25|Sophantering X
22.26}Sophémtning X
22.27| Atervinning inkl kirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart . f&nn.larknm"g
Hyres- | Hyres- | eller Sirskild bestimmelse
viird giist

23
23.1

Specificerad grinsdragning
Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

23.2

Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

23.3

Driftlarm

234

Felanmilan mottagning

bl kel B

23.5

Forsikringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
specialforsikring)

23.6

Inbrottslarm

> >

23.7

Premie fastighetsforsikring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skadegﬁrelse

Inre, yttre

23.10

Upplésning och lasning av skalskydd

23.11

Bevaknigg_, Vakthéllning, larmutryckning

bl ol Bl Eo

Signatur HV: =

Signatur HG:
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Bilaga 2

2011-01-01

Sida 9

23.12

Okade siikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
inbrottslarm

Signatur HV:

Signatur HG:
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Kostnadshyra 2013-2015

Brunn skola Gymnastik

Hyresberédkning Kalkyldatum 2012-09-17

Kostnaderna beréknas som et snitt under kontraktsperioden.
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.

Fastighet Brunn 1:760 Kostnadsidge ar
Objektnummer 611
Area (BRA) 1874 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 16 199 862|FA33
Driftkostnader Kostnad kr/m? (BRA) mark 1016 844
Tillsyn och skétsei 13 17 216 706
Ovrig drift 95
Yttre skétsel 38
Media 252
Summa drift 398
nderhall

Bas 35 Kapitalkostnader
Specifikt 110 Internrénta 2,9%
Summa PU 145 Riskkomponent 0,0%
Administration Total rénta 2,9%
Administration 65
Summa administration 65 Avskrivningar 513 301
Beréknad arlig kostnad 2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Drift Driftentreprenad 23 695 24 169 24 653

Ovrig drift 178 030 181 591 185 222

Yttre skétsei 71212 72636 74 089

Media 472 248 481 693 491 327

Summa 745 185 760 089 775291 760 188 406
Underhall Planerat UH 271730 277 165 282708

Summa 271730 277 165 282708 277 201 148
Administration Administration 121810 124 246 126 731

Summa 121810 124 246 126 731 124 262 66
Summa verksamhetskostnader 1138725 1161500 1184730 1161 652 620
Kapitalkostnader Avskrivning 513 301 513 301 513 301

Rénta 499 284 484 399 469 513

Summa 1012 585 997 699 982 814 997 699 532
Total kostnad 2151310 2159199 2167 543 2 159 351

Arshyra 2151 310 2159199 2167 543 2159 351 kr 1152 kr/m? |
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Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

[3k0R 005 |

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL

Nr: 613-1301

Kryssirutainnebdratt den dérefter foljande texten géller

Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Varmdd kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsn&dmnden 212000-0035

Lokalens adress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Varmdé kommun Djurd 4:377
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Sollenkrokavdagen/Hogmalmsvéagen 613

Aviseringsadress:

Lokalens
anvéndning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

Idrottshall (Djurd sporthall)

D Anvandningsandamalet har narmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i
férekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels verenskomna dndringar framgar av
bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Bilaga:

i

Lokalens storlek
och omfattning

cam? Plan

1236

Areatyp Plan Areatyp

(BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till 3terbetalning eller snkning av hyran
respektive hyresvédrden rétt till hagre hyra.

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgéar av bifogade ritning(ar). Ianaga; 3
[]Tillfart for bil for |[] Plats for skylt Platsfér []JParkeringsplats(er)  |[] Garageplats(er) ]
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat

Hyrestid

Frén och med den: Till och med den:

2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |uppsagning av detta kontrakt skaske skriftligen minst 6 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
Forldngningstid
1annat fall & kontraktet fér varje ging férlangt med 3 &[] ménader
Hyra Kronor
1 570 000 per &r exklusive nedan markerade tillégg
Indexklausul ™ Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt| [ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | I:] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
h&llande avoch . L
betalning fér |:] E! |:] va |:] Vérme D Varmvatten |:] Kyla D Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  (E| [[]Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med Ingari hyran. |Bilaga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va |:] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgéasten betalar i enlighet med ingdr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme [ ]Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med ingér i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten r_‘] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla |:| Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |IBilaga:
bifogad drlftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[]hyresvérden []hyresgésten

Fastighetségarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Sign (F

Sign W
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HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL

Nr: 613-1301

Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten géller

Avfalls-
hantering

1 den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tilthandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kérl p avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

. Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfal] som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
e véirdena < erigtavialtsutrymme) . Hyresgdsten forbinder sig att med

renhdlIningsentreprendr teckna och vidmaktha!la kontrakt om borttransport av avfall.

E] Hyresvédrden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresqéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av dennakostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande til! kronor per &r.

E] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frin den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning Dingér i hyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndréjning och ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
canduing [Jingrihy j yresg O eglering enligt bilag g
Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande p3 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frdn Intrddd kostnadsékning betala ersittning till hyresvérden for den pé lokalen belGpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forh&llande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadstkningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuel! moms). Far lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran f6r lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sdana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
{moms)
Hyresgastens [] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé'rdens Fastighetsiigaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utgver hyran erldggavid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

- [X] Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms p&

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande —s3som exempelvis upplatelse av Iokalen helt eller delvisi andra hand (&ven
upplételse till eget bolag), eller sverlstelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsritt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsigaren/hyresvirden till féljd av inforande av obligatorisk skattskyldighet for momsvid uthyrning av lokal

Bilaga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av dennalokal géller vad parterna sarskilt kommit Gverens om enligt bifogad e

klausu!.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads barjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelseenligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fére tilitradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga foreskrlfter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépéverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

|:] Fér ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad mlljdklausul. Bilaga:

D Parterna har tréffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgisten i enlighet med bestdmmelser | dettakontrakt eller i annat fall utfor underhélls-, férbéttrings- eller 8ndringsarbeten avseende

deklarationer Jokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den mén sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om

hyresgasten Inom namnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretréder hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgéng till for sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgéstens verksamhet. o~

2 A7

Fastighetsigarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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Sid3(4)

613-1301

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N
re

Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten giller

dndringsarbeten

PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvirden till f6ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd

m.m. avnu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Hyresgdsten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underh3ll av  |Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvérden sérskild fér verksamheten D enl bil

tillhandahallen inredning

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underh3l| dels [Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dérutéver |gjjaga:

av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som D enl bil

hyresvérden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. IBiIaga; 2
Om hyresgésten &sidosétter sin underhdllsskyldighet enligt ovan och inte inom sklig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, driftoch |Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhdll av alilménna och gemensamma

utrymmen.

Annan overenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen |Bi|aga: 2
Hyresgésten f&r inte utan hyresvirdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, vaoch ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fér inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ]Hyresvérden [[JHyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen

i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvérden valjer.
‘Bilaga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrdd med hyresvérden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvirden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovrlga anordningar
sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten 3terstélla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och 3ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap p ifrdgavarande viggar.

E] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det dligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsférsdkring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belégen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmaktha!la foretagsforsskring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. S3vil hyresvirdens som
hyresgastens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[ JHyresvérden [X] Hyresgésten

ska svara for skador pé grund av dverkan pétill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra darrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bdgar och foder.

Lasanordningar

[JHyresvarden Hyresgisten
ska utrusta lokalerna med sddana l&s- och sté!dskyddsanordningar som kravs for hyresgastens firetagsforsikring.

Nedséattning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhal!

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden 13ter utféra sedvanligt underh3!l avlokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt
underha!l avlokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

Parterna ér overens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhal! av lokalen

Bilaga:
eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

4

Fastighetsédgarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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Sid 4 (4)

Nr: 613-1301

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryssirutainnebdratt den dérefter féljande texten giller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

terstéllt lokalen i godtagbart skick.
|Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av Jokalen. Om till f6!jd av hyresgéstens
tgarder ~vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande -lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt Sverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgisten avligsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

|:] Annan verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvérdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rider Gver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den 1d&mna sdkerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av |:] bankgaranti inti!l ett belopp om D annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt dr detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltrddet s& pafordrar.
Person- information till hyresgist om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgésten ar en juridisk person.)
gz::;ir:::eiser Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande f&r inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

o Qortiesr ECb Rnis09-1y

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

pd
Namn ing (firmatecknapé/ . ud): |:] Firmatecknare ecknarefombud) D Firmatecknare
//M{”% /”/ﬂﬂﬂ—\ |:]0mbud enligt Ombud enligt
/ fullmakt : fullmakt
Namnfértydligande: Na%fértydligande: ]
Stellan Folkesson, Kommundirektor s %
Onicy 7550 7
Overlatelse Ovanstiende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgast): E] Firmatecknare |Namnteckning (tilltriddande hyresgést): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvirdens [Hyresvirden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fulimakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksd krivs att en bilaga fogas till kontraktet for att dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvis indexklausu! och fastighetsskatteklausul. Sei dvrigt handledningen til) detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organlsationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 upprittat 2008 i samr&d med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



. Sid1(2)
' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 1

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
613-1301 Djurd 4:377
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Varmddé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i forstahand denna klausul.
grdelnin nsvar for tekni ran

Hyresvérden ansvarar pé egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvandning avlokalen f6ljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten &r skyldig att fort!épande kontrollera funktionen avaallti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pd egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underh3lIsdtgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frén hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersdtta al) skada som ar en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utford dtgard av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en 3tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder &n ovanst3ende galler endast om detta sérskilt verenskommits.
mati ran rbete m.m.

Partena ér medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthalisi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska atgarder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska tgérder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindraeller begrénsa skador till f6!jd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande &tgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten Iamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om éret bereda den andre parten tillflle att f& tadel av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebdr att den ddrefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig hirmed att p begéran av den andrelamnade uppgifter som denne behéver fér att kunnafuligdra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet p skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebaér att |okalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgéasten respektive hyresvérden. Part ska darefter pd begdran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne beh&ver for att kunna
fullgérasin redogérelseskyldighet.

Dennaklausul har upprattatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

e e 2002 1267 Gob R33N

Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun
/‘ ) Varmdd kommun, Kultur och Fritidsndmnden

ifmatecknargf d): DFirmatecknare Namn
%’ W/}Q_ [[Jombud enligt

ing (firmateginare/ombud): |:| Firmatecknare
5 [[Jombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Stellan Folkesson, Kommundirektor Mo 4 M % ﬂd’,{f] ﬂ

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005 samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.



VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresavtalet tecknades.

All bestiilld standardh6ining/utékning &r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforsiljning. Forindring pékallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresvirden godkind entreprenér.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

1.1

Belysningsstolpar

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres- | Hyres-
viird giéist

Hyres-| Hyres-
vérd giist

Anmirkning
eller Sérskild bestdmmelse

Inkl. byte av ljuskilla

1.2

Blomlador - fasta

>

1.3

Brevlada

1.4

Cykelstill - fasta

1.5

Eluttag fér motorvérmare

e b

1.6

Flaggor

1.7

Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8

Fundament - fasta

1.9

Grisytor

1.10

Hérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

bl B Eal o

1.11

Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12

Infiltrationsanldggning

Lo I B ol ol K B Kl ol B L] o

>

1.13

Lekanordningar / Lekutrustning

1.14

Papperskorg - fast

1.15

Parkeringsanliiggning

b b

>

1.16

Sandlador, sandfickor for lek
och halkbekdmpning inkl. sand

>

>

1.17

Skyltar - fasta. T.ex. hanvisningsskylt,
orienteringstavia

Utformning och placering skall
godkinnas av hyresvird.

1.18

Staket, stingsel, grind

1.19

Tillgéinglighetsanpassningar - fasta

1.20

Trid och buskar

1.21

Utemoébler - fasta binkar, soffor, bord

bl B el kg

bl Eol Eal o

1.22

2.1

Utemébler - 16sa

Blomlador

2.2

Brandstegar, brandirappor

2.3

Entréparti, portar

24

Fasad

2.5

Fasadbelysning

bl Bl Ead Bl o

Pl b Lol Ead Lol

2.6

Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

2.7

Husgrund

2.8

Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9

Ramper

2.10

Skrapgaller

bl B kel o

tad Eol Kol o

skolor

Signatur HV: _ _

Signatur HG:




Bilaga 2

' VARMDO KOMMUN

2011-01-01
Sida 2

Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/

Underhall Komplettering Anmirkning

Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

vird gist | vird giist

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
2.11 |och taksilar
2.12 | Trappor

> >

X
X

2.13 | Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar

>
>4

3.1 |Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta
3.2 {Avvisare (H6rnskydd)

3.3 |Brevinkast

3.4 |Dérrar

3.5 |Dorrstoppare

3.6 |Doérrstingare

3.7 |Domroppnare, ej skalskydd

3.8 |Dorroppnare, skalskydd
Fistbeslag for gardin- och

3.9 |draperiskenor

3.10 |Fonsterbédnkar

3.11 [Gardiner, draperier inkl. stéinger etc. X X
3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv X X
3.13 |Grindar, Jalusier X X
3.14 |Innertak, undertak X X
3.15 |Innerviigg inkl. dorr X X
3.16 |Skdrmvégg, ljudavskérmare - 16sa X X
3.17 | Textilmattor pa firdig golvkonstruktion X X
3.18 |Vikviigg X X
3.19 | Ytskikt, golv, vdggar, innertak X X t.ex. milnin

Komplettering bekostas av verksamheten
Yittre skal

bl B Bl B Bl Ead Bl K
bl Bl Ead Ead Kol Kl Kol K

b g
>4 >4

4.1 |El-las X
4.2 |Inbrottslarmanléiggning X
4.3 |Lascylinder, i skal X X
4.4 |Lashus, laskista X X
4.5 [Motorlds X
4.6 |Nycklar och lascylindrar X

Yitre skalskydd

b b

bl b

kortldsare, kort, brickor, kodlas
4.7 |Passagekontrollanliggnin X Hyresgistens egendom
5.1 |Galler in- och utvindigt
5.2 |Glas - sénderslagen utifrin X
5.3 |Glas - sonderslagen inifrén
5.4 |Karm, bage, beslag X X
5.5 |Persienner X

Kostnaden fordelas 50/50 %

bl Bl o
>
bl Eadtalld!  Eo

6.1 |Automater for drycker, mat, glass etc.
6.2 |Avfallskirl i personalktk, pentry

6.3 |Handbrandslickare For verksamhetens skydd
6.4 |Koksfldktar (Spisflikt) X X Filterbyte, rengéring = HG
6.5 |Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor X
6.6 |Skylining, brand och utrymmning X X
6.7 |Tavellister X
6.8 |Ogondusch - vattenansluten X X

bl Eal o
bl Bl o

ol Lo

Signatur HV: _

skolor Signatur HG:



- .. Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin Tk
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 : :Ann‘larkmn“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestiimmelse
viird giist vird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast bink- och skapinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrinnor X X
Grillutrustning, sésom stekhiillar,
7.5 |vdrmerier, fritoser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhérande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskdp X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 {Koéksmaskiner - stationédra X X fast monterad i byggnadsstomme,
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga kéksmaskiner, koksutrustnin X X
8.1 |Hiss X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
8.4 |Trapphiss X X
9.1 |Avfukiningsanldggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanlédggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlds etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befuktningsanliggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfontiner X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tommning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranliggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
9.11 {pannor, pumpar etc. X X
10.1 {Luftrenare - lokala X X
10.2 [Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
10.4 |Spansuganliggning X X
10.5 | Ventilationsanldggnin X X
11.1 |Centralkylanléiggning X X
11.2 |Kyla i luftbehandlingsanléggningar X X
11.3 |[Kyla i serverrum X X
11.4 Kélaiﬁeﬁat - lokala X X Hiesiﬁstens eiendom
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskép X X

Signatur HV: _

skolor Signatur HG:



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Siirskild bestiimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

bl Bl ol

12.8

Hartorkar

12.9

Klddkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspéshallare

ol Eal B Ead Kl K

12.11

Skoétbord

Inkl. ev. VA & El till skdtbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskép)

12.13

Toalettstol

>

12.14

Torkskép

12.15

Tval- och handduksautomater

12.16

13.1

Tvittstill

Arbetsbinkar

>4 >

b b

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

134

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

bl Bl Bl Bl Eal Ko

13.6

Torkskdp i tvittrum

13.7

Transportvagnar

13.8
14
14.1

Tvittmaskiner i tvittrum
Tele/Data-system
Brandlarmsanléggningar

>

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

tlE Bl B el G K Kl K

t] g

14.3

Centraluranliggningar

Huvud-ur och sekundiir-ur

14.4

Dataniit

14.5

Entrésignal, i skal

>

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nodsignalanldggning

14.9

>

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

Porttelefonanliggning

Hyresgéstens egendom

14.10

Porttelefonanldggning - om flera
hyresgéster i byggnad

14.11

Rastsignalanldggningar

>

>

14.12

Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televixlar

14.14

Upptaget-/véinta-signalanliggningar

14.15

Utrymningslarmanldggningar

14.16

15.1

Verksamhetsanknuten signalanliggnin,

Armatur for allmédnbelysning

bl Bl Ead o

bl Ead Bl B

Aven platsorienterad allminbelysning

15.2

Armatur for ytterbelysning

15.3

Byte av glédlampor, lysrér och
glimtindare (utvéndig armatur)

154

Byte av glédlampor, lysror och
glimténdare (inviindig armatur)

HYV stér for forsta omgéngen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e ir

15.6

Elanldgening inkl. eluttag, strombrytare

15.7

Nodbelysningsanliggning

tad Bl Eo

bl Eol ol

skolor

Signatur HV: _L /a__ -

Signatur HG:




o . Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift/ Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin, g
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 E Anmarknmg
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestéimmelse
vird gist | vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 JUPS - for verksamhetens utrustnin, X X ex. datorer, servrar
16.1 | Anslagstavlor X X Hyresgisiens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |viixter, 16s konstnirlig utsmyckning. X X Hyresgistens egendom
16.3 | Aulainredning, stol, bink etc. X X  [Hyresgistens egendom
16.4 | AV-utrustning X X |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X  |Hyresgistens egendom
16.6 | Brinnugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och skipinredningar X X  |Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X |Hyresgiistens egendom
16.9 |Elevskap X X |Hyresgiistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X [Hyresgistens egendom
16.11]Gardinbeslag inkl. stang X X Hyresgiistens egendom
Gymnastiksalsutrustning t.ex. ribbstolar,
linor, lingdngar, bommar etc. Aven fast
16.12]utrustning X X Hyresgiéstens egendom
16.13]Halkremsor pé golv och trappor X X Hyresgéstens egendom
16.14|Handtorkar - samtliga X X Hyresgistens egendom
16.15|Hartorkar - samtliga X X Hyresgéstens egendom
16.16{Hogtalarutrustning X X Hyresgistens egendom
16.17|Horselslingor, ej stationéra X X Hyresgiéistens egendom
16.18|Inredningstextilier X X  |Hyresgiéstens egendom
16.19]Kaffebryggare X X |Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.20|Kaffemaskin inkl. installation X X |Hyresvirden stiller krav pa lickagevakt
Kapphyllor, krokar, elevskap, skohyllor
16.21]etc. X X |Hyresgéstens egendom
16.22|Klédskép (kontorsrum, omkléddningsrum) X X Hyresgiistens egendom
16.23|Kldmskydd i port och d6rr X X
16.24|Labbavlopp inkl. avskiljare X X Hyresgiistens egendom
16.25}Laddutrustning batteridrift X X  |Hyresgistens egendom
16.27]Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X Hyresgéistens egendom
16.28)L6s inredning X X HG om inte annat avtalats
16.29]L6s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.30|Mikrovagsugn X X Hyresgistens egendom
16.31|Mérkliggningsgardiner X X  |Hyresgidstens egendom
16.32|Papperskorgar inomhus X X Hyresgiistens egendom
16.33|Pentryutrustning X X Hyresgiistens egendom
16.34|Planteringar inomhus X X  |Hyresgistens egendom
16.35]Platsbelysning X X Hyresgéstens egendom
16.36]Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgiistens egendom
16.37|Processventilation X X |Hyresgiistens egendom
16.38|Projektionsduk X X Hyresgiistens egendom
16.39{Receptionsdiskar - fasta och 16sa X X Hyresgistens egendom
16.40] Skrivtavior X X  |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.41}hdnvisningsskyltar X X |Hyresgiistens egendom
16.42]Skétbord X X  |Hyresgistens egendom

skolor

Signatur HV: _ _g

Signatur HG: _




VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhill Kompletterin 51
Byggnadsdel / Utrustning / inredning E . .:Ann.larkmn“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird gist | vird gist
16.43|Speglar, 6vriga X X |Hyresgiistens egendom
16.44|Spansuganliggning X X |Hyresgistens egendom
16.45{Stadinredning X X Hyresgistens egendom
16.46| Stéidmaskin inkl laddutrustning X X  |Hyresgiistens egendom
16.47|Stidutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.48)Sdkerhetsskap X X |Hyresgiistens egendom
16.49] Textilmattor, 16sa och heltéickning X X |Hyresgéstens egendom
16.50| Torkskdp ej i hygienrum/tvéttrum X X |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.51]hygienrum/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i
16.52|hemkunskap, pentry och personalrum X X

skolor

Signatur HV: _ k

W
Signatur HG: ;
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VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar Aol Anmérkning
Utférande-, Atgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvérdens
20.2 Jredogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgéstens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 Fastighetsfdroreningar, radon, PCB, asbest X
Gymnastiksalsutrustnig som lingéngar, bommar,
20.7 |matthiss, lyftanordning etc. X
20.8 |Hissbesiktningar X
20.9 [Hyresgistens maskiner, utrustning X
20.10|Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.11}och skyddsinspektioner X HV medverkar
20.12]Kylanléggning - central, stationdr X HCFC- eller HFC-kdldmedier
20.13]|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.14|Livsmedelskontroll X
20.15]|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.16]Lyftbord X
20.17]Oljetank X
20.18]OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.19|Portar - motordrivna X
20.20]Skorsten, rok- imkanal X
20.21|Skyddsrum X
20.22)Sotning X
20.23|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.24| Trapphiss X
20.25| Tryckkirl - fastighet X
20.26| Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.27|Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pé grund av myndighetsanmiirkningar, éndrad verksamhet kontraktspart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
21 Myndighetsanmitrkningar m.m.
Bygglov och bygganmiilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Forindringar pa grund av éndrad verksamhet X
Myndighetsanmiirkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 loch dindrade myndighetskrav X
Myndighetsanmérkning, atgirder pa grund av @ndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X

Signatur HV: _ _

Signatur HG: _
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VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 8
21.5 |Systematiskt arbetsmiljbarbete / Arbetsmiljoinspektion X
21.6 |Atgiirder efter elrevision - hyresgiistens utrustning X
Ansvarig
Rengiring, sanering och skotsel i et ...Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird giist
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenls X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadrengoring, storre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, luftrenare X
22.8 [Filterbyte, spansug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10}Gips- slamavskiljare, t6mning X
22.11}Golvbrunnar, silar - rensning X Inom byggnad
22.12|Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten X  |Inom byggnad
22.13|Golvvérd, underhdlisbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15|Gérdsyta, gngbana, P-plats X
22.16]Luftning av vérmeradiatorer X
22.17|LSvupptagning (hdststéidning) X Giiller ej forskolor
22.18]|Papperskorg utomhus, témning X
Rengdring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gird X
22.21|Sandsopning av ging, trappa och gérd X
22.22|Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24)Stidning X
22.25|Sophantering X
22.26|Sophémtning X
22.27] Atervinning inkl kiirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt = Apcdirkuing
Hyres- | Hyres- | eller Siirskild bestiimmelse
vird giist
23 Specificerad griinsdragning
23.1 |Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom
23.3 |Driftlarm X
23.4 {Felanmilan mottagning X
Forsékringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
23.5 |specialforsikring) X
23.6 |Inbrottslarm X
23.7 |Premie fastighetsforsiikring X
23.8 |Restviirdeskydd X
239 Skadegﬁrelse X Inre, yttre
23.10|Upplasning och lasning av skalskydd X
23.11]Bevakning, Vakthallning, larmutryckning X y
Signatur HV: _ _

Signatur HG:
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23.12

Okade sikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
inbrottslarm

Signatur HV:

Signatur HG:
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Kostnadshyra 2013-2015

Djuré sporthall Kalkyldatum ~ 2012-09-18

Hyresberédkning

Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.

Fastighet Dijuré 4:377 Kostnadslédge ar
Objektnummer 613
Area (BRA) 1236 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 12 386 993|FA33

Driftkostnader Kostnad kr/m? (BRA) mark 1290 885
Tillsyn och skotsel 13 13 677 878
Ovrig drift 95
Yttre skétsel 0
Media 311
Summa drift 419
Underhail
Bas 35 Kapitalkostnader
Specifikt 110 Internrénta 2,9%
Summa PU 145 Riskkomponent 0,0%
Administration Total rénta 2,9%
Administration 65
Summa administration 65 Avskrivningar 331 880
Beriiknad arlig kostnad 2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Drift Driftentreprenad 15 628 15941 16 260

Ovrig drift 117 420 119768 122 164

Yttre skétsel 0 0 0

Media 384 396 392 084 399 926

Summa 517 444 527 793 538 349 527 862 427
Underhall Planerat UH 179 220 182 804 186 460

Summa 179 220 182 804 186 460 182 828 148
Adminlstration Administration 80 340 81947 83 586

Summa 80 340 81 947 83 586 81958 66
Summa verksamhetskostnader 777 004 792 544 808 395 792 648 641
Kapitalkostnader Avskrivning 391 880 391 880 391 880

Ranta 396 658 385 294 373 929

Summa 788 538 777 174 765 809 777 174 629
Total kostnad 1565 543 1569718 1574204 1 569 822

Arshyra 1565 543 1569718 1574204] 1569 822 kr 1270 krim- |







m VARMDO KOMMUN Diarienr: 13KS/0329

PRELIMINART TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 613-1301

Fastighet: Djuro 4:377
Benédmning: 613 Djuro sporthall
Projekt: Till- och ombyggnad Djuro Sporthall

Mellan Virmdé kommun, Kommunstyrelsen, nedan kallad Hyresvird, och Virmdd kommun, Kultur
och Fritidsndmnden nedan kallad Hyresgist har denna dag f6ljande avtal tréffats.

Hyresgésten forbinder sig att utdver totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tilldggshyra for
tickande av investeringsutgiften for ovanstiende projekt. Projektet bestar av tillbyggnation om

ca 199 kvm BRA innehéllande bl.a. spegelsal, omklddningsrum, forrad och we. Darutdver gors en
ombyggnation av befintlig spegelsal till kansli och cafeteria.

§1  Den preliminéra investeringsutgiften for vilken tilliggshyra skall betalas uppgér till
7 700 000 kronor.

§2 Tilldggshyran berdknas utifrdn den preliminéra investeringsutgiften (§1) som en annuitet
med 2,9 % rinta och med en 16ptid om 30 ar preliminért fr.o.m. 2014-05-01 t.o.m.
2044-04-30.

Om kommunens l&nerinta, under en 3-arsperiod fordndras med mer #n 3,0
procentenheter kommer en justering av tilliggshyran att ske till efter denna 3-arsperiods
forsta aviseringstillfille.

§3  Den prelimindra tillaggshyran &r 570 000 kronor per &r. Tilldggshyran skall erliggas
kvartalsvis i férskott. I den preliminéra tilldggshyran ingar kostnader f6r drift och underhall,
media samt administration.

Detta preliminéra tilliggshyreskontrakt ersitter tidigare undertecknat preliminirt
tilliggshyreskontrakt avseende ovanstdende projekt som undertecknades 2013-05-28.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Ort/datum ‘z@ { 7 /Dég Ort/datum /@/3 /0 7923

Hyresvird Hyresgist
Virmdsé kommun, Kommunstyrelsen Virmdo kommkﬁn, Kultur och Fritidsndmnden

L2 7 LT L |

< Underskrift

Uhderskrift ~
Stellan Folkesson

Kommundirektor Mﬂﬂlz‘ﬁ %ﬂ s59/)
Namnfortydligande Namnfortydligande
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VARMDO KOMMUN Diarienr: 13KS/0329

PRELIMINART TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 613-1301

Fastighet: Djuro 4:377
Benidmning: 613 Djurd sporthall
Projekt: Till- och ombyggnad Djuré Sporthall

Mellan Virmd6é kommun, Kommunstyrelsen, nedan kallad Hyresvird, och Virmds kommun, Kultur
och Fritidsndmnden nedan kallad Hyresgist har denna dag f6ljande avtal triffats.

Hyresgésten forbinder sig att utover totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tillaggshyra for
tdckande av investeringsutgiften for ovanstaende projekt. Projektet bestar av tillbyggnation om

ca 199 kvm BRA innehallande bl.a. spegelsal, omkladningsrum, férrad och wc. Dirut6ver gors en
ombyggnation av befintlig spegelsal till kansli och cafeteria.

§1 Den preliminira investeringsutgiften for vilken tillaggshyra skall betalas uppgér till
6 000 000 kronor.

§2  Tilldggshyran beriknas utifrdn den preliminéra investeringsutgiften (§1) som en annuitet
med 2,9 % rinta och med en 16ptid om 20 ar preliminért fr.o.m. 2014-05-01 t.o.m.
2034-04-30.

Om kommunens lanerznta, under en 3-arsperiod fordndras med mer dn 3,0
procentenheter kommer en justering av tilldggshyran att ske till efter denna 3-arsperiods
forsta aviseringstillfille.

§3 Den preliminira tilldggshyran &r 563 000 kronor per ar. Tilliggshyran skall erliggas

kvartalsvis i forskott. I den preliminéra tilliggshyran ingar kostnader f6r drift och underhall,
media samt administration.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum g - M U{?Ofw Ort/datumé ,% &pjﬁﬂ’}w

Hyresvird Hyresgist
Viarmddo ko%nstyrelsen Virmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden
Do s (0 q
Underskriff Underskrift
Steilan Folkesson
Kommundirektor - 7
Peniag Fansser

Namnf6rtydligande Namnfortydligande
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' VARMD® KOMMUN HYRESKONTRAKT Sid 1.(4)

FORLOKAL N 622-1301

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i rutainnebdratt den dérefterféljande texten giller
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
S Varmdsd kommun Osby 1:227

Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:

Osby Skolvag 4 622

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillh6rande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvindnin, .
. Idrottshall (Osbyhallen)
D Anvéndningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrs uti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombes6rjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels verenskomna &ndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

Lokalens storlek 2

Areatyp Plan cam Areatyp Plan cam?

och omfattning 1500 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt fér hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt ti!! hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgéar av bifogade ritning(ar). |Bilaga: 3

DTiIlfart fér bil for D Plats for skylt []Platsfor [ Parkeringsplats(er) [} Garageplats(er) |
i-och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bilar)
automat
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppsdgningstid/ [Uppsagning av detta kontrakt skaske skriftligenminst 6  manader fre den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid

I annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med 3 & D manader
Hyra Kronor
1 702 000 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombessrjer

héllande avoch - o
betalning for = [Jve [Jvérme [Jvarmvatten [Jxvia [JVentilation

el,va,varme, |Betalning:

varmvatten, E! D Hyresgasten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med |X] Ingar i hyran. Bilaga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va [:] Hyresgasten har eget abonnemang. [:] Hyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.

Vérme D Hyresgdsten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med Ingédr i hyran. |Bi|aga:

bifogad driftskostnadsklausul.

Varmvatten []Hyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.

Kyla |:| Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med  []Ingdri hyran. |Bi|aga:

bifogad driftskostnadsklausul.

Ventilation [[JHyresgasten betalar i enlighet med Ingarihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfars och bekostas installationen av erforderliga matare av
D hyresvérden D hyresgésten 5 -
Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- Sig.%( SiQHM/'
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Y



' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 622-1301

Kryssirutainnebaratt den dérefter foljande texten géller

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvédrden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfal! ar hyresgésten

skyldig att placeraavfall i avsett kdrl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kalisortering som hyresvéarden

kan komma att besluta. Harutdver géller foljande:

Hyresgdsten ska svara f6r och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
doek-tligger-dethyresvirdenatHiihandahala-aviaits oeh-erforderigtaviailsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med

renhailningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till

hyresvdrden betala erséttning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden for borttransport av avfali som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstidning D ingdri hyran ombesorijs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndréjning och ingri hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sancidg []ingarihy i yresg | eglering enligt bilag g
Ofdrutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten p4 grund av
kostnader a) inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generelia ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadstkning betala ersattning till hyresvarden for den palokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventue!! moms)
i forhallandetii! dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokal hyrorna (exk! eventuel! moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man ersattning fér denna betalas i enlighet med 6verenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{(moms)
Hyresgdstens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresv'a'.rdens D Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokaien. Hyresgésten ska utdver hyran erldggavid varje til!félle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utver
hyran erlagga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gé!lande regler for moms pa

hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upp!atelsetill eget bolag), eller Gverldtelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd avinforande av obligatorisk skattsky!dighet fér moms vid uthyrning av lokal
blir skattskyldig tili moms f6r uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads borjan D kalenderkvartals borjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderliga tillstind fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p ett
|s&dant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och évriga foreskrifter for miljén. Hyresgastens ansvar f6r
miljopaverkan galler &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausu!. Bilaga:

D Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljspéverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser | detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller ndringsarbeten avseende
iokalen ska hyresgéasten far hyresvéirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eiler sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begérda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom namnda tid inte har &tgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana &tgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar fér att tilltride ti!l sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skbtse! och drift av fastigheten inte hindras genom

LN

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 22B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangfdretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Sign &




, HYRESKONTRAKT Sid 3(4)
VARMD(O KOMMUN
' FOR LOKAL Nr: 622-1301

Kryssirutainnebér att den direfterféljande texten giller

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller til!stand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvéarden till f6jd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift elier vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav []Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd

m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksambheten avsedd inredning en! bilaga Bilaga: 2

Underhall []Hyresvérden skautféra och bekostaerforderligt underhall av Hyresgasten svarar dock for Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten D enl bil
tillhandahallen inredning

[ ]Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels Hyresgéstensunderhallsskyldighet omfattar dérutéver |Bi|aga:
av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning som D en! bil
hyresvirden sérskilt tilihandahaller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. IBiIaga: 2

Om hyresgésten sidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom sk&lig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra sky!digheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, driftoch |Om inte annat §verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhal! av allmanna och gemensamma
andringsarbeten |utrymmen.

Annan Gverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen |Bi|aga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anléaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Instaliationer sdsom sprinkierhuvuden och anordningar for ventilation fér inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsémras. Hyresgésten ska vid utforande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar fér Hyresvarden Hyresgdsten

telefoni och data- D D
kommunikation

bekostar erforderlig dragning avledningar fr telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen
i {okalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden viljer.

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. |Bilaga: 2

Skyltar, markiser |Hyresgasten har efter samrdd med hyresvarden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte har
m.m. befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovrlgaanordningar
sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskdp pd ytterviggarna till den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.

|:| Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar Det &ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r belagen.
Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs | lokalen. Saval hyresvirdens som
hyresgéstens fosékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan [JHyresvérden [X]Hyresgasten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pé til! |okalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar D Hyresvirden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana I3s- och stdldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedséattning av

hyra
Avtalatskick |Hyresgésten har interatt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eiler annat arbete
m.m som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhorande bilagor.
Sedvanligt D Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvirden |3ter utféra sedvanligt underhall aviokalen eller
underhall fastigheten i $vrigt utgér enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till fo!jd av att hyresvarden | ater utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i vrigt. Det 3ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ér dverens om att rétten till nedsattning av hyran nér hyresvirden later utfdra sedvanligt underhll av lokalen |Bilaga:
eller fastigheten i ovrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. A

Fastighetsigarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign J Sign
och Restaurangfiretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Sid 4 (4)

622-1301

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N
r

Kryssirutainnebdratt den darefterfoljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upph&rande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

terstallt lokalen i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fdljd av hyresgéastens
Atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits att
hyresvirden svarar for, ska hyresgisten avligsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande

D Annan verenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga.

avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin dei av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens &taganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och Inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den 1dmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av D bankgaranti intili ett belopp om D annan sakerhet i form av Ignaga:
Om avtalad sikerhet inte |ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tiiltradet s& pafordrar.
Pers?n- information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Galler inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  [Bilaga:
bestdmmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna |okal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.
ortdatum: /7 /- ) Ort/datun:
66 R0(2)28 G-6 R0/3-03
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun
/7 Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden
4
Namngeckning (firmatecknare/ % D Firmatecknare |Namntgrkning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
W % [:] Ombud enligt T Ombud enligt
fullmakt e fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor O0ice %ﬁ S5
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt &verlats fr.o.m. den .
Underskrift Frintradande hyresgést (namn): Tilitrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgést): [:] Firmatecknare |Namnteckning (tilitrédande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt []Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkénner dverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) L—_] Firmatecknare
godkédnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa krévs att en bilaga fogastill kontraktet for att Gverenskommeisen i bilagan ska bli tillémplig. Det géller
exempelvis indexklausu! och fastighetsskatteklausul. Sei §vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationernanedan.

Fastighetsigarna Sveriges formulidr12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.




' VARMD® KOMMUN

BRANDSKYDDSKLAUSUL sid1(a)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bi
ilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr:
622-1301

Fastighetsbeteckning:
Osby 1:227

Hyresvird

Namn: Personnr/orgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgist

Namn: Personnrforgnr:

Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.
Edrdelni r for isk:

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt til!
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfylier det krav p brandskydd som for
avsedd anvéndning av lokalen f6ljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fort!dpande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nodvandigaservice- och underhallsitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eiler utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en fér sin del, att setil! att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frén hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersatta ail skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pd grund av bristfalligt utford atgérd av parten elier som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgiérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskydds&tgérder &n ovanstiende géiler endast om detta sirskilt Gverenskommits.
ti rand r m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortiopande vidta, forutom de tekniska atgarder som regleratsi det foregéende, dven de organisatoriska tgérder som behdvs fér att minska
risken for brand och for att hindraeller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande tgérder
vidtas. Part ska vidare pd begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgorassitt dtagande enligt denna klausu! och sina sky!digheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tiilfdlle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet (kryssi ruta innebér att den darefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre!amna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgdra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelsesky!digheten ska genast anmilas till
hyresgdsten respektive hyresvdrden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten 1dmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgérasin redogdrelseskyldighet.

Dennaklausu! har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

"6 (e doe/zor  [Ep A3 03N

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdd kommun

. Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden

D Firmatecknare |Namnt ing (firmatecknare/fombud): |:| Firmatecknare

Ombud enligt -
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

/
Namntefkping (firmateck f}nbud)z

Nan;nfﬁrtydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor

Namnfértydligande:
0nica 'ﬁzﬂgm

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck férbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestiilld standardhdining/ut6kning &r antingen hyrespéverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforsiljning. Forindring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgiist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresvirden godkind entreprenér.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

1.1 |Belysningsstolpar

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Hyres-
vérd

X

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sérskild bestdmmelse

Inkl. byte av ljuskiilla

1.2 |Blomlidor - fasta

X

1.3 |Brevlida

1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag fér motorvirmare

b g

] Bl Bt

1.6 |Flaggor

1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grisytor

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

bl B Bl o

ol B tad K

1.11 {Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

>

>

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

E] g

b g

Sandlador, sandfickor for lek
1.16 Joch halkbekimpning inkl. sand

>

>

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,
1.17 |orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkénnas av hyresvird.

1.18 |Staket, stéingsel, grind

1.19 | Tillgénglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Tréd och buskar

1.21 jUtemobler - fasta bénkar, soffor, bord

bl B Bl o

b kol B B

1.22 jUtemdbler - l6sa
2  Hus yttre
2.1 |Blomlddor

2.2 |Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

b B B Bl o

bl Bl Ead Eal o

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkiinnas av hyresvird

2.7 |Husgrund

2.8 [Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 IRamper

2.10 |Skrapgaller

bl ol Bl o

bl Ead ol t

skolor

™
Signatur HV: _ _ _\é_ S
Signatur HG: _ W -




. ) Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN

2011-01-01
Sida 2

Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/

Underhall Komplettering Anmiirkning

Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestiimmelse
vird gist | vird giist

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
2.11 joch taksilar
2.12 | Trappor

] o
> >

Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar

»
»

.1 |Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta
3.2 |Avvisare (Hornskydd)

3.3 {Brevinkast

3.4 |Dbrrar

3.5 |Dorrstoppare

3.6 |Domsténgare

3.7 |Dorroppnare, ej skalskydd

3.8 |Dorroppnare, skalskydd
Fistbeslag for gardin- och

3.9 |draperiskenor

3.10 |Fonsterbdnkar

3.11 JGardiner, draperier inkl. stéinger etc. X X
3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv
3.13 |Grindar, Jalusier X X
3.14 |Innertak, undertak
3.15 |Innervégg inkl. dorr
3.16 |Skdrmvigg, ljudavskérmare - l6sa X X
3.17 |Textilmattor pé firdig golvkonstruktion X X
3.18 |Vikvigg X X
3.19 | Ytskikt, golv, viggar, innertak X X t.ex. malnin

Komplettering bekostas av verksamheten
Yitre skal

e b Bl Ead K K Kl
b Bl Ead Bl Bl ol Bl K

L b
E] o

>
>

b o
>

4.1 |El-las

4.2 |Inbrottslarmanliggning
4.3 |Léscylinder, i skal

4.4 |Lashus, laskista

4.5 |Motorlas

4.6 |Nycklar och lascylindrar

X Yitre skalskydd

Pa|d

b B
>

b K
b L

kortlisare, kort, brickor, kodlis
Hyresgistens egendom

b
>

4.7 |Passagekontrollanliggnin

5.1 |Galler in- och utviindigt
5.2 |Glas - sonderslagen utifrén X
5.3 |Glas - sénderslagen inifrin
5.4 |Karm, bage, beslag X X
5.5 |Persienner

Kostnaden fordelas 50/50 %

bl Lol K
>
ol kel b

6.1 [Automater for drycker, mat, glass etc.
6.2 {Avfallskirl i personalkok, pentry

6.3 |Handbrandslickare For verksamhetens skydd
6.4 |Koksflaktar (Spisflikt) X X Filterbyte, rengdring = HG
6.5 |Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor
6.6 [Skyltning, brand och utrymmning X X
6.7 |Tavellister X X
6.8 |Ogondusch - vattenansluten X X

bl bl ko
bl kel L

>
>

Signatur HV:
skolor Signatur HG: ﬂ/_ N
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Drift/ Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhéll Kompletterin; P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 £ .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
vird gist | viird gist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast biank- och skdpinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrédnnor X X
Grillutrustning, ssom stekhillar,
7.5 |vdrmerier, fritdser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhorande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskdp X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 [Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Kéksmaskiner - stationéra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustnin X X
8.1 [Hiss X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
8.4 |Trapphiss X X
9.1 |Avfuktningsanliggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanlidggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlas etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befuktningsanldggning - lokala
9.4 [Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfontéiner X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tommning X X
9.7 {Imképor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 | Sprinkleranléggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkarl,
9.11 |pannor, pumpar etc. X X
10.1 |Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
10.4 [Spansuganliggning X X
10.5 | Ventilationsanldggnin X X
11.1 |Centralkylanléggning X X
11.2 |Kyla i luftbehandlingsanléggningar X X
11.3 |Kyla i serverrum X X
114 Kﬁlaiﬁeﬁat - lokala X X Hiresiéistens eiendom
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskép X X

Signatur HV: _ _\g _

skolor Signatur HG: _ f7/
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Siirskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéingare alt. Handdukstork

tl B bl

b Bl B

12.7

Hyllor - fasta

12.8

Hirtorkar

12.9

Klddkrokar i hygienrum

12.10|Sanitetspashdallare

> >

12.11

Skotbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12)Speglar - fasta (I badrumsskap)

12.13|Toalettstol

>

12.14| Torkskap

12.15|Tval- och handduksautomater

13

13.1

12.16] Tviittstall

Tviattrum
Arbetsbinkar

> >

E] g

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

134

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskép i tviittrum

b B e Bl Bl B

13.7

Transportvagnar

14

13.8

14.1

Tvittmaskiner i tvittrum
Tele/Data-system
Brandlarmsanlédggningar

<

Centralanl. for fastigh. allm, skydd

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

>

P b Bl Bt tad tad bl Rl B

14.3

Centraluranliggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4

Datanit

b K

14.5

Entrésignal, i skal

>

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nodsignalanliggning

b b

frdn t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Porttelefonanldggning

Hyresgiéistens egendom

Porttelefonanlidggning - om flera

14.10]hyresgister i byggnad

14.1

1|Rastsignalanldgeningar

>

>

14.12{Telenit - s.k. rikstelefoni

14.13] Televixlar

14.14|Upptaget-/viinta-signalanliiggningar

14.15|Utrymningslarmanlidggningar

14.16] Verksamhetsanknuten si

15.1

alanldggnin

Armatur for allménbelysning

bl ol Bl Bl

bed ol Eal ol

Aven platsorienterad allménbelysning

15.2

Armatur for ytterbelysning

e b

15.3

Byte av glédlampor, lysrér och
glimtéindare (utvéindig armatur)

154

Byte av glodlampor, lysrér och
glimténdare (invidndig armatur)

HV stér for forsta omgéngen ljuskiillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e 4r

15.6

Elanliggning inkl. eluttag, strémbrytare

15.7

Nodbelysningsanliggning

bl Bl o

b bl Lo

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG: _




. . Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin, S
Byggnadsdel / Utrustning / inredning £ £ .:Ann‘larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist | vird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustnini X X  |ex. datorer, servrar
16.1 | Anslagstavlor X X Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |viixter, 10s konstnérlig utsmyckning, X X |Hyresgistens egendom
16.3 |Aulainredning, stol, biink etc. X X Hyresgéstens egendom
16.4 |AV-utrustning X X Hyresgiéstens egendom
16.5 |Bokhyllor X X Hyresgistens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X Hyresgéstens egendom
16.7 |Bénk- och sképinredningar X X Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X Hyresgiistens egendom
16.9 |Elevskap X X Hyresgistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X Hyresgéstens egendom
16.11}Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgiistens egendom
Gymnastiksalsutrustning t.ex. ribbstolar,
linor, lingangar, bommar etc. Aven fast
16.12]utrustning X X Hyresgéstens egendom
16.13]Halkremsor pa golv och trappor X X Hyresgiéstens egendom
16.14|Handtorkar - samtliga X X Hyresgistens egendom
16.15|Hartorkar - samtliga X X Hyresgéstens egendom
16.16|Hogtalarutrustning X X Hyresgistens egendom
16.17|Horselslingor, ej stationéra X X Hyresgiistens egendom
16.18}Inredningstextilier X X Hyresgiistens egendom
16.19|Kaffebryggare X X Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.20]Kaffemaskin inkl. installation X X  |Hyresvirden stiller krav pé lickagevakt
Kapphyllor, krokar, elevskép, skohyllor
16.21]etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.22]Klddskép (kontorsrum, omklddningsrum) X X Hyresgiistens egendom
16.23|Kldmskydd i port och dérr X X
16.24|Labbavlopp inkl. avskiljare X X Hyresgiistens egendom
16.25|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgéistens egendom
16.27|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X Hyresgiistens egendom
16.28]Los inredning X X |HG om inte annat avtalats
16.29]|L6s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.30|Mikrovagsugn X X |Hyresgiistens egendom
16.31|Morkléggningsgardiner X X |Hyresgistens egendom
16.32|Papperskorgar inomhus X X  |Hyresgiistens egendom
16.33| Pentryutrustning X X Hyresgéstens egendom
16.34|Planteringar inomhus X X Hyresgéstens egendom
16.35|Platsbelysning X X  |Hyresgéstens egendom
16.36]Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgistens egendom
16.37|Processventilation X X  |Hyresgistens egendom
16.38|Projektionsduk X X Hyresgiistens egendom
16.39|Receptionsdiskar - fasta och losa X X  |Hyresgistens egendom
16.40| Skrivtavlor X X |Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.41]hédnvisningsskyltar X X  |Hyresgiistens egendom
16.42{Skotbord X X  |Hyresgistens egendom .
Signatur HV: _ _{>< 0
skolor Signatur HG: _ %
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Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhill Komplettering P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.)arknutg
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist viird giist
16.431Speglar, dvriga X X [Hyresgistens egendom
16.44]Spénsuganliggning X X Hyresgiistens egendom
16.45|Seddinredning X X Hyresgistens egendom
16.46|Stddmaskin inkl laddutrustning X X Hyresgiistens egendom
16.47|Stédutrustning X X Hyresgiistens egendom
16.48|Sikerhetsskap X X |Hyresgiistens egendom
16.49| Textilmattor, ldsa och heltickning X X |Hyresgistens egendom
16.50| Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X  |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.51]hygienrum/tvéttrum X X  |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i
16.52}hemkunskap, pentry och personalrum X X

skolor

Signatur HV:

Signatur HG:
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.

Ansvarig
Besiktningar L Anmiirkning
Utférande-, atgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
viird giist
20.1 |Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
Gymnastiksalsutrustnig som lingdngar, bommar,
20.7 |matthiss, lyftanordning etc. X
20.8 |Hissbesiktningar X
20.9 |Hyresgiéstens maskiner, utrustning X
20.10]Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.11och skyddsinspektioner X HV medverkar
20.12|Kylanlégegning - central, stationdr X HCEFC- eller HFC-kéldmedier
20.13|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.14]Livsmedelskontroll X
20.15|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.16}Lyftbord X
20.17|Oljetank X
20.18]OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.19]Portar - motordrivna X
20.20]Skorsten, rok- imkanal X
20.21]Skyddsrum X
20.22|Sotning X
20.23|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.24| Trapphiss X
20.25| Tryckkiirl - fastighet X
20.26] Tryckluftanliggning - verksamhet X
20.27) Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pé grund av myndighetsanméirkningar, éindrad verksamhet kontrakispart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
vird giéist

21  Myndighetsanmérkningar m.m.

Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Fordndringar pd grund av &ndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgirder pa grund av verksamhet
21.3 |och dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgérder pa grund av éndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X s

Signatur HV: _ d\(_ _
Signatur HG: _ ﬁ%
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21.5 |Systematiskt arbetsmiljoarbete / Arbetsmiljdinspektion X
21.6 | Atgiirder efter elrevision - hyresgistens utrustning X
Ansvarig
Rengoring, sanering och skotsel sonirakispart .f&nn?arkmn"g
Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
véird giist
22.1 JAvloppsledningar inkl. rensning X
22.2 | Avloppsrensning - fram till och med vattenlds X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 [Klotter X
22.6 |Fasadrengéring, storre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, luftrenare X
22.8 |Filterbyte, spansug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10]Gips- slamavskiljare, tomning X
22.11{Golvbrunnar, silar - rensning X Inom byggnad
22.12]|Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten X Inom byggnad
22.13|Golvvird, underhdllsbehandling
22.14Grovsopor X
22.15|Gérdsyta, gdngbana, P-plats X
22.16|Luftning av viirmeradiatorer X
22.17]|L6vupptagning (hdststddning) X Giiller ej forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gird X
22.21|Sandsopning av ging, trappa och gird X
22.22|Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stédning X
22.25|Sophantering X
22.26|Sophdmtning X
22.27 Atervinning inkl kérl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart Anmirkning

Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
vird giist

23 Specificerad griinsdragning
23.1 [Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour)

23.3 |Driftlarm

23.4 |Felanmilan mottagning

Forsikringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
23.5 |specialforsikring)

23.6 [Inbrottslarm

23.7 |Premie fastighetsforsikring X
23.8 |Restviirdeskydd

Fast egendom

bl Bl o

bl Bl Bl Bl B K K

23.9 |Skadegorelse Inre, yttre
23.10|Upplasning och lasning av skalskydd
23.11|Bevakning, Vakthdllning, larmutryckning

Signatur HV: _

Signatur HG:
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23.12

Okade siikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralas och
inbrottslarm

Signatur HV:

Signatur HG:




Hyresberdkning

Kostnaderna bergknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Tillsyn och skétsel
Ovrig drift

Yttre skotsel
Media

Summa drift

Underhaii

Bas

Specifikt

Summa PU
Administration
Administration

Summa adminlstration
Beréknad arlig kostnad

Drift

Underhall

Adminlistration

13 kornJocs2

Summa verksamhetskostnader

Kapitaikostnader

Total kostnad

Kostnadshyra 2012
Osbys sporthall Kalkyldatum ~ 2012-10-22
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Osby 1:227 Kostnadslige ar
622
1500 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 14 964 804 |FA33
Kostnad kr/m* (BRA) mark 612 199{RE00
13 15 577 003
95
0
200
308
35 Kapitalkostnader
410 Internrdnta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rinta 2,9%
65
65 Avskrivningar 471 378
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 18 966 19 346 19733
Ovrig drift 142 900 145 758 148 673
Yitre skétsel 0 0 0
Media 300 000 306 000 312 120
Summa 461 866 471 104 480 526 471 165 314
Planerat UH 217 500 221 850 226 287
Summa 217 500 221 850 226 287 221879 148
Administration 97 500 99 450 101 439
Summa 97 500 99 450 101 439 99 463 66
776 866 792 404 808 252 792 507 528
Avskrivning 471 378 471378 471378
Rénta 451733 438 063 424 393
Summa 923 111 909 441 895 771 909 441 606
1699 977 1701845 1704023 1701948
1699 977 1701845 1704023) 1 701 948 kr 1 435 kr/m? |

Arshyra







\8&»1\1/0053

. Sid 1 (4)
' VARMDO KOMMUN HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL r: 549-1301

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebér att den darefterféljande texten géiler
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Varmdod kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:

Varmdd kommun, Kultur- och fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Varmdsé kommun Vvarmdovik 56:1

Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:

Viks Skolvég 549

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhrande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvindning Idrott (Grantomtahallen)

D Anvandningsindamalet har narmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrddesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesbrjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels verenskomna dndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

Lokalens storlek [ esyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning 1650 |[(BRA)

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till terbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). lBilaga: 3
[]Tillfart for bil for | [] Plats for skylt [ ]Platsfor [ ]Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) D
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppségningstid/ |Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid

1 annat fall & kontraktet fér varje gdng férlangt med 3 &[] ménader
Hyra Kronor
2 189 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul | [™] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad Indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. J D Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/fombesbrjer
hillande av ach El va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
betalning fér D Y
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  |E| [JHyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med ] ingar i hyran. |Bl|aga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va [:] Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med ingar i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme [[]Hyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ JHyresgésten har eget abonnemang. [ _]Hyresgésten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bilaga;
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla [[]Hyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med D ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation [JHyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
[ Jhyresvérden []hyresgésten 7

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- Sign# Sign%}/
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 549-1301

Kryssirutainnebidr att den dérefterfoljande texten géller

Avfalls-
hantering

i den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall &r hyresgdsten
skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutdver géller foljande:

D Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen

. Hyresgasten f6rbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till

hyresvarden betala ersattning for hyresqastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

@ Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning D ingdri hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och ingdri hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 9 D . 9 I:l .
Ofdrutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of§rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pd lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsskningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér dennabetalas i enlighet med éverenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{(moms)
Hyresgastens D Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvi'rdens Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlégga vid varjetillflle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyidig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for momspa

hyran, péi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéastens sjélvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis| andra hand (&ven
upplatelse till eget bolag), eller verlatelse —blir jmkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsdkning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal | Bilaga:
blir skattskyldig till moms f6r uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verensom enligt bifogad
klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads borjan D kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p4 ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 8vriga féreskrifter f6r miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[:] For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

D Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhlls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillfras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har 3tgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet til}
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till s3ddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetségarna Sveriges formular 22B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.

Sign

¥

forhallanden i hyresgédstens verksamhet.
Sign M/




' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 3(4)

FOR LOKAL

Nr: 549-1301

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten géiier

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tilistand vidtar 8ndringar i lokalen och hyresvérden till f5ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande

dndringsarbeten

belopp.
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad |Bi|aga: 1
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav D Hyresvirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svarafor de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
m.m. av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgédsten for avsedd anviandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2
Underhall Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll av  |Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten D enl bil
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utfdra och bekosta erforderligt underhll dels |Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutsver IBilaga:
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som [:] en! bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. lBiIaga: 2
Om hyresgasten asidosatter sin underhdllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgéastens bekostnad.
Skotsel, driftoch [Om inte annat dverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhdll av aliménna och gemensamma

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allmédnna och gemensamma utrymmen

Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
Installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[]Hyresvérden [[]Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till destéllen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvérden vljer.
|Bi|aga: 2

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ratt att sétta upp for verksamheten sedvaniig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskdp pa ytterviggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pd ifrdgavarande viggar.

D Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar Det ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r bel&gen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalia foretagsfarsikring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvirdens som
hyresgéstens fésakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[[]Hyresvarden [X] Hyresgasten
ska svara for skador pd grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[]Hyresvérden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsikring.

Nedséattning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvéarden |&ter utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges i detta kontrakt med tillh6rande bilagor.

Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvérden |3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte rétt till nedsdttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden | ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ér Gverens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvérden Iater utfora sedvanligt underhall av lokalen
eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

Bilaga:

il

Fastighetsdgarna Sveriges formuladr 128.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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' VARMD® KOMMUN

Sid 4 (4)

Nr: 549-1301

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryssirutainnebar att den dérefter foijande texten gilier

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

terstélit lokalen | godtagbart skick.

[:] Annan &verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgérder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt Sverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader f6r kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresviirdens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hag kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Saékerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den ldmna sékerhet for sinaférpliktelser enligt detta kontrakt genom
[:] borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av |Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet s& pafordrar.
Pers?n- information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftskiausul. |Bi|aga:
uppgiftsiagen (Galler inte ndr hyresgasten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  [Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parternaavseende dennalokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: A () Ort/datum:
v \
§6 Jore 267 E-6 RP/3-03-1%
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun, Kultur- och fritidsndmnden
ya 71
Namn nin (firmateckr%wrﬂud : DFirmatecknare Nam kning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
f, 74 / i Ombud enligt - Ombud enligt
v
fullmakt A~ s fullmakt
\ R _——
Namnfértydligande: Namnfﬁrtydligandg
Stellan Folkesson, Kommundirektér M - %
Cnile 7,155¢.]
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt tverlats fr.o.m. den .
Underskrift Frantradande hyresgdst (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [:] Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvérdens |Hyresvirden godkinner verlitelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det | vissa fall forutom kryssi ruta ocksa kravs att en bilaga fogastill kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillémplig. Det géller
exempelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 22B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfaoretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



; Sida (1)
' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FORLOKALHYRESAVTAL .
Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
549-1301 Varmdévik 56:1

Hyresvard

Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgést

Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kultur- och fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.
{ni r fér tekni ran arder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens barjan uppfyller det krav p4 brandskydd som fér
avsedd anvéndning av lokalen féljer av gallanderegler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortiépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhdllsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhalisskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att setill att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har instalierat eller somi annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd dtgéard av parten eller som har uppkommit tili f6jd av att parten inte har utfért en tgédrd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende géller endast om detta sérskilt Sverenskommits.
mati ran rb m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalisi fastigheten och | lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska &tgarder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska dtgérder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindraeller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en ging om &ret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse f&r brandskyddet (kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunnafullgérasin
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pd skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till
hyresgésten respektive hyresvérden. Part ska dérefter pa begaran av den andre parten |&mna de uppgifter som denne behéver fér att kunna
fullgtra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausu! har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

w0002 (20 b Ro3-03-1y

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Varmdoé kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun, Kultur- och fritidsnAmnden

Namn nmg (firmat f d): D Firmatecknare [:] Firmatecknare
{4/}%/ [[Jombud enligt

fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande: Namnfértydligande: )

Stellan Folkesson, Kommundirektér Mo /) ;M %ﬂ 5507

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




. . Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN

2011-01-01
Sida 1
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestiilld standardh6jning/utékning #r antingen hyrespéverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjdnsteforsiljning. Forindring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgiést.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkénnande av hyresvérden och av hyresvirden godkénd entreprenor.

Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/

Underhall Komplettering Anmiirkning

eller Sarskild bestimmelse

Byggnadsdel / Utrustning / inredning
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres-
vird giist viird giist

1.1 |Belysningsstolpar Inkl. byte av ljuskilla

1.2 |Blomlador - fasta
1.3 |Brevlada X
1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag for motorvirmare

1.6 |Flaggor

1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag
1.8 |Fundament - fasta

1.9 |[Grisytor

1.10 Hﬁrdgjorda ytor - Asfalt, grus etc.
1.11 |Idrotts- och Bollplaner X X |Inkl. utrustning, linjer och markeringar
1.12 |Infiltrationsanliggning
1.13 [Lekanordningar / Lekutrustning X
1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning
Sandléador, sandfickor for lek
1.16 Joch halkbekimpning inkl. sand
Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt, Utformning och placering skall
1.17 Jorienteringstavla X X  |godkiinnas av hyresvird.

1.18 [Staket, stéingsel, grind

1.19 | Tillgénglighetsanpassningar - fasta
1.20 | Tréd och buskar

1.21 |Utemdbler - fasta bidnkar, soffor, bord
1.22 |Utemébler - 16sa X X

2.1 |Blomlidor

2.2 |Brandstegar, brandtrappor
2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

2.6 |Fasadskylt for verksamheten
2.7 |Husgrund

2.8 |Markis / Jalusi

2.9 |Ramper

2.10 |Skrapgaller

X

b g
bl Eod B el B

bl Bl Bl kel B Kad K
bl tad Bl ol

>

b B

P ] o] I 1

>

bad Bl Ead o
bl tad Eal o

b ol o K B

X X |Utformning skall godkinnas av hyresvird

Komplettering bekostas av verksamheten

Signatur HV: _ _&

skolor Signatur HG:

bl Bl Ead Bl B Bl Kl Kol Kl B

bad ol Eail Eo




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sirskild bestéimmelse

Takavvattningsanléggning, inkl. 16vsilar
2.11 Joch taksilar

2.12 | Trappor

b b

Tl ko

2.13 | Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar

3.1 JAkustiktak, ljudabsorbenter - fasta

»

>

3.2 JAvvisare (Hornskydd)

3.3 |Brevinkast

3.4 |Dorrar

3.5 |Dérrstoppare

3.6 |Dérrstingare

3.7 |Dorroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8 |Dérroppnare, skalskydd

bad B Bl Ko Ead Bl kol ol

el ted bl tad Lad Ead Ead Ko

Yttre skal

Fistbeslag for gardin- och
3.9 |draperiskenor

3.10 |Fonsterbidnkar

>

bl o

3.11 |Gardiner, draperier inkl. stéinger etc.

3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv

>

>4

3.13 |Grindar, Jalusier

3.14 |Innertak, undertak

3.15 |Innervigg inkl. dorr

b b

b o

3.16 |Skirmvigg, ljudavskérmare - 16sa

3.17 | Textilmattor pd firdig golvkonstruktion

pé|e

P b

3.18 | Vikvigg

3.19 [ Ytskikt, golv, viggar, innertak

4.1 |El-las

t.ex. malnin,

Yittre skalskydd

4.2 |Inbrottslarmanliggning

4.3 |Léscylinder, i skal

4.4 |Lashus, laskista

> >

E b

4.5 Motorlas

4.6 |Nycklar och lascylindrar

ol b

P g

4.7 |Passagekontrollanliggnin

Galler in- och utvﬁndigt

>

>

kortldsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgistens egendom

Glas - sénderslagen utifrin

Kostnaden fordelas 50/50 %

5.3 |Glas - sonderslagen inifrin

bl Cad b

P Bl o

5.4 |Karm, bage, beslag

Persienner
Rumskompletteringar
Automater for drycker, mat, glass etc.

>

>

6.2 |Avfallskirl i personalkok, pentry

6.3 |Handbrandslickare

b Eal o

P Bl ol

For verksamhetens skydd

6.4 |Koksflidktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengdring = HG

6.5 |Skrapmattor, torkmattor, 15sa mattor

>

>

6.6_|Skyltning, brand och utrymmning

6.7 |Tavellister

6.8 |Ogondusch - vattenansluten

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG: M[




o s Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhill Komplettering o1
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
vird gést viird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 [Dryckesstation X X
7.3 |Fast bink- och skapinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrinnor X X
Grillutrustning, sisom stekhiillar,
7.5 |vérmerier, fritdser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 [tillhdrande ventilationskapor X X

7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap
7.9 |Kylkompressorer for kok
7.10 |Kylrum, frysrum

bl B b
bl Bl o

Fast ansluten till El, Vatten och
fast monterad i byggnadsstomme.

>
>

7.11 |Koksmaskiner - stationéra
7.12 |Serveringsdisk
7.13 |Ovriga koksmaskiner, kiksutrustnin

b o
|

8.1 |Hiss X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (ra) etc. X X
8.3 |Lyftbord
Trapphiss

>4

b bl

>

9.1 |Avfuktningsanldggning
Avloppsanlidggning inkl.

9.2 |golvbrunnar, vattenlas etc.

9.3 |Befuktningsanligening - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang

9.5 |Dricksfontiner

1 Luftbehandlin@ggzg_gat

bl

>

Dagvatten, Spillvatten

For fastighetens allménna skydd

9.6 |Fettavskiljare, inkl. tommning
9.7 |Imképor

9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare
9.9 |Spolslangar

9.10 | Sprinkleranliggning
Virmeanlidggning, radiatorer, tryckkirl,

9.11 Eannor, Eumiar etc. X X

S B B b
b ol Eall Eo

Fettfilter rengors av HG

> >
b kgl

»

X

10.1 |Luftrenare - lokala X X

10.2 |Punktutsug X X

10.3 {Sprutbox X X

10.4 [Spansuganliggning X X

10.5 | Ventilationsanldggnin X X

11.1 |Centralkylanliggning X X

11.2 |Kyla i luftbehandlingsanléiggningar X X

11.3 |Kyla i serverrum X X
X X

11.4 Kélaiﬁeiat - lokala Hiresiﬁstens eiendom

12.1 |Badkar
12.2 |Badrumsskip

bl e
bl Eo

Signatur HV:

skolor Signatur HG:



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmiirkning

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

eller Sérskild bestéimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

124

Duschdraperi och stang

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshiéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

12.8

Hartorkar

12.9

Klddkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspashallare

bl bl B Eal Bl o

P Ed I Eal e B

12.11

Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskép)

12.13

Toalettstol

e

12.14

Torkskap

12.15

Tval- och handduksautomater

12.16

13.1

Tvittstill

Arbetsbinkar

> >

L] g

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

134

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskdp i tviittrum

13.7

Transportvagnar

Tvittmaskiner i tvittrum
Tele/Data-system
Brandlarmsanldggningar

b B o Ead Bl Lol Eal B

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

b Bl B Bl bl Kl Ead K B

14.3

Centraluranléigmgar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4

Dataniit

] b

14.5

Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nodsignalanldggning

frdn t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Porttelefonanliiggning

Hyresgistens egendom

14.10

Porttelefonanléggning - om flera
|hyresgister i byggnad

14.11

Rastsignalanliggningar

14.12

>

Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televiixlar

14.14

Upptaget-/viinta-signalanligeningar

14.15

Utrymningslarmanldggningar

Verksamhetsanknuten signalanldggnin,

Armatur for allméinbelysning

bad Lo o ol B Lo

bl B Bl b

Aven platsorienterad allménbelysning

15.2

Armatur for ytterbelysning

E B

b o

15.3

Byte av glodlampor, lysror och
glimtéindare (utvéindig armatur)

154

Byte av glodlampor, lysrér och
glimtdndare (inviindig armatur)

HV stér for férsta omgéangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskiillor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e ar

15.6

Elanldggning inkl. eluttag, strdmbrytare

15.7

Nodbelysningsanliggning

tad Eol ol

b B kg

skolor

Signatur HV: _ !

Signatur HG:




. .. Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhill Kompletterin oy
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = £ .:Ann.narkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestéimmelse
viird giist viird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
Inredning och Utrustning
16.1 |Anslagstavlor X X Hyresgiistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 lviixter, 10s konstnirlig utsmyckning, X X Hyresgiistens egendom
16.3 jAulainredning, stol, bink etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.4 |AV-utrustning X X |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X  |Hyresgistens egendom
16.6 | Brinnugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och sképinredningar X X Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X  |Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskép X X  |Hyresgistens egendom
16.10]Filmduk inkl. féstanordning X X  |Hyresgistens egendom
16.11|Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgistens egendom
Gymnastiksalsutrustning t.ex. ribbstolar,
linor, lingdngar, bommar etc. Aven fast
16.12)utrustning X X {Hyresgiistens egendom
16.13|Halkremsor pa golv och trappor X X  |Hyresgistens egendom
16.14|Handtorkar - samtliga X X Hyresgéstens egendom
16.15[Hartorkar - samtliga X X Hyresgistens egendom
16.16|Hogtalarutrustning X X |Hyresgiéstens egendom
16.17|Horselslingor, ej stationéra X X [Hyresgistens egendom
16.18|Inredningstextilier X X  |Hyresgistens egendom
16.19|Kaffebryggare X X |Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.20]Kaffemaskin inkl. installation X X |Hyresvirden stiller krav pa lickagevakt
Kapphyllor, krokar, elevskép, skohyllor
16.21]etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.22|Klédskép (kontorsrum, omklédningsrum) X X Hyresgistens egendom
16.23|Kldamskydd i port och dérr X X
16.24|Labbavlopp inkl. avskiljare X X Hyresgiéstens egendom
16.25]Laddutrustning batteridrift X X  |Hyresgistens egendom
16.27|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X Hyresgistens egendom
16.28|Los inredning X X HG om inte annat avtalats
16.29]L6s utrustning X X  |HG om inte annat avtalats
16.30|Mikrovagsugn X X |Hyresgistens egendom
16.31]Morklaggningsgardiner X X  |Hyresgistens egendom
16.32|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.33| Pentryutrustning X X Hyresgiistens egendom
16.34]Planteringar inomhus X X  |Hyresgistens egendom
16.35|Platsbelysning X X |Hyresgistens egendom
16.36|Podier, gradeng, scen - fasta X X  |Hyresgistens egendom
16.37|Processventilation X X Hyresgéstens egendom
16.38|Projektionsduk X X Hyresgistens egendom
16.39{Receptionsdiskar - fasta och 16sa X X Hyresgiistens egendom
16.40]Skrivtavlor X X  |Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.41héinvisningsskyltar X X |Hyresgiistens egendom
16.42]Skotbord X X  |Hyresgiistens egendom p
Signatur HV: _ _g_ _
skolor Signatur HG: & /ﬁ
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VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhill Komplettering Tl
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giéist viird giist
16.43|Speglar, 6vriga X X |Hyresgistens egendom
16.44|Spénsuganldggning X X Hyresgiistens egendom
16.45|Stédinredning X X Hyresgiistens egendom
16.46|Stddmaskin ink! laddutrustning X X Hyresgéstens egendom
16.47| Stéidutrustning X X Hyresgéstens egendom
16.48|Sikerhetsskap X X |Hyresgiistens egendom
16.49] Textilmattor, 16sa och heltdckning X X |Hyresgistens egendom
16.50| Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgiistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.51]hygienrum/tviittrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i
16.52|hemkunskap, pentry och personalrum X X

skolor \

Signatur HV: _ _g o

Signatur HG: _ M,;
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VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning,
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmiirkning
Utforande-, dtgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird gist
20 Besiktning
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
Gymnastiksalsutrustnig som lingdngar, bommar,
20.7 |matthiss, lyftanordning etc. X
20.8 |Hissbesiktningar X
20.9 |Hyresgiistens maskiner, utrustning X
20.10|Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.11foch skyddsinspektioner X HV medverkar
20.12|Kylanliggning - central, stationér X HCFC- eller HFC-kéldmedier
20.13]Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.14]Livsmedelskontroll X
20.15|Lyftanordningar, rar etc., i aula, samlingssal X
20.16|Lyftbord X
20.17|Oljetank X
20.18JOVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.19]Portar - motordrivna X
20.20|Skorsten, rok- imkanal X
20.21|Skyddsrum X
20.22|Sotning X
20.23|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.24| Trapphiss X
20.25| Tryckkiirl - fastighet X
20.26] Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.27] Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pé grund av myndighetsanmiirkningar, éindrad verksamhet kontraktspart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestéimmelse
viird giist

21

21.1

Myndighetsanmérkningar m.m.
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
(utforande part)

21.2

Foriandringar pa grund av dndrad verksamhet

21.3

Myndighetsanmirkning, atgédrder pa grund av verksamhet

och dindrade myndighetskrav

214

Mpyndighetsanmiirkning, atgiirder pa grund av éndrade
myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor

3

Signatur HV:__}_Q i
Signatur HG: _ M =
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Sida 8

21.5

Systematiskt arbetsmiljoarbete / Arbetsmiljoinspektion

X

21.6

Atgiirder efter elrevision - hyresgéstens utrustning

X

22.1

Rengiring, sanering och skotsel

Avloppsledningar inkl. rensning

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
viird

X

Hyres-
gist

Anméirkning
eller Sirskild bestéimmelse

22.2

Avloppsrensning - fram till och med vattenlds

22.3

Brandvarnare, batteribyte

224

Driftutrymme

22.5

Klotter

22.6

Fasadrengoring, storre allmént underhéll

22.7

Filterbyte, luftrenare

22.8

Filterbyte, spansug

22.9

Fonsterputsning

22.10|Gips- slamavskiljare, témning

22.11

Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

22.12

Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten

bl ko Ead Bt Bl B B Ko B Ko B

Inom byggnad

22.13

Golvvérd, underhéllsbehandling

22.14

Grovsopor

>

22.15

Gérdsyta, gangbana, P-plats

22.16

Luftning av virmeradiatorer

22.17

Lovupptagning (histstddning)

Giller ej forskolor

22.18

Papperskorg utomhus, (6mning

bl g

22.19

Rengoring av belysningsarmaturer
s.k. don (ventiler) for till- och franluft

22.20

Sandning av géng, trappa och gird

22.21

Sandsopning av ging, trappa och géard

22.22

Skadedjur, sanering

22.23

Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

22.24

Stéidning

22.25

Sophantering

22.26

Sophidmtning

22.27

Atervinnin&inkl kirl. abonnemang

bl B Eod Bl Ead B Ead K Ko

23.1

Specifikt

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

Ansvarig
kontraktspart

Anmiéirkning

Hyres-
viird

Hyres-
gast

X

eller Siirskild bestiimmelse

23.2

Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

23.3

Driftlarm

23.4

Felanmilan mottagning

bl Ead B

23.5

specialforsikring)

Forsikringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.

23.6

Inbrottslarm

bl b

23.7

Premie fastiﬁhetsfo'rsﬁkring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skadegorelse

Inre, yttre

23.10f{Upplésning och lasning av skalskydd

23.11

Bevakning, Vakthallning, larmutryckning

bl Bl Bl b

Signatur HV?

Signatur HG:
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23.12

Okade siikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
inbrottslarm

Signatur HV:

Signatur HG:




Hyresberidkning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna beréknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Entreprenad arvode

Ovrig drift
Yttre skotsel
Media
Summa drift

nderhaii
Bas
Specifikt
Summa PU
Administration
Administration
Summa administration
Beriknad ariig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

\3 bokN/0052

Grantomtahallen Kalkyldatum ~ 2012-10-22
En mer langsiktig underhallsplan skail ligga tiil grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Varmdovik 56:1 Kostnadsiédge ar
549
1650 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 27 118 841
Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
13 27 118 841
95
40 Aktiverad ar 2012
170 Avskrivningstid 44
318
Avskrivningsar kvar 43
35 Kapitalkostnader
110 internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar 584 159
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 20 863 21280 217086
Ovrig drift 156 750 159 885 163 083
Yttre skétsei 66 000 67 320 68 666
Media 280 500 286 110 291 832
Summa 524 113 534 595 545 287 534 665 324
Planerat UH 239 250 244 035 248 916
Summa 239 250 244 035 248 916 244 067 148
Administration 107 250 109 395 111 583
Summa 107 250 109 395 111 583 109 409 66
870613 888 025 905 786 888 141 538
Avskrivning 584 159 584 159 584 159
Rénta 786 446 769 506 752 565
Summa 1 370 605 1353665 1336724 1 353 665 820
2241218 2241690 2242510 2 241 806
2241218 2241690 2242510] 2241806 kr

Arshyra

1350 krm? |
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' VARMDO KOMMUN HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr: 514-1301

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i rutainnebér att den dérefterféljande texten géller
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035
Lokalens adress |[Kommun: Fastighetsbeteckning:
r-m Varmdd kommun Brunn 1:760

Gata: Trapporfhus: Lokalens nr:

Brunns Centrum 514

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillh6rande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvandning Fritidsgard, Bibliotek (Brunn fritidsgard)

D Anvéndningséndamaiet har narmare angettsi bifogad specifikation. Ig“aga:

Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

D En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som p3 tilltrédesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels 3tgardandet av brister, dels Gverenskomna &ndringar framgér av
bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

Lokalens storlek | areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning 415 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). |Bi|aga: 3

D Tillfart for bil for [ [] Plats for skylt [JPlatsfor []Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er) [:]
i- och urlastning skyltskép/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 manader fore den avtalade hyrestidens utg3ng.
Férlangningstid
e i annat fall & kontraktet for varje gng forldngt med 3 &[] manader
Hyra Kronor
334 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul | [™] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt| [™] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. ID Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesbrjer
hallande avoch .. .,
betalning fér El va Vérme Varmvatten [Jkya Ventilation
el,va, virme, |Betalning:
varmvatten,  |E| [JHyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med X]ingarihyran. [gilaga:
kyla.odl bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med ingdr i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme [JHyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med ingdr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten D Hyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgdsten betalar i enlighet med D ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation D Hyresgésten betalar i enlighet med ingdr i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga mitare av
[] hyresvarden [] hyresgésten

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign k SignW




' VARMD®O KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 514-1301

Kryssirutainnebéaratt den dérefter féljande texten giller

Avfalls-
hantering

i den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgéasten

skyldig att placera avfall i avsett kérl p3 avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta, Harutover géller fdljande:

D Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
deck-étiggerdethyresvéirdeneatt-tithandahéalia-avialiskér-och-erferderigtaviallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med

renh3liningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgédsten ska som tillégag tiil hyran till

hyresvirden betala ersittning fér hyresqéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

lX] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

D Annan reglering enligt bilaga Biiaga:
Trappstadning D ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snﬁ;ﬁj:ning och ingdri hyran D ombesorjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatili
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresg&sten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala ersittning till hyresvirden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnads6kningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstadende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
{moms)
Hyresgdstens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvi'rdens D Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erldgga vid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover
hyran erlagga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvdrden till foljd av hyresgéstens sjdlvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller &verl atelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsdkning som foljer av
hyresviérdens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pd driftskostnader som uppstér genom hyresgéastens agerande.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden till f&ljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal |Bi|aga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit Gverens om enligt bifogad

klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads bérjan kaienderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresg&sten betala delis rénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltrédet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
|s&dant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande milj6lagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljan. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets uppharande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 22 kap. 61 § jordabalken.

D F&r ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

D Parterna har triffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Omdetvid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pd egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar fér att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsigarna Sveriges formul@r 12B.2 upprittat 2008 i samrédd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.
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' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 514-1301

Kryssirutainnebédratt den dérefterféljande texten galler

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f61jd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras | bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav [[]Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de 3tgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd

m.m. avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokaiens nyttjande
[] Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan dtgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhdil av  |Hyresgésten svarar dock fr Bilaga: 2

lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten D enl bil
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels [Hyresgdstensunderhalisskyldighet omfattar dérutéver |gjjaga:
av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. JBiIaga: 2

Om hyresgésten dsidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skiiig tid vidtar réttelse efter skriftliguppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skdotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[X] Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anléggningar elier
installationer sdsom el, vaoch ventilation.

installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s3 att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvérden []Hyresgasten
bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte har
befogad anledning att véigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sésom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten 3terstlla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och 3ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskdp pd ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretrédesrétt att uppsétta automater och skyltskap pé ifrdgavarande viiggar.

D Hyresgasten frbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar Det &ligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs | lokalen. S&vél hyresvirdens som
hyresgastens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan [JHyresvérden [X] Hyresgasten

ska svara for skador pd grund av dverkan pa till Iokalen tillhGrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. i samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar | ™ Hyresvérden Hyresgisten

ska utrusta lokalerna med s&dana las- och st6ldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsférsikring.
Nedsédttning av
hyra
Avtalatskick [Hyresgdsten har interatt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden later utféra arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Se:va}r:lsil?t Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden |ter utféra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
under

fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderdtten till f6ljd av att hyresvdrden |&ter utféra sedvanligt
underhdll avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgisten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

Parterna &r &verens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokaien |Bjlaga:

Fastighetségarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.

eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
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Nr: 514-1301

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, habortfort sin egendom och
terstdllt lokalen i godtagbart skick.

D Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f61jd av hyresgastens
atgdrder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits att
hyresvérden svarar fér, ska hyresgésten avladgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgdrassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte ailseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgaras pad grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om Dannan sikerhet i form av |Bi|aga:
Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltrédet s pafordrar.
Pers?n- information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Géller inte ndr hyresgasten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden. Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parternaavseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.
Ort/datum: é' Ort/daum: . ~
Aa0| &6 ZIG03-M
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Véarmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun, Kultur och Fritidsndmnden
Namnteckniglg (firmatecknaye/gmbyd): D Firmatecknare |Namntegkning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
i Ombud enligt Ombud enligt
/ fullmakt fullmakt
Namnfértydl‘igande: Namnfortydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor M eoricer %ﬂ S50 77
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt Sverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (frantrddande hyresgést): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkanner dverl3telsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksd krévs att en bilagafogastill kontraktet for att verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei évrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011, Eftertryck férbjuds.



FOR LOKALHYRESAVTAL

: Sid 1 (1)
' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
514-1301 Brunn 1:760

Hyresvérd

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgist

Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestémmelse i huvudavtaiet gailer i forsta hand denna klausul.
i T drder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetensallmannafunktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som for
avsedd anvindning av lokalen f6ljer av gdllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen avaallt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhallsdtgéarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhalisskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att setill att riddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomfaringar som gors i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd 3tgard av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en 4tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder dn ovanstaende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.
mati ran rl .m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgérder som regleratsi det foregaende, &ven de organisatoriska dtgarder som behdvs fér att minska
risken for brand och for att hindraeller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunna fullgéra sitt tagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att fata del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogoreise for brandskyddet (kryssi ruta innebar att den dérefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgisten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pd begéran av den andre |dmna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgdsten respektive hyresvérden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne beh&ver fér att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Dennaklausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

b B 2000000 (B DoBIIN

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsndmnden

P

Namntecknjhg (firmatecknare/: /d): DFirmatecknare Namntecknfig (firmatecknare/ombud): DFirmatecknare
;‘_ g m [Jombud enligt [JOmbud enligt

fullmakt ~ fullmakt

Namnf&&ydligande: Namnfé\rrtydligande:

Stellan Folkesson, Kommundirektér M on e ‘ﬁz /7597

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samridd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utékning 4r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjansteforsiljning. Forandring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresvarden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sarskild bestimmelse

AMADIL
MAR

1.1 |Belysningsstolpar

Inkl. byte av ljuskilla

1.2 |Blomlédor - fasta

X
X

P b

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag fér motorvirmare

bl g

b o

1.6 |Flaggor

1.7 Flaggsténg inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grésytor

1.10 |Hérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

bl Bl bl b

Sl kel o

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

>

>

1.13 | Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

bl ke

b o

Sandlador, sandfickor fér lek

1.16 Joch halkbekdmpning inkl. sand

>~

>

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,

1.17 orienteringsiavla

Utformning och placering skall
godkinnas av hyresvérd.

1.18 |Staket, stingsel, grind

1.19 | Tillgdnglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Triad och buskar

1.21 |Utemdbler - fasta binkar, soffor, bord

b Ea Eal b

b Ead Bt o

1.22 [Utemobler - 16sa

2 |[Hus yttre

2.1 |Blomlidor

2.2 |Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

Bl bl ke

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

2.7 |Husgrund

2.8 |Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 |Ramper

2.10 | Skrapgaller

b Bl Ead o

bl ot bl Eod B Kt i il Kad B

ovr

Signatur HG: _ M?E —
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

2.11

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

2.12

Trappor

X
X

>

2.13

Yttertak inlfl. ‘snt_'{rasskydd och takstegar

>~

L)

|[Hus inre

3.1

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

3.2

Avvisare (Hérnskydd)

3.3

Brevinkast

3.4

Dérrar

3.5

Dorrstoppare

3.6

Dérrsténgare

3.7

Dorréppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8

Dérréppnare, skalskydd

ol Bl Eal Eod B Bl Bl B

b Ead B ad Ead Kol Bt Ead [ BoS

Yttre skal

3.9

Fiastbeslag for gardin- och
draperiskenor

3.10

Fonsterbinkar

b ke

3.11

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12

Golvbeldggningar, ytskikt golv

>~

3.13

Grindar, Jalusier

3.14

Innertak, undertak

3.15

Innerviigg inkl. dorr

> >

bl B IR Bl I Bl o

3.16

Skdrmvigg, ljudavskdrmare - losa

3.17

Textilmattor pé firdig golvkonstruktion

ol o

3.18

Vikvigg

3.19

Ytskikt, golv, véggar, innertak

>4

Jtex. mélning

|[Lis & Skalskvdd

4.1

El-las

Yitre skalskydd

4.2

Inbrottslarmanldggning

4.3

Lascylinder, i skal

4.4

Lashus, laskista

E b

4.5

Motorlas

4.6

Nycklar och lascylindrar

El B

4.7

Passagekontrollanldggning

kortldsare, kort, brickor, kodlas

5 |[Fonster

Hyresgdstens egendom

5.1

Galler in- och ut{;én&igt—

5.2

Glas - sonderslagen utifran

Kostnaden fordelas 50/50 %

5.3

Glas - sénderslagen inifrn

el tailal !

b Ead bl

5.4

Karm, bége, beslag

5.5

Persienner

|Rumskompletteringar

6.1

Automater for drycker, mat, glass etc.

6.2

Avfallskirl i personalkok, pentry

6.3

Handbrandslickare

Sa[ e[ 4

b Bl b

For verksamhetens skydd

6.4

Koksflaktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengéring = HG

6.5

Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor

6.6

Skyltning, brand och utrymmning

6.7

Tavellister

6.8

Ogondusch - vattenansluten

|[Storkék

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG:
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sirskild bestimmelse

7.1

Diskmaskin

X

X

7.2

Dryckesstation

X

X

7.3

Fast biank- och sképinredning

X

X

7.4

Golvbrunnar, golvrinnor

X

X

7.5

Grillutrustning, sdsom stekhillar,
virmerier, fritoser

7.6

Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
tillhérande ventilationskapor

7.7

Kokplattor - 16sa

7.8

Kyl-, avsvalnings-, frysskip

7.9

Kylkompressorer for kék

7.10

Kylrum, frysrum

t Bl Eo

bl bt B

7.11

Kéksmaskiner - stationiira

Fast ansluten till El, Vatten och
fast monterad i byggnadsstomme.

7.12

Serveringsdisk

7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustning

| Ealtal

| B b

|[Transportanliggning

8.1

Hiss

><‘§

8.2

Lingéngar, matthiss i gymnastik,
lyftanordning (ra) etc.

8.3

Lyftbord

k]

Trapphiss

\VVS/VA-anliggning

9.1

Avfuktningsanldggning

1

. I I;;iﬂbehandlinmat

9.2

Avloppsanldggning inkl.
golvbrunnar, vattenlas etc.

>

>

Dagvatten, Spillvatten

9.3

Befuktningsanléiggm - lokala

9.4

Brandposter, inkl. slang

Foér fastighetens allminna skydd

9.5

Dricksfontidner

9.6

Fettavskiljare, inkl. tommning

9.7

Imkapor

b Eal ol o

o B Bl b

Fettfilter rengors av HG

9.8

Labbavlopp inkl avskiljare

9.9

Spolslangar

9.10

Sprinkleranlidggning

>

»

9.11

Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
pannor, pumpar etc.

10

yentilation

10.1

Luftrenare - lokala

10.2

Punktutsug

10.3

Sprutbox

10.4

Spansuganldggning

B B E P

b Bl Ead o

10.5

Ventilationsanldggning

TP I
IKyla

111

Cennalkyiagiéééﬁ{né

11.2

Kyla i lufibehandlingsanldggningar

11.3

Kyla i serverrum

{114

g
g

Kylaggregat - lokala

ol b

E b

Hyresgdstens egendom

|Hygienrum

12.1

Badkar

12.2

Badrumsskap

ovr

Signatur HV: _ D,

Signatur HG:
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

bl Eal o

] k)

12.8

Hartorkar

12.9

Klddkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspashallare

>[4

>

12.11

Skotbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskép)

>

> >

12.13

Toalettstol

12.14

Torkskap

12.15

Tval- och handduksautomater

12.16

Tvittstill

b ke

—
T

Tvittrum

b

13.1

Arbetsbinkar

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

13.4

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskap i tvittrum

] B B B B B |

N B B B B B I B P I

13.7

Transportvagnar

138

Tvittmaskiner i tvittrum

>~

>

14

|[Tele/Data-system

14.1

Brandlarmsanldggningar

Centralanl. for fasti_gh‘.—al-h'n. sl;ydd B

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

>4

P b

14.3

Centraluranléggningar

Huvud-ur och sekundér-ur

14.4

Datanit

] b

14.5

Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nodsignalanldggning

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Porttelefonanlédggning

Hyresgistens egendom

14.10

Porttelefonanlidggning - om flera
hyresgéster i byggnad

14.11

Rastsignalanldggningar

14.12

>

=

Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televixlar

14.14

Upptaget-/vénta-signalanléggningar

14.15

Utrymningslarmanlaggningar

14.16

E tal tal ol

|15

Verksamhetsanknuten signalanldggning

| Bl ol ol B

15.1

Armatur .fd} aiimﬁnbelysnin g

Aven platsorienterad allmﬁr;bei};s-:ﬁ;lg-

15.2

Armatur for ytterbelysning

15.3

Byte av glédlampor, lysrér och
glimténdare (utvindig armatur)

15.4

Byte av glédlampor, lysrér och
glimtédndare (invéndig armatur)

HYV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e ar

15.6

Elanléiggning inkl. eluttag, strémbrytare

15.7

Nodbelysningsanldggning

ol kol o

] Bt B

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG:
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin e
Byggnadsdel / Utrustning / inredning L g .:Ann.larknmug
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
6 |[Inredning och Utrustning B AT R
16.1 | Anslagstavior X X  |Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vaxter, 16s konstndrlig utsmyckning. X X  |Hyresgistens egendom
16.3 jAulainredning, stol, bink etc. X X ___ [Hyresgistens egendom
16.4 |AV-utrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X ___ |Hyresgidstens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X  |Hyresgistens egendom
16.7 |Bink- och sképinredningar X X |Hyresgéstens egendom
16.8 |Dragskép X X |Hyresgéstens egendom
16.9 |Elevskép X X |Hyresgéstens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X ___|Hyresgistens egendom
16.11)Gardinbeslag inkl. sting X X ___|Hyresgistens egendom
16.12|Halkremsor pa golv och trappor X X ___|Hyresgistens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X ___|Hyresgéstens egendom
16.14|Hértorkar - samtliga X X  |Hyresgistens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X ___ |Hyresgéstens egendom
16.16|Horselslingor, ej stationédra X X Hyresgéstens egendom
16.17|Inredningstextilier X X [Hyresgistens egendom
16.18|Kaffebryggare X X __ |Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.19]Kaffemaskin inkl. installation X X  |Hyresvirden stiller krav pé lickagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.21|Klddskap (kontorsrum, omkléddningsrum) X X |Hyresgistens egendom
16.22|Klédmskydd i port och dorr X X
16.23]Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgiistens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgistens egendom
16.26]Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X ___ [Hyresgistens egendom
16.27]|Lés inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28|Lo6s utrustning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X [Hyresgéstens egendom
16.30jMorkléggningsgardiner X X |Hyresgéstens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.32|Pentryutrustning X X ___|Hyresgiistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X ___[Hyresgistens egendom
16.34|Platsbelysning X X |Hyresgéistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X ___|Hyresgistens egendom
16.36]Processventilation X X ___|Hyresgistens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgéstens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och losa X X |Hyresgiistens egendom
16.39|Skrivtavlor X X |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40]hinvisningsskyltar X X ___|Hyresgistens egendom
16.41|Speglar, évriga X X  |Hyresgistens egendom
16.42]Spoldesinfektor X X [Hyresgéstens egendom
16.43|Stédinredning_ X X __|Hyresgéstens egendom
16.44|Stédmaskin inkl laddutrustning X X [Hyresgistens egendom
Signatur HV: _ _

ovr

Signatur HG: _
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhill Komplettering el f
Byggnadsdel / Utrustning / inredning :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird gist | vird giist
16.45|Stéddutrustning X X __ |Hyresgéstens egendom
16.46]Sédkerhetsskéap X X |Hyresgéstens egendom
16.47| Textilmattor, l6sa och heltdckning X X  |Hyresgistens egendom
16.48| Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.49|hygienrumy/tvattrum X X __ |Hyresgéstens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50]personalrum X X

ovr

Signatur HV: _

Signatur HG:
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontrakispart Anmirkning
Utférande-, dtgirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
20 |Besiktning ) | RS |1 =0 L MR T = il
20.1 |Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 Jredogérelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 {Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgistens maskiner, utrustning X
20.9 [Imkanal frén restaurang- och storkék X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.10]och skyddsinspektioner X HV medverkar
20.11]Kylanldggning - central, stationér X HCFC- eller HFC-kéldmedier
20.12|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.13]|Livsmedelskontroll X
20.14]|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16/Oljetank X
20.17)OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rok- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23| Trapphiss X
20.24| Tryckkdrl - fastighet X
20.25] Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.26} Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet L B Anmirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist
21 |[Myndighetsanméivkningarmm. g
Bygglov och bygganmailan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Féréndringar pa grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmérkning, atgirder pa grund av verksamhet
21.3 |och dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgérder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljéinspektion X
21.6 Atgérder efter elrevision - hyresgiéstens utrustning X -
Signatur HV: _ e
dvr Signatur HG: _@7[[_ L
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Sida 8
Ansvarig
Rengoring, sanering och skotsel SontRiRaE .:Ann.larkmn“g
Hyres- | Hyres- eller Sarskild bestimmelse
viird gist
22 |Renhilining, sanering och skotsel =B
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 | Avloppsrensning - fram till och med vattenlds X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22 4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadrengdring, stérre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, lufirenare X
22.8 |Filterbyte, spdnsug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10]|Gips- slamavskiljare, témning X
22.11|Golvbrunnar, silar - rensning X |Inom byggnad
22.12|Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten X  |Inom byggnad
22.13|Golvvérd, underhéllsbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15|Gérdsyta, gingbana, P-plats X
22.16|Luftning av virmeradiatorer X
22.17|Lévupptagning (hoststddning) X Giller ej forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengéring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gérd X
22.21{Sandsopning av gang, trappa och géird X
22 .22{Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stédning X
22.25{Sophantering X
22.26|Sophamtning X
22.27 Atervinning inkl kérl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart Anmirkning
Hyres- | Hyres- | eller Sirskild bestimmelse
vird giist
23 |Spccificerad grinsdragning SERM|
23.1 JAnsvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom
23.3 |Driftlarm X
23.4 |Felanmélan mottagning X
Forsédkringspremier (16segendoms- och avbrottsforsdkring samt ev.
23.5 |specialférsikring) X
23.6 |Inbrottslarm X
23.7 |Premie fastighetsforsakring X
23.8 |Restvirdeskydd X
23.9 |Skadegorelse X Inre, yttre
23.10|Uppléasning och lasning av skalskydd X
23.11|Bevakning, Vakthéllning, larmutryckning X
Okade sikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
23.12|inbrottslarm X
Signatur HV: _
évr

Signatur HG:







Hyresberdkning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Tillsyn och skétsel

Ovrig drift
Yttre skétsel
Media
Summa drift

nderhall
Bas
Specifikt
Summa PU
Administration
Administration
Summa administration
Berdknad arlig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Brunn fritidsgard

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

| 3bornyjoosy

Kalkyldatum 2012-10-01
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Brunn 1:760 Kostnadslige ar
514
415 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 3011 725|FA33
Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
13 3011725
95
40
0
148
35 Kapitalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar 97 930
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 5247 5 352 5459
Ovrig drift 39 569 40 360 41168
Yttre skotsel 16 600 16 932 17 271
Media 0 0 0
Summa 671 416 62 645 63 898 62 653 151
Planerat UH 60 175 61379 62 606
Summa 60 175 61 379 62 606 61 387 148
Administration 26 975 27 515 28 065
Summa 26 975 27 515 28 065 27 518 66
148 566 151 538 154 568 151 557 365
Avskrivning 97 930 97 930 97 930
Rénta 87 340 84 500 81660
Summa 185 270 182 430 179 590 182 430 440
333836 333 968 334 159 333 988
333836 333 968 334 159] 333 988 kr 805 krim? |

Arshyra
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

3 /o115

HYRESKONTRAKT sid1(4)

FOR LOKAL

Nr: 603-1301

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten galler

Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:

Varmdé kommun, Kultur och Fritidsndmnden 212000-0035

Lokalens adress
m.m

Kommun:
Varmdoé kommun

Fastighetsbeteckning:
Gustavsberg 1:19

Lokalens nr:

603

Gata:
Farsta gérde

Trappor/hus:

Aviseringsadress:

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillh&rande utrymmen hyrsut for att anvandastill
Omkladningsrum, kansli (Farstaborg)

D Anvédndningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilitrddesdagen i
forekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Bilaga:

i

Lokalens storlek
och omfattning

cam? Plan cam?

450

Areatyp Plan Areatyp

(BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till terbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). |Bi|aga: 3
D Tillfart for bil for [:] Plats for skylt D Plats for D Parkeringsplats(er) D Garageplats(er) E]
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat  —

Hyrestid

Fran och med den: Till och med den:

hallande avoch

2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ 1Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  ménader fére den avtalade hyrestidensutgang.
Forlangningstid = =
1 annat fall & kontraktet fér varje gdng férldngt med 3 &[] ménader
Hyra Kronor
615 000 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I[:] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tilthanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesdrjer

betalning for El va Vérme Varmvatten [(xva Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  |E| [ ] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bi|aga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar | enlighet med Ingdr i hyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme D Hyresgdsten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med Ingadri hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. |[Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgdsten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas Installationen av erforderliga méatare av

D hyresvirden [j hyresgasten o

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 603-1301

Kryssirutainnebiratt den dérefterféljande texten géller

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
sky!dig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

- Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

. Hyresgésten forbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresqéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande il kronor per r.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstidning D ingdri hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingéri hyran ombestrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
candnig [[Jingérihy i yresg | eglering enligt bilag q
Ofdrutsedda  [Skulle efter kontraktets tecknande of Grutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig att utfara till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrédd kostnadsskning betala ersattning till hyresvarden fér den p&lokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.
Lokalens andel! ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnads6kningen utgiende lokal hyrorna (exk! eventuel!l moms). For lokal som inte ar
uthyrd gbrs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalas i enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgastens D Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [X] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé'rdens D Fastighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldggavid varjetillfille
momsplikt géllande moms.

- <] Om fastighetsigaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pd

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgende tilldgg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till f6!jd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (4ven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse—blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgiisten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som fdljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Om fastighetségaren/hyresvérden till foljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till moms for uthyrning av denna lokal géller vad parternasirskilt kommit Sverens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads bérjan [:l kalenderkvartals b6rjan genom inséttning pa

Ranta, betal-
ningspadminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
|sadant sétt att den uppfyller vid varjetidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljén. Hyresgastens ansvar for
miljopéverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestémmelser i dettakontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den mén sidana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten Inom némnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgédstens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltradetill sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrdder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsidgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

forhallanden i hyresgéstens verksamhet. x
Sign \( Sign w/l’//
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HYRESKONTRAKT Sid 3(4)

FOR LOKAL

Nr: 603-1301

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden til! foljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domsto! eller forsakringsbolag med stéd

m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[X] Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan dtgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning en! bilaga Bilaga: 2

Underhall [[]Hyresvarden skautféra och bekostaerforderligt underhali av  |Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvéarden sarskild for verksamheten Danl bil
tillhandahallen inredning
Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll dels [Hyresgdstensunderhallsskyldighet omfattar darutdver |gjlaga;
av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvarden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 2

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéastens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga: 2

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller @ndringsarbeten som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fér inte av hyresgasten byggasin i inredning s att effekten av sidana
anordningar férsémras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se tlll att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[]Hyresvérden [JHyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de stallen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvérden viljer.
|Bilaga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten terstalla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesritt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

D Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens som
hyresgéstens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

D Hyresvérden [Xl Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

D Hyresvéarden Hyresgdsten
ska utrusta lokalerna med s&dana |3s- och st6ldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsikring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran f6r tid da hyresvarden |3ter utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges i detta kontrakt med tillh6rande bilagor.

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderéatten til! fo!jd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhal! av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten til! f6!jd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ar verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen

Bilaga:
eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

Fanl

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr:

Sid 4(4)

603-1301

Kryss i rutainnebdr att den dérefter féljande texten géller

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgdsten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, habortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

D Annan Gverenskommelse om bortforande och &terstallande enligt bilaga.

|Bi|aga:

Parterna r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéastens
atgérder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande — lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt Gverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande

avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s&dan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder éver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgasten ska til! hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sikerhet i form av lBiIaga;
Om avtalad sékerhet inte |@mnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltridet sa pafordrar.
Perst.:n- Informatlon till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:
uppgiftslagen (Géller inte nér hyresgasten &r en juridisk person.)
Sarskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden enligt senare beslut.  |Bilaga:
bestdmmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande f&r inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parternaavseende dennalokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.
Ort/datum: Ort/dat ,./4’ A7 ===
éé/ Q(’{ Z IZD;L (,r«é /f(,f)/?//ﬂ/ﬁyj)
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdd kommun
1 Varmdo kommun Kultur och Fritidsndmnden
/
ing (flrmatecknare / D Firmatecknare |Namntecknlng (flrmateck Jombud): D Firmatecknare
' . Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydllgande
irektar ~
Stellan Folkesson, Kommundirekts /L/ "ﬂ//({? 'F}:Z'* 158 7
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrddande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [:] Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fulimakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgdst): Namnfartydligande (tilitrddande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkénner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkénnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvis indexklausul och fastighetsskattekiausul. Sei 6vrigt handledningen ti!l detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011, Eftertryck forbjuds.



' VARMDO KOMMUN

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (2)

FOR LOKALHYRESAVTAL 1

Bilaga nr:

Avser

Hyreskontrakt nr:
603-1301

Fastighetsbeteckning:
Gustavsberg 1:19

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kemmunstyrelsen 212000-0035

Hyresgist

Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kultur och Fritidsn&dmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.
Fordelning av ansvar for tekniska bran tgdrder

Hyresvérden ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetensallmanna funktion. Hyresvdrden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen avallti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhalls3tgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en fér sin del, att setill att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varjetidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pd grund av bristfalligt utférd &tgérd av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, forutom de tekniska tgarder som reglerats i det féregaende, dven de organisatoriska dtgarder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindraeller begrénsa skador till f61jd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande &tgérder
vidtas. Part ska vidare pa begdran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fir
att kunna fullgérassitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet (kryssi ruta innebar att den dérefter foljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgisten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller | hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvérden. Part ska darefter p& begaran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgorasin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ortldatum=é'.$/ QO/Z/ /7/07_, @:tg %()/?)f 002’/3)

Hyresvérdens namn: Hyresgéastens namn:
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdd kommun

L Varmdoé kommun, Kultur och Fritidsnamnden

Nampteckning (firmatec fgénmbud):
A7 [/
g !

D Firmatecknare |[Nam ning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare

P

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fulimakt

Nar;mfbrtydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektér

Nam\n’f%ﬁligande:‘ o
Vnica 1172550

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.




. . Bilaga 2
' VARMDO KOMMUN

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utokning ér antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforsiljning. Férindring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgésten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkinnande av hyresvérden och av hyresvirden godkiind entreprendr.

Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin 5
Byggnadsdel / Utrustning / inredning & 2 :Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sarskild bestimmelse
viird gist | viird giist

1.1 |Belysningsstolpar X X Inkl. byte av ljuskilla

1.2 |Blomlador - fasta X X

1.3 |Brevlida X X

1.4 |Cykelstill - fasta X X

1.5 |Eluttag fér motorvirmare X X

1.6 |Flaggor X X

1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag X X

1.8 |Fundament - fasta X X

1.9 |Grisytor X X

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc. X X

1.11 JIdrotts- och Bollplaner X X |Inkl. utrustning, linjer och markeringar
1.12 |Infiltrationsanldggning X X

1.13 [Lekanordningar / Lekutrustning X X

1.14 |Papperskorg - fast X X

1.15 [Parkeringsanldggning X X

Sandlador, sandfickor for lek
1.16 Joch halkbekdmpning inkl. sand X X
Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt, Utformning och placering skall

1.17 Jorienteringstavia X X  |godkénnas av hyresvird.

1.18 |Staket, stéingsel, grind X X

1.19 | Tillgéinglighetsanpassningar - fasta X X

1.20 | Tréd och buskar X X

1.21 |Utemobler - fasta bénkar, soffor, bord X X

1.22 {Utemébler - 15sa X X

2.1 |Blomlador X X

2.2 |Brandstegar, brandtrappor X X

2.3 |Entréparti, portar X X

2.4 |Fasad X X

2.5 |Fasadbelysning X X

2.6 |Fasadskylt for verksamheten X X |Udformning skall godkéinnas av hyresvird
2.7 |Husgrund X X

2.8 |Markis / Jalusi X X Komplettering bekostas av verksamheten
2.9 |Ramper X X
2.10 |Skrapgaller X X

Signatur HV: _ _%

skolor Signatur HG: _ Mﬂﬁ



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhéll

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sérskild bestimmelse

2.11

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

2.12

Trappor

X
X

Yttertak inkl. snérasskydd och takstegar

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

EST o]

>

3.2

Avvisare (Hornskydd)

3.3

Brevinkast

34

Dorrar

3.5

Dérrstoppare

3.6

Dorrstiingare

3.7

Dorroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8

Dérréppnare, skalskydd

b Bl Bl Bl Bl Bl Bl bl

Yttre skal

3.9

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

3.10

Fonsterbinkar

Col Eo T Yol ol Yol Kol Kol Kol Ea Lo

» | >

3.11

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12

Golvbeldggningar, ytskikt golv

>

>

3.13

Grindar, Jalusier

3.14

Innertak, undertak

3.15

Innervigg inkl. dorr

>

Eel g

3.16

Skirmvigg, ljudavskidrmare - 15sa

3.17

Textilmattor pé firdig golvkonstruktion

I

b L

3.18

Vikviigg

3.19

4.1

Ytskikt, golv, viggar, innertak

El-l&s

>

b

t.ex. malnin

Yitre skalskydd

4.2

Inbrottslarmanliggning

>

bl kg

4.3

Lascylinder, i skal

44

Lashus, laskista

|

bl ko

4.5

Motorlés

4.6

Nycklar och lascylindrar

b g

5.1

Passagekontrollanliggnin

Galler in- och utviindigt

>

Lo ol o

kortldsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgiistens egendom

5.2

Glas - sénderslagen utifrdn

Kostnaden fordelas 50/50 %

5.3

Glas - sonderslagen inifran

>
bl Bl o

>
b bl L

54

Karm, bige, beslag

Persienner
Rumskompletteringar

>4

>

6.2

Automater for drycker, mat, glass etc.
Avfallskirl i personalkék, pentry

6.3

Handbrandslickare

bl Bl o

ol el o

For verksamhetens skydd

6.4

Koksfliktar (Spisflikt)

Filterbyte, rengdring = HG

6.5

Skrapmattor, torkmattor, l6sa mattor

>

6.6

Skyltning, brand och utrymmning

6.7

Tavellister

6.8

Ogondusch - vattenansluten

skolor

Signatur HV:




. .. Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin st
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 £ ‘fxnn'larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestiimmelse
viird giist viird giist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 {Dryckesstation X X
7.3 |Fast bink- och sképinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrénnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhiillar,
7.5 |vérmerier, fritoser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillh6rande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskép X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Kdksmaskiner - stationéra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustnin X X
8.1 |Hiss X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
Trapphiss X X
Avfuktningsanliggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanlidggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlds etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befuktningsanldggning - lokala
9.4 [Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfontiner X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tommning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengdrs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranldggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
9.11 |pannor, pumpar etc. X X
10.1 {Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
Spénsuganliggning X X
Ventilationsanldggnin X X
Centralkylanliggning X X
Kyla i luftbehandlingsanldggningar X X
11.3 |Kyla i serverrum X X
11.4 |[Kylaggregat - lokala X X  |Hyresgistens egendom
12.1 |Badkar X X
12.2 {Badrumsskip X X L

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG: ﬂ -




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmérkning
eller Sirskild bestimmelse

12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4 |Duschdraperi och stang

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 |Handdukshingare alt. Handdukstork

12.7 |Hyllor - fasta

ol Bl o

bl Ead o

12.8 |Héartorkar

12.9 |Klddkrokar i hygienrum

12.10] Sanitetspashallare

12.11]Skdtbord

Inkl. ev. VA & El till skotbord

12.12|Speglar - fasta (I badrumsskap)

b b

12.13| Toalettstol

12.14]| Torkskap

12.15|Tvél- och handduksautomater

12.16| Tvittstill

13.1 | Arbetsbénkar

> >

el gl

13  Tvittrum

13.2 |Centrifuger

13.3 |Manglar

13.4 [Strykbord

13.5 |Torkrum inkl. avfuktare

13.6 | Torkskép i tvittrum

ol Bl o Bl Kol B

13.7 | Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvittrum

14.1 |Brandlarmsanldggningar

>

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2 Centralamennutrustning inkl. uttag

Sk Bl el el e Bl Kl B

bl e

14.3 |Centraluranlédggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4 |Datanit

ol bl

14.5 |Entrésignal, i skal

>

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 |Kanalisation - Data

14.8 |Ntdsignalanldggning

frdn t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 Porttelefonanlﬁgmg

Hyresgiistens egendom

Porttelefonanlidggning - om flera
14.10}hyresgiister i bygenad

14.11|Rastsignalanliggningar

>4

>

14.12|Telent - s.k. rikstelefoni

14.13| Televixlar

14.14) Upptaget-/viinta-signalanldggningar

14.15|Utrymningslarmanliggningar

14.16) Verksamhetsanknuten signalanldggnin

15.1 JArmatur for allménbelysning

Col Bl Bl o

b el Ead o

Aven platsorienterad allminbelysning

15.2 JArmatur for ytterbelysning

e b

Ee] o

Byte av glédlampor, lysror och

15.3 |glimtéindare (utvéindig armatur)

Byte av glédlampor, lysror och

15.4 |glimtiindare (invéndig armatur)

HV stér for forsta omgéngen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5 [Byte av ljuskiillor i hallar

1 totalt utbyte ingr vart 3:e &r

15.6 {Elankigening inkl. eluttag, strémbrytare

15.7 |[N6dbelysningsanldggning

Cel Bl Lo

bl Eod b

L~

skolor

Signatur HV: _(g': o3

Signatur HG: _




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin ]
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = S .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- |Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist | vird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustnin, X X ex. datorer, servrar
16.1 |Anslagstavlor X X Hyresgiistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vixter, 16s konstnirlig utsmyckning. X X Hyresgéstens egendom
16.3 JAulainredning, stol, bénk etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.4 | AV-utrustning X X _ |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X  |Hyresgistens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X _ |Hyresgiistens egendom
16.7 |Bénk- och sképinredningar X X  |Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X _ |Hyresgiistens egendom
16.9 |Elevskép X X  |Hyresgistens egendom
16.10{Filmduk inkl. fastanordning X X |Hyresgiistens egendom
16.11|Gardinbeslag inkl. stdng X X ___ |Hyresgistens egendom
Gymnastiksalsutrustning t.ex. ribbstolar,
linor, lingéngar, bommar etc. Aven fast
16.12|utrustning X X Hyresgiistens egendom
16.13|Halkremsor pa golv och trappor X X  |Hyresgistens egendom
16.14{Handtorkar - samtliga X X Hyresgistens egendom
16.15|Hartorkar - samtliga X X Hyresgistens egendom
16.16|Hogtalarutrustning X X _ |Hyresgistens egendom
16.17|Horselslingor, €j stationira X X  |Hyresgistens egendom
16.18]Inredningstextilier X X  |Hyresgistens egendom
16.19]|Kaffebryggare X X Hyresgistens egendom
Hyresgistens egendom
16.20]Kaffemaskin inkl. installation X X  |Hyresvirden stiller krav pd liickagevakt
Kapphyllor, krokar, elevskap, skohyllor
16.21]etc. X X |Hyresgiistens egendom
16.22|Klddskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X |Hyresgiistens egendom
16.23]Klémskydd i port och dorr X X
16.24]|Labbavlopp inkl. avskiljare X X Hyresgiistens egendom
16.25]Laddutrustning batteridrift X X  |Hyresgistens egendom
16.27|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgistens egendom
16.28|1 0s inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29]L6s utrustning X X HG om inte annat avtalats
16.30{Mikrovagsugn X X |Hyresgiéstens egendom
16.31]Morkléggningsgardiner X X  |Hyresgistens egendom
16.32|Papperskorgar inomhus X X _ [Hyresgiistens egendom
16.33|Pentryutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.34|Planteringar inomhus X X Hyresgiistens egendom
16.35|Platsbelysning X X |Hyresgistens egendom
16.36|Podier, gradeng, scen - fasta X X  |Hyresgéstens egendom
16.37|Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.38|Projektionsduk X X  |Hyresgistens egendom
16.39|Receptionsdiskar - fasta och losa X X Hyresgistens egendom
16.40|Skrivtavlor X X Hyresgiistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.41|héinvisningsskyltar X X Hyresgiistens egendom
16.42]Skotbord X X |Hyresgistens egendom _

skolor

Signatur HV: _ _k_ —

/

Signatur HG: _
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering ke f
Byggnadsdel / Utrustning / inredning ...Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist | viird giist
16.43|Speglar, fvriga X X  |Hyresgistens egendom
16.44|Spénsuganléggning X X  |Hyresgistens egendom
16.45|Stddinredning X X Hyresgiistens egendom
16.46|Stddmaskin inkl laddutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.47|Stddutrustning X X Hyresgiistens egendom
16.48|Sikerhetsskap X X |Hyresgistens egendom
16.49] Textilmattor, 16sa och heltdckning X X Hyresgistens egendom
16.50| Torkskép ¢j i hygienrum/tvéttrum X X Hyresgidstens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ¢j i
16.51]hygienrum/tvittrum X X |Hyresgiistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i
16.52|hemkunskap, pentry och personalrum X X

skolor

Signatur HV: _

Signatur HG: * i ; AT
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.

Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmirkning
Utforande-, tgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist
2()  Besiktning
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvérdens
20.2 Jredogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgéstens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
Gymnastiksalsutrustnig som lingdngar, bommar,
20.7 |matthiss, lyftanordning etc. X
20.8 |Hissbesiktningar X
20.9 |Hyresgiistens maskiner, utrustning X
20.10|Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.11}och skyddsinspektioner X  |HV medverkar
20.12]Kylanlédggning - central, stationir X HCEFC- eller HFC-koldmedier
20.13|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.14{Livsmedelskontroll X
20.15|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.16|Lyftbord X
20.17]Oljetank X
20.18JOVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.19}Portar - motordrivna X
20.20|Skorsten, rok- imkanal X
20.21|Skyddsrum X
20.22|Sotning X
20.23]SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.24] Trapphiss X
20.25] Tryckkiirl - fastighet X
20.26| Tryckluftanliggning - verksamhet X
20.27| Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pé grund av myndighetsanmiirkningar, éindrad verksamhet kontraktspart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
viird giist
21 Myndighetsanmiirkningar ni.m.
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Forandringar pé grund av éndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgéirder pd grund av verksamhet
21.3 Joch #ndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgérder pa grund av &ndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X

Signatur HV: _

Signatur HG:
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21.5 |Systematiskt arbetsmiljoarbete / Arbetsmiljdinspektion X
21.6 | Atgirder efter elrevision - hyresgéstens utrustning X
Ansvarig
Rengiring, sanering och skotsel Kontra kispart Anmarkmng
Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird giist
22 Renhallning, sanering och skotsel
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadrengoring, st6rre allmint underhall X
22.7 |Filterbyte, luftrenare X
22.8 [Filterbyte, spdnsug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10|Gips- slamavskiljare, (6mning X
22.11{Golvbrunnar, silar - rensning X Inom byggnad
22.12{Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten X Inom byggnad
22.13|Golvvard, underhéllsbehandling
22.14{Grovsopor X
22.15|Géardsyta, gangbana, P-plats X
22.16]|Luftning av virmeradiatorer X
22.17|Lovupptagning (hoststddning) X Giller ej férskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gérd X
22.21]Sandsopning av ging, trappa och gérd X
22.22)Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stddning X
22.25|Sophantering X
22.26 §ophﬁmtning X
22.27] Atervinning inkl kirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart . :Ann.mrknu{'g
Hyres- | Hyres- | eller Sérskild bestimmelse
viird giist

23
23.1

Specificerad griinsdragning
Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

23.2

Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

23.3

Driftlarm

234

Felanmilan mottagning

bl Bl ol

23.5

Forsikringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
specialforsikring)

23.6

Inbrottslarm

b g

23.7

Premie fastighetsforsikring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skade&ﬁrelse

Inre, yttre

23.10

Upplésning och 1dsning av skalskydd

23.11

Bevakning, Vakthéllning, larmutryckning

e Bl el ke

Signatur HV: < %__

Signatur HG: jjf_ ——
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23.12

Okade sikerhetskrav som verksamheten kriiver t. ex. extralds och
inbrottslarm

Signatur HV:

Signatur HG:

v




AVTAL avseende AKTIVITET; NATET .
VARMD® KOMMUN
PARTER
2013 -10- 24
Siljare [ TEr——
Kompetensspridning i Umea AB 13 YorJ /617 3
903 47 Umea Org nr. -4109
Kopare
Varmdé kommun
134 81 Gustavsberg Org nr: 212000-0035
BESKRIVNING

Aktivitetskort pa natet &r en programvara som utvecklats i Umea kommun i syfte att stédja och
underlatta det administrativa arbetet med aktivitetsstéd till féreningar som bedriver verksamhet bland
barn och unga.

Koéparen far ratt att anvanda programvaran samt far denne ocksa ratt att nyttja den serverkapacitet
som séljaren tillhandahaller for andamalet.

Kostnaden for utvecklingen av programvaran slas ut pa produkten och rédknas saledes in i hyrespriset.
Koparen far tillgang till en gemensam support fér samtliga anslutna képare.

Képaren ager sitt eget data i databasen och kan anvanda det kostnadsfritt.

EKONOMISK ERSATTNING

For ratten att anvanda aktivitetskort pa natet betalar képaren en hyresavgift. | hyresavgiften ingar;
o Nyttjanderattsavgift, ratten att anvanda programvaran
o Serveravgift, tillgang till nédvéandig serverkapacitet som saljaren tillhandahaller
e Utvecklingsavgift
e Supportavgift

Hyresavgiften ar differentierad med avseende pa storleken hos képarens kommun (officiell uppgift
fran SCB vid tidpunkten for tecknandet av avtalet).

Hyresavgift - grundpriser

Upp till 10 000 invanare 1 000 kronor per manad
10 001 — 25 000 invanare 2 000 kronor per manad
25 001 — 50 000 invanare 3 000 kronor per manad
50 001 — 75 000 invanare 4 000 kronor per manad
75 001 — 100 000 invanare 5 000 kronor per manad
Mer &n 100 000 invanare 7 000 kronor per manad

Varmdod kommun kommer att betala 2 081,28 kr per manad i 2013 ars prisniva

Index och betalningsvillkor

Grundpriserna ar angivna i 2010 ars prisniva. Prisjustering sker med héanvisning till
konsumentprisindex fér maj manad 2010 (302,92). Justering sker om indextalet férandrats med minst
3 enheter nagon pafoljande maj manad. Priserna &r angivna exklusive mervardesskatt.

Fakturering sker normalt tertialvis (var 4:e manad). Betalningsvillkor &r 30 dagar.

AVTALSTID OCH UPPSAGNING

Avtalet avser perioden 2013-10-01 - 2014-09-30, ett (1)ar, med 3 manaders 6msesidig
uppsagningstid. Vid utebliven uppségning forlangs avtalet med ett (1) ar i taget.
Vid stérre férandringar har endera parten méjlighet att begara omférhandling av avtalet.

Aktivitetskort pa natet 1 W






AVTAL avseende AKTIVITETSKORT PA NATET

TVIST OCH HAVNING
Tvist med anledning av detta avtal ska primart I6sas genom férhandlingar mellan parterna.

Om det &r uppenbart att endera parten bryter mot avtalet i ndgon del har den andra parten réatt att
omgaende hava avtalet. Detta ska ske skriftligt.

OVRIGT

Bada parter &r eniga om avtalstexten och ar klara éver dess innebérd.
Avtalet upprattas och skrivs under i tva exemplar, varav parterna tar varsitt.

Underskrifter:
Umea 2013-10- <, Varmdo 2013-10- 94
/i
(L%
Mikael Ohlund underskrift
For = =
Kompetensspridning i Umea AB MG’;’LQ& b2nsso 7

Namnfértydligande

For
Varmdoé Kommun

Aktivitetskort pa néatet 2
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Diarienummer: 13KOFN/0025 Varmdo IF
Box 144
Datum: 2013-09-26 139 23 varmdo

Kundvals och finansieringsavdelningen

Beslut om bidrag for integrerad verksamhet for personer
med funktionsnedsattning

Foreningen Varmdo IF (org.nr 814000-5250) har den 25 september 2013 inkommit med
komplett ans6kan om bidrag pa 25 000 kr for integrerad verksamhet for
funktionsnedsatta Koll pa boll i Virmdo IF under hosten 2013.

Kundvals- och finansieringsavdelningen har behandlat anstkan och beslutat att stodja
projektet med totalt 25 000 kr. Foreningen Varmdo IF ska inkomma med en redovisning
av for verksamheten beviljade medel senast 2014-03-31. Redovisningen ska tydligt
redogora hur de beviljade medlen kommit till anvéndning utifran syfte och mal med
ansOkan. Medel tas ur Kultur- och fritidsndmndens budget for ndamnt bidrag.

Kundvals- och finansieringsavdelningen ser mycket positivt pd denna form av
verksamhet for mélgruppen unga med funktionsnedséttning samt foreningens arbete
med att 6ka kompetensen och samverkan internt i foreningen. Detta bl a genom att
hjélpledare kommer fran lag inom Virmdo IFs dvriga verksamheter. Vi ser dven mycket
positivt p& den samverkan som sker med flera aktorer och organisationer. Vi ser fram
emot att f6lja féreningens utveckling.

Handldggare och foredragande i drendet har varit féreningssamordnare Ulrika
Lingslunde samt kultursekreterare Karin Fernstrom. Beslut har fattats av Thomas
Johansson, tf fritidschef samt Lena Gullmert, kulturchef.

KUNDVALS- OCH FINANSIERINGSAVDELNINGEN

Thomas Johhnsson Lena Gullmert
Tf Fritidschef Kulturchef

Bestksadress: Skogsbovdgen 9 - 11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon vxI: 08 - 570 470 00 » Direkt: 08- 570 483 42 « Epost: ulrika.lingslunde@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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2013-10-21

Dnr 13KOFN/0007

Beslut Idébanken 2013
projektet Unga moter uniform

Foreningen Ung till Ung har inkommit med en Idébanksanstkan dédr man vill anordna
en kvill pa ungkulturhuset Gurraberg den 23 oktober diar ungdomar f&r chansen att
stilla frégor till uniformsarbetare i civilt tillstdnd.

Gster dr Polisen Varmdo, Varmdo Polarna, Fritidsgérdar Varmdo, Socialtjédnsten med
flera.

Syftet &r att 6ka forstdelsen, knyta kontakter, bygga broar och skapa klimat for battre
dialog mellan ungdomar och polis och andra sociala aktorer i Varmdo kommun.

Kundvals- och finansieringsavdelningen har behandlat ansdkan och beslutat stédja den
med 2500 kronor. Medel tas ur kultur- och fritidsndmndens budget ar 2013 for
Idébanken.

En ungdomsrepresentant samt en vuxen foreningsrepresentant, Linda Ndsman, ska
tillsammans inkomma med en ekonomisk redovisning av projektet senast den 2013-12-
31.

Handlédggare och foredragande i drendet har varit kultursekreterare Karin Fernstrom,
kulturenheten. Beredningsgrupp har varit tf fritidsenhetschef Thomas Johansson,
foreningssamordnare Ulrika Lingslunde och kulturchef Lena Gullmert.

Beslut har fattats av Lena Gullmert, kulturchef.

KUNDVALS- OCH FINANSIERINGSAVDELNINGEN

Lena Gullmert Karin Fernstrom
Kulturchef Kultursekreterare







VARMDO KOMMUN

Diarienummer: 13KOFN/0029 Ingard IF
Box 83
Datum: 2013-10-09 134 07 Ingard

Kundvals och finansieringsavdelningen

Beslut om anslag for tjejsatsning

Foreningen Ingard IF (org.nr 814000-5565) har den 1 oktober inkommit med ansékan
om anslag pa 20 000kr for tjejsatsningsprojektet F16-18/Damjuniorlag med start 30
september 2013.

Kundvals- och finansieringsavdelningen har behandlat ans6kan och beslutat stodja
projektet med totalt 20 000 kr. Féreningen Ingar6 IF (org.nr 814000-5565) ska
inkomma med en redovisning av for verksamheten beviljade medel senast 2014-09-30.
Medel tas ur Kultur- och fritidsndmndens budget for tjejsatsning. Ansdkan beviljas med
féljande motivering:

Vi ser positivt pa foreningens arbete med att utveckla sin verksamhet riktad mot tjejer i
aldern 15-18 och behovsanpassa utbudet for att fa fler att vara aktiva lingre. Vi ser dven
positivt pa att tva syften med laget &r att ha kul och att inte ha nagra resultatkrav och att
foreningen dven har ambitionen att rekrytera en kvinnlig ledare till gruppen. Vi ser fram
emot att f6lja projektet.”

Handlédggare och foredragande i drendet har varit foreningssamordnare Ulrika
Lingslunde samt kultursekreterare Karin Fernstrém. Beslut har fattats av Thomas
Johansson, tf fritidschef samt Lena Gullmert, kulturchef.

KUNDVALS- OCH FINANSIERINGSAVDELNINGEN

/
Letrec (el Vf/é

'mps Jbhansson Lena Gullmert
Fritidschef Kulturchef

Bestksadress: Skogsbovagen 9 - 11 e« Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon vxi: 08 - 570 470 00 « Direkt: 08- 570 483 42 o Epost: ulrika.lingslunde@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035







