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Planbeskrivning
Detaljplan for Kometen 3 i stadsdelen
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Medverkande
Planen 4r framtagen av Torbjorn Johansson pa Stadsbyggnadskontoret genom
plankonsulter Per Jerling och Daniel Sandstrém pa Landskapslaget AB.

Planens syfte och huvuddrag

Inom fastigheten bedriver Naprapathogskolan undervisning. Verksamheten &r
forlagd 1 byggnadens gatuplan och &r inte forenlig med géllande detaljplan.
Planens syfte &r att gora den befintliga verksamheten planenlig.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Fastigheten Kometen 3 dr beldgen i korsningen Observatoriegatan/
Viéstmannagatan i stadsdelen Vasastaden. Fastigheten dgs och forvaltas av
Firma Marianne Rénk.

s@‘ FAJ,\

(:‘, K//X AF, \ - 5
\ AXT . =z 11 T e e JRFN 2
Fastigheten Kometen 3, korsningen Observatoriegatan/Vistmannagatan

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen, Promenadstaden, ar pagaende markanvindning
stadsbebyggelse, innerstadsbebyggelse. Innerstadsbebyggelsen utgors
huvudsakligen av det rutnétsindelade planmdonster som lades ut paA malmarna
fran mitten av 1600-talet till slutet av 1800-talet. Bebyggelsen karaktériseras av
slutna, ratvinkliga kvarter i fem till sex vaningar.
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Byggnadsordningen
Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktir som stenstad.

Detaljplan

Gallande detaljplan &r stadsplan P1 5376 fran 1959 och medger byggnad i sju
vaningar, dédr den dversta vaningen ska vara indragen mot savil gatan som
garden. For att tillgodose behovet av garageplatser far gdrden underbyggas till
en niva upp till ca 3 meter 6ver gata.

Planen anger bostidder som huvuddndamal. Gatuplanet i huset ska anvéndas for
butik, kontor eller annat liknande d&ndamal, som inte medf6r sanitér olédgenhet
for narboende. Den del av gatuplanet som dr underbyggd garden far anvéndas
till garage. Véaningen 6ver gatuplanet far anvéndas for samma dndamal som
bottenvaningen samt bostider.

‘ Bostader ‘

Bostader

|
I Bostader
|
|

Bostader

|
Bostader |
Bastader & butik, kontor el. dyl. |

Bostadsgard

Vastmannagatan Butik, kontor el. dyl. Garage

|
|
| Garage
|

Garage

Typsektion genom byggnad inom Kometen 3. Gdllande detaljplan anger att byggnadens
gatuplan ska anvdndas for kontor, handel eller liknande dndamdal. Den del av gatuplanet som
dr underbyggd garden far anvdindas till garage.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Marken inom fastigheten &r hardgjord med undantag for enstaka trdd och
buskar pa innergarden.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet {for ytvattenférekomsten/
overgangsvattnet Mélaren-Stockholm (SE657596-161702). Den hér
vattenforekomsten kommer att féréndras till Mélaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450). Enligt VISS (september 2013) har Mélaren-Stockholm
god ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet ar god
ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Andelen hardgjord yta inom planomradet kommer inte att 6ka. Dagvattnet
kommer liksom idag att avledas till det kommunala nitet.

Befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad ar uppférd 1961 och inrymmer huvudsakligen bostédder.
Byggnadens hela gatuplan, inklusive den del som &r underbyggd av garden
innehaller idag utbildning for naprapater. Utbildningsverksamheten tar &ven en
mindre del av kéllarvaningen i ansprak, for omklddesrum och WC.
Kéllarvaningen utgors i 6vrigt av garageplatser. Vaningen over gatuplanet
anvinds for kontor och i 6vrigt innehéller huset bostider.

Nér byggnaden uppfordes inrymde byggnadens hela gatuplan ett mejeri, och i
den del av vaningen som &r underbyggd garden reserverades plats for
uppstéllning av mejeriets bilar, i enlighet med den géllande detaljplanen.
Naprapathdgskolan har dock nyttjat hela vaningen for sin verksamhet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheten &r gulklassad enligt Stadsmuseets klassificering
och ir séledes av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Planomrédet berors av riksintresse for kulturmiljévard - Stockholms innerstad
med Djurgarden.

Offentlig service
Skola och forskola

Inom Vasastaden och i1 nérhet till planomradet finns ett stort utbud av forskolor
och grundskolor.

Sjukvard
Primérvard i form av vardcentral och sjukhus finns i1 ndrhet till planomradet.

Kommersiell service
I Vasastaden finns nérservice, caféer, restauranger och gallerior samt ett stort
antal butiker.
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Gator och trafik
Gatunat

Planomradet ligger i Vasastaden med ett fullt utbyggt gatunit i form av ett
rutndtsmonster.

Biltrafik

Lastintag och entré for personal och besokare till Naprapathogskolan ligger
mot Observatoriegatan. Garage i kéllarvaningen angors fran Vastmannagatan.
Bostadsentréer finns vid Observatoriegatan och Vistmannagatan.

I byggnadens kéllarvaning finns garage med 32 bilplatser, vilket motsvarar
ungefdr 0,9 parkeringsplatser per bostadsldgenhet.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafikldge med nérhet till Odenplans
tunnelbanestation och flertalet busslinjer.

Tillganglighet
Tillgénglighet till byggnadens entréer bedoms som god, entréer ligger inom 10
m fran allmén plats gata.

Planforslag
B
B
B
B
. B
‘ BCS: - Bostadsgard
Vastmannagatan ‘ CSs
‘ Garage
‘ Garage

Typsektion genom byggnad inom Kometen 3 enligt planforslag. Forslaget anger att hela
byggnadens gatuplan ska anvindas for centrum eller utbildningslokaler for vuxna. Vaningen
over gatuplan far inrymma samma anvdindning som gatuplanet samt bostdder.
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Bebyggelse, anvandning

Bostdder foreslas liksom idag vara den huvudsakliga anvindningen. Planen
innebér att hela gatuplanet, inklusive den del som &r underbyggd av garden, far
inrymma centrumfunktioner eller utbildningslokaler f6r vuxna. Vaningen dver
gatuplan far inrymma samma anvéndning som gatuplanet samt bostéder.
Kallarvaningen ska inrymma garage och ticka fastighetens behov. Planen
mojliggor att den befintliga verksamheten med Naprapath6gskolans
undervisning kan finnas kvar. Inga férédndringar foreslas i 6vrigt.

Gator och trafik
Gatunat
Forutsittningarna for gatunét och trafik dndras inte.

Tillganglighet
Kravet pa ett angdringsavstand pa max 25 m fran allmén gata till entréport
uppfylls. Ingen fordndring foreslds for angoring och parkering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, el och telenét samt fjarrvarme finns utbyggt i omradet.
Befintliga system inom fastigheten utnyttjas. Avfallet kommer att hanteras pa
samma sétt som idag, genom fastighetens gemensamma soprum.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34 §
eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbild
Planforslaget kommer inte att paverka stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planforslaget bedoms inte paverka bebyggelsens kulturhistoriska vérde.

Storningar och risker
Den slutna garden ger mojlighet till s.k. tyst sida.
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Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn.

Tidplan

Samrad oktober-november 2013
Antagande januari 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Planbestillaren, dvs. byggherren, ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintlig stadsplan Pl 5376 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden
Planen innebar ingen forandring av fastighetsrattsliga forutsdttningar.

Ekonomiska fragor

Planavtal har upprittats mellan fastighetsdgaren, Firma Marianne Rink och
Stockholms kommun, genom Stadsbyggnadskontoret. Avtalet reglerar att
bestillaren (fastighetsdgaren) star for samtliga kostnader i planarbetet.
Planbestéllaren, dvs. byggherren, bekostar planens genomforande.

Detaljplanens genomforande innebér ingen paverkan pa framtida drift- och
underhallskostnader inom trafikndmndens eller Norrmalms stadsdelsndmnds
ansvarsomraden. Staden har inga investeringsutgifter.

Tekniska fragor
Befintliga ledningssystem inom fastigheten utnyttjas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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