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Detaljplan for Mortnas 1:12 m fl, Varmdo kommun

Detaljplan for Mortnas 1:12 m fl, Varmdo kommun har varit ute pa samrad under tiden
2012-06-05 — 2012-06-29. Information om samradet skickades ut till de som &r berérda av
planforslaget och handlingarna fanns att ta del av pa Kommuntorget och pa kommunens hemsida.

Totalt har 30 yttranden inkommit under samradet, samtliga finns att tillga i sin helhet pa

samhallsbyggnadskontoret.

Yttranden har lamnats av:

Datum
1. Lansstyrelsen 2012-08-28 (meddelade
forsening 2012-06-29)
2. Lantméteriet 2012-06-25
3. AB Storstockholms Lokaltrafik 2012-06-28
4, Storstockholms brandférsvar 2012-06-18
5. Vattenfall 2012-07-16
6. TeliaSonera Skanova Access AB 2012-06-28
7. Bygg & miljokontoret 2012-06-29
Bostadsrattsforeningen Viks Pensionat,
8. Alstaket 6:1 ’ 2012-06-29
9. Styrelsen for Ljungs samfallighet 2012-06-29
10. Gustavsbergs vagforening 2012-07-09
11. Vision Hast Varmdo 2012-06-29
12. 11-arig flicka boende i grannskapet 2012-06-12
13. Therese Krog, Mortnas 1:525 2012-06-19
14. Anneli och Peter Grinups Mortnés 1:736 2012-06-27
15. Lars Zakrisson, Mortnas 1:641 2012-06-27
Magnus Persson och Sandra Lindeborg,
16. M(‘j?tnés 1:654 ) 2012-06-27
17. Marcus Wikstrom, Alstaket 2012-06-27
Monika Lagerstrém, Grisslingevéagen
18. 30, M(’jrtnég 1:239 I 2012-06-27
Arne Augustsson och Annmarie Nitt,
19. M(’jrtnés%:649 2012-06-28
20. Jorgen Rahm, Mortnés 1:326 2012-06-28
21. Wilma Bennet 2012-06-28
22. Anne Veiksaar Mortnas 1:285 2012-06-29




23. Elisabeth Hallgren 2012-06-29

o i§r11:sgsKrog, Mortnas 1:462 och MOrtnas 2012-06-29

25. Katarina Liard, Ljung 1:36 2012-06-29
Marie-Christine Kdhne, Patrick

26. Karlsson, Renate Kdhne, Mortnas 1:401 2012-06-29
Michael Westman, Mortnas 1:532 och

27 Mats Froberg, Mortnas 7:2 2012-06-29

28. Patrik Haggstrand, Mortnasvagen 11A 2012-06-29

29. Par Radstrom, Bankir Zethraeus vag 116 2012-06-29

30. Tomas Ronnqvist, Mortnas 1:372 2012-06-29

Yttrandena i sammanfattning

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen gér bedomningen att det utifran nu kanda forutsattningar inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphava detaljplanen med st6d
av 12 kap. 3 § APBL.

Strandskydd

Det ar Lansstyrelsen som beslutar om upphéavande av strandskyddet i féreliggande plan..
Lansstyrelsen kan inte utifran foreliggande underlag, se nagra sarskilda skal for att upphava
strandskyddet i den del av kvartersmarken som avser Handel, kontor och bostadskomplement
(HKB). Mellan stranden och kvartersmarken betecknad HKB finns endast en smal remsa utlagd
som naturmark. Dessutom &r det narmast beldgna strandomradet och vattenomradet avsett for
bryggor for de kommande bostaderna. Lansstyrelsen bedémer att risken ar stor for en
privatisering av denna del av strandomradet som ér tillganglig for allmanheten idag.
Lansstyrelsen konstaterar att planen inte reglerar den ndrmare omfattningen eller utformningen av
bryggor m.m. i vattenomradet. Ej heller framgar vilka naturvarden som finns i vattenomradet.
Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor darfor strandskyddet behallas aven inom vattenomradet for
bryggor (WB). Prévning av bryggor far sedan ske med dispens nér den narmare utformningen ar
kand och konsekvenserna kan dverblickas. Vid kommande dispensprévning bor dispensbeslut
villkoras med t.ex. tidpunkt for arbetenas utférande. | dvrigt anser Lansstyrelsen att
kvartersmarken som i planforslaget ar placerad inom strandskyddat omrade, redan ar
ianspraktagen pa sa satt att den allemansrattsliga tillgangligheten &r utslackt.

Kommentarer:

Planforslaget forutsatter nu, till skillnad fran samradsforslaget, kommunalt huvudmannaskap for allméan
plats. | utstallningsforslaget foreslas ocksa att strandskyddet endast upphévs pa kvartersmark och
gatumark. Den fria zonen langs med stranden utgor minst 30 m och avses innehalla en upprustad del av
vandringsleden Varmddéleden och andra anordningar for det rorliga friluftslivet. Kontorets bedémning
ar att allméanhetens tillganglighet till strandomradet sa som utstallningsforslaget har utformats kraftigt
forbéttras.

Geoteknik

| planprogrammet, daterat 2010-06-08 omnamndes att fragan om skredrisker skulle ses éver i det
fortsatta planarbetet. Lansstyrelsen forutsétter att hansyn tas till ovan ndmnda risker i det fortsatta
planarbetet.

Kommentarer:

En skredriskundersokning har genomforts efter samradet. Den foreslar hur byggnaderna ska
grundlaggas och att skyddsatgarder ska uppforas pa vissa stéllen for att forhindra skred vid kraftig
nederbdrd. Bestammelser har som f6ljd av det inforts i planen betraffande skyddsatgarder.

Oversvamning



Nar det galler risk for dversvamning bor inte tekniska anlaggningar, s som pumpstation placeras
pa sadan niva eller utformas pa sadant satt att anlaggningen kan komma att 6versvammas. For
bostadshebyggelse anges i planbestammelse b1 att lagsta niva i meter for underkant
bottenbjélklag for lagsta bostadsvaning ar + 2,50 m 6 h i rikets hojdsystem 1900, RH 00.
Kommunen bor dvervédga att anvénda begrepp som underkant grundsula alternativt vara
observant pa att exempelvis elforsorjning i kéllare som placeras under bostadsvaning inte kan
komma att Gversvdmmas.

Kommentarer:
Atgardat

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen (2010:900). Av
dvergangsbestammelserna framgar att dldre foreskrifter fortfarande ska galla for arenden som har
paborijats fore denna tidpunkt. Det ar en fordel om det framgar av plankarta och dvriga
planhandlingar vilken lag som tillampats vid framtagandet av planen.

Kommentarer:
Atgardat.

2. Lantmateriet

Grundkartan
Grundkartan ska inte vara aldre dn tre manader och behover uppdateras infor utstallningen.
Begreppet tomt bor inte anvandas avseende fastighetsindelning.

Kommentarer:
Atgardat

Synpunkter kopplade till enskilt huvudmannaskap

Lantmaéteriet har framfort ett antal synpunkter som ar kopplade till att samradsférslaget forutsatta
enskilt huvudmannaskap for allméan plats som gemensamhetsanldggningar och huvudmannaskap
for Varmdaoleden och omraden betecknade Natur m. m.

Kommentarer:
Synpunkterna dr inte langre aktuella i och med att planférslaget nu forutsatter kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats.

Plankarta och planbestammelser
Det vore bra om namn som t ex Mormors vag och Mormors dngar framgick av plankartan.

I bestdmmelser avseende fastighetsindelningen bor begreppet tomt inte anvandas. Lantmateriet
rekommenderar att begreppet tomt andras till fastighet i berérda delar av planférslaget.

Kommentarer:
Mormors vag ingar inte langre i planomradet. Mormors angar bor lampligen illustreras pa en
illustrationskarta. Tomt har andrats till fastighet.

Bvs;-omrade

Det ar tveksamt om genomférande av fastighetsbildning for Bvs-omradet resulterar i en lamplig
bostadsfastighet alternativt lampligt skifte av bostadsfastighet. Lantmateriet undrar ocksa hur vag
fram till Bvs-omradet 6ver naturmark ska tryggas.

Kommentarer:
Bvs-omradet har utgatt.

Genomfdrandebeskrivningen

Enligt genomférandebeskrivningen ska en gemensamhetsanlaggning bildas for bryggorna i
BV3-omradet. En sddan gemensamhetsanlaggning ar troligen inte mojlig att inratta utan stod av
en 6verenskommelse eftersom brygga for fastighet pa fastlandet inte uppfyller
vésentlighetskravet i anldggningslagen. Denna gemensamhetsanlaggning finns inte med i



upprakningen pa sid 4 i genomforandebeskrivningen. Inom WB-omradet finns en berord
fiskesamfallighet som maste hanteras vid bildande av gemensamhetsanlaggning for bryggor.

Den del av genomférandebeskrivningen som berdr ekonomiska fragor bor kompletteras med
information om ersattningar for markatkomst, for bade fastighetsregleringar,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter.

Enligt genomforandebeskrivningen fordelas forrattningskostnader enligt regler i
fastighetsbildningslagen. Lantmateriet vill erinra om att regler angaende fordelning av
forrattningskostnader finns dven i anlaggningslagen och ledningsrattslagen.

Lantméteriet vill erinra om att ocksa en del av Mortnas 1:582 ingar i planomradet som allman
plats natur. Detta framgar av planbeskrivningen men inte av genomférandebeskrivningen.

Kommentarer:
Genomforandebeskrivningen har kompletterats. Mortnas 1:582 ingar inte langre i planomradet.

AB Storstockholms Lokaltrafik

Det ar positivt att kommunen exploaterar omraden i narheten av befintlig kollektivtrafik och man
planerar en infartsparkering for bil, cykel och moped i anslutning till planomradet.

Det ar viktigt att det planeras for gena, trygga och attraktiva gang- och cykelstrak mellan
bebyggelsen och hallplatserna liksom trafiksakra passager med vagen i anslutning till
hallplatserna. Utformningen av vagar mellan hallplatser och bebyggelse skall utga ifran ett
barnperspektiv och vara tillgangliga fér personer med funktionsnedséttning.

Eftersom planomradet angransar till vag 222 samt ligger i direkt anslutning till en busshallplats ar
det extra viktigt att eventuella storningar fran busstrafik beaktas. For planerad bebyggelse som
vetter mot gator som trafikeras av SL-trafiken ska utformning av fastigheterna ske sa att
Socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller uppfylls. Vad géller
avstegsfall for buller sa vill SL papeka att det inte finns nagon éverenskommelse gallande
avstegsfall som har férhandlats fram generellt for planbestdmmelser mellan Varmdé kommun
och SLL. SL anser ocksa att avstegsfall inte ska tillampas utan att kommunen har beskrivit vilka
atgarder som ar mojliga att vidta for att na, eller narma sig riktvardena.

SL vill gérna delta i det fortsatta planarbetet.

Kommentarer:

Gang- och cykelvagnatet har forandrats i och med att den nedre delen av omradet inte langre ingar
i planomradet. Lokalgatan i smahusomradet saknar trottoar vilket forutsatter
hastighetsbegransning till 30 km/h. Lokalgatan i sodra delen av omradet har trottoar. Planomradet
ar kraftigt kuperat och alla gang- och cykelvégar kan inte anpassas for personer med
funktionsnedsattningar. Bullerutredning har genomforts i flera omgangar for planomradet och
bullernivaerna kommer att halla sig inom riktlinjerna.

4, Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar har tidigare yttrat sig i &rendet och har inget ytterligare att
kommentera.

5. Vattenfall

Vattenfall framfor inga synpunkter pa planforslaget men redovisar sina anlaggningar inom
omradet och papekar att det &r av vikt att exploatoren kontaktar Vattenfall for upprattande av
avtal. Vidare skall stor forsiktighet vidtas vid schaktarbete i narheten av var HSP-ledning.
Utsattningen ska goras i god tid innan markarbeten kan paborjas. Vattenfall 6nskar ta del av det
fortsatta planarbetet samt antagen detaljplan. Eventuell flytt/férandring av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatdren. Befintliga elanldggningar
maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomforandet. Vattenfalls markférlagda
kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sékerhetsavstand som
framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter.



Kommentarer:
Inga kommentarer.

6. TeliaSonera Skanova Access AB
Léagesinformation telenat

Skanova framfor att man har markforlagda teleanlédggningar vid och i narheten av
detaljplaneomradet enligt roda linjer i bifogad karta. Vid arbeten i narheten av befintliga
teleanlaggningar behover forsiktighet iakttas sa att inte skada uppkommer. Generellt sa onskar
Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen for att
undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Vidare s& forutsétter
Skanova att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Kommentarer:
Inga kommentarer.

7. Bygg & miljokontoret

Pa detaljplanen saknas i dagslaget information om strandskyddet, narmare bestamt var det &r
upphavt och var atgarder kraver dispens. Kontoret anser att det ar vardefull information som med
fordel bor skrivas in.

En positiv aspekt med den nya planen é&r att strandskyddet aterinfors pa tidigare icke
strandskyddad kvartersmark, i synnerhet i de norddstra delarna som bevisligen har héga
naturvarden. En negativ aspekt ar att storre skogsomraden kommer att tas ner men da
skogsomradena till stora delar klassats som triviala i inventeringen bedoms det inte som en
vasentlig paverkan pa omradets véxt- och djurliv.

Den strandpromenad som finns inritad i "flygbildshybriden™ kommer med stérsta sannolikhet att
oka tillgangligheten till strandomradet for allmanheten jamfort med dagens markanvandning. Om
utformningen av strandpromenaden kan anpassas till radande naturmiljo bor ingreppet ocksa
kunna minimeras. Dock kan det vara vért att ndmna att en separat strandskyddsdispens kommer
att krdvas och att innan en faktisk prévning goérs kan dispens for strandpromenaden inte
garanteras, dven om det &r troligt att en dispens kan beviljas.

Den bild som visar befintligt strandskydd blir missvisande da det endast ar en 6vergangsfas.

Vad galler WB-omradet sa stéller sig kontoret positivt till att samla alla bryggor inom ett omrade
och inom det omradet upphéva strandskyddet. Dock 6nskas mer information géllande radande
bottenforhallanden och framtida anvandning innan man forsoker upphéva strandskyddet. Fragor
som hur skuggpaverkan fran framtida bryggor och batar kommer att paverka bottnarna samt hur
den 6kade batanvandningen kommer att paverka viken som helhet. En reglering av antalet
batplatser kan bli relevant.

Kommentarer:

Detaljplanen innehaller nu information om strandskyddet. Strandskyddet kommer enbart att vara
upphéavt pa kvartersmark och gatumark enligt lansstyrelsens synpunkter. Det innebar att flera atgarder
pa parkmark och &ven bryggorna kommer att krava strandskyddsdispens. Forutsattningarna for detta
har dock forandrats i och med att kommunen kommer att vara huvudman for parkmark och
anlaggningar inom strandskyddsomradet.

En sjobottenundersdkning har genomforts sedan samradet som visar att bryggorna inte kommer att ha
negativ inverkan pa vaxt- och djurliv.

8. Bostadsréttsforeningen Viks Pensionat, Alstaket 6:1

Anser att det &r positivt att Mortnds utvecklas men inte i den snabba takt och med den héga
exploateringsgrad som framgar av samradshandlingarna. Planen tar alltfor lite hansyn till
strandskyddet och angransande omraden. Genomfdrande av forslaget riskerar att forstora kéanslan
av att bo i natur. Att bygga sjuvaningshus ar att skapa en skargardsstad vilket strider mot
skargardskommunens identitet. Det &r av yttersta vikt att denna unika karaktar bibehalls och att



den inte byggs bort. Réven, dlgen, gravlingen, radjuret, fiskgjusen och havsornen riskerar att
forsvinna om man bygger bort de fa gronytor som finns kvar i Mértnas. Att sandmarkerna bakom
"Grisslingerakan" och "Mormors &ngar" rustas upp och delvis bebyggs ar positivt men det galler
att exploatera utan att forstora det som ar Varmdos identitet. Viken mellan Ostra Mortnas och
Ljung ar ett unikt landskapsrum och hur detta kommer att paverkas maste tydligt redovisas.

Man vill ha battre information om projektet an man fatt hittills. Man hoppas vi att kommunen
planerar for olika upplatelseformer, framforallt hyresratter dd kommunens ungdomar behéver
bostéader.

Kommentarer:
Planforslaget ar kraftigt minskat jamfort med samradsforslaget, dven antalet vaningar pa
flerbostadshusen har sénkts. Viktiga gronytor forstarks och utvecklas i planen.

Upplatelseformerna kan inte regleras i detaljplanen.

9. Styrelsen, Ljungs samfallighet

Anser att forslaget innebar en mycket omfattande exploatering av det enda kvarvarande
gronomradet i de Gstra delarna av Mortnas. Gronomradet utnyttjas dven av de boende i vid
Alstaket, i Ljung och i Vik. En s& omfattande exploatering &r inte forenlig med de kringboendes
behov av grénomraden for rekreation och friluftsliv. Forslaget star knappast heller i
dverensstammelse med kommunens — i dversiktsplanen — uttalade malsattning att omfattande
exploatering framfor allt skall tillatas ske i vissa centrala omraden (Gustavsberg, Hemmesta,
Brunn samt Bjorkas). Forslaget bidrar aven till en 6kad belastning av ett redan mycket émtaligt
Vagnat.

Kommentarer:

Planforslaget ar kraftigt minskat jamfort med samradsforslaget och viktiga gronytor forstarks och
utvecklas i planen. Bebyggelseomradena kommer att utgtra en vasentligt mindre del &n park- och
naturomradet.

10. Gustavsbergs vagforening

Vi har mottagit informationshandlingar men vill meddela att vi har avstatt fran att lamna
synpunkter da inget av omradena ligger inom Gustavsbergs Véagforenings ansvarsomrade.

11. Vision Hast Varmdo

Denna detaljplan &r oerhort viktigt for ridningen da det ar den blivande lanken for en ridled som
stracker sig Over storre delen av kommunen. En forsta etapp Velamsund/Nacka — Betsede &r
under planering och nésta etapp blir genom Mértnés, forbi Alstaket och vidare mot Haghulta/Vik.
Alstaket och Grisslinge/Mdrtnas &r en flaskhals inte bara for motorburen trafik utan &ven for
hastburen trafik. Darfor ar det av yttersta vikt att mark reserveras i programomradet Ostra
Mortnas, sé att det gar att gora en forbindelse mot Alstéket (ev. med hjélp av befintlig gangport) &t
ena hallet och mot Aspvik/Betsede/Skevik/Kovik liksom &t Lemshaga/Gustavsberg at andra
hallet.

Ett forslag ar att prickmarken som gar langs med vag 222 (en bit in) anvands till ridvag. Samt att
Vérmddoleden gors tillganglig for hastar och ryttare.

Man yrkar att

— mark reserveras for ridvég och ritas in i kommande detaljplan for att sékerstalla en mgjlig
passage. Dessa ridvagar bor goras i samrad med Vision Hast Varmdo.

— enridvég gors i anslutning till den planerade gang- och cykelvagen, alternativt att ridning
tillats pa gc-vagen.

Kommentarer:
Eftersom kommunen kommer att vara huvudman for den allméanna platsmarken inom planomradet kan
ridvag iordningstéllas i samband med genomforandet av planen och de allménna platserna. Planen



reglerar enbart 6versiktligt anvandningen av den allméanna platsmarken i PARK och NATUR. Nar
detaljplanen har vunnit laga kraft &r det 1ampligt att kontakta kommunen for en diskussion om ridvagar
i omradet.

Trafikverket planerar ombyggnad av vag 222 med en gang- och cykelbana pa norra sidan av vagen
nedanfor planomradet. Mojligheterna till ridning pa denna bor tas upp med Trafikverket.

12.  11-arig flicka boende i grannskapet

Vill inte att den s.k. cykelgropen ska férsvinna i och med att en vag byggs dar och ber entréget att
den ska finnas kvar.

Kommentarer:

Kontoret tycker det & mycket positivt att barn lamnar synpunkter pa ett detaljplaneféorslag och det &r
desto mer gladjande att cykelgropen kommer att kunna vara kvar, atminstone i flera ar, eftersom den
inte langre ingar i planomradet.

13.  Therese Krog Mdértnas 1:525

Planforslaget kommer att leda till att det blir mindre gronomrade kvar. De som redan ar bofasta i
Mortnas kommer inte att kdnna att Mormors éng langre &r en del for dem, da den "byggs in" som
en park, ett gronomrade, i det nya omradet. Det ar hansynsldst da denna éng betyder mycket for
dem som redan &r boende i MOrtnés.

Kommentarer:

Planférslaget har nu andrats sa att kommunen kommer att vara huvudman for allméanna platser
och skoéta dem. De blir darmed tillgangliga for alla kommuninvanare. Planforslaget innebér en
upprustning och utveckling av park- och naturomraden i omradet. Mormors ang blir kvar och
kommer att vardas som en naturang, en plats for samvaro som midsommarfirande etc. och
kommer &ven att innehalla en naturlekplats. Malséttningen &r att redan bofasta i Mortnas aven
fortsattningsvis ska kanna sig valkomna dar och anvanda den for olika aktiviteter.

14.  Anneli och Peter Grinups, Mdértnas 1:736

Motsétter oss forslaget och vadjar att lamna omradet orért. Omradet har stor betydelse for boende
i Mortnés, inte minst for alla de barn som bor hér och for Solbackens férskola som ofta gor
utflykter just till denna skog. Var starka asikt och rekommendation &r att det inte ska byggas nagra
lagenheter eller hoghus intill den fantastiskt lantliga idyll som dagens Mértnas verkligen ar.

Kommentarer:

Exploateringen av omradet ar kraftigt minskad jamfort med samradsforslaget och planforslaget innebar
en upprustning och utveckling av park- och naturomraden i omradet. Kontorets uppfattning ar att det i
flera avseenden blir mer tillgangligt som omrade for rekreation och friluftsliv for kringboende.

15. Lars Zakrisson, Mortnas 1:641

Anser att trafikproblemen med in- och utfarter pa Grisslingerakan maste l6sas och att det saknas
klara besked om det, vidare att naturvardesinventeringen behdver géras vid en tidpunkt nér man
kan f& en mer fullstiandig bild av véxt- och djurlivet. Ar ocksa Kritisk till forslaget till bebyggelse
i stil med Hammarby sjdstad.

Kommentarer:

Planforslaget har andrats betraffande in- och ufarter och lokalgator pa sa satt att det inte blir ndgon
genomfart genom omradet. Det sodra omradet kommer att ha infart via den befintliga rondellen
soder om planomradet pa Grisslingerakan och smahusen kommer att ha infart via Mortnasvagen.

Trafikverket arbetar med en ny vagplan for Grisslingerakan och reglering av in- och utfarter pa
strackan kommer att ske i samband darmed i samverkan med kommunen.

Planforslaget har aven reviderats betraffande exploateringsgraden sedan samradet och innehaller
vasentligt farre bostader och &ven lagre byggnader.



16. Magnus Persson och Sandra Lindeborg, Mortnéas 1:654

Anser att den nya infartsvagen fran vag 222 som mynnar i Mértnasvagen innebér en betydlig
trafikokning pa Vasterviksvagen som redan idag har mycket trafik men lag standard. Dar bor
ocksa mycket barnfamiljer. Onskar ocksa att de nya flerbostadshusen inte blir for hoga sa de
skymmer utsikten mot Grisslingeviken. Man undrar ocksa vad som hander med bussgaraget som
ar stérande for omgivningen. Vidare anser man att det ar trakigt att Mormors dng ska bebyggas
och att det saknas lekplats i omradet.

Kommentarer:

Planforslaget har andrats sa att det inte blir nagon genomfart genom omradet. Det foreslagna
smahusomradet kommer att matas via Mortnasvagen men det innebér en liten paverkan pa
trafikmangden pa denna. Exploateringsgraden har kraftigt minskats och flerbostadshusen blir
bade farre och lagre an i samradsforslaget. Ett hus blir pa 6 vaningar, de dvriga tre pa fyra och fem
vaningar. SL:s bussdepa ar planerad att inga i detaljplanering for Mortnas M5 (Maértnas och
Korpholmen). Detta planarbete maste dock avvakta Trafikverkets arbete med ny végplan for
Grisslingerakan eftersom bl.a. Mortndsvagens anslutning till vag 222 kommer att hanteras dar.

17.  Marcus Wikstrom, Alstaket

Har invandningar mot att omradet exploateras och anser att det forstor viktiga natur- och
rekreationsvarden i form av véxt- och djurliv och utsiktspunkter.

Kommentarer:

Exploateringen har kraftigt minskats sedan samradet. Kommunen kommer nu ocksa att ansvara
for park- och naturomraden inom planomradet. Malsattningen ar att bevara viktiga delar av natur-
och rekreationsomradet och samtidigt forstarka och utveckla andra delar for att 6ka
tillgangligheten till dessa. Rasbranterna med vérdefullt vaxt- och djurliv och viktiga hallmarker
lamnas ororda, Varmdoleden rustas upp och dras genom ett utvecklat och upprustat parkstrak vid
stranden, Mormors ang kommer att bevaras och rustas upp for att dven fortsattningsvis kunna
anvandas for olika aktiviteter och kommer dessutom att férses med naturlekplats. Stigarna i
omradet kommer att forbattras och bli fler. En utsiktspunkt kommer att iordningstallas. En
exploatering av tidigare oexploaterad mark upplevs sjalvklart ofta som negativt men det &r
kontorets bedémning att detaljplanen dven kommer att medféra flera positiva inslag for de boende
i ndrheten.

18. Monika Lagerstrom, Mortnas 1:239

Motsétter sig byggande av 7-vanings flerbostadshus och 6nskar att Mortnas aven fortsattningsvis
ska vara ett villaomrade.

Kommentarer:

Flerbostadshusen har blivit farre och lagre. De ar ocksa avskiljda fran dvriga Mortnas genom att
de far en egen infart fran vag 222. Kontorets erfarenhet ar dock att det i villaomraden finns ett
behov av lagenheter i flerbostadshus i naromradet nar man t.ex. vill flytta fran villan av aldersskal
eller vid separationer. De foreslagna smahusen pa hojden kommer att matas via Mortnasvéagen
och kommer pa sa sétt att tillhora Mortnas villaomrade.

19.  Arne Augustsson och Annmarie Natt, Mortnas 1:649

Framfor kritik mot bristande information och kontakter med planhandlaggarna och pa
trafiksituationen och planeringen av Grisslingerakan. Man papekar storningar fran SL:s bussdepa
och foreslar avsteg fran kommunens parkeringsnorm av miljoskal. Vidare anser man att
bebyggelse planeras for ndra Mormors ang och inte bor planeras langs den féreslagna
genomfartsgatan eller inom strandskyddsomrade. Anser sammanfattningsvis att det bor finnas
lampligare omraden i Varmdo kommun att exploatera.

Kommentarer:
Planeringen av Ostra Mortnas har pagatt i flera ar vilket bl.a. tyvarr har inneburit att handlaggare hunnit
sluta och nya har borjat med planeringen av omradet. Detta tillsammans med hdg arbetsbelastning kan



ha medfort brister i kontakter och dialog med de som berdérs av planeringen. Kontoret beklagar detta
men vill papeka att kommunhuset har 6ppet till kl. 19.00 pa torsdagar och avsikten &r da att det ska
finnas mojlighet till kontakt med handlaggare som arbetar med olika drenden. | dvrigt f6ljs alltid de
regler som finns i plan- och bygglagen om utskick, annonsering och utstélining av planhandlingar under
processen.

SL:s bussdepa ingar inte i planomradet utan kommer att hanteras i den kommande planlaggningen av
Mortnas M5 (Mortnés och Korpholmen). Detta planarbete maste dock avvakta Trafikverkets arbete
med ny vagplan for Grisslingerakan eftersom bl.a. Mértnasvagens anslutning till vag 222 kommer att
hanteras dar.

| planforslaget gors ett avsteg fran kommunens parkeringsnorm for flerbostadshusen. Bebyggelsen vid
Mormors ang har forskjutits 6sterut och angen har fatt battre anknytning till hela park- och
naturomradet &n i samradsforslaget. Det blir ingen genomfart och darmed inte heller nagon bebyggelse
langs en genomfartsgata. Bebyggelsen langs stranden har dragits tillbaka och det blir en 30 — 60 m bred
strandzon med Varmddéleden och platser for rekreation. ldag &r strandskyddet upphévt inom stora delar
av omradet men kommer att aterinforas inom parkmarken vid stranden i och med
detaljplaneléaggningen.

20. Jorgen Rahm, Mdortnas 1:326

Invander mot att man exploaterar ett av de fa gronomraden som finns kvar i Mortnas som anvands
flitigt av boende och forskolor och forutsatter att kommunen kompenserar med grénomraden med
samma funktioner. Anser att detaljplanen bér ange omradet som orord parkmark och att det finns
andra omraden som kan bebyggas utan att forstéra gronomraden. Ar emot att det exploateras
inom strandskyddszon och att det byggs hdga hus upp till 7 vaningar. Sa omfattande bebyggelse
som foreslas bor inte av trafikskal tillatas innan ombyggnaden av Grisslingerakan ar klar och en
rondell anlagts vid Algstigen. Bebyggelsens paverkan pa trafiksituationen pé Grisslingerakan bor
utredas.

Kommentarer:

Detaljplanen innebir till viss del bebyggelse pa naturmark och till viss del pa tidigare exploaterad
mark inom grustéktomradet. Planomradet bestar till storre delen av park- och naturomraden som
kommunen ska vara huvudman fér och som kommer att utvecklas vad galler natur- och
rekreationsvarden. VVarmdoleden och stigar rustas upp och nyanldaggs och anlaggningar for lek
och rekreation uppfors pa flera platser. En fri zon mellan kvartersmark och vattnet kommer att
finnas pa 30 — 60 meter och strandzonen blir mer tillganglig &n den &r idag. En exploatering av
tidigare oexploaterad mark upplevs sjalvklart ofta som negativt men det ar kontorets bedémning
att detaljplanen aven kommer att medfora flera positiva inslag for de boende i narheten.

21.  Wilma Bennet
Vill inte att cykelgropen ska exploateras och ber entraget att sa inte ska ske.

Kommentarer:
Cykelgropen kommer inte att exploateras eftersom den delen av omradet inte langre ingar i
planomradet. Se f.6. under punkt 11.

22.  Anne Veiksaar, Mortnas 1:285

Ifrdgasatter att man tar bort det enda gronomrade som finns i Ostra Mortnas med tanke pa véxt
och djurliv och anser att en kompletterande naturinventering och naturvérdesbedémning bér
goras. Ifragasatter ocksa att man bygger pa hogaktivt omrade for radon och anser att
trafiksituationen inte medger mer bebyggelse innan véag 22 har byggts om.

Kommentarer:

Exploateringen har minskats vasentligt och stérre delen av omradet bevaras som park- och
naturomrade. Park- och naturomradena blir inom flera delar mer tillgangliga, bl.a. strandomradet, och
kommer att rustas upp och anldggningar kommer att géras. Det finns teknik for att hantera markradon
och alla byggnader ska uppforas radonsékra. Trafiksituationen har forandrats sedan samradet.



10

Genomfartsgatan har tagits bort och enbart smahusomradet far anslutning till Mortnasvagen.
Flerbostadshusen ansluts till vdg 222. Trafikverket planerar fér ombyggnaden av Grisslingerakan och
en ny vagplan beréknas vara klar under 2014.

23.  Elisabeth Hallgren, Pianogatan 8, Tibro
Anser att 7-vaningshus inte hér hemma i skargarden och kommer att forandra vyn fran flera hall.

Kommentarer:

Exploateringen har minskats och hushgéjden har sankts. Kommunen beddmer att
flerbostadsbebyggelsen i dess foreslagna utformning kan bli ett positivt blickfang tillsammans med ett
upprustat och forskonat parkstrak langs med stranden.

24.  Jens Krog, Mortnés 1:462 och Mortnéas 1:135

Anser att det sparas for lite pa gronomraden och att man skall ga pa det tidigare presenterade
forslaget A. Infarten till Mortnas ar inte heller I6st pa ndgot bra sétt. Man bor inte bygga bostader
sa néra vattnet och strandskyddet bor bevaras. Tycker att marken narmast vag 222 bor planeras
for kommersiella lokaler och parkering.

Kommentarer:

Inom planomradet kommer den storsta delen av marken att utgoras av park och natur som kommer att
upprustas och underhallas av kommunen och géras mer tillganglig for allménheten. Bostaderna har
flyttats langre fran vattnet och det kommer att rada strandskydd pa parkmarken dar. Marken narmast
vdg 222 ingar inte langre i planomradet och vad som ska finnas dar kommer att avgoras vid en framtida
planlaggning.

25. Katarina Liard, Ljung 1:36

Bor i villa i Ljung med utsikt mot Ostra Mortnas. Anser att en bebyggelse dar forsamrar
marknadsvardet pa deras villa.

Kommentarer:
Kontoret anser att inte bara natur utan aven bebyggelse med omsorgsfull arkitektonisk utformning
kan utgora ett positivt inslag i en utsiktsvy.

26. Marie-Christine Kohne, Patrick Karlsson, Renate Kohne, Mortnas 1:401
Protesterar mot exploateringen och anser att skyskrapor ska byggas dér det redan finns hus.

Kommentarer:
Inom planomradet kommer den storsta delen av marken att utgoras av park och natur som
kommer att upprustas och underhallas av kommunen och goras mer tillganglig for allmanheten.

27.  Michael Westman, Mdértnas 1:532 och Mats Fréberg, Mortnas 7:2

Hénvisar till skriften ”Strandskydd - en végledning for planering och provning” handbok 2009:4,
utgdva 2, 2012” och anser utifran denna att detaljplaneforslaget innehaller felaktigheter.
Detaljplanen sakerstéller inte fri passage vid strandlinjen och bejakar inte djur och véxtlighet. Det
finns inte skal att upphéva strandskyddet. Det rekommenderade avstandet till vattenlinjen
underskrids. Det ar fel att strandskyddet redan ar upphéavt i den befintliga planen.

Den planerade Ostra Mortnas avviker markant fran den Iagskaliga bebyggelsen i Varmdo.
Trafiksituationen kommer ocksa att forandras radikalt. Vagverket har inga planer pa en
ombyggnation inom 15 ar. Anser att det vore trevligt om omradet kunde formas pa ett sétt som
passade in i bebyggelsen och landskapet med mera lagskalig bebyggelse och ett friare tilltrade till
strandlinjen.

Kommentarer:

| planforslaget foljs lagstiftningen och de riktlinjer som utformats av Naturvardsverket samt
lansstyrelsen yttrande i samradet. Bebyggelsen har flyttats langre bort fran stranden och en fri zon
kommer att finnas pa 30 — 60 meter. Strandskyddet kommer att finnas kvar pa parkmark och i
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vattenomradet. Exploateringen har minskats vasentligt och hushojderna har blivit lagre.
Trafikverket har inlett planeringen for ombyggnaden av Grisslingerakan och en ny végplan
beréknas vara klar 2014. Bebyggelsen avses anpassas till naturen vad galler placering,
fargsattning och utformning.

28. Patrik Haggstrand, Mortnasvagen 11A

Anser att det mesta i planforslaget ser bra ut men att planen behdver foréndras vid Mormors &ng.
Foreslar att vagen flyttas till angens sodra sida for att inte skira av sambandet mellan skog och
ang och bifogar en skiss pa det.

Kommentarer:

Kontoret tycker att det & mycket vardefullt att de boende engagerar sig och lamnar forslag till
alternativ utformning. Kritiken mot genomfartsvagen och dess utformning i samradsforslaget var
befogad och i utstallningsforslaget har en annan trafiklosning tagits fram. Smahusen angérs nu
via Mortnasvagen och den nya lokalgatan har en mindre avskarande verkan och far aven
vasentligt mindre trafik. Mormors ang avses bevaras och forbattras pa flera satt och ska aven
fortséattningsvis kunna anvandas av kringboende for olika aktiviteter.

29. Par Radstrom

Tanker i fortsattningen rosta pa det politiska parti som inte vill exploatera Varmdo mer. Sager nej
till stora kostnader for infrastruktur, dagis, skolor, 6kad trangsel pa véagar, pa SL-bussar och pa
Varmdo samt till hoghus pa Varmdo.

Kommentarer:
Inga kommentarer.

30. Tomas Rénngvist, Mortnas 1:372

Anser att den pagaende exploateringen av vastra Mortnas (M3) bor utvarderas vad géller
trafikutveckling, kollektivtrafik, omradespéaverkan och behov av rekreationsomraden innan Ostra
Mortnas exploateras. Forst darefter kan planeringen tas upp igen men for en mer smaskalig och
anpassad bebyggelse. Den foreslagna utbyggnaden paverkar hela Mortnasomradet och darfor bor
alla fastighetsagare i omradet fa méjlighet till inflytande.

Framfor ocksa att det ar viktigare att skapa en fortatning runt Molnvik for att skapa en bra
centrumbebyggelse i ett idag utspritt och spretigt omrade. Dar finns det omraden i andra
riktningar som ar mer lampade for bostadsbyggande.

Kommentarer:
Helhetsbedomningen av utbyggnaden av olika omraden sker i kommunens Gversiktsplanering
och Ostra Mdrtnas ar ett av de planerade utbyggnadsomradena i kommunen.

Sammanfattning av synpunkter samt kontorets kommentarer

De flesta synpunkterna under samradet handlar om att ett vardefullt natur- och rekreationsomrade
exploateras, exploateringsgraden, ianspraktagande av mark inom strandskyddsomrade, alltfor
hoga hus, bebyggelse som inte passar i en skargardsmiljo och trafiksituationen pa
Grisslingerakan. Det har dven kommit dnskemal fran barn om bevarande av den s.k. cykelgropen
som anvands av barn i omradet. Nagra positiva synpunkter har ocksa framforts och forslag pa
&ndringar av planforslaget har lamnats.

Kontoret konstaterar att en del av synpunkterna galler fragor dar forutsattningarna har forandrats i och
med Trafikverkets pagaende planering for ombyggnad av Grisslingerakan. Planeringen for
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forbattringen av trafiksituationen pa Grisslingerakan har darmed inletts och exploateringen av omradet
har minskats vasentligt. Men &ven inom det nu foreslagna planomradet har det gjorts forandringar efter
samradet som gar i linje med synpunkterna. Det har gjorts en mer omsorgsfull lokalisering av
bebyggelsen med hansyn till terrang och natur, hushojden har sénkts, park- och naturomradet har
planerats av landskapsarkitekt och tillgangligheten till och kvaliteten pa strandomradet och andra delar
av omradet kommer att forbattras for allmanheten. Mormors dng kommer att bevaras och rustas upp for
att dven fortsattningsvis kunna anvéndas for olika aktiviteter av kringboende och av de kommande
invanarna i Ostra Mortnas. Onskemalet om en lite storre och anlagd lekplats i Mortnas kommer att
tillgodoses genom att en naturlekplats kommer att uppforas i anslutning till &ngen. Varmdoleden rustas
upp och far en mer strandnéra och tilltalande strackning langs vattnet med olika rekreationsytor.
Bebyggelsens utformning och fargsattning ska anpassas till naturen. Sammanfattningsvis anser
kontoret att synpunkterna under samradet har lett till att utstallningsforslaget har forbattrats betydligt
jamfort med samradsforslaget

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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