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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Torsby 1:342 — Dragudden, Varmdo kom  mun

Detaljplan for Torsby 1:342 - Dragudden, Varmdo keum har varit ute pa samrad under fran 7
februari 2013 till 5 mars 2013. Information om sadwet skickades da ut till de berorda av
planforslaget och handlingarna fanns att ta dgld&aKommuntorget och pa kommunens hemsida.

Ett 6ppet hus/mingel holls p& Kommuntorget torsdaden 14 februari 2013 da Emilie Hellstrom,
Anna Enberg, NindAkhavan, Susanna Eschricht och Sara Johang&orkommunen fanns pa
plats for att svara pa fragor.

Totalt har 26 yttranden inkommit under samradetntiga finns att tillgd i sin helhet pa
samhallsbyggnadskontoret.

Yttranden har lamnats av:

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
1. Lansstyrelsen 2013-05-29
2. Lansstyrelsen 2013-06-14
3. Lantmateriet 2013-02-14
4. Storstockholms brandférsvar 2013-02-27
5. Vattenfall Eldistribution AB 2013-03-01
6. TeliaSonera Skanova Access AB 2013-02-21
7. Trafikverket 2013-02-25
8. Bygg- och miljokontoret, VArmdd kommun 2013-04-26
9. Kundvals- och finansieringsavdelningen 2013-03-08
10. Skonhetsradet 2013-03-01
11. Trafikforvaltningen SLL 2013-02-26
12. Torsby samféllighetsforening 2013-03-04
13. Stadsvalls samfallighetsforening & 2013-03-20

Stadsvallsvikens bostadsréattsforening
14, Svenska kyrkans prastlonetillgdngar 2013-03-20
15. Erik Cronvall m.fl. Torshy 1:359 2013-02-26
16. Erik Cronvall m.fl. Torsby 1:360 2013-02-26
17. Erik Cronvall m.fl. Torsby 1:17 2013-02-26
18. Erik Cronvall m.fl. Torshy 1:9 2013-02-26
19. Magnus & Mikaela Gustafsson Torshy 1:340 2013-62-2
20. Erik Bergstrom Torsby 1:166 2013-02-27
21. Per & Agneta Kling Torsby 1:339 2013-02-28
22. Cronvall Morén & Collste Torsby 1:9 & 1:17 2013-08
23. Hans & Berit Grute Torsby 1:336 2013-03-04
24, Britt-Marie Skoglund Torshy 1:358 2013-03-04
25. Marianne Skoglund Torsby 1:16 2013-03-04
26. Arne & Lars Blomgvist Torsby 1:338 2013-09-12
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Sammanfattning av synpunkter samt kontorets komment arer

1.
Lansstyrelsen
Strandskyddet

a. Anser att det framgar otydligt hur kommunen avse#agned WB-omraden och lokalgator
inom strandskyddat omrade. For att mojliggora plaséradspang och iordningstalla badj
avses dispens att sokas. Lansstyrelsen anseaaftydlaget behover ses dver i forhallande
till bestammelserna om strandskydd.

b. Gor bedomningen att radhuslangan narmast vattmetthé for att tillgangliggora naturmark
och strandomrade. Lansstyrelsen anser att denebyabelsen kommer att fa en storre
omgivningspaverkan an befintlig byggnad. Lansssgelkonstaterar vidare att radhuslangan
kommer att paverka upplevelsen av strandomradesics grad att strandskyddets syften
paverkas negativt och passagen langs vattnet Irlstrsattraktiv.Vidare anser Lansstyrels
att kommunens underlag som visar att det pa pldiises vardefull vegetation borde vara
motiv till att byggnationen ska utga.

c. Lokalisering av bastu och gym bor ses 6ver. Degggrinder anser lansstyrelsen paverkar
strandskyddets syften negativt och foreslar emradtey placering langre in i omradet sa att
strandomradet far behalla sina varden.

d. Redovisningen av strandskyddet maste fortydligiealjplanen. Lansstyrelsen konstater:
det omrade som ska upphora tydligt markeras p&attan med en administrativ
planbestammelse. Vidare anser lansstyrelsen astramdskyddet ska upphéavas for WB-
omradet samt lokalgatan bor detta framga av béaatekatta och planbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

e. Pagrund av att Torsbyfjarden idag har mattlig egisk status och att omradet kan vara av
betydelse someproduktionsomrade for fisk och andra organisradims det skal att mins
belastningen av naringsamnen samt att i mojligaste undvika exploatering av bryggor,
muddring ect.

f.  Om kommunens dagvattenpolicy samt féreslagna &gaathgvattenutredngen foljs sa he
Lansstyrelsen inga synpunkter pa dagvattenhantaringen vill understryka vikten av att
bebyggelsen hojdsatts sa att de gar att avvattmadanutan risk for Gversvamning.

Vatten och aviopp

g. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa den foresllifadiga VA-I6sningen som redovisas i
rapporten "En kort sammanfattning av hur vatten adbpp for fastigheten Torsby 1:342
|6sas” av Ewa Holmqvist Sundman, 2011-11-24. Lamsken vill dock betona vikten av att
kraven pa rening maste vara hogt stallda med tpakecipientens nuvarande status och
mojligheten att uppna god ekologiskt status till@R1 ect.

h. Lansstyrelsen vill betona att da det ej foreligg@&got formellt grundvattenskydd inom
omradet s ar det av vikt att det vidtas atgardaniband med exploateringen sa att de
befintliga brunnarna samt den kommande inte for@sen

i. Da planlaggning sker flera ar innan kommunal VAkamsng mojliggors sa anser
Lansstyrelsen att det tydligt ska framga av plaitr genomférandebeskrivning hur de
ekonomiska delarna ska bekostas. Lansstyrelseviddle betona vikten av att denna fraga
redovisas for de blivande bostadsrattsinnehavaetajill séga hur de ekonomiska delarna,
med forst installation av en tillfallig VA-I6sningch sedan en anslutningsavgift till det
kommunala VA-systemet, kommer att |6sas.

j- Vem som ansvarar for drift och skotsel samt varingsverket och andra anordningar ska
placeras inom planomradet behover tydliggoras. sfinelsen ser garna att kommunen tar
ansvaret for drift och skotsel av kommande anlaugpgm.

Risk for 6versvamning

k. Da en hojning av havsnivan kan komma att paverktkkinmuner genom 6versvamning,

erosion och saltvattenintrangning sa anser larelsgm det rimligt att tillampa
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forsiktighetsprincipa och rekommenderar i dagslaget att lagsta grugdlagsniva bor ligg.
pa 2,95—3,0 meter i RH2000, vilket i RHOO motsvara2,45 meter. Lansstyrelsen gor
bedémningen att en 6versyn av planforslaget mastesga grund av att det i beskrivningen
star att bebyggelsen kommer att placeras pa mhdtmeter (enligt hojdsystemet RHOO)
men att det sedan i plankartan finns en planbeséisensom anger + 2,0 meter (RHOO) som
lagsta niva for underkant bottenkonstruktion. Léyrs$sen uppfattning ar att dessa delar av
bebyggelsen riskerar att bli olampliga med hanglyaversvamningsrisken.

Potentiellt fororenade omréaden

Lansstyrelsen gor bedomningen att den undersdleanggjordes 2008, for att se dver on
fanns nagra fororeningar i omradet, inte ger thiig information for en tillforlitlig
bedomning da de i planhandlingarna endast finngroakishalter for de fyra
provtagningspunkterna, inga provresultats. Lansign anser aven att provresultatet av de
klorerade pesticiderna bor redovisas. Da det inetptanlagda omradet har funnits en
handelstradgard med flertal vaxthus som eventhatlianvant bekampningsmedel sa ar
Lansstyrelsen angelagen att omradet uppfyller krd@eden nya markanvandningen.

Artskydd
m. Lansstyrelsen vill framhalla betydelsen av detkgdd som omfattar de fyra olika

fladdermdssarter som patraffats i omradet, atrrdérBjudet att skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Det ska samband med exploateringen, om det
finns risk att ska deras livsmiljo, sokas dispadas forbudet hos Lansstyrelsen.

Trafikfragor

n.

Ovrigt
0.

p.

Lansstyrelsen instimmer med de synpunkter somKVeaket och Landstingets
trafikforvaltning (SL) framfort betraffande blandrsat sdkerheten for oskyddade trafikanter,
gena och trygga gang- och cykelstrdk samt trafikspssager av vag 274 i anslutning till
busshallplatserna.

Lansstyrelsen kan konstatera att det i den foagasineringen behover utreda ett antal fragor
betraffande fastighetsrattsliga konsekvenser dichliva dem i planhandlingarna.
Lansstyrelsen har uppmarksammat att det i plankad&nas planbestammelser for grade
som betecknar storsta tillatna taklutning i grader.

Kommentar:

a)

b)

c)
d)

f)
9)

h)
i)
)

Efter mote och diskussion med Lansstyrelsen h&grjagar av planforslaget gjortd<ontoret
kommer att skicka in ansokan om upphavande avdskyld. Tradspangen kommer att utga
ur planforslaget efter samtal med Lansstyrelserdange strandskyddets speciella skal. For
badplats och befintliga bryggor kommer dispensékiss av exploattren i och med laga kr
Den nya lokalgatan som foreslogs i samradshandtimgaanslutning till Torsby Gammelvag
kommer i fortsattningen att ligga inom kvartersmark

Efter mote och diskussion med Lansstyrelsen hggrjangar av antalet byggnader pa platsen
gjorts. Antalet radhus kommer minska sa det uplitaande yta som den befintliga
bostadsbyggnaden gor idag.

Kontoret instammer. Bastu och gym kommer att fifaflyfran strandskyddad mark.

Kontoret noterar och fortydligar i planhandlingarna

Kontoret noterar. Den planerade tradspangen i onet&dhorra omrade kommer att utga fran
planférslaget.

Kontoret noterar.

Planomradet kommer inte att kopplas till ett tilligt \VA-system som foreslogs i
samradsforslaget utan kommer att kopplas mot detkanala VA-systemea?umpstation, sc
aven kommer att forsorja planomradet for T3 & Tdirkner att placeras strax utanfor
planomradets norra grans.

Kontoret noterar.

Kontoret noterar. Se kommentar Q).

Se kommentar Q).
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k) Kontoret har i planférslaget anvant sig av hojdsyset RHOO och har haft for avsikt att som

n)

0)
P)

2

lagsta niva ligga pa 2,45 som rekommenderas. Kettooterar lansstyrelsens synpunkter
andrar s att det i plankartan star + 2,5 enligtjtigystemet RHOO.

Kommunen anser att det fimtillracklig information i rapporten nr 08135 Draglden, Torsk
1:331, 1:342 & 1:165. | miljoundersdkningen finmsdprov och vattenprov med

klorerade pesticider redovisade med halter samafaetalys i jord och vatten.

Kontoret noterar. | och med att inga fladdermésedeikonstateras i husen och att den
tradstruktur som finns pa platsen idag inte komateférandras s& anser kontoret att
fladdermdssens livsmiljo inte riskeras och darmmed kommer inte dispens att sokas.
Planerat ar att satta upp flidermusholkar i omradet for att framja deras livginytterligare.
Kontoret noterar. Se kommentar 7b.

Kontoret instdmmer och &ndrar i planhandlingarna

Kontoret noterar och kompletterar i planen.

Lansstyrelsen
Kompletterande yttrande

a)

Av forbiseende lamnades dock inga synpunkter pEsféagen uppfylinad kring den tradallé
som ar biotopskyddad. Lansstyrelsen anser athtiegér att fylla kring traden utan att de
paverkas negativt och foreslar att dispens foroipiskyddet soks om foreliggande forslag
ligger kvar. Lansstyrelsen meddelar att det i anndidligt maste redovisas hur en uppfyll
kan ske utan att allétraden skadas.

Kommentar:

a)

3

Efter mote och diskussion med Lansstyrelsen h&grjugar avplanforslaget gjorts. Kontore
visade en typritning pa vad kontoret menar medgufhaterial (se bilaga: Torsby Havsvik —
rev utredning (2013) och en sektion som visar harkfiyllnaden kring stammen minskiasch
med att byggnationen skjuts langre fran allén (&&gh: Tradinventering- och besiktning,
(2013). Efter motet med Lansstyrelsen har planédyst kompletterats med en tradbesiktning
av allén samt andra frivaxande trad (se Tradinventeoch —besiktning, Solna Tradvard A
november 2013). Dar beskrivs tradens fysiologiskagirukturella konditioroch bland anne
har kontoret fatt reda pa att de tva av de forstalen i allén, sett norr ifran, ar i daligt skick
och rekommenderar att dispens soks for fallningatehnplantering av denkKontoret komme
att soka dispens for dessa i fortsatt arbete. \@dérklarar rapporten att husens, i
granskningshandlingens, redigerade placering lafigssby Gammelvag ar akifran tradens
rotsystem. Kontoret kommer att i avtal med exploatiligt rekommendation av arborist,
skriva att tradvarden i kronorna ska utféras inramiaggningsarbeterana startar samt att vid
eventuella grav- och schaktarbeten ska en ETW#iegdd arborist eller motsvarande
kontaktas for assistans med rotbeskarning m.m.

Kontoret har aven informerat VA-enheten om denmgpoat och for att skydda tradens rotter
har enheten tillsammans med VA-projektoren besattdtrlagga VA-ledningarna pa akern
istallet for i Torsby Gammelvagltifran ovanstaende forandringar som gjorts utefter
rapportens resultat s anser kontoret att gpygtionen inte kommer att paverka allén nege

Lantmateriet
Menar att plankartan och planbestammelserna haadebm maste forbattras:
Grundkartan

a)

Lantméateriet anser att plankartans aktualitetdntacceptabel. Kartan ar inte korrekt,
odlingsmarken i detaljplanen har fastighetsbetewen 1:331 vilket inte stammer da den
ingdr i Torsby 1:342. Lantmateriet papekar viddtelet i planen saknas
fastighetsbeteckningar och att grundkartan bor Kettgyas med befintliga rattigheter.
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Plankartan

b) Undrar om fastigheten 1:340 ingar i planomradetrétite? Vidare fragar lantméateriet vad
skalet ar att 1:336 - 1:339 inte ingar i detaljglamed tanke pa att de har sin utfart via vag
som omfattas av detaljplanen?

Genomférandebeskrivning

c) Undrar vilka delar av vagarna inom planomradeban avses ingd i prastgarden ga:1 som
planen foreslar? Lantmaéteriet papekar att Prastgagd:1 inte ansluter mot planomradet.
Foreslar att den fastighetsrattsliga I6sningenewse vagarna i omradet och deras anslutning
mot allman vag ska utredas vidare.

d) Konstaterar att gemensamhetsanlaggningen Torstykga:behévas omprévas vid
plangenomférandet vilket maste fortydligas i plasératt det tydligt framgar.

e) Fragar vem som anses forvalta de tre bryggor samepl markerat som WB-omraden vars
fasten ar belagna pa allman plats natur? Papekan arygga inte ar vasentlig betydelse for
fastighet belagen pa fastlandet och att en gemdretaanlaggning for bryggorna inte kan
bildas utan en éverenskommelse mellan alla fastgls®m ska ingd i den.

f) Konsekvensbeskrivningen bor kompletteras med pkkensekvenser for Torsby ga:1 samt
att Torsby 1:342 ska upplata mark for allman plats.

g) Anser att det i planen bor framga vilken bedomrsiam gjorts angdende de foreslagna g-
bestammelserna. Fradgan om ersattning bor hantplaisen.

Ovrigt
h) Undrar om kontoret utrett till vilken fastighet teomradet utanfor Torsby 1:342 hor?

Menar att plankartan och planbestammelserna haaidgbm_bor forbattras
Planbeskrivning

i) Lantmateriet vill upplysa om det finns mark med amfagfaren dgare inom planomradet, inte

enbart Torsby Havsvik AB som anges i plan- och g#toandebeskrivning.
Genomférandebeskrivning

j) Undrar for vilka fastigheter gemensamhetsanlaggmirfgr naturomrade spang, batplats m.m.
ska inrattas? Ar vissa/alla av dessa platser/lasitsier av vasentlig betydelse for hela
Torsbyomradet?

k) Lantmateriet vill erinra om att en gemensamhetsgmmiing ocksa kan forvaltas genom
delagarforvaltning. Ar det f& deltagande fastighétedet inte alltid att det bildas en
samfallighetsférening for forvaltningen.

I) Lantmateriet vill erinra om att begreppet fastigdn inte finns i nya PBL.

m) Lydelsen att forrattningskostnader fordelas embgler i FBL bor andras da de aven fordelas
enligt regler i AL och LL.

n) Undrar vart ska den separata VA- anlaggningen &detrplaceras?

0) | genomférandebeskrivningen framgar att kostnadlentbyggnad inom allmanplats betala
exploator i enighet med exploateringsavtal. Lanémét vill erinra att delar av den allmanna
platsen inom planen idag ocksa igar i Torsby gavkeende forandringar i Torsby ga:1,
samfallighetsforeningen ar inte behdrig att unddaria nagot avtal.

Plankarta

p) Ar parkeringen i planens sydvastra del pa odlirtetfandast till for den som ska na
odlingsfaltet? Lantmateriet vill papeka att det kans hinder att lata parkeringen inga i en
gemensamhetsanlaggning for fastigheter som ingedignom kvarteret med odlingsmark.

Kommentar:
a) Kontoret noterar detta och andrar i planen.
b) Fastigheten 1:340 ingar inte i planen. Draguddswéigemmer att plockas ut planen sa att
1:336- 1:339, som tillhor detaljplanen for T3 & Ty sin utfart inom samma plan.
c) Kontoret har uttratt frdgan vidare och beslutat fstigheten Torsby 1:342 ska fortsatta att
tillhéra Torsby ga:1 som innan. Foreslagen lokalyat fastigheten 1:342 évergar till
kvartersmark. Se kommentar 1 a.
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d) Kontoret noterar och andrar i planbeskrivningen.

e) Forvaltning av bryggor och badplats kommer att akdv den kommande
bostadsrattsféreningen som blir den nya fastiglgeisén alternativt
gemensamhetsanlaggning for i den handelse deddpinderatt for radhusen/lagenheterna.

f) Kontoret noterar detta och kompletterar i plan.

g) Kontoret noterar och andrar i planen. (Hanvisat shmmanfattningen av detaljplanens
konsekvenser for enskilda fastigheter i genomféebadkrivningen).

h) Nej kontoret har inte utrett detta. Ansett det ingdovligt.

i) Kontoret noterar och andrar i planbeskrivningen.

i) Se genomférandebeskrivningen — det blir bostaddiitningen eller en
gemensamhetsanlaggning for i forsta hand fastighateplanomradet som svarar for
skotseln.

k) Kontoret noterar och andrar i genomférandebeskiigan.

I) Kontoret noterar plockar ur rubriken ur genomforaataskrivningen.

m) Kontoret noterar och andrar i genomférandebeskiigan.

n) Omradet kommer att kopplas till det kommunala V#tesyet och darmed inte inratta nagon
tillfalligt VA-16sning.

0) Kontoret noterar och &ndrar i genomférandebeskiigni

p) Parkeringen &r till boende i omradet samt till fdostadsrattforeningens gaster. Parkeringen
kommer dock att plockas bort d& behovet av anpdddser har tillforsetts pa andra platser i
omradet. 90 parkeringsplatser kommer att minsk& filplus 5 bilpoolsplatser. Darmed
uppnas en p-norm pa 1.15 istallet for 1,36 songtidk foreslagits (rekommenderat i Varmdo
Kommun ar 1.0).

4.
Storstockholms brandférsvar

a) Vill uppmarksamma de krav som finns i BBR, pa hygdnader bor uppforas for att
tillfredsstallande skydd mellanyggnader, ska uppnas. Sammanbyggda byggnader eveil
tva vaningsplan bor avskiljas med brandvagg. Vgmigp av smahus bor avskiljas med
brandvaggar eller med ett avstand mellan gruppedimainst atta meter.

b) Varmdoé kommun ansvarar for att vatten for brandsiig finns tillgangligt i
brandpostsystem, branddammar och pa pumpplateest&@tkholms brandférsvar anser att
samhallsbyggnadskontoret i det fortsatta planaris&eredogora for hur vatten for
brandslackning kommer att sakerstéllas.

Kommentar:
a) Kontoret noterar detta.
b) Kontoret ska beakta dessa synpunkter i planarbetet.

5.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall yrkar pa ett E-omraden i plankartanidéfintliga Natstationen (NS37204 DRAGUDDEN).
Vidare bedomer Vattenfall att behov av flytt avZ€nhkV markkabel kan foreligga da den ar belagen
langs med en av vagarna i omradet. Informera omnegtventuell flytt/forandring av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostasxploatoren. Vidare informerar Vattenfall att
markforlagda kablar inte far 6verbyggas och anléwgarna maste uppfylla det sakerhetsavstand som
framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrift

Kommentar:

Kontoret noterar dessa synpunkter och informeraremantuell flytt/férandring av befintliga
elanlaggningar i kommande avtal.
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TeliaSonera Skanova Access AB

Har inget att erinra mot detaljplanen men vill ugpksamma om befintliga lufttat som gar genom
halva detaljplaneomradet. TeliaSonera Skanova AcBsinformerar om att eventuell flytt av
teleledningar ska bekostas av exploatéren.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

7.
Trafikverket

a) Anser att det ar positivt att kommunen planeraiikad kollektivtrafikandel i form av
forbattringsatgarder pa bussvantkuren samt cykiedpimg i anslutning till denna. Informerar
att utrymme finns for att gora smarre atgardesosa foreslaget, under forutsattning att
markagaren inte motsatter sig atgarden.

b) Papekar att det ar av stor vikt att kommunen uritersbehovet att refug eller liknandir fatt
sakra 6vergangar till busshallplatsen pa ostransidavag 274.

c) Anser att kommunen bor konkretisera ovanstaendedeggoch samrada dessa med berorda
parter s& som markagare, SL och Trafikverket. méar om att eventuella atgarder ska
bekostas av exploatéren.

d) Papekar att ett genomférandeavtal ska upprattdamibtafikverket och kommunen innan
nagra atgarder paborjas.

Kommentar:

a) Kontoret noterar detta.

b) Refug anses behovas pa platsen for att fa en sidezgang. Behovet utreds och avtal skrivs
med Trafikverket ang. utférande. Kostnaderna farageférandet tas med i
exploateringsavtalet.

c) Kontoret noterar detta. Avsikten ar att kommuneivek avtal med Trafikverket och
kostnaderna belastar exploattren.

d) Kontoret instammer och tar fortsatt kontakt angdewmidl tecknande av avtal.

8

Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden
Naturvarden och lokalisering
a) Anser att det ar viktigt att manga typer av trach$érekommer inom fastigheten bevaras.
Strandskydd
b) Informerar att det &r viktigt att den planeradamstipromenaden, grillplatser och badplatsen
blir helt allemansrattsligt tillgangliga samt aérhfridszonen runt byggnaderna inte dkas pa
naturens bekostnad. Skyltar med privatiserandebi@xej forekomma.
c) Bedomer att strandpromenaden bor utfas sa att den inte stor vattenflodet och vidditasr
material och giftiga &mnen till vattnet.
d) Konstaterar att strandskyddsdispens bor sokaddadtannat tradspang och anlaggande av
badplats, trappor med mera.
Vatten och aviopp
e) Anser att de forslag som presenterat for tillfalli§-l6sning fungerar val. Detaljer kan
diskuteras kring bland annat efterfoljande renioly otslapp enligt de tva givna alternativen.
Vidare menar Bygg- och miljokontoret att det arséar vikt att utreda vilken vattenkvalitet
grundvattnet har for att anpassa den tekniskatainggen till det kommande kommunala
ledningsnatet nar anslutning sker. Stor vikt ligeen i att bestamma hur distributionsnéatet i
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omradet skall vara och om det skall finnas en éiéea pumphus och/eller vattenverk.
Dagvatten
f) Konstaterar att en parkeringsplats for 90 platsé&vée oljeavskiljare samt en rening av
metaller. Vidare rekommenderar Bygg- och miljékaatatt bilarna tvéttas i en
automattvatt/for hand vid en fordonstvatt istaltetpa parkeringsplatsen.
g) Ser positivt pa att anlagga en vatmark for reningagvatten fran narliggande omraden.
Fororenad mark
h) Har inga synpunkter angadende undersokningen oonefidad mark, 2008.
Hallbar utveckling
i) Papekar att om det planeras for att ta emot mifjgtaavfall bor man se till att det finns
hardgjorda ytor dar avfallet ska hamtas sa attteredihspill kan stoppas innan det avrinnel
omgivande mark.
Byggratter
]} Konstaterar att typ av byggratt for forradsbyggmabér fortydligas i plan och planhandling.
Ovrigt
k) Menar att storsta hansyn bor tas till lindallén ni@rkuppfylinad kommer att utféras.
[) Bygg-och miljokontoret ser positivt pa att planernagaétblera en bilpool samt atgarder fo
framja kollektivt resande.

Kommentar:

a) Kontoret instammer och kommer att verka for attadittraffar. Flera av traden har i
plankartan fatt skyddande bestammelser och bebyggdlar anpassats efter deras placer

b) Kontoret instammer och menar att flera av planéiesyar att tillgangliggéra omradet for
allmanhetenStrandpromenaden/tradspangen kommer dock att utgéanforslaget pa grur
av strandskyddets speciella skal. Se kommentar 1 a.

c) Se svar punkt b).

d) Kontoret noterar. Angaende tradspangens utformsmgunkt b.

e) Inget tillfalligt VA-system kommer att anlaggasrirddet. De planerade bostaderna kommer
att kopplas mot det kommunala VA-systemet direktoBmentar 1 g.

f) Kontoret noterar detta och kommer i plankartanskitiva in bestammelsen att "dagvatten
fran hardgjorda parkeringsytor for fler an 10 fomeka genomga oljeavskiljning innan det
far ledas via det dagvattennatet vidare till reeipi’. Se kommentar 3 p.

g) Kontoret instammer och utreder mojligheten vidaferisatt planarbete.

h) Kontoret noterar.

i) Kontoret noterar.

j) Kontoret instimmer lagger till det i planhandlingper.

k) Kontoret noterar detta. Se kommentar 2 a.

[) Kontoret noterar detta.

9.
Kundvals- och finansieringsavdelningen

a) Kultur- och finansieringsavdelningen anser att degsats som finns i forslaget, dar
bebyggelsen ska ansluts sig till kulturlandskaggtinden ar mycket bra.

b) Avdelningen papekar dock att planforslaget intehtarsyn till kulturhistoriska varden da de
byggnader som enligt den kulturhistorisk byggnadsitiering som gjordes av kulturenheten,
foreslas rivas. Namnden menar att i ett bostadskiroped ambition att vara i "framkant vad
galler hallbart samhallsbyggande” borde kulturnmilggs som en resurs och att historisk
bebyggelse liksom tradgard bidrar till ett mervéasden skulle kunna skapa en sarskild
karaktar for detta bostadsomrade till skillnad fadwlra nybyggnadsprojekt i kommunen.

c) Med anledning av de kulturhistoriska varden somdipa platsen, foreslas att plangruppen
Overvager att bevara framst huvudbyggnaden i 20-kddissicistisk stil med tidstypiska
detaljer sdsom valmat sadeltak, strama symmetfasiealer och lunettkupor samt aven vill:
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nationalromantisk stil. En mer genomgripande baesikt an den som utfordes pa uppdrag av
Torsby havsvik bor goras som underlag infor ettrstigstagande om bevarande eller rivning

Kommentar:

a)
b)

10.

Kontoret noterar detta.

Kontoret haller delvis med, men menar att kultudriska varden sparas i form av det grona
kulturarvet och karaktarsskapande landskapselers@&isbm vardefulla trad, allén och
utnyttjande av den fore detta odlingsmarken somslés planlaggas som odling/betesmark
(L). Lekstugan och pumphuset, bada med utpekatrkigtoriskt varde kommer att sparas
renoveras. Planforslaget tar fasta pa platsensdniatsom handelstradgard genom att ett nytt
vaxthus foreslas.

Angaende huvudbyggnaden har rapporten "Antikvafiskindersckning och teknisk
statusbedémning” tagits fram av konsultbolaget figrpa uppdrag av Torsby havsvik.
Byggnadens kulturhistoriska varde ar i Tyréns rapjrate lika hogt varderad som i
kulturenhetens byggnadsinventering, bl.a. med matigen att byggnadens ursprungliga
kulturhistoriska varden forlorats vid andringar. Bevet av att aterstalla forvanskade och
forlorade konstruktioner samt renoviegar ar enligt rapporten stor och de resurser soévk
att aterstalla byggnaden bedoms inte motsvara bgdgns kulturhistoriska varde.
Plangruppen har haft hoga krav pa den byggnad saaressatta huvudbyggnaden. Befintlig
byggnads stil och karaktarsdrag har plockats ufirslaget till ny huvudbyggnad sa som det
valmade sadeltaket, strama symmetriska fasadeeotiépartiet med balkong, Aven det
halvcirkelformade entrépartiet med den svangdapeapsom leder fram till byggnaden ska
sparas och forstarkas. De arkitektoniska kvalitéem befintlig huvudbyggnad besitter har
darmed tagits upp i den nya byggnadens gestaliieg om denna pa samma gang ges ett
samtida uttryck.

Skodnhetsradet

a)

b)

c)

d)

Skonhetsradet uppskattar den hoga ambitionenlafigssmed att skapa ett langsiktigt hallbart
bostadsomrade utifran ekologiska, ekonomiska oclakoaspekter och med bevarande av
befintlig natur, sammanhallning av nya bebyggeksamt bevarande av pumphus och
lekstuga.

Saknar ett band mellan historiens byggnader ochraafiireslagna bebyggelse. Att ha
originalbyggnader bevarade i samma omrade ar myakéqt.

Anser att plangruppen bor tanka om angaende rivanriguvudbyggnaden som i
kulturenhetens inventering bedoms som omistliggi@isatter varfor det ar av vikt att riva
huset for att sedan uppféra ett nytt i samma dtarled en samtida gestaltning samt om inte
krockarna mellan datid och nutid i form och rumisligryck &r berikande?

Ser fram mot ett reviderat forslag med bevaradupgrustad huvudbyggnad.

Kommentar:

a)
b)

c)
d)

Kontoret noterar detta.

Kontoret haller med om att aldre byggnader ar gktelement i nyetablering.
Kulturhistoriska varden har i planforslaget fokuaedet grona kulturarvet och
karaktarsskapande landskapselement sa som varaéfad, allén och utnyttjande av den fore
detta odlingsmarken. (Se aven svar 9 b.)

Forslag till ny huvudbyggnad har tagit upp de agkitoniska kvalitéer som identifieras i
befintlig huvudbyggnad. (Se &ven svar 9 c).

Granskningshandlingar kommer att revideras, merudbyggnaden blir ersatt med en ny.
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11.

Trafikforvaltningen SLL

a)

b)

c)

Samverkar garna med kommunen i fragor som ror kibleafikresenarer attraktiva
hallplatsmojligheter men betonar viken av att dmts trygga och attraktiva gang- och
cykelstrak mellan bebyggelsen och hallplatsladsblin att trafiksakra passager med vag 274
i anslutning till hallplatser for att skapa en alttiv helhetslosning

Meddelar att de kostnader som kommer for exempetdegrskydd som detaljplanen foreslar
faller inom exploateringens ansvar. Trafikverketrkoer inte att teckna genomférandeavtal
om foreslagna hallplatsatgarder enligt detaljplan.

Anser att kommunen kan fortydliga i planbeskriviang foljande punkter: fértydliga
oversiktskartan, hanvisa till kommunens senastegaat 6versiktsplan, komplettera
beskrivningen av kollektivtrafiken med en karta sdsar planomradets relation till
busshallplatslaget samt beskriva hur gaende odistgikforvantas rora sig mellan bostad och
hallplats.

Kommentar:

a)
b)
c)

12.

Kontoret noterar
Kontoret noterar detta.
Kontoret noterar och implementerar detta i planhiamgarna.

Torsby samfallighetsférening

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Anser att bebyggelsen ar alltfér omfattande ochagens utformning ar frammande fér
traditionell bebyggelse i skargarden och i Tordligare menar foreningen att bebyggelsen
varken ansluter naturligt till landskapsbilden etiErrdngen samt att den lugna boendemiljon
kommer paverkas negativt av den omfattande bebyggel

Menar att lindallén langs Torsby Gammelvag komnteskymmas av den nya bebyggelsen
och befarar att lindarna inte kommer att tala dgokna bebyggelsen och héjningen av
markytan. Rads for att ett vackert inslag i langeitdorsvinner.

Menar att akern som bestar av vatmarken dar Taesbgmelvag svanger upp till
Stadsvallsvagen kommer att paverkas negativt kdandt genom en hojning av markytan av
1,5 meter. Konstaterar att vatmarken som ar enitégrfrén vikingatiden inte har blivit

fardigt dokumenterat av arkeologer.

Anser att husen med en héjd pa 4,5 meter som pla@er uppfylinad av 1,5 meter &r en
avsevard hojd pa hus av detta kompakta slag.

Bedomer att den foreslagna parkeringsplatsen pé &kestor landskapsbilden. Anser att den
borde f& en annan plats narmare den foreslagnanbtiggen.

Konstaterar att planen inte foljer kommunens Gkésplan som sager att bebyggelse pa
odlingsbar mark bor undvikas.

Papekar att hela Varmdo omfattas av riksintresséififtsliv och naturvard och att den
fortatande bebyggelsen med fér omradet frammaridekioniskt satt negativt paverkar
riksintressena.

Ifragasatter lampligheten av dgandeformen. Menatedtinte finns ndgon garanti for att
anlaggningar och arrangemang som beskriv i samaadéihgarna genomféras. Undrar hur
agandet och forvaltningen kommer att vara orgaaiserder genomférandetiden?

Anser att den foreslagna detaljplanen fér Draguddienkan accepteras utan skall omarbetas
mot bakgrund av de synpunkter som har framforts.

Kommentar:

a)

Dragudden har andra planeringsforutsattningar amiga Torsby da det varit en
konferensanlaggning en langre tid och som omfatiiga byggnader, varfér omradet
tillater en hogre exploatering. Féreslagna radhusem, som papekas i yttrandet, hamtat
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inspiration av ekonomibyggnader av den typ somdargpt mellan slutet av 1800-talet och
fram till omkring 1940. Ekonomibyggnader fran denidzér fortfarande ett vanligt inslag i
det Svenska landskapet, liksom aven i Varmdo ®ohsby, varfor byggnadstypen kan anses
vara anpassad till platsens natur- och kulturvardBgggnadernas formgivning och placering
skapar en enhetlig gestaltningsidé varfor forestagebyggelsemiljé kan anses ha en god
form-, farg- och materialverkan och bidrar till pgg utveckling av landskapsbilden.

Den typ av ekonomibyggnader som radhusen hamtpiration ifran ar ofta placerade

utefter vagar och i anslutning till akern, varfoydgnaderna pa akern inte kan anses ha en
negativ inverkan pa kulturlandskapet. | 6vrigt fassde nya byggnaderna till storst del att
placeras pa redan ianspraktagen mark.

b) Enligt perspektiv och sektioner i gestaltningshélagamt Utredningsskiss - Torsby Havsvik
(2013) sé& kan vi se hur allén ter sig till byggoatn. Den kommer att synas ovan
byggnationen och typskisser i gestaltningsbilagaarnpa hur markuppfylinad runt traden
kommer att se ut. Aven en tradbesiktning har gjoves allén samt frivaxande trad i omradet
(Se bilaga: Tradinventering- och besiktning (20I3¢n beskriver tradens fysiologiska och
strukturella kondition och rekommenderar atgardartfadens fortsatta vard som kommer att
implementeras i exploateringsavtalet med exploat@éatt det efterfoljs samt tas upp i
planbeskrivningen for framtida planering i kommunBetta ocksa for att se om nagot trad ar
daligt och maste ersattas. Vidare finns framtagitingar pa hur fylining skall ske runt
trdden med material m.m. (se bilaga: Torsby Havsvitredningsskiss (2013)

c) Envatmark kan inte anses vara en lamning framgiatiden. Om man menar lamning i
betydelse fornlamning sa ar det, en av manniskggtyanlaggning som ar varaktigt
overgivna eller naturbildningar till vilka alderddiga bruk, sagner eller markliga historiska
minnen ar knutna. Genom landhdjningen har den fi@tta farleden forsvunnit, det
vattendrag som nu ar en rest av den har utdikatsdédare tiders jordbruk.

d) Den typen av ekonomibyggnader som foreslaget hatdtinspiration ifran ar i liknande
hojd som den foreslagna byggnationen pa Dragud@idingranskningsforslaget har det tagit
fram nya perspektivbilder som visar pa byggnatiotiédess omgivning och hur lindallén ter
sig mot byggnationen (Se bilaga: Torsby Havsvikredhingsskiss (2013)

e) Se kommentar 3 p.

f) I den foreslagna detaljplanen placeras tva radhogér 1angs med vagen samt en forradslada
i akerkant. Kontoret anser att planforslaget inte &trid med 6versiktsplanen da en liten
andel aker-mark har tagits ansprak samt att aketnféreslas sparas och planlaggs som
odling.

g) | och med att den foreslagna detaljplanen enbartédan ianspraktagen mark i ansprak,
bortsatt fran en del av angen vaster om Torsby Gelwig, samt att strandskyddet kommer
att ligga kvar pa omradets naturmark sa anser koettatt planens férvantade genomférande
inte paverkar dessa riksintressen negativt. Se kamtama och b.

h) Kontoret noterar detta. Avsikten ar att kommunemoge exploateringsavtalet ska
sakerhetsstalla genomférandet sa langt som mojligt.

i) Planen har omarbetats utifrdn inkomna synpunkterg@nskningsforslag for Dragudden.

13.
Stadsvalls samfallighetsforening & Stadsvallsvikenbostadsrattsforening
a) Anser sig direkt berérda av miljoforandring sommigikerad planforutsattningar utfor trots att

de bor utanfor den utpekade gréansen till det faggs planomradet men inom de
gemensamma geografiska forutsattningarna. Vidaremsamfallighetsféreningen och
bostadsrattforeningen att kommunens val att ompeirarhandlaggningen av handlaggningen
av Dragudden och sarbehandling av omradet foreawvisning av planeringsforutsattningar
till samrad for T3 och T4 omojliggor att ett begygitrande kan bli annat &n foremal for kritik
och befarande av reservationer.
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b) Foreningarna anser att de férandrade forutsattmiagach den dagvattenutredning som har

c)

d)

e)

f)

9)

gjorts efter kommunens preliminara behovsbedomviisay ett tydligt exempel att
handlaggningen gatt i otakt och menar att pa gawndetta ar risken for felaktiga beslut
uppenbar. Beslut som utan férgaende riskanalysef&amfattade negativa miljopaverkan
for boende saval som utom det féreslagna detakylamadet.

Kraver att en riskanalys presenteras for fortsattrad och att Varmdé kommun garanterar
kommunalt dricksvatten utan kostnad till enskildatighetsagare, saval inom som utom
detaljplaneomradet, vilka kan komma att drabbaf@arenade brunnar med anledning av den
foreslagna exploateringen.

Anser att en riskanalys saknas med hansyn tilltexedla skador pa grundvattnet i omradet vid
borrande av bergvarme. Menar att garantier fokdviatten maste stallas av kommunen till
omgardande fastighetsagare.

Saknar aven en riskanalys for skydd mot grundvskizior avseende de parkeringsytorna
som planerats for i planen som skall utféras matyrd av fara om lackande
petroleumprodukter.

Papekar att beskrivningen av Draguddens som tigligghandlingshem for missbrukar inte &r
korrekt. Menar att den géllande registreringsbetagen for fastigheten ar en
ecklesiastikanlaggning, en anlaggning for religiéeksamhet, inte fére boende. Anser att
kommunen som tillsynsmyndighet har lamnat vilseteldauppgifter i samradshandlingarna.
Forstar inte vad kommunen menar med texten undeikan nollalternativ och menar att
detta kommunala pastdende saknar stod i Plan agilanens 8 kap 14 8.

Kommentar:

14.

a)

b)

f)
9)

Kontoret noterar detta och menar vidare att plametet for Dragudden startade efter
detaljplanen fér Torsby T3 & T4 men att det seraefortlopt snabbare an Torsby T3 & T4.
Detta pa grund av olika grundférutséattningar och atanen fér Dragudden berdr andra
fragor an de som tas upp i ett forandringsomradeclbsa ar detaljplanen for T3 och T4 pa
vag mot samrad i var och berdknas ga ut pa utstilintsten 2014.

Kontoret har beslutats att detaljplanen for Drageddska anslutas mot det kommunala
vatten- och avloppsystemet direkt istallet foramslutas till ett temporért VA-system. Att
sedan vidare forskjuta genomférande tiden for gie@mhen for Torsby 1:342 - Dragudden till
tva ar, som vanligtvis brukar vara ett ar for utlgygd av kommunalt vatten och avlopp, sé
mojliggor detaljplanen for Dragudden att Torsby déh T4 kan hinna ikapp. Arbetet med
planen fér Torsby 1:342 — Dragudden har aven forsitksamordnas med intilliggande
planer i Torsby s att framtida planarbete pa eérrrydligt satt ska forsoka sakerhetsstalla
framtida mojliga risker med att detaljplanen forrby 1:342 - Dragudden har gatt fortare an
de andra.

Se kommentar b. & 1 g.

For att borra efter bergvarme i kommunen kravggetikant lov fran bygg och miljokontoret.
Om de anser att ansokan riskerar omradets grundwmdtbch med en borrning for bergvarme
sa kommer en annan energikalla anordnas.

Kontoret har i sitt fortsatta arbete minskat antgbarkeringsytor och i plankartan skrivit in
bestammelsen "dagvatten fran hardgjorda parkerings§or fler &n 10 fordon ska genomga
oljeavskiljning innan det far ledas via dagvattetet@idare till recipient” vilket kontoret
anser minska risken for att petroleumprodukter kematt l&cka ut. Den planerade bilpolen
med elbilar kommer férhoppningsvis aven att sankaddets forbrukning av bensin.
Kontoret noterar detta och fortydligar vilka anvamdgar anldggningen har haft.
Kommunen instammer i att det finns ett generelituie PBLs 8 kap 148 som avser att
byggnadsverk skall hallas i vardat skick och andralanbeskrivningen.

Svenska kyrkans prastlonetillgangar

Sid 12



VARMDO KOMMUN Samr&dsredogérelse
Sambhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Torsby 1:342
December 2013 SPN 2013-12-02 Dnr: 11SPN/0312

a) Ser positivt pa forslaget till detaljplan i form att nytt hallbart bostadsomrade samt att 6ppna
upp natur och strandomrade for allménheten i oath de¢ stora behovet som finns av
bostader inom saval Varmdo kommun sa som i Stoakéralgionen.

b) Forutsatter att detaljplanen inte kommer att pawvenkjligheterna till exploatering av
Prastlonetillgangarnas fastighet negativt.

c) Med tanke pa planens intentioner av ett langsiktdibart bostadsomrade utan en dkad
miljopaverkan anser Svenska kyrkans prastlonetitigé att det ar viktigt att det kommunala
VA-systemet byggs ut i samma takt som omradet.

d) Noterar att fragan om ansvaret for vagarna i ontréde framforallt dar de méter befintliga
vagar kan I6sas pa olika satt men att lantméatedsiutar i fragan.

e) Foreslar att miliohuset placeras pa en mer undandkfats sa att det inte skymmer utsikten
mot vattnet fran bostadsbebyggelsen och vagen.

Kommentar:

a) Kontoret instammer.

b) Eventuell exploatering av kyrkans mark utreds e¢mgingse forfarande.

c) Se kommentar 1 g.

d) Kontoret noterar detta.

e) Miljohuset kommer att flytta langre in i omradetmmemmer fortfarande att ligga i
anslutning till vaxthuset for att underlatta soiiteg av bade enskilt avfall och avfall fran
vaxthuset. Placeringen nara entrén handlar ocksaattrdet ska vara naturligt att lamna sina
sopor pa vagen till jobb, skola m.m. Miljchusetmast Draguddsvagen kommer att plockas
bort.

15,16,17 och 18.
Torsby 1:359, 1:350 1:9, 1:1{samma skrivelse har lamnats av agare till fastagha férutom for
Torsby 1:359 som lagt till en fjarde punkt)

a) Fastighetsagarna undrar varfor man i foreslagemyaét att franga den planeringsordning
som beslutats i planprogrammet fran 2004 for hels@y och i Start-PM for Torsby T3 och
T4 frAn 2011 om att VA-utbyggnad ska ske med stamrade T1 och T2 och darefter till T3
och T4.

b) Papekar att planprogrammet anger en tomtstorlelsp@ — 2000 m2 och anser att
exploateringsgraden ar for hog och att bebyggeiséraimmande och inte ar lokalt anpassad.

c) |yttrande fran fastigheforsby 1:359anses aven att de foreslagna byggnaderna songevill
sken av att de paminner om gamla ekonomibyggnamdr’ar for stora och langa, inte ar
lokalt férankrad.

d) Att den nya bebyggelsen har stark negativ pavepkakulturlandskapet genom att den
placeras pa akermarken och i naturmark.

e) Fastighetsagarna vill att forslaget omarbetas mden och i enlighet med godkant
planprogram.

Kommentar:

a) VA kommer att anslutas till planomradet for T3 & Térmed kommer inte
planeringsordningen att frangas. (Se kommentaotiyl3 a).

b) Planprogrammets riktlinjer angdende tomtstorlek @nigite storsta, utan minsta tomtstorlek.
Planforslaget foreslar ingen styckning. Draguddem andra planeringsforutsattningar an
ovriga Torsby da det varit en konferensanlaggnindamgre tid och som omfattat manga
byggnader, varfor omradet tillater en hogre explratg. Féreslagna radhusen har, som
papekas i yttrandet, hamtat inspiration av ekongmi@mader av den typ som uppfordes
mellan slutet av 1800-talet och fram till omkringdD. Ekonomibyggnader fran denna tid ar
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c)

d)

19.

fortfarande ett vanligt inslag i det Svenska laragsk, liksom &ven i Varmdo och i Torshy,
varfor byggnadstypen kan anses vara anpassaddiié@ns natur- och kulturvarden.
Byggnadernas formgivning och placering skapar eémedlig gestaltningsidé varfor féreslagen
bebyggelsemiljé kan anses ha en god form-, farg-noaterialverkan och bidrar till positiv
utveckling av landskapsbilden.

Den typ av ekonomibyggnader som radhusen hamtpiration ifran &r ofta placerade

utefter vagar och i anslutning till akern, varfoydgnaderna pa akern inte kan anses ha en
negativ inverkan pa kulturlandskapet. | 6vrigt 1éssde nya byggnaderna till storst del att
placeras pa redan ianspraktagen mark.

Planforslaget arbetas om till granskningsskedegraftkomna synpunkter. Angaende godkant
planprogrammet fér T3 och T4 har politiken tagitgtt beslut om Start-PM for just
Dragudden (Torsby 1:342). (Se kommentar 13 a & b).

Torsby 1:340

a)
b)
c)

d)

f)
9)
h)

Anser att utvecklingen ar positiv tycker att omitidesnyggt och bra planerat.

Vill inte ha nagon trafik till och fran det nya oaufet via Draguddsvagen.

Forslar att bilarna parkeras vinkelratt mot bilvéaggtallet for langs med vagen och far plats
med fler bilar samt att bilarna kan backa ut octakédg samma vag som de kom.

Anser att gastparkeringen narmast fastighet 1:a&@stra sidan av Torsby Gammelvag
kommer att forstéra den vackra vyn av det mycketlgahuset "Sjokrogen” pa namnda
fastighet. For att fa bort parkeringen foreslatifgetsagarna nya placeringar pa
gastparkeringar pa bifogad karta.

Vill inte att miljohuset placeras enligt samradstiiamgens plankarta.

Vill att radhusen placeras med langre avstandffétighet 1:340, minst 15 meter for att
bebyggelsen inte ska bli s dominant och patraregand

Fastighetsagarna hoppas pa en éppen dialog angdlamtiering, hackar m.m. for att minska
insynen till intilliggande fastighet.

Tycker att antalet fastigheter och medforande pargeplatser &r val maxat och ar oroliga
over att parkeringsplatserna inte kommer att réickadver och att parkeringsplatser da
kommer att utokas.

Kommentar:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)

Kontoret noterar detta.

Trafik till och ifran Dragudden kommer att ske fiarsby Gammelvag, dvs. den befintliga
entrén till Dragudden. | granskningshandlingarngém inte Draguddsvagen i planomradet.
Kontoret anser att vinkelratt parkering vid radhasatefter Torsby Gammelvag inte ar
lamplig utifran trafiksékerhetssynpunkt och gaturnets gestaltning.
Gastparkeringemarmast fastighet Torsby 1:166 kommer att utgdkBangsplatser
kompletteras pa andra platser inom planomradet.

Miljdhuset har i granskningsférslaget flyttats.

Radhuslangan narmast Draguddsvagen kommer att asnsikket betyder att avstand till
fastighetsgrans ar 10,4 meter. Radhusléangan utnoesby Gammelvag har i
granskningshandlingen flyttats tva meter norrutdtiroka avstandet till fastighetsgrans.
Kontoret ser inga hinder for en 6ppen dialog angfeplantering, hackar m.m. for att minska
insyn, dialogen fors bast med exploatdren. Detal)ph reglerar inte plantering.

Antalet byggnader har minskat nagot och likval batalet parkeringsplatser. Varmdo
Kommun har som p-norm 1.0 och i det revideradddget ligger p-normen fér omradet pa
1.15 med bilpoolen inrdknad. Detta anser kontoegtillrackligt och hoppas att de boende i
omradet, for en annu battre luftkvalitet i Varmaayander de elbilar som finns i bilpoolen.
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20.

Torsby 1:166

a)

b)

d)

e)

f)

Fastighetsagaren vill veta varfor man i foreslaglam valt att franga den planeringsordning
som beslutats i planprogrammet fran 2004 for hels@y och i Start-PM for Torsby T3 och
T4 frdn 2011 om att VA-utbyggnad ska ske med stamrade T1 och T2 och darefter till T3
och T4.

Papekar att planprogrammet anger en tomtstorlelop@ — 2000 m2 och anser att
exploateringsgraden ar for hog och att bebyggeisdérimmande och att tomtstorlek ska
hallas enligt den tidigare planen.

Anser att invanare per yta ar for extremt och éwerensstammer med planer som gjorts
tidigare. Antalet hushall och antalet besokaralsa kommer att paverka trafiken och risk
for trafikolyckor.

Att den nya bebyggelsen har stark negativ pavepkakulturlandskapet genom att den
placeras pa akermarken och i naturmark.

Foreslagen bebyggelsetyp ar inte lokalt férankBydignaderna som "vill ge sken av att de
paminner om gamla ekonomibyggnader” och ar forastah langa.

Fastighetsagaren vill att foérslaget omarbetasmden och i enlighet med godkant
planprogram.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)
e)

21.

Se svarl g och 13 a.

Se svar b. 15,16,17 och 18.

Planomradet har en annan karaktar &n for de omrasiem planeras i de s.k. prioriterade
forandringsomradena (PFO) i Torsby och har darfits ur omradet. Ca 50% av fastigheten
sparas som grénomrade i naturmark och odlingsmiesktoret kan darfor inte halla med om
att exploateringstalet ar extremt hogt. Biltrafikékar forstas i samband med
bebyggelseutveckling, likaval som trafiken okar fidée detta fritidsomraden permanentas i
s.k. PFO-omraden. Gangavstand till busshallplats@&600 meter, vilket gor att nyttjande av
kollektivtrafik ar ett alternativ till bil.

Sesvarc.12a&hb.

Se svar b. 15,16,17 och 18.

Se svar d. 15,16,17 och 18.

Torsby 1:339

a) Anser att etableringen ar for stor, da vagarna@srala fram till vag 274 och att inga
trottoarer finns for gdende och att det idag arjbgté@tt motas pa vagarna.

b) Vill ej att Draguddsvagen ska trafikeras in till ddet.

c) Anser att Foreslagna byggnader ar helt frammarslagn bebyggelsemiljon for
Torsbyomradet.

d) Vill att man hittar en ny plats for besdksparkegng

e) Anser att forslag till detaljplan inte kan accepteoch vill att forslaget omarbetas.

Kommentar:

a) Angaende etableringens storlek se 2@ic. och svail5,16,17 och 18 b. Detaljplanen skapar
mojlighet att bredda Torsby Gammelvag. Dock araleigot som vagforeningarna i omradet
beslutar om da kommunen ej ar huvudman fér omradetigt haller kontoret med om att
vagarna ar smala och saknar motesplatser samtdaoitframst den norra delen fram till vag
274.

b) Se kommentar 3 b & 19 b.

c) Se 15,16,17 och 18 svarb & c.
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d) Foreslagen besotksparkering flyttas till nya platskommande granskningsférslag. Se aven
kommentar 19 c.
e) Planforslaget arbetas om till granskningsskededrafikomna synpunkter.

22.
Torsby 1:9 och 1:17

a) Vander sig i princip inte mot utvecklingen av onefidnen ar oroad éver den trafikdkning
som exploateringen medfér och menar att Torsby Gelwitg inte ar dimensionerad for
modern biltrafik. Sakagarna kraver att Torsby Gatwégestangs av for genomfartstrafik
alternativt att husutbyggnaden begransas i omfagtni

b) Med héanvisning till att sak&garna lamnat in plesgdkan om exploatering av deras mark inom
PFO-omrade T3 och T4, men fatt avslag, yrkar atsdp1:9 och 1:17 ges lika forutsattningar
for planering och utbyggnad som Dragudden.

Kommentar:

a) Vagforeningarna i omradet beslutar om vagstandaedaven 21 svar a. Fragan om avstangd
genomfartstrafik ar ocksa en fraga for vagforeningada kommunen ej ar huvudman for
omradet.

b) Kontoret hanvisar till det beslut om planbesked $0gs i samhallsplaneringsnamnden
2013-10-01

23.
Torsby 1:336
a) Har inkommit med synpunkter gallande omfattningempmjektet, bevarandet av

huvudbyggnaden, kommande trafikbelastning pa bigfinagnat, avstand till
kollektivpendling samt omradets karaktar. Dock aafastighetsagaren for Torsby 1:336 efter
samradstidens slut inkommit med en skrivning détigaetsagaren ber att kommunen ska
bortse frdn inkomna synpunkter pa samradsforskigdtorsby 1:342 - Dragudden och att
forslaget sadledes accepterats.

Kommentar:
a) Efter 6nskan om att kontoret ska bortse fran inkasynpunkter sa redogors de inte har och
bemdts darmed ej.

24.
Torsby 1:358

a) Anser att forslaget visar for hog exploatering attrde foreslagna hustyperna inte passar in i
miljon.

b) Beddmer att bostader samt miljohus ar placeradedia fastighet Torsby 1:340.

c) Menar att den forslagna parkeringsplatsen pa angyehsistra horn ligger langt fran
byggnationen och anser det ologiskt att de besdkaka passera hela omradet for att parkera.
Informerar om att foreslagen parkeringsyta avepl@rerad dar sno blaser upp i store drivor.

d) Undrar vad forrddsladan pa angen skall anvandaitibostadshusen redan har egna forrad?
Anser aven att den foreslagna forradsladan liggegtifran bostaderna.

e) Bedomer det orimligt med manga utfarter pa en litem anda genomfartsled i Torsby.

f) Fragar om omradet inte kommer att projekterad énikunalt vatten och aviopp nu Torsby
1:342 inte langre ingar i planarbetet for T3 & T4?

g) Undrar om VA kommer att ledas ut i Torsbyfjarden?
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h) Fragar om Varmdo kommunen tillater att 70 lagenhasluts till ett eget vatten- och
avloppssystem nar det inom planomradet for T3 &didar projektering av kommunalt vatten
och avlopp?

Kommentar:

a) Se kommentar for 15, 16, 17 och 18 b.

b) Miljdhuset narmast fastigheten Torsby 1:340 komateflyttas. Radhuslangan kommer aven
att minska med en byggnad och darmed kommer byiggeatatt ligga lite dver tio meter
fran fastighetsgrans.

c) Den forslagna parkeringen i &ngens sydvastra h@mmer att tas bort. Antalet
parkeringsplatser har minskat och har hittats pai@ndelar av omradet.

d) Forradsladan ar menad att fungera som gemensamaddor alla radhusbostéader, enskilt
forrad for de som har lagenheter i huvudbyggnademtsedskapsforvaring till
odlingsmarken. D3 ett av de storsta syftena mednad forvaring av odlingsredskap sa
placerades ladan i narhet av den tilltankta odlingsken med h&nsyn till angransande
fastighetsagare.

e) Utfarten frAn Draguddsvagen kommer att stangasiid en bom och enbart att vara
tillganglig for raddningstjanst samt kommunens skapb(Se svar 3 b) och 19 b).

f)  Omradet kommer att kopplas mot det kommunala \Veset fran borjan och inte tillampa
nagot temporart system (se kommentar 1 g).

g) Kommunens vatten och avloppsvatten kommer intedats ut till Torsbyfjarden.

h) Se kommentar f.

25.
Torsby 1:16

a) Anser att planhandlingarna inte redovisat hur komattwatten och aviopp i omrade T3 och
T4 ska samordnas med Torsby 1:342, Dragudden. IFraidket skede det blir kommunalt
vatten och avlopp till Torsby 1:342, Dragudden?

b) Anser att det b6r omprévas om en miljokonsekverigshesng behovs upprattas och fragar
hur avloppsvattnet kommer att hanteras nar defimis kommunalt vatten och aviopp i
Torsby 1:342, om det ska ga ut i Torsbyfjarden?ehmst det ar en miljokonsekvens.

c) Papekar att det i planen inte tagits hansyn tilldaturen fungerar i olika vaderlekstyper tex
bildande av snddrivor och ifrdgasatter hur detinph har tankts att ta hand om sné vid
snorojning, dumpning pa angen eller i Torsbyfjarden

d) Bedomer att de angivna oljetdtande bakterielageemuparkeringsytorna som har prioritet 3
enligt listan pa atgarder som ska goras inom ptefekoligen inte kommer att utféras.

e) Menar att det i planen har placerats parkeringsptaia den basta jordbruksmarken i narhet
av de foéreslagna odlingslotterna som kan kommdratibas av oljespill. Anser att den
foreslagna 90 parkeringsplatserna tillsammans mpddisplatserna inte ar acceptabel.

f) Anser att den foreslagna biltvatten kommer attrgster miljopaverkan vars miljokonsekvens
skall beaktas.

g) Menar att de byggnader som placerats pa angen astempalas och marken maste hojas
kommer att paverka miljon och landskapet negatitt maste utredas.

h) Anser att hojningen av marken kommer att pavendalién som ska behallas.

i) Anser att det ar ett stort miljéproblem for befigpthebyggelse att trafiken ar redovisad som
rundkorning fran Torsby 1:342 till Draguddsvagen.

j) Menar att det kommer att f& en miljokonsekvenstagangvagen mellan Torsbyvagen och
Torsby Gammelvag ar redovisad som korvag.
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k) Anser det inte acceptabelt att fastigheten TorsBgdblivit mycket styvmoderlig behandlad

med tva stora hoga gavlar fran radhuslangorna fatiitgrans, miljohus med dess buller
vaster om tomten samt rundkorning fran Torsby 1#8#Rraguddsvagen.

l) Bedomer att det blir en oacceptabel stor inverkatapdskapet att grundlagga pa berg med
sprangning, palning och uppfylinad av mark vilke¢@kommer att gélla for vagar. Anser att
akermark inte bor bebyggas och att redovisningeradhuslangor, forradslada med korvag
och parkering pa angen inte ar acceptabelt.

m) Anser att Torsby 1:342 som omfattas av strandskyoitadde har foreslagit en oacceptabelt
stor exploatering.

n) Forradsladan med korvag som redovisats pa angéivéebmarbetas da de ligger langt fran
bostadshusen och dessutom finns andra komplemegrthggr.

Kommentar:

a) Se kommentar 13 b.

b) Kontoret anser att framtagna dokument som biladgslgeskrivningen syftar till att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver att géras f@adddden. Se kommentar 24 f & g.

c) D& kommunen inte &r huvudman for vagarna i omr&detar kommunen inga synpunkter pa
hur snoéréjning kommer att skétas. Det ar upp tdrdby vagforening som Torsby 1:342
tillnor att bestamma vart eventuella sndupplag hamn

d) Se kommentar 8 f).

e) Den foreslagna parkeringsytan i planens sydvastia tkommer att forsvinna. Se kommentar
3p).

f) Kontoret har plockat bort biltvatten fran omradet.

g) Se kommentar 12 a) och b).

h) Se kommentar 12 b).

i) Se kommentar 19 b).

j) Gangstigen mellan Torsby Gammelvag och Torsbyvikgenmer att fortsatta att vara en
gangstig. Enbart en liten del, fram till forradsiaal, foreslas korbar.

k) Radhuslangan ndrmast Torsby 1:340 kommer att mingé ett hus och langan norddst om
fastigheten kommer att flyttas 2 meter norrut ikemmer att ge mer utrymme mellan
fastighetsgranserna. Se granskningshandling fonkdata och illustrationsplan. Angaende
trafik fran Draguddsvagen se kommentar 19 b).

[) Se kommentar 12 a) och b). Vidare har geologiskiersokningar gjorts som pavisar
markens status och visar mojlighet till byggnatinad palning som &r en vanlig
byggnadsteknik. Angdende gangstig se kommentahko forradslada punkt d).

m) Se kommentar 1 a) till d).

n) Se kommentar 25 k) samt 24 d).

26.

Torsby 1:338

a)

b)

c)

d)

Anser att etableringen ar for stor i ett omrade poaglas av sommarstuge- och
skargardsmiljo. De enstaka aretruntboende someetatsig har haft minimal paverkan pa
landskapet.

Anser att man valdfor sig pa strandskyddet och phesationer. Anser att dispens fran
strandskyddet kan ges om det redan finns viss lgelbsg, men att bygga ut i denna
omfattning inte kan anses acceptabelt.

Betydande 6kning av biltrafik i omradet kommer odefatt tappa sin karaktar och medféra
en belastning pa omradet natur och miljo. Tror attenan gar till busshallplatsen som ligger
500-meter bort.

Ifragasatter varfor man frangatt den ursprungligagringen av omrade T4 och att omradet
skall ha egen vattenférsérjning och hantera sit aglopp och dagvatten. Detta skulle
paverka befintliga brunnar negativt.
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e) Anfori ett till yttrande om att befintlig huvudbggad inte ska rivas. "Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt varde fran 1920-talet och skaltrbktas enligt pbl. 8:13 som sarskilt vardefull
och far inte rivas eller férvanskas, sdsom har tatests i er byggnadsinventering.”

Kommentar:

a) Kontoret vill papeka att aven framtida utvecklimgin det s.k. PFO- omradet T-3 och T4 pa
sikt kommer att omvandla omradet med storre huswehtrafik. Angdende exploateringens
storlek se 20 ¢ och. 15,16,17 och 18. Svar b.

b) Ny bebyggelse sker pa redan ianspraktagen mar&n@skyddsdispens har sokts for omradet.
Beddmningen &r att detaljplanen sékerstaller frspage narmst vattnet for friluvsliv och
djurliv. | 6vrigt har &ndringar gjorts i gransknirgiandlingarna i enlighet med lansstyrelsens
synpunkter samt i dialoger med lansstyrelsen.

c) Se kommentar 20 c.

d) Se kommentar 1 g.

e) Se kommentar 9 c.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Emilie Hellstréom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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