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Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Vargbacken

Samhallsplaneringsndmndens beslut

Forslag till detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for del av
Brunn 1:1 m fl, Vargbacken sands ut pa samrad.

Arendebeskrivning

Huvudsyftet med foreslagen detaljplan ar att mojliggora en bebyggelse for
ett seniorboende om ca 170 lagenheter i tva till fyra vaningsplan med
tillhérande gemensamhetslokaler, parkeringsytor och kvartersgator i
omradet benamnt Vargbacken, del av Brunn 1:1. Planomradet omfattar dels
kvartersmark med andamal kategoribostader, omrade for tekniska
anlaggningar, samt del av Entreprenadvégen som ér tillfartsvag till
planomradet fran Eknasvégen, vag 646. Omradet planeras att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Pdgdende markanvandning &r idag skogsbruk
och narrekreationsomrade.

Marken ska enligt beslut upplatas med tomtrétt.

Hela planomradet ar beldget inom foreslaget skyddsomrade for Ingaro
vattentakt.

Grundvattenforekomsten ar utpekad som en av lanets viktigaste och har hdg
prioritet for skyddsatgarder.

Detaljplanefdrslaget innebér planerad bebyggelse av flerbostadshus inom
saval foreslagen primar som sekundéar skyddszon for Ingar6 vattentékt. Det
innebar att det krévs dispens for bebyggelse inom primér skyddszon, samt
att erforderliga tillstand ges for uppforande av flerbostadshus inom sekundar
skyddszon. Forslag till reviderat skyddsomrade och skyddsforeskrifter for
Ingard vattentékt har antagits av kommunfullmaktige 2008 och ligger for
narvarande hos L&nsstyrelsen for faststéllelse. Beslut vantas preliminart
under forsta halvaret 2011. Tillfartsvagen Entreprenadvagen behover byggas
om sa att vagens standard och barighet uppfyller kraven pa bostadsgata.

Innan planen kan antas maste en godtagbar 16sning finnas for externt
industribuller fran intilliggande verksamhetsfastighet, Brunn 1:739. Pa
Brunn 1:739 sker hantering och sortering av schaktmassor i en mobil s.k.
harp. Exploatdren har foreslagit en ca sex meter hdg bullervall med plank
utmed Gamla brunnsvéagen. Utredningar pagar for att sakerstalla
bullervallens funktion sa att riktvarden for industribuller kan uppnas.

Till detaljplanen har tagits fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Fokus i miljokonsekvensbeskrivningen ligger pa skydd av Ingar6 vattentékt,
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industribuller fran intilliggande verksamhetsfastighet Brunn 1:739 samt
natur- och rekreationsvarden. Slutsatsen fran MKB:n &r att den foreslagna
utbyggnaden innebaér att risken okar for att vattentakten pa Ingar6 paverkas
pa ett betydande satt, men att den faktiska miljopaverkan beror pa utférande
och eventuella handelser i framtiden efter att omradet ar utbyggt. Om
utbyggnadsforslaget andras sa att flerbostadshus och infartsvag inte byggs
inom foreslagen priméar skyddszon for vattentakten gors bedémningen att
detaljplanen inte behtver orsaka risk for att vattentakten paverkas pa ett
betydande sétt.

Lansstyrelsen har i sent skede inkommit med krav pa att en arkeologisk
utredning ska utforas i omradet. De bedomer att det med stor sannolikhet
kan finnas stenaldersboplatser inom omradet. Med anledning av
vinterforhallanden kommer denna utredning inte kunna genomféras forran
forsommaren 2011.

Beslutsniva
SPN

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse, Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, VVargbacken, 2011-
04-26.
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