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Godkannande av markanvisningsavtal avseende Gverlatelse
och utbyggnad i fabriksstaden och Gverenskommelse
avseende Overldtelse av fastigheten Osby 1:40

Forslag till beslut

1. Markanvisningsavtalet mellan Varmdd kommun och Fastighets AB Josefina
avseende 6verlatelse och utbyggnad inom del av Gustavsberg 1:64, 1:315 och
1:317 godkénns.

2. Overenskommelse mellan Yéirmdt‘) kommun och KB Josefina O avseende
overlatelse av fastigheten Osby 1:40 godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

KB Josefina O #ger fastigheten Osby 1:40, vilken #r beligen i Gustavsbergs centrum
och i dag nyttjas for lokaler. Kommunen planerar en omvandling runt centrum och avser
forvdrva fastigheten for att mojliggéra en utveckling av omrédet.

Utbyggnaden av fabriksstaden kommer att pdborjas inom kort. Inom omradet ska
kommunen férvdrva mark for bostider upplatna med hyresrétt. Stena-sféren dér savil
I KB Josefina O som Fastighets AB Josefina ingér, ska enligt villkor i forslag till
markanvisningsavtal erhélla markanvisning for tva kvarter inom detta omrade, under
forutséttning att kommunen kan foérvarva fastigheten i Gustavsbergs Centrum.

Forslaget till markanvisningsavtal reglerar forutséttningarna for Gverlételse och
utbyggnad av de tva bostadskvarteren inom fabriksstaden och 6verenskommelsen for
Osby 1:40 reglerar principerna for framtida 6verlételse av fastigheten till kommunen.
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Bakgrund

Kommunens ambition med utvecklingen av Gustavsberg r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen.
Omradet skall ocksa inrymma service och verksamheter. Detaljplanen for fabriksstaden
innebidr en omvandling av fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomrade av hog
kvalitet omfattande totalt ca 1400 ldgenheter i bAde om- och nybyggnad. Genom forvirv
av ett antal fastigheter inom detaljplaneomrédet kan kommunen garantera att 20 procent
av de tillkommande bostdderna i omrédet ska utgoras av hyresradtter. Kommunen avser
inte att bygga dessa sjédlva.

Parallellt med att genomforande av fabriksstaden pégér sé utreds ocksd forutsittningarna
att utveckla centrum i Gustavsberg dir Stena sfirens fastighet Osby 1:40 dr belédgen.

Arendebeskrivning

Detaljplanen for fabriksstaden vann laga kraft 2013-07-25. I och med detta gér projektet
in i en genomforandefas och utbyggnaden av bostéder och anldggningar kommer att
pébdrjas inom kort. Exploateringsavtal med Villeroy & Boch och Landvik & Dahl
reglerar forutsittningarna for kommunens forvirv av totalt fem kvarter i omradet for
byggnation av bostdder. Genom forslag till markanvisingsavtal mellan kommunen och
Stena sfiren (Fastighets AB Josefina) regleras 6verldtelse och utbyggnad av tva av de
totalt fem kvarter som kommunen forvérvar. Avtalen reglerar bland annat berékning av
ersittning for omrade A, tomtréttsavgild for omrdde B och hur kommunen och bolaget
avser att gemensamt verka for utbyggnaden av omradet. Stena Fastigheter-koncernen
avser att uppfora ca 200 hyreslagenheter. Omraddena omfattar byggritt om 9 000 kvm
BTA och 5 800 kv BTA.

En forutsittning for att Stena Fastigheter-koncernen anvisas tva kvarter i fabriksomradet
ar att kommunen kan forvirva fastigheten Osby 1:40 i Gustavsbergs centrum, vilken &gs
av bolaget. Genom att forvirva fastigheten underléttas den framtida utvecklingen av
Gustavsbergs Centrum dir ett detaljplanearbete pagar. Fastigheten bestér av butiks- och
banklokaler i en vaning. Byggnaden &dr uppford 1967. Det finns inget akut
underhéllsbehov och fastigheten &r i gott skick. Fastigheten har virderats. For
nirvarande finns en vakant lokal pa 264 kvm av totalt 1421 kvm. Den genomsnittliga
hyran dr 1901 kr/kvm. En besiktning av fastigheten har gjorts.

Ekonomiska konsekvenser

Ersittningen fér omrade A, inom fabriksstaden berédknas s att den motsvarar kommu-
nens kostnad for forvirvet och 6verlételsen har darfor inga ekonomiska konsekvenser
for kommunen. Bolaget atar sig den skyldighet tidigare fastighetségare har att betala ga-
tukostnad inom Fabriksstaden samt kostnad for gemensamma anlédggningar inom cen-
trala Gustavsberg. Motsvarande avdrag gors pa kopeskillingen. Den totala kopeskil-
lingen uppgér till 17 mnkr.

Tomtrittsavgélden beridknas efter 170 kr/kvm ljus BTA for omrade B vilket motsvarar
marknadsvirdet. S& ldnge bostdderna upplats med hyresritt sétts avgilden ner och
berdknas ge en arlig intékt till kommunen p& 522 000 kr. Enligt forslag till
overenskommelse férviarvar kommunen fastigheten i centrum for 24,2 miljoner. En
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vérdering av fastighetens marknadsvérde &r gjord genom en marknadsanpassad flerarig
avkastningskalkyl. Varderingen uppgar till 22 miljoner kronor. Osikerheten i kalkylen
kan sdgas paverka marknadsvirdet +/- 10 procent. Den 6verenskomna kopeskillingen
ligger inom detta spann. Hyresintékten pa fastigheten i centrum ir i dagslidget ca 2
miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for miljon

Bolaget forbinder sig genom markanvisningsavtalet att folja upprittat miljoprogram for
Gustavsberg ddr bland annat krav stills pa att byggnadernas energianvindning ska vara
hogst 66 Kwh/kvm.

Konsekvenser for medborgarna
Overlatelsen innebir att hyresbostider kan byggas vilket #r en tillging for medborgarna.

Bedémning

Anvisningen avseende tva kvarter i fabriksstaden ger goda majligheter att utveckla de i
enighet med intentionerna om en variationsrik milj6 vad giller savil gestaltning som
upplételseform. Genom anvisningen kan utbyggnaden av hyresritter i omradet pabdrjas i ett
tidigt skede och samordnas med nérliggande bebyggelse och utbyggnad av infrastruktur.
Omréde mdjliggor ca 200 nya hyresritter i omradet vilket ocksa anses utgora en lamplig
forvaltningsenhet. Det kan bidra till god service till hyresgédsterna. Avtalet reglerar dven
kommunens och bolagets gemensamma arbete vad giller savil projektering som vid sjélva
utbyggnaden. Genom anvisningen ges dven mdjlighet for kommunen att forvirva
fastigheten i centrum, vilket &r strategiskt med utgangspunkt i det arbete som pagar for att
utveckla Gustavsberg.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Gustavsbergsprojektet.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilidggs ej
1.  Markanvisningsavtal 2013-12-20, med bilagor Bilaggs
2. Overenskommelse 2013-12-20, med bilagor Bilaggs
3.  Virdeutlitande avseende fastigheten Osby 1:40 Bildggs
Stellan Folkesson Maria Larsson Ajne

Kommundirektor Kansli- och utvecklingschef
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Mellan Varmdo6 kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("Kommunen”), och
Fastighets AB Josefina, org nr 556038-0528, Box 31157, 400 32 Goéteborg, ("Bolaget™), har
traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende Overlatelse och utbyggnad av tva kvartersomraden inom detaljplan for Fabriksstaden
i Gustavsberg, Virmdo kommun.

§ 1. BAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomradet i Gustavsberg bendmnd Fabriksstaden antogs av Varmdo
kommunfullmiktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen
innebér en omvandling av fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomréde av hog kvalitet
omfattande totalt ca 1400 lagenheter i bdde om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan
“Detaljplanen”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg &r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomrdde med hog kvalitet i Stockholmsregionen.
Omrédet skall ocksd inrymma service och verksambheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsittningarna for 6verlételse och utbyggnad av tva
bostadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under férutséttning att
- Viarmdo kommunstyrelse godkénner avtalet senast 2014-03-31.
- Bolagets styrelse godkédnner avtalet senast 2014-03-31

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls dr detta avtal forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. MARKOMRADEN

Detta avtal omfattar tvA markomraden inom Detaljplanen, vilka har markerats med A
respektive B pa bifogat utdrag av plankartan, bilaga 1 respektive 2.

Omrade A ("Omrade A”) utgor del av fastigheterna Gustavsberg 1:64, 1:315 och 1:317 och
ska forviarvas av Kommunen fran Landvik & Dahl Fastighets AB enligt exploateringsavtal.
Omradet &r planlagt for bostidder med en byggritt om 9 000 kvm bruttoarea (BTA)

Omrade B ("Omrade B”) omfattar del av fastigheten Gustavsberg 1:52 och ska forvirvas av
Kommunen frén Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal. Omradet ar
planlagt for bostdder med en byggritt om 5 800 kvm BTA.
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§4. MARKOVERLATELSE

Parterna ér ense om att Kommunen till Bolaget skall 6verladta Omrade A. Parterna ska
gemensamt verka for att Bolaget inom omradet kan uppfora bostadsbebyggelse for hyresritt
om ca 120 lagenheter. Ersittning for 6verlatelsen av Omréde A skall berdknas efter 3 389
kr/kvm ljus BTA byggritt enligt Detaljplanen. Overlételsen ska avse fardig tomtmark for
bebyggelse inklusive kostnad fér gemensamma anldggningar jimte gatukostnadsersittning.

Sarskilt kopeavtal ska triffas mellan parterna for markoverlatelsen, se § 20. I kopeavtalet skall
kopeskillingen uppga till 17 000 000 kronor (1 889 kr/kvm ljus BTA). Kostnaden for de
gemensamma anlaggningarna om totalt 9 000 000 kronor (1 000 kr/kvm ljus BTA) respektive
gatukostnadsersittningen om totalt 4 500 000 kronor (500 kr/kvm ljus BTA) ligger utanfor
kopeskillingen och skall erldggas 16pande i takt med att de forfaller till betalning.

Omrade A skall dverlatas fri frdn markfororeningar sa att omradet kan nyttjas enligt
Detaljplanens bestimmelser. Parterna kan §verenskomma om nedséttning av kopeskilling
med hinsyn till markféroreningar. Omrade A skall vidare 6verlatas fritt frn
penninginteckningar, servitut och andra belastningar eller rittigheter.

Bolaget har ritt att i kopeavtalet sétta annat bolag inom Josefina-koncernen som kopare i sitt
stille.

§5. TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen skall till Bolaget upplata Omrade B med tomtritt. Syftet med upplételsen &r att
Bolaget inom omradet skall uppfora bostadsbebyggelse for hyresritt om ca 80 ldgenheter. I
tomtrittsavtal skall avgilden for fri upplatelseform beréknas efter 170 kr/kvm ljus BTA.
Tomtrittsavgélden skall i sidoavtal sittas ned till 90 kr/kvm ljus BTA s linge bostdderna
upplats med hyresritt.

Tomtrittsavtal skall triffas mellan parterna enligt § 19. Tomtréttsupplételsen skall
inledningsvis vara avgaldsfri. Bolaget har ritt att sétta annat bolag inom Josefina-koncernen
som tomtréttshavare i sitt stélle.

§ 6. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen skall, utan kostnad fér Bolaget, ans6ka om de fastighetsbildningsatgirder som
erfordras for genomforande av 6verlatelsen respektive upplételsen enligt § 4 och § 5 ovan.

Bolaget skall pa egen bekostnad medverka till inréttande av sidana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanlidggningar etc som kan krdvas enligt Detaljplanen avseende markomradena
for genomforande av Detaljplanen och sikerstidllande av 1dmplig fastighetsindelning.

§ 7. ALLMANNA ANLAGGNINGAR
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Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna anldggningar inom detaljplaneomradet sdsom
lokalgator, parker etc. Markomrédenas andel av kostnaderna for dessa anldggningar skall
savitt avser Omrade A, erldggas 16pande i enlighet med vad som stadgas i § 4 ovan och savitt
avser Omréade B ingér det i tomtrittsavgélden enligt § 5.

§8. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omréde A respektive B,
enligt Detaljplanen utfors och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven
anslutning av dessa byggnader och anldggningar till allmén platsmark, exempelvis atgérder
vid entréer och infart till respektive omrdde. Bolaget ansvarar for att ndmnda kvartersmark
bebyggs i enlighet med planbestimmelser och planbeskrivning.

§9. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for
anslutning av fastigheter inom planomrédet till det allménna VA-systemet. Kommunen
ansvarar dven for utbyggnad av nét for omhéndertagande av dagvatten inom planomradet. For
utjimning av dagvattenflode kommer ett magasin anldggas centralt i Fabriksparken.
Kommunen ska vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér sa dr mojligt med bréddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy vid
utbyggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande va-
taxa.

§10. GATUKOSTNADER

I 6verlatelsen och tomtrittsupplatelsen enligt § 4 och § 5 ingér pé respektive markomrade
beldpande gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte erséttning for
forbattring eller nyanldggning av gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar i
anslutning till Omrade A, som kan komma att krévas i framtiden efter det att Detaljplanen
genomforts.

§ 11. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget skall i samband med att bygglov erhalles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa skall inte utga.

§ 12. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc for
markomrédena skall betalas av Bolaget enligt gillande taxa vid anslutningstillféllet.
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§ 13. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att f6lja de gestaltningsanvisningar som utgor del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 3. Enligt gestaltningsanvisningar och
Detaljplanen far bostadsgéirdar inte sténgslas in.

Parterna #r ense om att Bolaget ska for utbyggnad av respektive kvarter vélja arkitekt i samrad
med Kommunen. Bolaget ska genomftra parallella skisser for kvarteren med minst tva
arkitektkontor for val av arkitekt. De parallella uppdragen ska bl a belysa gestaltning,
flexibilitet for 1agenheter samt lagenhetsfordelning.

§ 14. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att folja av Kommunen upprittat miljoprogram for planering och
utbyggnad inom Fabriksstaden. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 4.

Fjarrviarme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjarrvarmenitet for miljovénlig uppvérmning.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebir att energianvédndningen
ska héllas si 14g som mojlig. Bolaget ska vid projektering och utbyggnad av nya bostédder
inom Omrade A och B sikerstilla att byggnadernas energianvindning ska vara hogst 66
Kwh/kvm Atemp.

Bolaget ska inom de nya fastigheterna anordna utrymme for avfallsatervinning i olika
fraktioner.

§ 15. PARKERING

Bolaget forbinder sig att f6lja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom
markomradena. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Fabriksstaden &r 8
parkeringsplatser per 1 000 kv BTA. For Omréde B kan parkering ske inom gemensamt
garage i killarvaning i dels gamla fabriken och dels inom intilliggande kvarter. Bolaget
forbinder sig att delta i sddan gemensamhetsanlédggning eller motsvarande for att sékerstilla
parkeringsbehovet for Omrade B. Kostnaderna for gemensamhetsanldggningen ska fordelas
enligt 6verenskommelse medlemmarna emellan eller enligt forrattningsbeslut. Parterna kan
dven Overenskomma om annan 16sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Parterna ska
aktivt verka for att parkeringsplatser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§ 16. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omradet Fabriksstaden kommer att paga under en léng tidsperiod. Parterna
dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning si langt som méjligt erbjuda boende en god
fardig boendemiljo. I god tid innan exploateringsarbeten paborjas inom kvartersmark ska
Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad.
Skedesplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat
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visa etablering, skyddsatgérder, transportvégar, vigar for kor- och gangtrafik, omrdden med
byggverksamhet samt fardigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkidnnas av Kommunen
innan utbyggnaden p&borjas. Har Kommunen, utan godtagbart skél, underlétit att skriftligen
godkénna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
paborjas utan sddant godkédnnande.

§ 17. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad
inréttats. Radet leds av Kommunen med medverkan frén fastighetségare, exploattrer m fl
inom centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsrddets arbete och
i gemensam marknadsféring samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikatio |
for centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete sta for kostnader for egen tid och del av
gemensam informationsskylt for Fabriksstaden.

§ 18. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminér tidsplan for utbyggnad av nya bostidder inom markomrddena samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom detaljplaneomradet redovisas i bilaga 5. Parterna
forbinder sig att planera for utbyggnad enligt denna tidsplan och att samordna utbyggnad av
bostidder och allménna anldggningar for att 4stadkomma en effektiv utbyggnadsprocess.

§19. KOPE- OCH TOMTRATTSAVTAL

Parterna ska efter det att Kommunen har férvirvat Omrade A triffa kopeavtal avseende
Overlételse av omradet enligt § 4. Savidl Kommunens som Bolagets forvirv skall ske genom
forvarv av samtliga aktier i bolaget Kummeln 4 AB, 556832-3512. Kummeln 4 AB skall vara
ett nybildat bolag utan nigra andra tillgdngar én Omréde A.

Tomtrittsupplatelse av Omréde B enligt § 5 ska ske i samband med att Bolaget tréffar
kopeavtal avseende Omréde A. Upplételsen ska avse en forsta upplételseperiod om 60 ar och
de f6ljande om 40 ar. Avgildsregleringsperioderna skall vara 10 &r med borjan da bygglov
beviljats pA Omréade B. I 6vrigt ska avtalet innehalla sedvanliga villkor.

Det &r parternas avsikt att kopeavtalet for Omrade A och tomtrattsupplatelsen avseende
Omrade B ska undertecknas samtidigt och inom tva ménader efter det att Varmdo
kommunstyrelse har godként innehallet i detta avtal i enlighet med § 2 ovan.

Bolaget har ritt att i respektive avtal sétta annat bolag inom Josefina-koncernen i sitt stille.

§ 20. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen forvérvar respektive omrade. Om namnda forvéry inte
kan genomftras upphor detta avtal att gélla utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten.
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Detta avtal forutsitter vidare att Kommunen kan forvirva fastigheten Osby 1:40 i
Gustavsbergs centrum. Om 6verenskommelse om sédant forvérv inte kan triffas faller detta
avtal utan ersittningsskyldighet fér nagondera parten.

§ 21. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, sa lange detta avtal &dr géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omréde A och/eller B utdver
vad som framgér av detta avtal.

§22. OVERLATELSE

Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan skriftligt godkénnande av Virmdo
kommunstyrelse. Bolaget har dock ritt att overlata avtalet till annat bolag inom Josefina- eller
Stena-koncernen utan sddant godkinnande.

Vid verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir géllande
mot varje kommande #dgare av fastigheterna.

§23. TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den
Virmdo kommun Fastighets AB Josefina

Christel Armstrong Darvik

Bevittnas Bevittnas

...............................................................

...............................................................

BILAGOR
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Omrade A

Omrade B
Gestaltningsanvisningar
Miljoprogram

Tidsplan
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Mellan V.’firmdﬁ kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("Kommunen”), och KB
Josefina O, org nr 969660-4991, c/o Fastighets AB Josefina, Box 31157, 400 32 Goteborg,
("Bolaget”), har tréffats foljande

OVERENSKOMMELSE

avseende 6verlatelse av fastigheten Osby 1:40 respektive en del av fastigheten Osby 1:1
("Fastighetsdelen”), gemensamt kallade “Fastigheten” i Gustavsberg hir i kommunen.

§1. BAKGRUND

Bolaget #ger fastigheten Osby 1:40 vilken ligger i Gustavsbergs centrum och nyttjas for lokaler.
Kommunen planerar en omvandling runt centrum vilket bl a innebér att del av Fastigheten kan
komma ldggas ut som allmén platsmark. Bolaget dger dértill Fastighetsdelen vilken genom
fastighetsreglering ska komma att utgora en del av Osby 1:40. Ansdkan hidrom har limnats in till
fastighetsbildningsmyndigheten, Bilaga 1. Fastigheten har markerats pa bilagd karta, Bilaga 2.

En ny detaljplan for omradet Fabriksstaden i Gustavsberg vann laga kraft 2013-07-25. Inom detta
omréde ska Kommunen enligt exploateringsavtal forvarva mark for bostdder upplétna med
hyresritt. Stena Fastigheter-koncernen ska enligt villkor i separat markanvisningsavtal, Bilaga 3
erhalla markanvisning for tva kvarter bendmnda A respektive B inom detta omrdde. Omrade A
omfattar byggritt om 9 000 kvm BTA och omrade B omfattar byggritt om 5 800 kvm BTA .

Syftet med detta avtal &r att reglera principerna for framtida overlatelse av Fastigheten till
Kommunen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutséttning att
- Varmdo kommunstyrelse godkédnner avtalet senast 2014-03-31.
- Bolagets styrelse godkénner avtalet senast 2014-03-31

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls &r detta avtal forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. OVERLATELSE

Bolaget ska till Kommunen Gverlata Fastigheten for en 6verenskommen képeskilling om (24
200 000) kronor. Eventuella dverlatelseerséttningar eller andra kostnader for pagaende
fastighetsbildningsdrende rorande Fastighetsdelen ingar i kopeskillingen.

Sedvanligt kopeavtal enligt § 6 ska traffas mellan parterna for genomforande av Gverlatelsen.
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§4. OVRIGA VILLKOR

Fastigheten ska 6verlatas fri frAn penninginteckningar.

Bolaget garanterar att Fastigheten inte dr belastad med andra inteckningar, nyttjanderitter,
servitut eller dylikt 4n de som framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 4.

Med undantag for det ovan stadgade &r Fastigheten belastad med lokalhyresavtal, Bilaga 5, vilka
Kommunen har tagit del av i dess helhet.

§5. MERVARDESSKATT

Parterna ska vid 6verlatelsen gemensamt ansdka om att den frivilliga skattskyldigheten for
mervirdesskatt ska upphora. Eventuell investeringsmoms som forfaller till betalning med
anledning av upphorandet av den frivilliga skattskyldigheten ska betalas av Kommunen.

§6. SAMRAD

Parterna ska innan tilltrdde till Fastigheten samrada rérande uppségning och avtalsforldngning for
gillande hyresavtal for att minimera Kommunens kostnader vid fristéllande av lokaler som krivs
for genomforande av ny detaljplan. Bolaget forbinder sig att ej hyra ut lokaler inom Fastigheten
utan att hyresgést avséger sig besittningsskydd.

§7. KOPEAVTAL

Kopeavtal for Fastigheten ska undertecknas vid samma tidpunkt som kdpeavtal for forvirv av
markomrdde benimnt A respektive upplatelse av tomtritt till markomréde bendmnt B, enligt
bifogat markanvisningsavtal som triffats mellan parterna. Kommunens tilltride till Fastigheten
ska ske vid samma tidpunkt som Bolaget tilltrader markomréde A.

§8. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Bolaget garanterar att samtliga avgifter for anslutning fjdrrvidrme, el och tele etc. inom
Fastigheten har betalats.

§9. MARKFORORENINGAR

Kommunen har genomfort en besiktning av Fastigheten, Bilaga 6. Kommunen friskriver Bolaget
fran ansvar for fel av vad slag det vara ma sdsom faktiska och rittsliga fel, radighetsfel, s.k. dolda
fel samt ansvar enligt miljobalken for brister i miljohdnseende sdsom, men inte begrénsat till,
ansvar for efterbehandling av Fastigheten och avstér séledes fran alla framtida ansprék i dessa
delar. Parterna #r ddrmed 6verens om att Kommunen inte ska kunna rikta ndgra som helst krav
enligt jordabalken, kdplagen eller nigon annan lag, allménna avtalsrittsliga principer eller i
ovrigt mot Bolaget i anledning av 6verlételsen av Fastigheten.
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Med undantag for det ovan stadgade atar sig Bolaget att bekosta eventuell sanering av
markféroreningar inom Fastigheten upp till ett belopp om 150.000 kronor.

§10. AVTALETS UPPHORANDE

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet, utan ersittningsskyldighet for ndgondera parten, om
kopavtal respektive tomtréttsavtal enligt bifogat markanvisningsavtal for omradde Aoch B inte
tecknats senast 2014-06-30.

§11. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal skall avgdras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Virmdo den

For Virmdé kommun For KB Josefina O gnm komplementiren
Fastighets AB Josefina
Christel Armstrong Darvik
Claes-Goran Lyrhem

BILAGOR:

Bilaga 1 Ansdkan till Lantmateriet

Bilaga 2 Karta

Bilaga 3 Markanvisningsavtal

Bilaga 4 Fastighetsutdrag
Bilaga 5 Hyreavtal
Bilaga 6 Besiktningsprotokoll

Diarienummer
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