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Detaljplan for Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 mfl

Forslag till beslut
1. Detaljplanen utsénds pa samradd med forlangd samradstid till 10 veckor.

2. Detaljplanen kompletteras med dagvattenutredning innan planen utsinds pa
samrad.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott

Bakgrund

Hosten 2008 faststillde kommunfullmaktige inriktningen for utvecklingen av centrala
Gustavsberg. Under 2009 upprittades ett program for detaljplan och samrdd om
programmet holls. Synpunkter frén programsamradet har sammanfattats och ligger till
grund for en fordjupad inriktning for planeringen av centrala Gustavsberg. Den
fordjupade inriktningen godkéndes under hosten 2010.

Detaljplanearbetet for Strandvik som paborjades 2006 har invéntat programarbete och
Ovrig planering for centrala Gustavsberg som helhet men aterupptas i och med
samradsforslaget. Syftet med detaljplanen for Strandvik #r att tillskapa ett Gst-vistligt
parkstrdk med tillgdnglig strandpromenad pa den norra sidan av Farstaviken. Vidare ska
Villa Strandvik bevaras, ny bebyggelse far tillkomma och batlivet utvecklas.

Arendebeskrivning

Detaljplanen mojliggor att omrédet genom nybyggnad och ombyggnad kan
kompletteras med 60-70 nya bostédder. En handfull befintliga bostdder ingar ocksa i
planen.

Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott har tidigare beslutat om en forlingd samradstid
till 10 veckor.

Justeringar har gjorts i handlingarna utifrdn beslut i Gustavsbergsutskottet den 10 maj
2012. Utover detta har en dndring av illustrationen av gangvigen genom bétupplaget
skett. Gangstraket har skjutits upp i den norra delen av omradet for att underlitta
allminhetens passage samtidigt som foéreningens verksamhet paverkas i sé liten grad
som mdjligt. I néista skede ska stréket léngst stranden studeras mer ingdende.

Infér handlingarna sénds ut pa samrad foreslas de kompletteras med den
dagvattenutredning som utarbetas.
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Handlingar i drendet

Nr Handling Bildigges/bildgges ej
1. Detaljplan for Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 mfl Bildgges
2. Plan och genomf6randebeskrivning Bildgges
3. Illustrationsplan Bildgges
4. MKB Bilédgges
5. Dagvattenutredning Bilédgges €]
6. Virdeutredning och konsekvensanalys, Villa  Bildgges ej
Strandvik

W
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Stellan Folkesson Moa Ohman

Kommundirektor Projektledare
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Detaljplan for del av Ostra Ekedal 1:43 m.fl.
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BAKGRUND

Hosten 2008 faststdllde kommunfullméiktige
inriktningen f6r utvecklingen av centrala Gus-
tavsberg. Under 2009 upprittades ett program for
detaljplan och samrédd om programmet hélls. Syn-
punkter fran programsamradet har sammanfattats
och ligger till grund fér en fordjupad inriktning for
planeringen av centrala Gustavsberg. Den fordju-
pade inriktningen godkéndes under hosten 2010.

Detaljplanearbetet for Strandvik som paborjades
2006 har invintat programarbete och 6vrig plane-
ring for centrala Gustavsberg som helhet men éter-
upptas i och med detta samradsférslag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

*  Mogjliggora ny bebyggelse

» Framhiéva och skydda kulturmiljévirden

» Tydliggéra och 6ka kvalitén i allméntillging-
liga strandndra omréden

» Utveckla bétlivet

Mojliggora ny bebyggelse

Detaljplanens syfte &r att ange férutsittningar och
lamplig bebyggelseutveckling f6r Strandvik direkt
norr om Farstaviken i centrala Gustavsberg. De-
taljplanen mojliggdr att omradet genom nybygg-
nad och ombyggnad kan kompletteras med 60-70
nya bostidder. En handfull befintliga bostider ingar
ocksé i planen.

Framhdva och skydda kulturmiljévirden
Kulturmiljon i planomradet virnas och nytillkom-
mande bebyggelse ska ta hinsyn till de sérskilda
vérden som milj6n besitter. Huvudbyggnaderna pa
Strandvik, Haga, Franska byggena samt uthus pé
Haga och Franska byggena bevaras och far sirskil-
da skyddsbestdmmelser i planen. Parken utvecklas
med ett formsprak som ger Villa Strandvik en mo-
numental placering i milj6n fér att stirka villans
kulturmiljévirde.

Bydliggora och 6ka kvalitén i allmdntillgéngliga
strandndra omraden
Delar av strandstréket &r idag otillgéingligt. Det

INLEDNING

vist-Ostliga parkstriket genom centrala Gustavs-
berg forstirks och forlidngs ut till Kalsongberget
med en forbittrad strandpromenad genom Strand-
vik och med hjélp av kompletteringar av géng-
forbindelserna i naturomradet. Flera nya platser
for avkoppling och vila skapas lings stranden.
Den gamla tradgérden till Villa Strandvik rustas
upp och en tydlig avgriansning mellan privat och
offentligt skapas genom parkens utformning och
gestaltning.

Utveckla batlivet

Smabétshamnen och batklubbarna i den inre de-
len av viken blir kvar och kan kompletteras, for-
slagsvis genom att de kortare bryggorna i omradet
kan forlangas. Ett omrade for upplag av smébétar
befésts genom planen och integreras med det st-
vistliga straket. Batupplaget blir littare att né till
fots frdn centrum och verksamheten dir ger liv och
karaktér at straket.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5
KAP I MILJOBALKEN

Enligt 3 kap, 6 § i miljobalken ska omraden av
riksintresse skyddas. Inom planomrédet 4r kultur-
miljon av riksintresse och ny bebyggelse medfor
viss, men begrénsad, negativ paverkan p4 riks-
intresset. I utformningen av bebyggelse har stor
hénsyn tagits till de virden som utgér riksintresset
och flera atgarder medfor positiva konsekvenser
for kulturmiljon, se vidare avsnittet om planens
konsekvenser.

Bebyggelseforslaget medfor positiva konsekvenser
for befintliga rekreationsvéirden och bidrar till att
skapa en langsiktigt héllbar samhillsutveckling i
centrala Gustavsberg, varfor en samlad bedémning
dr att detaljplanen kan genomforas trots paverkan
pé riksintresse for kulturmiljon.

I den for detaljplanen upprittade MKB:n har risker
for 6vertrddande av miljokvalitetsnormer beskri-
vits (MB 5 kap). Att det skulle paverka bostéder i
planomradet &r dock osannolikt, se vidare avsnittet
om planens konsekvenser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomrédet &r beldget i centrala Gustavsberg och
bestér av ett landomrade mellan Gamla Skérgards-
végen och Farstavikens strand samt del av vatten-

omrédet i Farstaviken.

Areal
Totalt &r omradet cirka 30 hektar varav 18 hektar
ir vattenomrade.

Marké&goforhallanden
Hela planomrédet dgs av JM AB och JM Virmdo-
strand AB.

De befintliga byggnaderna inom planomradet hyrs
ut till boende och verksambheter. Inom planomréadet
finns rittighet for smébatshamn och batslip/bat-

upplag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

RUFS 2010

I regionplanen anges centrala Gustavsberg som re-
gional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktliga planer
Kommunens 6versiktsplan for &ren 2012-2030,
antagen 2011-12-13 anger att Gustavsbergs framst
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Iaomrédet
ska véxa i omrdden med god tillgang till kol-
lektivtrafik och att centrum ska ldnkas ihop med
hamnen/fabriksomradet. Ny bebyggelse ska anpas-
sas till topografin och utformas sé att den ger ett
samtida avtryck och bildar en helhet tillsammans
med den existerande miljon. Farstavikens norra
strand ska hallas grén och allmént tillgénglig med
en gangvig. En malpunkt, till exempel i form av
en solbrygga bor anldggas i anslutning till omra-
det. Stranden ska &dven i fortsittningen mojliggéra
bryggor for batklubbar och géstplatser.

Riksintressen

Hela planomradet omfattas av riksintresse f6r
kulturmiljévarden sedan 1980-talet d& hela Gus-
tavsberg pekades ut som riksintressant med fol-
jande beskrivning: Brukssamhdille med obruten
industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och
det samhdille detta skapat, framfor allt préglat av
1800-talets patriarkaliska industrisamhdille och
1900-talets industri med anknytning till folkhems-
tanken och kooperationen KF.

Byggnader och anldggningar som visar de olika
tidsskikten i brukssambhidillets utveckling. Industri-
byggnader for olika dndamal, ddr industriproces-
sens alla led kan foljas samt kontorsbyggnader
och andra anldggningar for produktionen. Offent-
liga byggnader samt bostdéder av olika typ och for
skilda sociala grupper. Planering av utbyggnads-
omraden fran 1930, 40- och 50-talen déir denna
bygger vidare pa den gamla brukskaraktciren. I
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omradet ingar dven: Sommarndjesmiljé med som-
marvillor fran 1870- och 1880-talen vid Farsta-
sundet vdster om Gustavsbergs samhdlle, som i sin
utformning speglar tidens arkitekturstromningar,
bl.a. den fornnordiska inspirationen.

Strandskydd

Strandskydd géller inom 100 meter fran strandkan-
ten inom hela planomradet vilket betyder att upp-
hévande, alternativt dispens, krivs for bebyggelse
inom 100-meterszonen.

Upphévande av strandskydd for kvartersmark och
bryggomrdden samt for lokalgata avses ansékas

i samband med planens utstillningsskede. Inom
park- och naturmark kan strandskyddet ligga kvar.
Aven i 6ppet vattenomrade ("W” i plankartan) bor
strandskyddet ligga kvar.

Aven om strandskyddet upphvs i vissa delar av
planomrédet syftar planlédggningen till att siker-
stilla allménhetens tillgénglighet till, och héja
kvaliteten pa, strandomridet. Konsekvenserna av
planens genomforande i relation till strandskyddet
ar for friluftslivet positiva. Konsekvenserna for
djurlivet i strandzonen 4r marginella. Som natur-
vérdesinventeringen visar finns de hogsta virdena
framfor allt i mellersta och vistra delen av plan-
omradet, delar som far ett 6kat skydd genom att de
planldggs som naturmark. I den bebyggda delen
bestér virdena framst av trdd i parken, i strandlin-
jen och ldngs Ekedalsvidgen. Merparten av de vir-
defulla triden kommer att hamna p& allmin plats
och avses att sparas. I samband med att omradet
bebyggs kommer dven fruktrid och andra arter att
planteras for att komplettera miljon i parken och
den intilliggande tomtmarken.

Bebyggelsen innebir en utveckling av titortens
centrala delar och gér i linje med bade 6versikts-
plan och RUFS och den ger mdjlighet att samtidigt
forbattra parkmiljén och tillgdngen till strandom-
radet genom ett utvecklat strandstrak som ocksa
forenklar tillgéngligheten till naturomrédet runt
Kalsongberget.

Idag &r terrdngen svarforcerad redan i héjd med
Solhem och passerande tvingas upp p& tomtmark

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

for att komma vidare visterut. Strandviks trid-
gardsanldggning anvinds redan idag av allmén-
heten som parkmiljé men grinsen mellan privat
tradgérdsdel och en mer offentlig del &r svér att
urskilja och marken &r privatigd. Som bebyggelse-
forslaget visar kommer en tydlig gréns att skapas
mellan privat och allméntillgéing mark.

Den mark inom strandskydd som enligt planen ska
bebyggas med nya bostdder 4r mark som till stors-
ta del redan &r i ansprakstagen for bostadséindamal.
Tomtplatsen for de véstra husen (Solhem) dr nigot
storre 4n dagens tomtplats men i 4ldre kartunder-
lag finns stdd for en stérre utbredning av tomtmark
dn vad som fastighetens befintliga grinser visar. Se
bild nedan.

o
2w

Ekonomiska kartan én. 1952

Detaljplaner

Marken inom planomradet &r inte tidigare plan-
lagd. Den del av vattenomradet som ligger inom
fastigheten Gustavsberg 1:7 (den sédra delen av
vattenomradet) omfattas av stadsplan 9. Ovrigt
vattenomrade &r inte planlagt.

Program for detaljplanen

Ett program for detaljplan f6r centrala Gustavs-
berg upprittades under 2009 och godkindes under
hosten 2010. Avsikten &r att arbeta vidare med
planldggningen av centrala Gustavsberg i etap-
per. Programmet ndmner att ett planarbete pagar i
Strandvik och att detta kan fortsitta efter att pro-
gramsamradet avslutats.

Programmet beskriver Strandvik som en del av det
sammanhdngande parkstriket i centrala Gustavs-
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

berg och konstaterar att samtidigt som parkstrikets
virde ska utvecklas och tillgidngligheten forbittras
sd kan den del av omradet som ligger ndrmast
Gamla skédrgdrdsvdgen komma att kompletteras
med ny bebyggelse. For detta krivs att man upphi-
ver eller ger dispens frin strandskyddet. Den gréna
och lummiga karaktiren, som ér en del av riksin-
tressets virdekirna, ska bevaras och utvecklas.

Programmet anger att den del av Strandvik som
ligger ndrmast Farstaviken ska utvecklas till ett
parkstrdk med ny géng- och cykelvig visterut mot
Kalsongberget. En méalpunkt i form av en bryg-
ganldggning ska anldggas i anslutning till stréket. I
programmet ges ingen riktlinje for antal bostader i
Strandvik men omradet uppskattas kunna innehélla
100 bostidder efter planldggning.

Miljobedémning

Enligt ”Férordning om éndring i forordningen
(1998:905) om Miljokonsekvensbeskrivningar,
SFS 2005:356”, (bilaga 2 och 4) har kommunen
infér programsamrédet gjort en behovsbedémning
av om bebyggelseutvecklingen inom programom-
radet kan antas medfora en sddan betydande mil-
jopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18 § eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.
Kulturmilj6 av riksintresse kommer att berdras av
forslaget. Aven fororeningar och buller medfor
risk for hélsa och miljo. I kombination med att
forslaget innehaller ny bebyggelse gor detta att det
finns risk for betydande miljopaverkan.

Miljobedomningen har sammanfattats i en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) for centrala Gus-
tavsberg. Det nu framtagna planforslaget innebir
en konkretisering av den tdnkta bebyggelsen med
mojlighet att fordjupa beddmningarna i MKB:n.
Fragor om buller, strandskydd, fororeningar och
péverkan pa kulturmiljo &r vésentliga att férdjupa
dé de fér direkt verkan pé utformning av planbe-
stimmelser och bebyggelseforslag.

Kommunala beslut i évrigt
Kommunfullméiktige har antagit ett inriktningsbe-
slut for hela centrala Gustavsberg. Beslutet inne-
héller foljande mal:

* Gustavsberg ska i framtiden vara ként for hog

klass pé arkitektur och design.

* Bebyggelsen ska vara ekologiskt héllbar och
varierad i material, skala, gestaltning och upp-
latelseform.

» Skapa parker och offentliga miljéer som stimu-
lerar till méten och umgénge.

» Tydliga strik och entréer ska adstadkommas.

* Omrédet ska vara tryggt och sékert att vistas
och rora sig i.

*  Ge forutséttningar for stor tillvixt av foreta-
gande inom méanga verksamhetsomraden.

» Fokus pé gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak
i omrédet.

* Arbeta med att sdnka parkeringsnormen till 0,8
parkeringsplatser per bostad.

» Arbeta for att begrinsa buller vid killan.

* Byggnader av kulturhistoriskt vdarde bor beva-
ras och framhévas i stadsbilden.

* Vattentornet och Runda huset ska behéllas som
landmérken.

* Viktiga identitetsbérare i omradet bér bevaras,
sasom vattenhjulet och stora lummiga tréad.

Planforslaget har arbetats fram for att i sa hog ut-
strackning som mojligt uppna de uppsatta méalen.
Arbetet med milj6 och gestaltning kommer att
bearbetas fortsatt i planprocessen, se avsnittet om
gestaltningsprogram.

Gestaltnings-/bevarandeprogram

For att definiera och sékerstélla avgérande kvali-
teter for ombyggnaden av Strandvik samt utform-
ningen av nya byggnader och allmén plats kommer
gestaltnings- och bevarandeprogram fo6r omradet
utvecklas i samarbete med byggherren Seniorgér-
den. Programmet/programmen ger mdjlighet att
fortydliga planbestdmmelserna och mer i detalj
reglera utformning. Gestaltning- och bevarande-
program kopplas till det eller de avtal som tecknas
med byggherren. Avtalens innehall och processen
for att uppritta och godkénna dem beskrivs utforli-
gare 1 detaljplanens genomférandebeskrivning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

NATURMILIO

Vegetation och rekreation

Planomrédet bestir av en landremsa mellan Farsta-
viken och Gamla Skérgardsviagen. Naturomradet
inom planen &dr dérfor tydligt avgransat mot nér-
liggande naturmilj6er. Det vidstrackta omradet ar
smalt vilket goér den sammanlagda ytan begrinsad.
Trots detta innehéaller planomradet en rad skilda
naturupplevelser i litet format. Fran den bebyggda
delens mer parkliknande karaktér, till slutt-

ningar med blandskog, 6ppna strandgléntor, sméa
stenstrdnder, vasskantad strandremsa, klippor som
dyker ner i viken, 6ppen dngsmark och langst ut
péa Kalsongberget en tallskogsbevuxen bergsknalle
med vacker utsikt ut genom Farstasundet.

En naturvirdesinventering gjordes 2006. D4 iden-
tifierades sju naturvirdesobjekt inom planomradet.

A - E
L J "

Planomradet rymmer flera olika naturmiljéer

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I den vistra och mittersta delen av omrédet, fran
Kalsongberget fram till bebyggelsen finns fyra
objekt; ekskog, hidllmarkstallskog och tva partier
med blandskog. Framforallt har tradskiktet hir ett
framtidsvidrde for naturvarden, men inslag av tal-
lar och en jétteek ger omradet naturvirden redan
idag. I Hallmarkstallskogen ldngst ut pa udden
véxer den rédlistade signalarten druvfingersvamp
som signalerar skog med héga naturvirden. I den
Ostra bebyggda delen av planomradet med framfo-
rallt tradgdrdar och tomtmark finns tre ytterligare
objekt, en grupp med solitértrad ddr naturvérdena
framst dr knutna till en tvastammig ek, en trid-
rad med l6nnar i sluttningen mellan stranden och
Gamla Skérgardsvégen och en tridrad med ekar
langs Ekedalsvidgen. Hillmarkstallskogen &r det
enda naturvirdesobjekt i planen som bedéms ha
hoga naturvirden (klass 2).
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omrédets nérhet till centrum och dess koppling till
de centrala ging- och cykelstréken ger det ett hogt
rekreativt virde.

Mark och geologi

Berggrunden inom programomradet for Gustavs-

bergs centrum bestar i huvudsak av gnejser. I mer
laglénta delar av centrum har fyllnadsmassor med
bl a porslinskross anvints for att fylla ut marken

vilket &ven bedéms kunna ha skett inom planom-

radet.

Enligt 6versiktlig kartering bestar de ytliga jord-
lagren i omrédet av lera och sandig morin (det
senare framst runt villa Strandvik). Hér och var
finns berg i dagen. Morén- och lerlagrens djup 4r
inte utredd.

Planomradet sluttar ner mot Farstaviken, hir och
var med branta klippor mot vattnet men pé andra
stidllen mer flackt.

Hydrologi och dagvatten

Dagvatten frdn planomradet tas omhand lokalt
genom infiltration i marken eller rinner ut i Farsta-
viken.

Dagvatten tillférs omradet fran norr i okéind ut-
strackning. Bland annat fors en mindre del vig-
dagvatten i en ledning forlagd i PrAmvarvsbacken
genom omradet ner mot Farstaviken och en back
rinner genom omrédet vister om batupplaget.

Recipienter Farstaviken &r del av vattenforekom-
sten Baggensfjdrden. Vattenférekomsten uppnar

ej god kemisk status och dess ekologiska status &r
klassad som mattlig. Det bed6éms finnas en risk for
att kvalitetskraven inom Milj6kvalitetsnormerna
for forekomsten inte uppnas till 2015 vilket bor
beaktas i den VA- och dagvattenutredning som ska
goras under det fortsatta planarbetet.

Fororenat ytvatten

Farstaviken har genom tiderna tagit emot stora
méngder fororeningar frn fabriksomradet s6der
om viken och vattenomradet 4r darfor fororenat
och utgér en fororeningskilla.

Férorenad mark

Unders6kning av planomrédet pagar, en preliminér
undersokning visar att omradet delvis &r utfyllt
med foérorenade massor.

Radon

Det finns en hog risk fér markradon inom planom-
radet. Erforderliga radonundersékningar ska utfo-

ras i samband med kommande bygglovsprévning.

Vattenstdnd

Havets hogsta hogvattenstand ér, baserat pa his-
toriska data, +0,79. Klimat- och Sarbarhetsutred-
ningen har pekat pa att en hogsta vattennivé kan
komma att stiga med ytterligare 0,5 meter. I pro-
gramskedet definierades att ny bebyggelse inte ska
ligga under +1,7 meter 6ver nollplanet. Rekom-
mendationen har dérefter skérpts si att ny bebyg-
gelse inte laggs under +2,0 meter ver nollplanet.
Byggritterna for bostdder inom planen ligger ho-
gre én rekommendationen.

Risk for skred

Planomrédet har inte pekats ut som omrade dar
risk for skred foreligger i den kommunévergipande
bedomningen av skredsrisker (Oversiktsplan
2030).

KULTURMILIO
Landskap

Gustavsberg har tydliga spér av sin historia som ett
brukssambhélle med en tydlig funktionsuppdelning
mellan de olika bebyggelsedelarna. Med undantag
for terrasshusen vid Ostra Ekedal har strandnira
bebyggelse utan en skyddande barridr av vixtlig-
het historiskt sett inte varit vanlig i Gustavsberg.
Gustavsberg i sin helhet &r inte stadsméssigt be-
byggt. Hir finns ingen tét stadskaraktir ens i de
dldsta bruksgatemiljéerna med sina forgardar och
tradgérdar pa baksidorna. Samhallet har en allméin
karaktir av stad-i-park med glest placerade och
terrdinganpassade omrdden.

Byggnader
Bebyggelsen pé orten priglas av en funktionell
och robust planering. Endast det nédvéndigaste
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byggdes for att livet skulle fungera sé bra som
mojligt for ménniskorna i samhillet. I planomréadet
finns ddremot exempel pa lite mer pakostade bo-
stdder for dgarfamiljen och yrkeskunniga arbetare.

Villa Strandvik

Den stora putsade villan uppfordes till fabriksé-
garen Wilhelm och Hilma Odelbergs éldste son
Axel Odelberg som sedermera blev teknisk chef
pé Gustavsbergs porslinsfabrik. Sedan i slutet av
1930-talet har Strandvik anvénts som bade tjins-
temannaméss och representationshus for fabriken.
Under 1980- och 1990-talet anvindes byggnaden
som brukshotell. Idag har socialtjénsten tillfillig

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

verksambhet i huset.

Byggnaden &r uppford i tre vaningar med fram-
dragna gavlar at sdder, den ena med vilvt takfall
och den andra med mansardtak. Mellan gavelpar-
tierna finns veranda och balkong p& samtliga plan.
Byggnaden bir tydliga spér av jugend och natio-
nalromantik, byggnadsstilar som var pd modet
under tidigt 1900-tal, den bér ocksé spar av lokala
byggnadstraditioner. Villan &r i stort oférvanskad
exteriort sedan 1911. Ett antal fordndringar skedde
under 1950-talet d& bland annat vintertridgarden
togs bort och bottenvanings mittenparti fick per-
spektivfonster. Utover detta har en brandtrappa

Villa Strandvik i befintligt skick; fotografier fran 2011.
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tillkommit och tva takfonster har tagits upp.
Byggnaden omges av en stor tridgérd med vat-
tenkontakt. Den monumentala placeringen med
utsikt mot Farstaviken och fabriken ger en bild av
den patriarkaliska uppdelningen av bruksambhiillet.
Strandvik &r av sddant kulturhistoriskt omistligt
virde som avses att skyddas i Plan- och byggla-
gen 8 kap 13 §.

Haga

Haga uppfordes 1878 som flerbostadshus &t fa-
brikens anstillda. Det &r byggti 1 % vaning och

ar kldtt med bade staende och liggande tripanel.

I liv med fastighetsgrénsen 4t véster star en for-
radsldnga. Haga har ett for Gustavsberg typiskt
utseende. Som arbetarbostad speglar det arbetarnas
villkor vilket &r en viktig del av forstielsen av or-
ten men Haga 4r nagot svérare att forsta 4n liknan-
de byggnader i Gustavsberg dd den saknar kontakt

ISR S| 3
Franska byggenas forradsbyggnad

Vistra franska bygget

med Ovriga bruksgator. Haga &r av sadant kultur-
historiskt varde som avses att skyddas i Plan- och
bygglagen 8 kap 13 §.

Franska byggena

Franska byggena bestar av tre réda tegelhus varav
ett ligger norr om Gamla Skérgardsvigen (utanfor
detaljplanen). Husen &r 1 2 och 2 vaningar héga
med den ldgre huskroppen i vinkel. Taken har flack
lutning och samtliga hus har tva skorstenar. Huset
pa Ekedalsvigen 4 (Ostra franska bygget/Fridhem)
ar &ldst och uppfordes 1873. Grannhuset (Vistra
franska bygget) stod férdigt 1875. De uppfordes
som bostédder for yrkesskicklig arbetskraft. De var
for tiden ovanligt rymliga. Deras placering med
stora tradgardar och utsikt mot vattnet forstiarker
deras karaktir som mer exklusiva arbetarbostéder.
Det dldre huset anvéndes under sent 1800-tal och
tidigt 1900-tal som samlingslokal for baptistfor-
samlingen. Byggnaderna har genomgatt fa for-
dndringar sedan byggtiden. Entréerna har fitt nya
dorrar och trappor och skorstenarna som tidigare
var klddda i Gustavsbergstegel har klitts in med
plat. Husen hade ursprungligen fem ligenheter
vardera men idag rymmer varje hus tre ldgenheter.
I'liv med fastighetsgréinsen at soder star en forrad-
slinga. Husen tillhor Gustavsbergs dldsta bevarade
bebyggelse av sddant kulturhistoriskt omistligt
virde som avses att skyddas i Plan- och byggla-
gen 8 kap 13 §.

Brdnda tomten

Pa tomten 14g tidigare ett trihus byggt 1877 och
ombyggt 1948. Huset brandskadades &r 2002 och
resterna revs 2003. Tomten &r sedan dess obe-

byggd.

Ovrig bebyggelse

P4 fastigheten Ostra Ekedal 1:117 ( kallad Solhem)
star en byggnad som uppfordes under 1870-talet
som bostad 4t en verkmaistare. Under borjan av
1900-talet anvéndes det under en kortare tid som

skola. Huset 4r kraftigt forvanskat exteriort sedan
1950-talet.

Fornldmningar
Naégra kénda fornldmningar finns inte inom plan-
omradet.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Bostader

Inom planomréidet finns fem byggnader som an-
vinds som privata hyresbostidder och boende inom
socialtjdnstens forsorg. Byggnaderna beskrivs nir-
mare under foregdende stycke.

Offentlig och kommersiell service

Béde Gustavsbergs kdpcentrum och fabriksomra-
det med god tillgang till offentlig och kommersiell
service ligger inom 5-10 minuters géngvig frin
bebyggelsen inom planomrédet.

Forskola ligger direkt i anslutning till planomra-
dets Ostra gréans. Tva skolor, Ekedalskolan norr
om Gamla Skérgardsviagen och Kvarnbergskolan
pé Kvarnberget ligger i ndromradet. Gustavsbergs
kyrka med pastorsexpedition ligger strax dster om
planomradet.

Narmiljé och rekreation

Planomrédet bildar den vistra delen av det §st-
vistliga parkstradk som gér genom centrala Gus-
tavsberg. Strandviks parkliknande tridgard och
naturomradet vister om bebyggelsen har ett rekre-
ationsvérde som kan utvecklas. Inom planomradet
finns en smabatshamn. Frén nistan hela planomra-
det har man fina utblickar 6ver Farstavikens vatten
och dess sddra strand. Ett géng- och cykelstrik
langs med Gamla Skirgardsvigen och ett géng-
strak 1dangs med Farstavikens inre strand leder till
och frén centrum och fabriksomradet.

Sydost om centrum finns Ekvallens idrottsomrade
med flera hallar, 6ppna planer och en simhall. Frin
idrottsomrédet nir man ocksa naturreservatet Os-
bytrésk.

Tillgénglighet

Gamla Skargardsvigen och dess parallella gdng-
och cykelvig l6per lings med planen och gér
omréadets alla delar tillgingliga for allmédnheten.
Vegetation och topografi hindrar dock tillginglig-
heten fér gdende till strandkanten pé flera stillen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planomradets bebyggda delar ir tillgingligheten
for funktionshindrade tillgodosedd pé en accep-
tabel nivd men mojligheterna att réra sig ner fran
Gamla Skargardsvégen till Farstaviken forsvaras
av stora hojdskillnader. Farstaviken nis ddremot
latt fran Oster.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Gamla Skérgardsvédgen gér ldngs med hela plan-
omradet och dr en av Gustavsbergs huvudgator.
Kommunen utreder att eventuellt 6ppnas vigen
for trafik mellan kyrkan och pastorsexpeditionen
(vilket fordndrar trafikforingen strax ster om pla-
nomrédet). En stodmur i h6jd med busshallplats
Hojdhagen &r i daligt skick och bor forstirkas.

Kollektivtrafik

Gamla Skérgardsvégen ér trafikerad av ett flertal
busslinjer mellan Stockholm och Gustavsberg.
Dessa linjer har tva hallplatser utmed planomradet.

Gang- och cykelnét

Gamla Skargardsvigen ér ett av huvudstrdken for
gang- och cykeltrafik i Gustavsberg. Separerade
gang- och cykelbanor finns lings striket med an-
slutningar mot olika mélpunkter ldngs vigen. Cy-
kelbanan korsar vigen vid Prdmvarvsbacken.

Parkering

Parkering till bostdderna sker idag vid respektive
byggnad i markplan. Angoring och parkering till
bétklubbarna sker idag vid vindplanerna i slutet av
Pramvarvsbacken och Ekedalsvigen.

Léngs Ekedalsvigen finns ett antal parkeringar i
hojd med férskolan.

I arbetet med program for hela centrala Gustavs-
berg har en malsittning uttryckts om 0,8 bilparke-
ringsplatser per bostad vilket ocksa inriktningsbe-
slutet fran 2010 forordar (se sid 6).
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avilopp
Allménna VA-ledningar till befintliga hus gér ge-
nom omradet.

Fastigheterna Ostra Ekedal 1:117 (Solhem) och
Ostra Ekedal 1:118 (Haga) ingar i en gemensam-
hetsanldggning for vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenledning, med dagvatten frin en
mindre del av Gamla Skirgardsvigen, gar i Pram-
varvsbacken ner till en infiltrationsanlédggning i
nérheten av stranden.

Varme

Ledningar for fjarrvirme finns till Villa Strandvik.
Stérre investeringar i fjarrvirmendtet har gjorts
under senare tid. Genom utbyggnaden av niitet
finns kapacitet att ansluta ny bebyggelse.

El

Ledningar tillhérande befintliga hus gar genom
omréadet.

Tele och data

Teleledningar tillhérande befintliga hus gér genom
omradet. Markkanalisation for optofiberledningar
finns.

Avfall

Hushallsavfall himtas med sopbil vid fastigheten.
Direfter behandlas och atervinns det. M6jlighet till
egen kompostering av komposterbart avfall finns.
Ovrigt avfall limnas p4 itervinningscentraler och
miljostationer, samt pa de stidllen som f6érpack-
ningsinsamlingen har insamlingsstationer.

Andra krav kan komma att stillas pé avfallshante-
ringen da omradet blir planlagt vilket kréver vissa
fordndringar dven for befintlig bebyggelse se vi-
dare under Planforslaget/Teknisk forsérjning.

STORNINGAR

Buller

Langs Gamla Skdrgérdsvigen forekommer bul-
lernivéer som &verskrider riktvirdena for bostider
och annan bullerkénslig markanvéindning. Det
innebér dven att det naturomradet delvis 4r bul-
lerstort. I och med att omradet 4r mycket centralt
beldget i kommunen och da det har god tillgang till
kollektivtrafik bor principen om avsteg fran gil-
lande bullerriktlinjer tillimpas, se vidare avsnittet
om hélsa och sdkerhet.

FOrorenat ytvatten
Eftersom Farstaviken &r mycket férorenad dr bad
olampligt inom planomrédet.

Fororenad mark

Dé risk for fororenad mark foreligger kommer
fragan att utredas vidare under det fortsatta arbetet
med planering och utbyggnad av ny bebyggelse.
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Detaljplanen mojliggor att omradet genom ny-
byggnad och ombyggnad kan kompletteras med
60-70 nya bostdder. En handfull befintliga bostidder
ingér ocksa i planen.

Kulturmiljén i planomradet vérnas och nytillkom-
mande bebyggelse ska ta hinsyn till de sédrskilda
virden som miljon besitter (p& plankartan regle-
rat med beteckningen f). Huvudbyggnaderna pa
Strandvik, Haga och Franska byggena samt uthus
pé Haga och Franska byggena bevaras och far sér-
skilda skydds- och varsamhetsbestimmelser i pla-
nen (betecknade med & och g pa plankartan).

Som grund for skydds- och varsamhetsbestimmel-
serna for Strandvik har en virdebeskrivning och
konskekvensanalys av ombyggnadsforslaget tagits
fram.

Natur- och parkmiljén inom planomrédet foreslas
forbittras och goras mer tillgidnglig for allménhe-
ten.

Med hénsyn till kulturmiljovérdet och den centrala

PLANFORSLAGET

placeringen kommer ett gestaltnings- och bevaran-
deprogram tas fram under det fortsatta planarbetet.

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Strandvik

I och runt villa Strandvik skapas ett 60-tal nya
lagenheter varav 4-6 i Villa Strandvik och resten i
sex nybyggda flerbostadshus.

Bostdderna i den &ldre villan tillskapas genom

en hansynsfull ombyggnad med stort fokus pa
bevarande av husets ursprungliga karaktir. En ut-
redning av konskevenserna av ombyggnaden har
gjorts och ska ligga till grund for vidare gestalt-
nings- och bevarandebeskrivningar.

De nya flerbostadshusen intill Villa Strandvik
bygger vidare pa temat med hus i park med vil
bearbetade husvolymer som ansluter till Villa
Strandviks skala. De &r grupperade tre och tre runt
angoringstorg med parkering. Under angdringstor-
get i den vistliga husgruppen finns parkeringsga-
rage. Husen dr uppdragna mot Gamla Skérgards-
végen bade for att dra sig bort fran strandkanten

B E Tu._-‘,* 5 k:”‘.ﬁ"';

Villa Strandvik med foreslagen ny parkmiljé och flerbostadshus.
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L

De foreslagna ﬂerbostadshuse vid Villa Strandbvik sett fran Gamla Skdrg&rdsvc‘z’één

- W fran Fartsaviken éver Villa Strandvik (i mitten) med de féreslagna flerbostadshusen.

e

i

(2

FARSTAVIKEN

a

De nya flerbostadshusen vid Villa Strandvik,
sektion genom den vdstra husgruppen med garage under gardsplanen.
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men ocksa for att karaktiren av stadsvillor ska bli
tydlig fran vigen och bidra till ett mer definierat
gaturum.

Fasaderna 4r putsade i en dov firgskala med indra-
gen takvaning delvis klddd i plat for visuellt lisas
som en del av taket. Den indragna takvaningen
syftar till att tona ned de nya byggnadernas storlek
och framhéva Villa Strandvik.

Sockelvéaningar klds med sten eller stenliknande
fasadmaterial och utférs omsorgsfullt. Planterade
terrasser tar upp hojdskillnaden mellan ang6rings-
torgens platder och angrinsande mark. Husen
omgirdas av en frukttridgérd med bersder dir de
boende har gemensamma uteplatser och ligger i
direktanslutning till den nya parken.

De tva foreslagna villorna pd Solhem. Vy fran Fartstaviken.

For bostidderna finns ca 55 parkeringsplatser varav
runt 30 i 6verbyggd garagevaning vilket innebér
att parkeringsnormen pa 0.8 uppnas.

Solhem

Pé Solhem planeras befintligt hus rivas och er-
sdttas med tva nya villor. Tomtmarken utvidgas
négot bland annat for att ocksé omfatta tillfarten
fran Gamla Skirgardsvigen. Villorna foreslas bli
suterrdnghus i 1-3 plan uppbyggda av vardera tva
huskroppar sammanbundna med en ligre entré.
For att forbéttra utsikten ner mot Farstaviken fran
fastigheterna pé& andra sidan Gamla Skérgards-
végen ligger husen med ldngdriktning tvérs mot
sluttningen. Mot gatan dr den ena huskroppen en
vaning och den andra tva vaningar, mot vattnet
ar huskropparna tva respektive tre véningar. Den
hogsta tilldtna nockhdjden dr lagre 4n taknock pa
det befintliga huset.

De nya bebyggelsen pa Solhem ska ligga légre din befintligt hus (rod praﬁlr att ge

bakomliggande bostdder utsiktsmdjligheter mot Farstaviken
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Brdnda tomten

P4 den s kallade ”Bréinda tomten” forelés ett par-
hus i tegel besldktad med de befintliga husen &t
oster (Franska byggena) bland annat genom att de
tva bostdderna dr vinklade i férhallande till var-
andra vilket skapar en likhet med planformen och
volymen pé grannhusen. Parhuset uppfors i tva
véningar. Inom den &ldre tomtplatsen ska ocksé
rymmas nytt forradd for batklubben. Den framtida
avstyckningen blir dirmed nigot mindre &n tidi-
gare tomtplatsen (som idag inte dr avstyckad som
enskild fastighet).

MARK, VEGETATION OCH FRIYTOR

Parken

De grona ytorna runt Villa Strandvik var ursprung-
ligen en privat tridgard som horde till villan. Med
dndrad anvindning har grinserna mellan hemfrid-
zon och park blivit otydliga och det har inte fun-
nits négot entydigt sékerstéllande av den allminna
tillgéngligheten. Nar nu stor del av tridgérden gors
om till offentlig mark och planldggs som park ska
tydligheten forstirkas samtidigt som kvaliteterna
och sdrdragen i den gamla tridgérdsanldggningen
virnas.

Gestaltningen av parken ska utgd fran viljan att
forma ett starkt landskapsrum med den gamla dis-
ponentvillan som huvudnummer och fokus. Klipp-
ta hiackar och grupper av frukttrdd kan bilda grins
mellan allmént och privat och rama in den skéalade
bagformen - pelousen. Gestaltningen ska studeras
vidare under det fortsatta planarbetet och forutom
redan ndmnda kvaliteter ska utformningen beakta
att scenen pé den stora pelousen ska vara kvar och
att korbara parkvégar for skotsel och utryckning
om mdjligt ska tillskapas. Planens genomforande
innebdér att platsen befésts som allmén samlings-
plats.

Befintliga storre trdd pé parkmark sparas och/eller
kompletteras med nya som placeras i grupper pa
den 6ppna marken eller inne i l4ga buskage.

Den stramare parken kontrasterar mot tridgérden
runt bostadsbebyggelsen. Dér tjanar vegetationen
bland annat syftet att mjuka upp den nya bebyg-
gelsens méte med marken.

Gangstraket

For att stirka den sista delen i det st-véstliga
parkstraket frdn Gustavsbergs centrum och ut till
Kalsongberget foreslas en forbattrad och delvis ny
géngvig lings omradet. Gangvigen ska ge Gus-
tavsberg ett bra rekreationstrék l4ngs med Farsta-
vikens strand.

Som skérgardskommun dr Varmdé omgirdat av
vatten och strinderna 4r manga men de kan ibland
vara svartillgdngliga eller daligt kopplade till de
storre bebyggelseomradena. Att dka tillgidnglig-
heten till strandkanten &r dirfor viktigt. Forutsitt-
ningarna for en strandpromenad 4r dock vildigt
skiftande i det vidstrickta planomradet och géng-
stréket dr ddrfor uppdelat i flera karaktirer; Park-
straket, Bryggstraket och eventuellt Naturstigen,
bland annat for att né upp till ambitionen att skona
naturen sd mycket som mojligt frdn on6dig schakt-
ning eller springning.

Parkstraket borjar i det framtida bryggtorget ldngst
in 1 Farstaviken och ansluter till dagens stig mellan
batbryggor och park. Parkstriket &r grusat. Det av-
slutas vid platsen d4r Pramvarvsbacken idag kom-

mer ner till stranden.

Dér parkstraket slutar tar Bryggstraket vid och
géngvigen fortsitter pa en tribrygga som kragar
ut dver vattnet och smiter tétt in mot strandkanten.
Hér och var 6ppnar sig bryggan till lite bredare
platser. En bit innan batupplaget dndras straket till
att bli en stig pd mark. Stigen gér forbi batuppla-
get. Vid udden strax vister om batupplaget bildas
en ny brygga som &r storre och ger plats att sla sig
ner pa graddnger som strécker sig ut §ver vattnet.

Efterét startar den tredje delen av straket. Hér finns
tvé alternativ; en fortsdttning av bryggpromenaden
langs med vattnet ut till Kalsonbergets yttersta
udde eller en naturstig higre upp. Naturstigen
skulle g& genom kulturlandskapet och anvinda sig
av befintliga stigar som forstérks, fértydligas och
binds ihop dir det behovs. Stigen skulle ga dnda ut
till Kalsongbergets utsiktpunkt bland tallarna.

Straket studeras ndrmare i det fortsatta planarbetet.

16 Planbeskrivning Samradshandling Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 m.fl.,, 2012-06-05 dnr 10K5/0339



Naturomradet

Naturomradet planeras inte fordndras i ndgon stor-
re utstréckning annat 4n att tillgéingligheten ska bli
bittre genom nytt/forbéttrat gangstrak fran parken
dnda ut till Kalsongberget. Naturmarken kommer
att gallras for att framhéva virdefull vegetation.

Bryggor

Smabatsbryggorna i inre delen av Farstaviken
befésts genom anvindningsbestimmelse WV - Vat-
tenomrade som far Gverbyggas med brygga samt
mindre bitar av kvartersmark fér hamnindamal (V)
vid bryggfistena . Omrédet kan komma att kom-
pletteras t.ex. genom forlingning av de existerande

3. Nuwrnlgen \

aj®)t ers e O

Inspirationsbild pa gangbrygga fran Magelungen i F arsta

PLANFORSLAGET

bryggoma. Strax vister om den andra bryggan
(fran centrum sett) finns en ildggsramp for batar
som planeras vara kvar. For batklubbens behov av
forvaring skapas en byggritt fér férrad i anslut-
ning till brindatomtens garageldnga. Tanken &r att
garaget och forradet ska byggas ihop och tillsam-
mans bilda en langa liknande det linga f6rrad som
tillhér Franska byggena.

Mindre bryggplatser fér boende pé Ostra Ekedal
1:118 (Haga) och Ostra Ekedal 1:117 Solhem)
finns nedanfor respektive fastighet, och ryms inom
det smalare WV-omradet utmed strandkanten.

Bryggstrdket bérjar och slu-
tar mad tva arkitektoniska,

sldrro bryggor | ollka nivaer
Gradadnger utgdr sitiplatser

I slutet av bryggstraket skapas malpunkter.
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PLANFORSLAGET

Batupplaget/slipen

Smabatsupplaget planeras vara kvar men bér ge-
nom avtal regleras tydligare. Tillgdngligheten till
upplaget ska studeras vidare under fortsatt planer-
bete. Det ska vara mojligt for allmédnheten att réra
sig forbi omradet for att ta sig vidare ut mot Kal-
songberget pé en allmén gingvig.

GATOR OCH TRAFIK

Gamla Skérgardsvigen planeras att byggas om i
strdckan forbi den nya bebyggelsen for att skapa
en lugnare trafikmilj6. En mittremsa féreslas an-
laggas mellan korfélten och busshallplatsen gors
om till en sa kallad stopphallplats dér bilar och
ovrig trafik inte kan passera nér en buss har stannat
vid héllplatsen. Korsningen Gamla Skirgardsvi-
gen-Hojdhagsvégen-Hojdgatan foreslas smalnas
av. I h6jd med busshallplatsen finns en stodmur
som 4r i daligt skick och for att sdkerstélla vigen
behover en ny stodmur byggas mot den befintliga.
Fran Gamla Skirgardsvigen sker tillfart till villa
Strandvik och de kringliggande flerbostadshusen
samt till de nya bostidderna pa Ostra Ekedal 1:117
(Solhem).

Ekedalsvégen regleras som lokalgata. Mgjlighet
ges inom planen att bredda végen. Fran Ekedals-
végen sker tillfart till de befintliga bostdderna pa
Ostra Ekedal 1:49 (Franska byggena) samt an-
griansade ny bostad (pa Brinda tomten) och till
smabatshamnen.

Prdmvarvsbacken som idag &r korbar for bilar har
dalig tillgdnglighet och bedéms fér brant for att
anvéndas av t.ex. rdiddningsfordon. Vigen fore-
slas darfor erdttas av en gangstig. En del av den
befintliga vigen iansprikstas dven for bebyggelse.
Bredvid den planerade stigen anldggs en 6ppen
dagvattenbick déir vattnet frdn den befintliga dag-
vattenledningen kommer att ledas ner till strand-
kanten. Véndplanens yta omgestaltas och blir en
del av parken.

Vindplanen i slutet av Ekedalsvédgen anpassas
for att bade ge plats fér sophdmtningsfordon och
parkering. Inom parkmark ska om mojligt korbar
rdddningsvég ordnas.

Gang- och cykelvagar

Utmed Gamla Skérgardsvagen finns gang- och
cykelstrak. Gangvégar pa park-och naturmark
forbattras och kompletteras, se mer under rubriken
Mark, vegetation, friytor. Bryggstraket och Park-
stréket kommer att vara cykelbart. Nya gangstigar
ned mot anldggs som erséttning fér Praimvarvs-
backen samt mellan Ostra Ekedal 1:117 (Solhem)
och Ostra Ekedal 1:118 (Haga). Allén mellan
Strandvik och Brinda tomten ersitts i delar av en

ny gangvag.

Parkering

I anslutning till de nya flerbostadshusen skapas
smé angdringstorg som kan rymma nagra p-platser
for bade boende och besokare. I fvrigt 16ses par-
keringsbehovet for flerbostadshusen genom garage
under den viéstra av de tva byggnadsgrupperna.
Sammanlagt skapas ca 55 parkeringsplatser inom
kvartersmark till ldgenheterna varav hilften i den
6verbyggda garagevaningen vilket uppfyller mal-
sédttningen om 0,8 p-platser/bostad.

Parkering till 6vriga bostédder 16ses i markplan pa
respektive fastighet.

= ik DJUPBEHALLARE
| ] C ) FOR SOPOR
i I ! r | /

+

4+47.7
Fill ,
| - &.L,
FG +8. 6 bilp! 1 FG +8.8
: Parie i~ v ke
5 <7 :
e .
o] \“C‘\‘\“
i B 4.2 S N

Vv FG +4.8
H3.3
+3.

% T .

Angdring till flerbostadshusen vid
Villa Strandvik sker fran Gamla Skéirgardsvéigen.
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Parkeringarna lings med Ekedalsvigen (framfor
forskolan) tas bort och ersdtts med parkeringar pa
andra sidan Gamla Skargardsvigen vid kyrkan
inom planen for Kvarbergsterrassen. Fér batbryg-
gor finns enstaka ang6ringsparkeringsplatser.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och
spillvattenledningar efter att dessa dimensionerats
upp. De vatten- och avloppsledningar som géar dir
nya hus ska placeras behéver flyttas. Ledningarna
laggs i park- eller vigmark, samt pa kvartersmark
markerat med u pé plankartan.

Eftersom ledningarna flyttas ner i ett ligre lige
kan ett krdvas en ny pumpstation for att klara om-
héndertagandet av spillvatten frén Solhem (bebyg-
gelse pa Ostra Ekedal 1:117). En VA-utredning ska
goras 1 nésta skede av planarbetet. Denna kommer
utvisa om pumpstation behovs.

Dagvatten

Dagvattenledningen i Prdmvarvsbacken grévs upp
och ersitts med en 6ppen dagvattenldsning lings
den géngstig som ska ersétta vigen. Den 6ppna
dagvattenlosningen tar bland annat hand om dag-
vatten fran Skirgérdsvigen.

For all kvartersmark inom planomrédet giller att
dagvatten bor infiltreras alternativt fordrojas inom
fastigheten innan det slépps vidare till det allmén-
na dagvattenledningsniitet.

En dagvattenutredning haller pé att tas fram och de
forslag som ges i den kommer att behandlas under
den fortsatta planprocessen.

Varme
Fjarrvirmeledning finns till Villa Strandvik. Kapa-
citet finns for att ansluta ny bebyggelse.

El

En ny nétstation kan behdvas inom omradet.

Tele och data
Ny bebyggelse ansluts till befintliga teleledningar.

PLANFORSLAGET

Magjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till be-
fintligt optofibernit.

Avfall

Gemensamma utrymmen for hantering av hus-
hallsavfall ordnas inom bostadsbebyggelsen vid
Strandvik i form av sopkasuner och vid fastig-
hetsgrins for 6vriga bostadsfastigheter. Vid Haga
och Solhem skapas plats for uppstéllningsficka for
sopbil ldngs med Gamla Skirgérdsvigen, 16s-
ningen studeras ndrmare i det fortsatta planarbetet.
Vindplan fér sophdmtningsfordon ordnas inom
fastighet/i slutet av Ekedalsvigen.

HALSA OCH SAKERHET

I nulédget forkommer fororeningar av ytvattnet i
Farstaviken. Varken de existerande smabatsbryg-
gorna eller den foreslagna bryggpromenaden &r
avsedd for bad da det skulle medféra hégre krav
pé vattenkvalitén.

Trafiken genererar betydande buller (6ver 55 dBA)
For att skapa en acceptabel boendemiljé ska de
avstegsfall avseende buller som anges av Lénssty-
relsen i Stockholms l4n tilldmpas.

Omradet ndrmast vattnet kan drabbas av dver-
svimning vid framtida forédndringar i vattenstan-
det.

Konsekvenser for hilsa och sdkerhet beskrivs ut-
forligare i avsnittet om planens konsekvenser och i
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.
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PLANENS KONSEKVENSER

PLANENS KONSEKVENSER

HALLBAR STADSUTVECKLING
I planens MKB har en bedémning av detaljpla-

nens héllbarhet gjorts utifrdn hur vil den uppfyller
kriterierna for ekologisk, social, ekonomisk och
fysisk bérkraftighet.

Ekologisk bérkraft

Forslaget innebdr mindre ingrepp i virdefulla
miljoer for biologisk méngfald, samtidigt som det
mdojliggor att virden kan gynnas genom att natur-
mark skyddas genom planlidggning. Vattenmiljo-
erna i Farstaviken kan forbéttras och naturvérdena
okas.

Nirheten till centrum med lokala service minskar
behovet av dagliga transporter och den tétortens
relativt téta stadsstruktur ger goda méjligheter att

utnyttja miljoanpassade system for fjérrvirme, vat-
ten och avlopp samt uppritthélla den vil utbyggda
kollektivtrafiken.

Social barkraft

Den forstérkta och forldngda strandpromenaden
bedéms kunna utvecklas till métesplatser av bety-
delse for hela kommunen vilket stérker den sociala
barkraften.

Tillsammans med befintlig bebyggelse bedoms
forslaget innebéra att det erhélles en god variation
1 bebyggelse och varierade upplatelseformer ar
mojligt, variationen innebér att titorten far storre
forutsattningar att erbjuda boende f6r en blandad
befolkning med skilda behov.

Social barkraft
Handelser,
blandning,
Kulturhistorisk méten
férankring, ochrorelse  Trygghet
identitet Socialt
Grénstruktur for < gegemang
rekreation
Ekonomisk il
= Biologisk generering,  X™
O mangfald, latt att (o)
E ekosystem- 6ppnabutk =g
— tjdnster
.U o
Ko Samhalls 3
Y4 Kretslopp, ekonomi, %
A energisystem langsiktig
investerin U'
(o)) 9 0
o :
'3 Transport- =
~ arbete - E
w néra till Q
mycket Kortsiktig = ]
Projektekonomi
Tillgénglighet fér
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Tillgénglighet tillganglighet
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m—— Fore cykeltrafik sikerhet
s Efter
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Fysisk barkraft

"Viérderosen” — ett diagram som beskriver detaljplanens hallbarhet i flera dimensioner
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Den kulturhistoriska forankringen kommer fort-
satt att vara tydlig pa platsen i och med att Villa
Strandvik bevaras, men de férandringar som pla-
neras i hela Gutsavsbergs centrala delar, av vilka
Strandviks nya bebyggelse ir en del, innebir att
ortens tydliga funktionsuppdelning kommer att
brytas, vilket minskar férankringen i fabriksortens
kulturhistoria.

Ekonomisk barkraft

Den ekonomiska bérkraften forstirks genom att
infrastrukturen i titortsomradet fortitas och knyts
samman, vilket mojliggér en bittre nyttjandegrad.
En attraktiv stadsdel med stark identitet kom-
mer ocksa att bidra till hela ortens méjligheter att
utvecklas ekonomiskt. Planomrédet innehaller
dock mycket sma méjligheter till lokal service-
och verksamhetsetablering men det vigs upp av
nérheten till existerande och framtida service och
verksamheter i centrum och i fabriksomradet.

Fysisk bérkraft

Den fysiska bdrkraften ger en indikation pa hur
vil ekologiskt, social och ekonomisk birkraft kan
komma att uppfyllas. Den beskriver bl a omradets
tillgénglighet och behov av transportarbete som
planen medf6r samt konsekvenser for hilsa och
sékerhet. Foérandringarna i den fysiska birkraftig-
heten fére och efter ett genomférande av planen
bedoms som sma. Det ska papekas att tillginglig-
heten till kollektivtrafik ar och forblir god.

MILJOKONSEKVENSER ENLIGT
DETALIPLANENS MILIOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

I planbeskrivningens inledande avsnitt konstateras
att detaljplanen 4r forenlig med 3,4 och 5 kapitlen
i miljébalken. Bedémningen baseras pA den MKB
som upprittats for detaljplanen. Redan i samband
med att program for detaljplan upprittades for hela
centrala Gustavsberg gjordes en 6versiktlig MKB.
Arbetet med MKB for Strandvik har inriktats pa
att beskriva konsekvenser som féljer av den 6kade
detaljeringsgraden i bebyggelseforslaget jimfort
med vad som var ként nér program for detaljplan
upprittades. Det innebér att MKB:n beskriver
konsekvenser for:

PLANENS KONSEKVENSER

*  Kulturmiljon

* Naturrekreation

» Biologisk mangfald och geologi

* Vattenmiljoén

* Hilsa och sékerhet

* Lagskyddad natur (strandskydd, MKN etc)

Graderingen av konsekvenserna har gjorts i en
skala frén -4 till +4. Generellt ges en tyngre virde-
ring av paverkan pa riksintressen 4n lokala intres-
sen. En begrinsad paverkan pé riksintresse ger
t.ex. samma konsekvensvéirdering som en betydan-
de paverkan pé ett lokalt intresse. Konsekvensska-
lan beskrivs mer detaljerat i MKB:n. Ut6ver vad
som redovisas hir ger MKB:n forslag pa atgirder,
redovisar osdkerhet i bedémningar och jimfor
konsekvenserna med ett nollalternativ.

Kulturmiljoé

For kulturmiljévérdena finns det mojlighet till
mérkbara positiva konsekvenser (+2) enligt
MKB:n da Villa Strandvik, Haga och Franska
Byggena skyddas. Samtidigt finns det enligt
MKB:n risk for stora negativa konsekvenser (-3)
for riskintressets virden till f6ljd av dndrad bebyg-
gelsestruktur.

Naturrekreation

Enligt MKB:n virderas konsekvenserna for till-
gingligheten, strukturen, upplevelsevirdena och
funktionerna i och till naturrekreation bli positiva
och mirkbara (+2) dé den upplevda tillginglighe-
ten till bdde strandremsan och parkmiljén kom-
mer 6ka och vattenkontakten bibehdlls och stiirks.
Aven konsekvenserna for naturrekreation i relation
till strandskyddet bedéms som mérkbart positiva
(+2) da tillgéngligheten 6kar i och med den for-
bittrade och forldngda strandpromenaden. Samma
bedémning (+2) giller for upplevelsevirdena pa
platsen som bedoms kunna forstirkas.

Déremot bedoms konsekvenserna for landskaps-
bilden enligt MKB bli mérkbara och negativa (-2)
d& omrédets karaktdrsdrag paverkas och bebyggel-
sen kommer synas tydligare, och delvis dominera
intrycket frén Farstaviken.
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PLANENS KONSEKVENSER

Biologisk madngfald och geologi

Enligt MKB:n bedéms konskevenserna av att vir-
defulla ddellvs- och barrskogspartier planliggs
som parkmark eller naturmark bli positiva och
mérkbara (+2) samtidigt som det finns risk for smé
negativa konsekvenser (-1) da delar av ddellévsbe-
standet riskerar forsvinna nidr omradet bebyggs.

Vattenmiljon

Enligt MKB virderas konsekvenserna for strand-
miljén som sm eller obetydliga (-1) da inga
kénsla strandsmiljéer berors av forslaget medan
det bedoms finnas risk fér mirkbara negativa
konskevenser (-2) for vattenmiljon da ytterligare
fororeningar skulle kunna frigoras vid byggnation
av bryggor i den redan starkt férorenade Farsta-
viken. Méngden dagvatten 6kar ocks& men en
dagvattenutredning dér &ven hantering av befintligt
dagvatten utreds har stora mojligheter att ta fram
atgéardsforslag som skulle forbédttra vattenmiljon
Farstavikens fororeningar och eventuell sanering
ar ocksa foremal for en férdjupad utredning som
del av det gvergripande stadsbyggnadsprojektet i
centrala Gustavsberg.

Halsa och sakerhet

I MKB:n bedéms det finnas risk for mérkbara
negativa konsekvenser (-2) eftersom nationella
riktvirden for trafikbuller inte kan uppnas for
samtliga bostider. Aven risken for att féroreningar
frigors under byggskedet innebir att konskeven-
serna bedéms kunna bli mérkbara (-2). Daremot
finss mojligheter for méirkbara positiva konskeven-
ser (+2) dé eventuella markfororeningar utreds och
kan komma att saneras.

Risken for 6versvimning till f6ljd av klimat-
fordndringar bedoms som obetydlig (+/-0) d&
all bebyggelse ligger hogre dn 4 m 6ver dagens
havsniva.

Lagskyddad natur

I MKB:n gér bedémningen att genomforandet av
planen ger mdjligheter att uppné strandskyddsla-
gens intentioner. Beddmningen grundar sig pa att
planen innehéller forslag pa att stirka och fortyd-
liga allménhetens tillgang till stranden och att ge

besdkaren bittre upplevelser med vattenkontakt.
Vad giller lagens syfte att bevara mojligheterna for
den biologiska mangfalden, kan detta motverkas
da det finns risk for att enstaka virdefulla ddel-
16vtrdd inom strandskydd kommer att avverkas
och vattenmilj6n riskerar att paverkas av frigjorda
bottenféroreningar.

Vidare bedoms inga av de kinda arter som om-
fattas av artskyddsforordningen paverkas pa ett
sadant sitt att den regionala, eller kommunala,
populationen hotas.

Miljokvalitetsnormer
En dagvattenutredning &r nodvindig for att kunna
bedoma om tillférseln av godande d&mnen och

fororeningar kan minskas i enlighet med miljokva-
litetsnormer (MKN).

Med hénsyn till den antagna trafikbelastningen och
att gaturummet &r relativt 6ppet for ventilerande
vindar, bedoms preliminért ingen risk for att MKN
for luftmiljo ska 6verskridas inom planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR/MEDVERKANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ska vara huvudman f6r allménna plat-
ser.

GENOMFORANDETID

Planens genomf6randetid &r 5 ar.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Moa Ohman, projektledare

Elenor Lennartsson, planeringsarkitekt
Sara Bolander, exploateringsingenjor
Linnea Skog, kommunantikvarie

Medverkande konsulter

Stellan Fryxell, arkitekt Tengbom

Mattias Nilsson, planarkitekt Tengbom

Sara Peny, arkitekt Tengbom

My Ekman, landskapsarkitekt Tengbom

Lars Bergh, arkitekt Brunnberg & Forshed Arki-
tektkontor AB

Om inte annat anges &r fotografier och illustra-
tioner tagna/framtagna av Virmdé kommun,
Brunnberg och Forshed (bebyggelseforslag) eller
Tengbom (detaljplan och landskap).

Virmdé kommun

Moa Ohman
Projektledare

Stellan Fryxell
Arkitekt, planforfattare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de or-
ganisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgidrder som behovs for ett dnda-
maélsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfor-
ande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstandig rattsverkan utan ska fungera som
végledning till de olika genomf6randeétgirderna.
Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALIPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att ange foérutsittningar
och lamplig bebyggelseutveckling for Strandvik;
ett omréde direkt norr om Farstaviken i centrala
Gustavsberg. Detaljplanen méjliggor att omradet
genom nybyggnad och ombyggnad kan komplet-
teras med ett sjuttiotal nya bostider.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan for planprocessen

2006 juni Beslut att paborja detaljplanering
2009 sommar Programsamrad

2010 host Inriktningsbeslut i kommunfullm.
2012 juni Beslut om samrad

2012 juni-aug Samrad

2012 nov Beslut om utstéllning.

2012 dec Utstillning

2013 feb Antagande i kommunfullméktige.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att den har
antagits forutsatt att beslutet inte 6verklagas.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmai-
teriforréttning genomfoéras och bygglov sékas och
beviljas.

Projektering och utbyggnad av allménna platser,
sdsom végar och parker, samt av vatten- och spill-
vattenledningar berdknas paborjas sa snart detalj-
planen vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frén det datum detalj-
planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs
detaljplanen under genomf6randetiden har fastig-
hetsédgare ritt till ersattning for eventuell férlorad
byggratt som inte utnyttjats. Efter genomforandeti-
den fortsétter detaljplanen med dess rittigheter att
gilla men &ndras eller upphévs planen utgar ingen
ersattning for de rittigheter som gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Allmdn plats — véiigar och parkmark

Virmdé kommun kommer att vara huvudman och
ansvara for utbyggnad av allménna platser. Allméin
plats omfattar gator, gng- och cykelvigar,samt
park och naturmark.

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av anldggningar fér kommunalt vatten
och spillvatten samt drift och underhall av dessa
handldggs av samhillsbyggnadskontoret, Virmdo
kommun. Fran kommunal férbindelsepunkt i all-
mén platsmark ansvarar respektive fastighetségare
for enskilda ledningar.

Ostra Ekedal GA:8 forvaltar enskilda vatten- och
avloppsledningar for Ostra Ekedal 1:117 och
1:118.

Dagvatten

Om- och nybyggnad av anlidggningar for hante-
ring av dag- och dréneringsvatten samt drift och
underhall av dessa inom allmén platsmark och u-
omraden handléggs av Samhéllsbyggnadskontoret,
Varmdo kommun. Idag avleds dagvatten genom
en ledning i Prdmvarvsbacken befintliga dragning.
Nir naturmark och kvartersmark anliggs 6ver
Primvarvsbacken, grivs vigen och dagvattenled-
ningen upp och en 6ppen dagvattenlosning ersitter
den dldre 16sningen.

Respektive fastighetségare ansvarar fér omhinder-
tagande av dagvatten som uppkommer pé kvar-
tersmark. Dagvattnet ska hanteras inom den egna
fastigheten.
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ORGANISATORISKA/FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For dagvatten som uppkommer pa allmén plats
ansvarar huvudmannen f6r allmén plats.

El, tele samt fiberoptiska ledningar

Vattenfall Eldistribution AB 4r elnétségare inom
omrddet och ansvarar f6r om- och nybyggnad av
elnat for befintlig och ny bebyggelse.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for
telenitet i omradet.

Stokab ansvarar for eventuell utbyggnad av nit for
fiberoptiska ledningar inom omradet.

Fjdrrvirme
Vattenfall Varme AB ansvarar for fjarrvirme inom
omrédet.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar f6r ny- och
ombyggnad samt drift och underhéll av enskilda
anldggningar och bebyggelse pé kvartersmark.
Ansokan om bygglov, marklov mm samt byggan-
miélan gors hos Bygg- och miljokontoret. Nybygg-
nadskarta bestills hos Samhillsbyggnadskontoret,
Virmdé kommun.

Lantmdteriforrdttning/fastighetsbildning
Ansokan om fastighetsbildning och inrittande av
ledningsritter, servitut mm stills till Lantméteriet,
Division Fastighetsbildning. Den som &ger fastig-
het kan ans¢éka om en étgérd som beror fastighe-
ten.

Avtal

Ett planeringsavtal mellan Varmdoé kommun och
exploatéren har upprittats for reglering av kostna-
der for detaljplaneringen.

Ett exploateringsavtal for reglering av erforderliga
markoverlatelser, exploateringserséttningar, an-
slutningsavgifter och 6vriga genomférandefragor
ska upprittas. Avtalet forutsétter for sin giltighet
att detaljplan antas genom beslut som vinner laga
kraft.

Eventuellt gestaltnings- och bevarandeprogram
regleras i exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhallanden

JM AB och JM Véarmdoéstrand dger all mark inom
planomrédet. Allmén plats kommer att §vergé i
kommunens dgo. Den exakta utformningen fast-
stdlls vid fastighetsbildningen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
mm

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgérder erfordras for att fastig-
hetsrittsligt genomf6ra detaljplanen.

Den mark som é&r utlagd till allmén plats ska
overgé i kommunal 4dgo. Det kan ske genom att en
ny fastighet styckas av frin Ostra Ekedal 1:43 eller
att mark for allmén plats regleras 6ver till kom-
munens fastighet Gustavsberg 1:2. Kvartersmark,
for batklubbens férrad samt for ev pumpstation,
som ska tillfalla kommunen avstyckas fran Ostra
Ekedal 1:43.

Detaljplanen reglerar inte huvudmannaskap for
vattenomraden. Avsikten ir att vattenomradet dven
fortsatt kommer att tillhéra Ostra Ekedal 1:43.

Exploattren/fastighetségare ansvarar for fastig-
hetsbildning inom kvartersmark.

Detaljplanen m6jliggor att mark regleras éver fran
fastigheten Ostra Ekedal 1:43 till 1:117, dérefter
avstyckas 1:117 till tv smahusfastigheter. Aven
fastigheten Ostra Ekedal 1:118 kan uttkas i dess
norddstra del genom att mark regleras 6ver fran
Ostra Ekedal 1:43. Ny smahusfastighet, den sk
Brinda tomten, avstyckas fran Ostra Ekedal 1:43.

Exploatdren bekostar den fastighetsbildning som
erfordras for exploateringens genomforande.

Gemensamhetsanliggningar, servitut mm
Tvé gemensamhetsanldggningar finns inom plan-
omradet.

Gustavsberg GA:2 som bestar av vigar mm och
forvaltar vigar dven utanfér planomradet. Gemen-
samhetsanlédggningen maste ombildas som en f61jd
av planen da kommunen blir huvudman fér vigar
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FASTIGHETSRATTSLIGA/EKONOMISKA FRAGOR

och &vrig allmén platsmark inom planomradet.

Ostra Ekedal GA:8 bestér av befintliga vatten- och
avloppsledningar for Ostra Ekedal 1:117 (Solhem)
och 1:118 (Haga). Gemensamhetsanldggningen
kan vara kvar.

Ett antal officialservitut finns inom planen. Dessa
reglerar ritt till vag samt ritt till brygga. Alla
servitut féorutom det som géller ritt till utfart for
Ostra Ekedal 1:117 kan besta. Ostra Ekedal 1:117
far genom planen utfart direkt fran fastighet till
allmén vig.

De béda servituten fo6r ritt till brygga behover édnd
ras i samband med att den nya strandpromenaden
byggs. Befintliga servitutsomraden ligger delvis
pé land, delvis i vatten. Servituten &ndras sé att de
giller rdtt att nyttja den nya strandpromenaden for
angoring med bat for Ostra Ekedal 1:117, 1:118
och avstyckad fastighet frén Ostra Ekedal 1:117.
Den exakta placeringen av servitutsomrédena av-
gors i samband med planering och projektering av
den nya strandpromenaden.

Servitut behover bildas for atkomst av vattenomra-
den (WV) som 6verbyggs med den nya strandpro-
menaden samt for x-omradet inom kvartersmarken
avsedd for batupplag.

Kommunen avser dven upplata arrende {or for-
radsbyggnad till forméan f6r batklubben.

Om flera bostadsrattforeningar bildas 1 omréadet
kan det finnas behov av att bilda gemensamhetsan-
laggning for parkering, grénytor etc.

Ledningsrditt

Allminna ledningar for VA ir tryggade med led-
ningsritt. I och med exploateringen av omradet
maste en del av ledningarna flyttas och lednings-
ritten flyttas, vilket méjliggors genom u-omrade
pé kvartersmark och anlidggande inom allméin
plats. Framtida ldge for ledningarna och u-omrade
studeras vidare i den fortsatta planprocessen.

Befintliga ledningsritter kan behova dndras och
nya ledningsritter kan behéva inrittas.

Ledningsinnehavare svarar sjilva for tryggandet
av sina ledningsnit genom ledningsritt eller servi-
tut.

Fastighetsplan
Kommunens bedémning &r att fastighetsplan inte
behdver upprittas i samband med detaljplanen.

Strandskydd

Planomrédet berors av strandskyddat omrade.

Strandskyddet foreslas upphdvas inom kvarters-

mark, for lokalgata och delar av vattenomrédet,

vilket redovisas i planbeskrivningen. Kommunen
ansoker hos ldnsstyrelsen om upphévande av
strandskydd i samband med utstillning av detalj-
planen. Foljande sérskilda skél finns for ett upphi-
vande:

*  Omrédet har redan tagits i ansprak

* Ny bebyggelse pa platsen tillgodoser det all-
ménna intresset att stidrka centralorten Gustavs-
bergs centrala delar for att skapa en samman-
héngande tdtort med goda forutséttningar for
lokal service och kollektivtrafik

» Ifrdga om bryggomrédet och batupplaget
behover verksamheterna for sin funktion ligga
vid/i vattnet och behovet kan inte tillgodoses
utanfér omrédet.

* Planens genomférande kommer stirka och for-
tydliga allménhetens tillgang till strandkanten
och ge bestkaren upplevelser med vattenkon-
takt.

Planforslaget ger darfor mojligheter att uppna mil-

jobalkens intentioner rérande strandskyddet.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmdn plats

Kostnader f6r utbyggnader inom allmén platsmark
ska fordelas mellan exploatér och kommun enligt
exploateringsavtal.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetségare/exploator svarar for byggnader
och andra enskilda anldggningar inom kvarters-
mark om inte andra avtal tecknas.

Vatten och spillvatten
Kostnaden for anslutning till kommunalt vatten-/
spillvatten-/dagvattennit tas ut enligt for tidpunk-

Genomférandebeskrivning Samr&dshandling Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 m.fl., 2012-06-05 dnr 10KS/0339 3



EKONOMISKA/TEKNISKA FRAGOR, MEDVERKANDE

ten géllande VA-taxa. Debitering sker nér férbin-
delsepunkt ar upprittad och anslutning kan ske.
Anldggningsavgiften ticker kostnaden fram till
forbindelsepunkt. Till detta kommer respektive
fastighetségares kostnad for servisledning mellan
forbindelsepunkt och byggnad.

El och tele

Kostnaden for anslutning till el- och telenit debi-
teras enligt géllande taxa av respektive ledningha-
vare.

Plankostnader och bygglovsavgift
Plankostnaderna &r reglerade genom avtal.

Bygglovsavgift tas ut enligt géllande taxa i sam-
band med bygglovsansékan.

Férrdttningskostnader
Lantmiteriet fordelar forrdttningskostnaden mellan
sakédgarna 1 enlighet med fastighetsbildningslagen.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar mm

Inom planomréadet finns ett stort antal befintliga
ledningar som vid ett genomforande av planen
maéste flyttas. Omfattning och nya ligen samt be-
hov av nyanldggning av ledningar kommer utredas
ndrmare inom det fortsatta planarbetet.

Vatten och aviopp

Omrédet ska anslutas till det kommunala vatten
och spillvattennétet. Ny pumpstation f6r spillvat-
ten kan komma att behovas. Behovet kommer att
utredas ndrmare i den VA- och dagvattenutredning
som ska goras inom det fortsatta planarbetet.

For tomtmark giller att dagvatten ska infiltreras
inom respektive fastighet (LOD). Hur detta sker pa
biésta sitt utreds i det fortsatta arbetet med plane-
ring och utbyggnad av ny bebyggelse.

Geoteknik och radon

Exploator/fastighetségare ansvarar for geotekniska
undersékningar som krévs i samband med ny-
byggnad och ombyggnad. Kommunen ansvarar for
geotekniska undersékningar av allménna anlégg-
ningar.

MEDVERKANDE

Medverkande tjdnstemén

Moa Ohman, projektledare

Sara Bolander, exploateringsingenjoér

Medverkande konsulter

Stellan Fryxell, arkitekt Tengbom
Mattias Nilsson, planarkitekt, Tengbom
Sara Peny, arkitekt Tengbom

Samhillsbyggnadskontoret i Virmdé kommun

Moa Ohman Ulrika Jameson
Projektledare Mark- o. exploateringschef
Stellan Fryxell

Arkitekt, Tengbom
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BAKGRUND

Hosten 2008 faststdllde kommunfullmiktige
inriktningen for utvecklingen av centrala Gus-
tavsberg. Under 2009 upprittades ett program for
detaljplan och samrdd om programmet hélls. Syn-
punkter frdn programsamradet har sammanfattats
och ligger till grund f6r en fordjupad inriktning for
planeringen av centrala Gustavsberg. Den fordju-
pade inriktningen godkindes under hésten 2010.

Detaljplanearbetet for Strandvik som paborjades
2006 har invintat programarbete och 6vrig plane-
ring for centrala Gustavsberg som helhet men &ter-
upptas i och med detta samradsforslag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

» Mojliggora ny bebyggelse

» Framhiva och skydda kulturmiljévirden

* Tydliggéra och 6ka kvalitén i allméntillgéing-
liga strandnéra omraden

* Utveckla bétlivet

Mojliggdra ny bebyggelse

Detaljplanens syfte &r att ange forutsittningar och
lamplig bebyggelseutveckling for Strandvik direkt
norr om Farstaviken i centrala Gustavsberg. De-
taljplanen mojliggor att omradet genom nybygg-
nad och ombyggnad kan kompletteras med 60-70
nya bostéder. En handfull befintliga bostider ingér
ocksa i planen.

Framhdva och skydda kulturmiljévéirden
Kulturmiljon i planomradet virnas och nytillkom-
mande bebyggelse ska ta hinsyn till de sérskilda
védrden som milj6n besitter. Huvudbyggnaderna pé
Strandvik, Haga, Franska byggena samt uthus pa
Haga och Franska byggena bevaras och far sirskil-
da skyddsbestdmmelser i planen. Parken utvecklas
med ett formsprék som ger Villa Strandvik en mo-
numental placering i miljon for att stidrka villans
kulturmiljévirde.

TBydliggora och 6ka kvalitén i allméntillgéingliga
strandndra omraden
Delar av strandstraket dr idag otillgangligt. Det

INLEDNING

viést-Ostliga parkstriket genom centrala Gustavs-
berg forstirks och forldngs ut till Kalsongberget
med en forbéttrad strandpromenad genom Strand-
vik och med hjélp av kompletteringar av géng-
forbindelserna i naturomradet. Flera nya platser
for avkoppling och vila skapas ldngs stranden.
Den gamla tridgarden till Villa Strandvik rustas
upp och en tydlig avgrinsning mellan privat och
offentligt skapas genom parkens utformning och
gestaltning.

Utveckla batlivet

Smébétshamnen och bétklubbarna i den inre de-
len av viken blir kvar och kan kompletteras, for-
slagsvis genom att de kortare bryggorna i omrédet
kan forldngas. Ett omrade for upplag av smébatar
befists genom planen och integreras med det dst-
vistliga striket. Batupplaget blir littare att n4 till
fots frn centrum och verksamheten dér ger liv och
karaktér at strket.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5
KAP I MILJOBALKEN

Enligt 3 kap, 6 § i miljébalken ska omraden av
riksintresse skyddas. Inom planomradet 4r kultur-
miljon av riksintresse och ny bebyggelse medfor
viss, men begrénsad, negativ paverkan pé riks-
intresset. I utformningen av bebyggelse har stor
hénsyn tagits till de virden som utgor riksintresset
och flera atgirder medfor positiva konsekvenser
for kulturmiljon, se vidare avsnittet om planens
konsekvenser.

Bebyggelseforslaget medfor positiva konsekvenser
for befintliga rekreationsvirden och bidrar till att
skapa en 1angsiktigt hallbar samhéllsutveckling i
centrala Gustavsberg, varfor en samlad bedomning
ar att detaljplanen kan genomforas trots paverkan
pé riksintresse for kulturmiljon.

I den for detaljplanen upprittade MKB:n har risker
for overtrddande av milj6kvalitetsnormer beskri-
vits (MB 5 kap). Att det skulle paverka bostider i
planomréadet dr dock osannolikt, se vidare avsnittet
om planens konsekvenser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANDATA

Ldage och avgransning

Planomradet &r beldget i centrala Gustavsberg och
bestér av ett landomrade mellan Gamla Skirgéards-
védgen och Farstavikens strand samt del av vatten-

omradet i Farstaviken.

Areal
Totalt &r omréadet cirka 30 hektar varav 18 hektar
ir vattenomréade.

Markagoférhallanden
Hela planomradet dgs av JM AB och JM Varmdo-
strand AB.

De befintliga byggnaderna inom planomrédet hyrs
ut till boende och verksamheter. Inom planomrédet
finns réttighet fér smabatshamn och béatslip/bét-

upplag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

RUFS 2010

1 regionplanen anges centrala Gustavsberg som re-
gional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktliga planer
Kommunens 6versiktsplan for aren 2012-2030,
antagen 2011-12-13 anger att Gustavsbergs framst
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Lryggor

Panomr%et
ska vixa i omradden med god tillgéng till kol-
lektivtrafik och att centrum ska lidnkas ihop med
hamnen/fabriksomradet. Ny bebyggelse ska anpas-
sas till topografin och utformas sa att den ger ett
samtida avtryck och bildar en helhet tillsammans
med den existerande miljon. Farstavikens norra
strand ska héllas gron och allmént tillgénglig med
en gangvig. En malpunkt, till exempel i form av
en solbrygga bor anldggas i anslutning till omra-
det. Stranden ska dven i fortsédttningen mojliggéra
bryggor for batklubbar och gistplatser.

Riksintressen

Hela planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévéarden sedan 1980-talet da hela Gus-
tavsberg pekades ut som riksintressant med fol-
jande beskrivning: Brukssamhdille med obruten
industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och
det samhdlle detta skapat, framfor allt prdglat av
1800-talets patriarkaliska industrisamhdille och
1900-talets industri med anknytning till folkhems-
tanken och kooperationen KF.

Byggnader och anldggningar som visar de olika
tidsskikten i brukssamhdillets utveckling. Industri-
byggnader for olika dndamal, ddr industriproces-
sens alla led kan foljas samt kontorsbyggnader
och andra anliggningar for produktionen. Offent-
liga byggnader samt bostdder av olika typ och for
skilda sociala grupper. Planering av utbyggnads-
omraden fran 1930, 40- och 50-talen ddir denna
bygger vidare pa den gamla brukskaraktiren. I
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omrddet ingar dven: Sommarndjesmiljé med som-
marvillor fran 1870- och 1880-talen vid Farsta-
sundet vdster om Gustavsbergs samhdille, som i sin
utformning speglar tidens arkitekturstrémningar,
bl.a. den fornnordiska inspirationen.

Strandskydd

Strandskydd giller inom 100 meter fran strandkan-
ten inom hela planomréadet vilket betyder att upp-
hévande, alternativt dispens, krévs for bebyggelse
inom 100-meterszonen.

Upphévande av strandskydd for kvartersmark och
bryggomréden samt for lokalgata avses ansékas

i samband med planens utstillningsskede. Inom
park- och naturmark kan strandskyddet ligga kvar.
Aven i 6ppet vattenomrade ("W” i plankartan) bor
strandskyddet ligga kvar.

Aven om strandskyddet upphivs i vissa delar av
planomradet syftar planldggningen till att siker-
stdlla allménhetens tillginglighet till, och hoja
kvaliteten pé, strandomradet. Konsekvenserna av
planens genomf6rande i relation till strandskyddet
dr for friluftslivet positiva. Konsekvenserna f6r
djurlivet i strandzonen 4r marginella. Som natur-
vérdesinventeringen visar finns de hogsta virdena
framfor allt i mellersta och vistra delen av plan-
omradet, delar som fér ett 6kat skydd genom att de
planlédggs som naturmark. I den bebyggda delen
bestar vdrdena framst av trdd i parken, i strandlin-
jen och langs Ekedalsvigen. Merparten av de vir-
defulla triden kommer att hamna pa allmén plats
och avses att sparas. I samband med att omrédet
bebyggs kommer dven fruktrdd och andra arter att
planteras for att komplettera miljon i parken och
den intilliggande tomtmarken.

Bebyggelsen innebir en utveckling av titortens
centrala delar och gar i linje med bade 6versikts-
plan och RUFS och den ger mgjlighet att samtidigt
forbéattra parkmilj6n och tillgingen till strandom-
rddet genom ett utvecklat strandstrak som ocksé
forenklar tillgangligheten till naturomrédet runt
Kalsongberget.

Idag &r terrdngen svarforcerad redan i h6jd med
Solhem och passerande tvingas upp pa tomtmark

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

for att komma vidare viésterut. Strandviks tréd-
gérdsanldggning anvinds redan idag av allmén-
heten som parkmiljo men gransen mellan privat
tradgérdsdel och en mer offentlig del &r svér att
urskilja och marken é&r privatdgd. Som bebyggelse-
forslaget visar kommer en tydlig gréns att skapas
mellan privat och allméntillgédng mark.

Den mark inom strandskydd som enligt planen ska
bebyggas med nya bostdder dr mark som till stors-
ta del redan &r i ansprékstagen for bostadsindamal.
Tomtplatsen for de vistra husen (Solhem) &r nagot
storre &n dagens tomtplats men i dldre kartunder-
lag finns stdd for en stérre utbredning av tomtmark
dn vad som fastighetens befintliga grénser visar. Se
bild nedan.

b

Ekonomiska kartan frn 1 92

Detaljplaner

Marken inom planomréadet &r inte tidigare plan-
lagd. Den del av vattenomrédet som ligger inom
fastigheten Gustavsberg 1:7 (den sédra delen av
vattenomradet) omfattas av stadsplan 9. Ovrigt
vattenomréde 4r inte planlagt.

Program for detaljplanen

Ett program for detaljplan for centrala Gustavs-
berg upprittades under 2009 och godkindes under
hosten 2010. Avsikten &r att arbeta vidare med
planldggningen av centrala Gustavsberg i etap-
per. Programmet némner att ett planarbete pagér i
Strandvik och att detta kan fortsétta efter att pro-
gramsamridet avslutats.

Programmet beskriver Strandvik som en del av det
sammanhdngande parkstréket i centrala Gustavs-
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

berg och konstaterar att samtidigt som parkstrakets
vérde ska utvecklas och tillgéngligheten forbittras
sa kan den del av omradet som ligger ndrmast
Gamla skédrgardsvigen komma att kompletteras
med ny bebyggelse. For detta krivs att man upphi-
ver eller ger dispens fran strandskyddet. Den gréna
och lummiga karaktéren, som &r en del av riksin-
tressets viardekdrna, ska bevaras och utvecklas.

Programmet anger att den del av Strandvik som
ligger ndrmast Farstaviken ska utvecklas till ett
parkstrak med ny géng- och cykelvig visterut mot
Kalsongberget. En méalpunkt i form av en bryg-
ganldggning ska anlédggas i anslutning till straket. I
programmet ges ingen riktlinje fér antal bostider i
Strandvik men omradet uppskattas kunna innehélla
100 bostédder efter planldggning.

Miljébedémning

Enligt "Forordning om 4ndring i férordningen
(1998:905) om Miljokonsekvensbeskrivningar,
SFS 2005:356”, (bilaga 2 och 4) har kommunen
infor programsamradet gjort en behovsbedomning
av om bebyggelseutvecklingen inom programom-
rddet kan antas medféra en sddan betydande mil-
jopéverkan som asyftas i PBL 5 kap 18 § eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behover goras.
Kulturmil;6 av riksintresse kommer att beréras av
forslaget. Aven fororeningar och buller medfor
risk for hélsa och milj6. I kombination med att
forslaget innehaller ny bebyggelse gor detta att det
finns risk for betydande miljépaverkan.

Miljobeddomningen har sammanfattats i en miljé-
konsekvensbeskrivning (MKB) for centrala Gus-
tavsberg. Det nu framtagna planférslaget innebir
en konkretisering av den tdnkta bebyggelsen med
mojlighet att fordjupa bedomningarna i MKB:n.
Fragor om buller, strandskydd, féroreningar och
péverkan pé kulturmiljo ar visentliga att fordjupa
dé de far direkt verkan pa utformning av planbe-
stimmelser och bebyggelseférslag.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunfullmiktige har antagit ett inriktningsbe-
slut for hela centrala Gustavsberg. Beslutet inne-
héller f6ljande mal:

* Gustavsberg ska i framtiden vara ként for hog

klass pé arkitektur och design.

» Bebyggelsen ska vara ekologiskt héllbar och
varierad i material, skala, gestaltning och upp-
latelseform.

» Skapa parker och offentliga miljéer som stimu-
lerar till méten och umginge.

» Tydliga strak och entréer ska astadkommas.

* Omrédet ska vara tryggt och sdkert att vistas
och rora sig i.

*  Ge forutsattningar for stor tillvixt av foreta-
gande inom manga verksamhetsomraden.

» Fokus pa géng-, cykel- och kollektivtrafikstrak
1 omradet.

* Arbeta med att sdnka parkeringsnormen till 0,8
parkeringsplatser per bostad.

* Arbeta for att begriansa buller vid killan.

* Byggnader av kulturhistoriskt virde bér beva-
ras och framhdivas i stadsbilden.

« Vattentornet och Runda huset ska behallas som
landmérken.

* Viktiga identitetsbérare i omradet bor bevaras,
sdsom vattenhjulet och stora lummiga trid.

Planférslaget har arbetats fram for att i sa hég ut-
strickning som mojligt uppné de uppsatta mélen.
Arbetet med milj6 och gestaltning kommer att
bearbetas fortsatt i planprocessen, se avsnittet om
gestaltningsprogram.

Gestaltnings-/bevarandeprogram

For att definiera och sékerstélla avgérande kvali-
teter for ombyggnaden av Strandvik samt utform-
ningen av nya byggnader och allmén plats kommer
gestaltnings- och bevarandeprogram foér omradet
utvecklas i samarbete med byggherren Seniorgér-
den. Programmet/programmen ger mojlighet att
fortydliga planbestimmelserna och mer i detalj
reglera utformning. Gestaltning- och bevarande-
program kopplas till det eller de avtal som tecknas
med byggherren. Avtalens innehall och processen
for att uppritta och godkénna dem beskrivs utférli-
gare i detaljplanens genomférandebeskrivning.
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NATURMILIO

Vegetation och rekreation

Planomrédet bestar av en landremsa mellan Farsta-
viken och Gamla Skidrgérdsvigen. Naturomradet
inom planen &r ddrfor tydligt avgridnsat mot nér-
liggande naturmiljéer. Det vidstrickta omradet ar
smalt vilket gér den sammanlagda ytan begrinsad.
Trots detta innehéller planomréadet en rad skilda
naturupplevelser i litet format. Fran den bebyggda
delens mer parkliknande karaktér, till slutt-

ningar med blandskog, 6ppna strandglédntor, sma
stenstrénder, vasskantad strandremsa, klippor som
dyker ner 1 viken, 6ppen dngsmark och ldngst ut
pa Kalsongberget en tallskogsbevuxen bergsknalle
med vacker utsikt ut genom Farstasundet.

En naturvirdesinventering gjordes 2006. D4 iden-
tifierades sju naturvirdesobjekt inom planomrédet.

>
(P

Planomradet rymmer flera olika naturmiljéer

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I den vistra och mittersta delen av omradet, fran
Kalsongberget fram till bebyggelsen finns fyra
objekt; ekskog, hillmarkstallskog och tva partier
med blandskog. Framf6rallt har tradskiktet hir ett
framtidsvédrde for naturvarden, men inslag av tal-
lar och en jétteek ger omradet naturvirden redan
idag. I Héllmarkstallskogen lédngst ut pa udden
véxer den rédlistade signalarten druvfingersvamp
som signalerar skog med hoga naturvérden. I den
Ostra bebyggda delen av planomradet med framf6-
rallt tradgardar och tomtmark finns tre ytterligare
objekt, en grupp med solitdrtrdd dér naturvirdena
framst dr knutna till en tvastammig ek, en trid-
rad med 16nnar i sluttningen mellan stranden och
Gamla Skérgardsvigen och en tridrad med ekar
langs Ekedalsvigen. Héllmarkstallskogen 4r det
enda naturvirdesobjekt i planen som bedéms ha
hoga naturvdrden (klass 2).
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Omrédets nérhet till centrum och dess koppling till
de centrala ging- och cykelstriken ger det ett hogt
rekreativt virde.

Mark och geologi

Berggrunden inom programomradet fér Gustavs-

bergs centrum bestér i huvudsak av gnejser. I mer
laglédnta delar av centrum har fyllnadsmassor med
bl a porslinskross anvénts for att fylla ut marken

vilket dven bedéms kunna ha skett inom planom-

radet.

Enligt 6versiktlig kartering bestér de ytliga jord-
lagren i omradet av lera och sandig morin (det
senare frimst runt villa Strandvik). Har och var
finns berg i dagen. Morén- och lerlagrens djup 4r
inte utredd.

Planomradet sluttar ner mot Farstaviken, hir och
var med branta klippor mot vattnet men pé andra
stdllen mer flackt.

Hydrologi och dagvatten

Dagyvatten fran planomradet tas omhand lokalt
genom infiltration i marken eller rinner ut i Farsta-
viken.

Dagyvatten tillférs omradet frin norr i okiind ut-
strickning. Bland annat férs en mindre del vig-
dagvatten i en ledning forlagd i Primvarvsbacken
genom omradet ner mot Farstaviken och en bick
rinner genom omradet vister om batupplaget.

Recipienter Farstaviken &r del av vattenférekom-
sten Baggensfjdrden. Vattenforekomsten uppnar

ej god kemisk status och dess ekologiska status &r
klassad som mattlig. Det bedéms finnas en risk for
att kvalitetskraven inom Miljokvalitetsnormerna
for férekomsten inte uppnas till 2015 vilket bér
beaktas i den VA- och dagvattenutredning som ska
goras under det fortsatta planarbetet.

FOrorenat ytvatten

Farstaviken har genom tiderna tagit emot stora
méngder fororeningar fran fabriksomradet s6der
om viken och vattenomradet ar dirfor fororenat
och utgér en fororeningskilla.

Fororenad mark

Undersokning av planomradet pégar, en preliminir
undersokning visar att omrédet delvis &r utfyllt
med fororenade massor.

Radon

Det finns en hog risk for markradon inom planom-
radet. Erforderliga radonundersokningar ska utfo-
ras i samband med kommande bygglovsprévning.

Vattensténd

Havets hogsta hogvattenstand ir, baserat pé his-
toriska data, +0,79. Klimat- och Sarbarhetsutred-
ningen har pekat pa att en hégsta vattenniva kan
komma att stiga med ytterligare 0,5 meter. I pro-
gramskedet definierades att ny bebyggelse inte ska
ligga under +1,7 meter ver nollplanet. Rekom-
mendationen har direfter skérpts si att ny bebyg-
gelse inte laggs under +2,0 meter 6ver nollplanet.
Byggritterna for bostdder inom planen ligger ho-
gre dn rekommendationen.

Risk for skred

Planomradet har inte pekats ut som omrade dir
risk for skred foreligger i den kommunévergipande
beddmningen av skredsrisker (Oversiktsplan
2030).

KULTURMILIO
Landskap

Gustavsberg har tydliga spér av sin historia som ett
brukssamhille med en tydlig funktionsuppdelning
mellan de olika bebyggelsedelarna. Med undantag
for terrasshusen vid Ostra Ekedal har strandnira
bebyggelse utan en skyddande barridr av vixtlig-
het historiskt sett inte varit vanlig i Gustavsberg.
Gustavsberg i sin helhet 4r inte stadsmissigt be-
byggt. Hir finns ingen tit stadskaraktir ens i de
dldsta bruksgatemiljéerna med sina forgirdar och
tradgardar pa baksidorna. Samhillet har en allméin
karaktir av stad-i-park med glest placerade och
terrdnganpassade omraden.

Byggnader
Bebyggelsen pé orten préglas av en funktionell
och robust planering. Endast det nédvéndigaste
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byggdes for att livet skulle fungera sa bra som
mdjligt for ménniskorna i samhallet. I planomrédet
finns déremot exempel pé lite mer pakostade bo-
stader for dgarfamiljen och yrkeskunniga arbetare.

Villa Strandvik

Den stora putsade villan uppfordes till fabriksa-
garen Wilhelm och Hilma Odelbergs ildste son
Axel Odelberg som sedermera blev teknisk chef
pé Gustavsbergs porslinsfabrik. Sedan i slutet av
1930-talet har Strandvik anvénts som béade tjans-
temannaméss och representationshus for fabriken.
Under 1980- och 1990-talet anvindes byggnaden
som brukshotell. Idag har socialtjinsten tillfillig

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

verksambhet i huset.

Byggnaden ar uppford i tre vaningar med fram-
dragna gavlar at séder, den ena med vilvt takfall
och den andra med mansardtak. Mellan gavelpar-
tierna finns veranda och balkong pé samtliga plan.
Byggnaden bir tydliga spar av jugend och natio-
nalromantik, byggnadsstilar som var p& modet
under tidigt 1900-tal, den bér ocksa spar av lokala
byggnadstraditioner. Villan &r i stort oférvanskad
exteriort sedan 1911. Ett antal férdndringar skedde
under 1950-talet d& bland annat vintertradgarden
togs bort och bottenvénings mittenparti fick per-
spektivfonster. Utver detta har en brandtrappa

Bl T ————
A | :

8
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Villa Strandvik i befintligt skick; fotografier fran 2011.
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tillkommit och tva takfonster har tagits upp.
Byggnaden omges av en stor tradgard med vat-
tenkontakt. Den monumentala placeringen med
utsikt mot Farstaviken och fabriken ger en bild av
den patriarkaliska uppdelningen av bruksambhillet.
Strandvik &r av sddant kulturhistoriskt omistligt
virde som avses att skyddas i Plan- och byggla-
gen 8 kap 13 §.

Haga

Haga uppfordes 1878 som flerbostadshus at fa-
brikens anstillda. Det 4r byggt i 1 % vaning och

dr klatt med bade stdende och liggande tripanel.

I liv med fastighetsgrinsen at véster star en for-
radslidnga. Haga har ett for Gustavsberg typiskt
utseende. Som arbetarbostad speglar det arbetarnas
villkor vilket &r en viktig del av forstéelsen av or-
ten men Haga &r ndgot svarare att forsta 4n liknan-
de byggnader i Gustavsberg da den saknar kontakt

Vistra franska bygget

med 6vriga bruksgator. Haga &r av sddant kultur-
historiskt vdarde som avses att skyddas i Plan- och
bygglagen 8 kap 13 §.

Franska byggena

Franska byggena bestar av tre réda tegelhus varav
ett ligger norr om Gamla Skérgérdsvigen (utanfor
detaljplanen). Husen &r 1 %2 och 2 vaningar héga
med den ldgre huskroppen i vinkel. Taken har flack
lutning och samtliga hus har tva skorstenar. Huset
pa Ekedalsvigen 4 (Ostra franska bygget/Fridhem)
dr dldst och uppfordes 1873. Grannhuset (Vistra
franska bygget) stod firdigt 1875. De uppfordes
som bostéder for yrkesskicklig arbetskraft. De var
for tiden ovanligt rymliga. Deras placering med
stora traddgardar och utsikt mot vattnet forstarker
deras karaktir som mer exklusiva arbetarbostider.
Det dldre huset anvandes under sent 1800-tal och
tidigt 1900-tal som samlingslokal f6r baptistfor-
samlingen. Byggnaderna har genomgatt fa {6r-
dndringar sedan byggtiden. Entréerna har fatt nya
dorrar och trappor och skorstenarna som tidigare
var klddda i Gustavsbergstegel har klitts in med
plat. Husen hade ursprungligen fem ligenheter
vardera men idag rymmer varje hus tre ligenheter.
I liv med fastighetsgransen at séder star en forrad-
slinga. Husen tillhor Gustavsbergs dldsta bevarade
bebyggelse av sddant kulturhistoriskt omistligt
virde som avses att skyddas i Plan- och byggla-
gen 8 kap 13 §.

Bréinda tomten

P4 tomten lag tidigare ett trihus byggt 1877 och
ombyggt 1948. Huset brandskadades ar 2002 och
resterna revs 2003. Tomten &r sedan dess obe-

byggd.

Ovrig bebyggelse

P4 fastigheten Ostra Ekedal 1:117 ( kallad Solhem)
star en byggnad som uppfordes under 1870-talet
som bostad 4t en verkmistare. Under borjan av
1900-talet anvéndes det under en kortare tid som
skola. Huset dr kraftigt forvanskat exteriort sedan
1950-talet.

Fornlamningar
Négra kinda fornldmningar finns inte inom plan-
omrédet.

10 Planbeskrivning Samr&dshandling Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 m.fl., 2012-06-05 dnr 10KS/0339



BEFINTLIG BEBYGGELSE

Bostader

Inom planomradet finns fem byggnader som an-
vénds som privata hyresbostdder och boende inom
socialtjdnstens forsorg. Byggnaderna beskrivs nér-
mare under foregdende stycke.

Offentlig och kommersiell service

Bade Gustavsbergs képcentrum och fabriksomré-
det med god tillgang till offentlig och kommersiell
service ligger inom 5-10 minuters gangvig fran
bebyggelsen inom planomrédet.

Forskola ligger direkt i anslutning till planomra-
dets Ostra grans. Tva skolor, Ekedalskolan norr
om Gamla Skargardsvigen och Kvambergskolan
pé Kvarnberget ligger i ndromradet. Gustavsbergs
kyrka med pastorsexpedition ligger strax dster om
planomrédet.

Narmiljoé och rekreation

Planomrédet bildar den vistra delen av det 6st-
vistliga parkstrdk som gér genom centrala Gus-
tavsberg. Strandviks parkliknande tridgard och
naturomradet vister om bebyggelsen har ett rekre-
ationsvidrde som kan utvecklas. Inom planomradet
finns en smabatshamn. Fran néstan hela planomra-
det har man fina utblickar 6ver Farstavikens vatten
och dess sddra strand. Ett gdng- och cykelstrak
langs med Gamla Skérgérdsvigen och ett gang-
strak langs med Farstavikens inre strand leder till
och fran centrum och fabriksomradet.

Sydost om centrum finns Ekvallens idrottsomride
med flera hallar, 6ppna planer och en simhall. Frin
idrottsomrédet nir man ocks4 naturreservatet Os-
bytrésk.

Tillgénglighet

Gamla Skargardsvigen och dess parallella gang-
och cykelvig l6per lings med planen och goér
omrddets alla delar tillgéngliga for allménheten.
Vegetation och topografi hindrar dock tillginglig-
heten for géende till strandkanten pé flera stéllen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planomradets bebyggda delar ir tillgédngligheten
for funktionshindrade tillgodosedd pa en accep-
tabel nivd men mojligheterna att rora sig ner fran
Gamla Skargardsvigen till Farstaviken forsvéras
av stora hojdskillnader. Farstaviken nds ddremot
l4tt frén Oster.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Gamla Skirgardsvigen gar lings med hela plan-
omradet och dr en av Gustavsbergs huvudgator.
Kommunen utreder att eventuellt ppnas vigen
for trafik mellan kyrkan och pastorsexpeditionen
(vilket foréndrar trafikforingen strax oster om pla-
nomréddet). En stddmur i h6jd med busshéllplats
Hdéjdhagen ér i déligt skick och bor forstirkas.

Kollektivtrafik

Gamla Skérgardsvigen &r trafikerad av ett flertal
busslinjer mellan Stockholm och Gustavsberg.
Dessa linjer har tvé hallplatser utmed planomradet.

Gang- och cykelnét

Gamla Skargardsvégen ir ett av huvudstrdken for
gang- och cykeltrafik i Gustavsberg. Separerade
gang- och cykelbanor finns lings striket med an-
slutningar mot olika malpunkter lings vigen. Cy-
kelbanan korsar vigen vid Primvarvsbacken.

Parkering

Parkering till bostdderna sker idag vid respektive
byggnad i markplan. Angoring och parkering till
bétklubbarna sker idag vid vindplanema i slutet av
Prémvarvsbacken och Ekedalsvigen.

Léngs Ekedalsvégen finns ett antal parkeringar i
h6jd med forskolan.

I arbetet med program for hela centrala Gustavs-
berg har en mélséttning uttryckts om 0,8 bilparke-
ringsplatser per bostad vilket ocksa inriktningsbe-
slutet frdn 2010 forordar (se sid 6).
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avilopp
Allménna VA-ledningar till befintliga hus gér ge-
nom omrédet.

Fastigheterna Ostra Ekedal 1:117 (Solhem) och
Ostra Ekedal 1:118 (Haga) ingdr i en gemensam-
hetsanldggning for vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenledning, med dagvatten frén en
mindre del av Gamla Skargardsvégen, gar i Prim-
varvsbacken ner till en infiltrationsanldggning i
nédrheten av stranden.

Varme

Ledningar for fjarrvdrme finns till Villa Strandvik.
Storre investeringar i fjarrvirmendtet har gjorts
under senare tid. Genom utbyggnaden av nitet
finns kapacitet att ansluta ny bebyggelse.

El

Ledningar tillhérande befintliga hus gér genom
omrédet.

Tele och data

Teleledningar tillhdérande befintliga hus gar genom
omradet. Markkanalisation for optofiberledningar
finns.

Avfall

Hushéllsavfall hdamtas med sopbil vid fastigheten.
Direfter behandlas och atervinns det. Mdjlighet till
egen kompostering av komposterbart avfall finns.
Ovrigt avfall ldimnas pa &tervinningscentraler och
miljostationer, samt pé& de stdllen som férpack-
ningsinsamlingen har insamlingsstationer.

Andra krav kan komma att stéllas pa avfallshante-
ringen d& omradet blir planlagt vilket kriaver vissa
forandringar dven for befintlig bebyggelse se vi-
dare under Planforslaget/Teknisk forsorjning.

STORNINGAR

Buller

Langs Gamla Skérgardsvigen férekommer bul-
lernivaer som &verskrider riktvardena for bostidder
och annan bullerkénslig markanvéndning. Det
innebér dven att det naturomradet delvis &r bul-
lerstort. I och med att omradet 4r mycket centralt
belédget i kommunen och dé det har god tillgang till
kollektivtrafik bor principen om avsteg fran gil-
lande bullerriktlinjer tilldimpas, se vidare avsnittet
om hilsa och sékerhet.

Fororenat ytvatten
Eftersom Farstaviken dr mycket férorenad 4r bad
olampligt inom planomradet.

Fororenad mark

Da risk for fororenad mark foreligger kommer
fragan att utredas vidare under det fortsatta arbetet
med planering och utbyggnad av ny bebyggelse.
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Detaljplanen mdjliggor att omradet genom ny-
byggnad och ombyggnad kan kompletteras med
60-70 nya bostéder. En handfull befintliga bostader
ingdr ocksa i planen.

Kulturmiljon i planomradet védrnas och nytillkom-
mande bebyggelse ska ta hidnsyn till de sérskilda
virden som milj6n besitter (pa plankartan regle-
rat med beteckningen f). Huvudbyggnaderna pa
Strandvik, Haga och Franska byggena samt uthus
pa Haga och Franska byggena bevaras och fér sér-
skilda skydds- och varsamhetsbestdmmelser i pla-
nen (betecknade med k& och g pa plankartan).

Som grund for skydds- och varsamhetsbestimmel-
serna for Strandvik har en vérdebeskrivning och
konskekvensanalys av ombyggnadsforslaget tagits
fram.

Natur- och parkmiljén inom planomradet foreslas
forbattras och goéras mer tillgidnglig for allménhe-
ten.

Med hinsyn till kulturmiljovérdet och den centrala

SO uoe
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placeringen kommer ett gestaltnings- och bevaran-
deprogram tas fram under det fortsatta planarbetet.

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Strandvik

I och runt villa Strandvik skapas ett 60-tal nya
lagenheter varav 4-6 i Villa Strandvik och resten i
sex nybyggda flerbostadshus.

Bostdderna i den dldre villan tillskapas genom

en hinsynsfull ombyggnad med stort fokus pé
bevarande av husets ursprungliga karaktér. En ut-
redning av konskevenserna av ombyggnaden har
gjorts och ska ligga till grund for vidare gestalt-
nings- och bevarandebeskrivningar.

De nya flerbostadshusen intill Villa Strandvik
bygger vidare pa temat med hus i park med vil
bearbetade husvolymer som ansluter till Villa
Strandviks skala. De &r grupperade tre och tre runt
angoringstorg med parkering. Under angéringstor-
get i den vistliga husgruppen finns parkeringsga-
rage. Husen &r uppdragna mot Gamla Skérgards-

¥

Villa Strandvik med foreslagen ny parkmiljé och flerbostadshus.
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De foreslagna ﬂerbostadshusnvid Vila-Strc;t;Hvik sett fran Gamla Skc'irgdrdsvz’igei;

W fran Fartsaviken dver Villa Strandvik (i mitten) med de féreslagna flerbostadshusen.
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FARSTAVIKEN

De nya flerbostadshusen vid Villa Strandvik,
sektion genom den vdstra husgruppen med garage under gdardsplanen.
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men ocksé for att karaktiren av stadsvillor ska bli
tydlig fran vdgen och bidra till ett mer definierat
gaturum.

Fasaderna dr putsade i en dov firgskala med indra-
gen takvéning delvis klddd i plat for visuellt 14sas
som en del av taket. Den indragna takviningen
syftar till att tona ned de nya byggnadernas storlek
och framhéva Villa Strandvik.

Sockelvéningar klds med sten eller stenliknande
fasadmaterial och utférs omsorgsfullt. Planterade
terrasser tar upp hojdskillnaden mellan angérings-
torgens platder och angrinsande mark. Husen
omgirdas av en frukttridgérd med berséer dér de
boende har gemensamma uteplatser och ligger i
direktanslutning till den nya parken.

De tva foreslagna villorna pa Solhem. Vy fran Fartstaviken.

For bostidderna finns ca 55 parkeringsplatser varav
runt 30 i 6verbyggd garagevaning vilket innebir
att parkeringsnormen pé 0.8 uppnas.

Solhem

Pa Solhem planeras befintligt hus rivas och er-
sittas med tvé nya villor. Tomtmarken utvidgas
néagot bland annat for att ocksa omfatta tillfarten
frdn Gamla Skargérdsvigen. Villorna foreslas bli
suterrdnghus i 1-3 plan uppbyggda av vardera tva
huskroppar sammanbundna med en ligre entré.
For att forbéttra utsikten ner mot Farstaviken frén
fastigheterna pa andra sidan Gamla Skirgards-
végen ligger husen med langdriktning tvirs mot
sluttningen. Mot gatan 4r den ena huskroppen en
véning och den andra tva vaningar, mot vattnet
ar huskropparna tva respektive tre viningar. Den
hogsta tillitna nockhdjden dr lagre &n taknock pa
det befintliga huset.

De nya bebyggelsen pa Solhem ska ligga léigre din befintligt hus (rod profil) for att ge

bakomliggande bostdder utsiktsmdjligheter mot Farstaviken
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Brdnda tomten

Pa den s4 kallade ”Briinda tomten” forelas ett par-
hus i tegel besldktad med de befintliga husen at
oster (Franska byggena) bland annat genom att de
tvé bostdderna 4r vinklade i forhallande till var-
andra vilket skapar en likhet med planformen och
volymen pé grannhusen. Parhuset uppfors i tva
véningar. Inom den &ldre tomtplatsen ska ocksé
rymmas nytt forrdd for batklubben. Den framtida
avstyckningen blir dirmed négot mindre 4n tidi-
gare tomtplatsen (som idag inte &r avstyckad som
enskild fastighet).

MARK, VEGETATION OCH FRIYTOR

Parken

De gréna ytorna runt Villa Strandvik var ursprung-
ligen en privat trédgard som horde till villan. Med
dndrad anvidndning har grinserna mellan hemfrid-
zon och park blivit otydliga och det har inte fun-
nits ndgot entydigt sikerstillande av den allménna
tillgéngligheten. Nér nu stor del av tridgérden gors
om till offentlig mark och planldggs som park ska
tydligheten forstdrkas samtidigt som kvaliteterna
och sérdragen i den gamla tradgardsanlédggningen
vérnas.

Gestaltningen av parken ska utga frén viljan att
forma ett starkt landskapsrum med den gamla dis-
ponentvillan som huvudnummer och fokus. Klipp-
ta héckar och grupper av frukttrdd kan bilda grins
mellan allmént och privat och rama in den skéalade
bagformen - pelousen. Gestaltningen ska studeras
vidare under det fortsatta planarbetet och férutom
redan ndmnda kvaliteter ska utformningen beakta
att scenen pé den stora pelousen ska vara kvar och
att korbara parkvigar for skotsel och utryckning
om mdjligt ska tillskapas. Planens genomférande
innebdr att platsen befdsts som allmén samlings-
plats.

Befintliga storre trdd p& parkmark sparas och/eller
kompletteras med nya som placeras i grupper pé
den 6ppna marken eller inne i laga buskage.

Den stramare parken kontrasterar mot tradgérden
runt bostadsbebyggelsen. Dér tjénar vegetationen
bland annat syftet att mjuka upp den nya bebyg-
gelsens mote med marken.

Gangstraket

For att stdrka den sista delen i det st-véstliga
parkstraket frdn Gustavsbergs centrum och ut till
Kalsongberget foreslas en forbittrad och delvis ny
géngvig langs omradet. Gadngvigen ska ge Gus-
tavsberg ett bra rekreationstrék lings med Farsta-
vikens strand.

Som skérgardskommun dr Virmdé omgérdat av
vatten och strinderna 4r ménga men de kan ibland
vara svértillgéingliga eller daligt kopplade till de
storre bebyggelseomradena. Att 6ka tillgédnglig-
heten till strandkanten dr darfor viktigt. Forutsétt-
ningarna for en strandpromenad ar dock vildigt
skiftande i det vidstrickta planomradet och géng-
straket &r darfor uppdelat i flera karaktérer; Park-
straket, Bryggstréket och eventuellt Naturstigen,
bland annat f6r att nd upp till ambitionen att skona
naturen sd mycket som mojligt frin onddig schakt-
ning eller sprangning.

Parkstraket borjar i det framtida bryggtorget langst
in i Farstaviken och ansluter till dagens stig mellan
batbryggor och park. Parkstréket dr grusat. Det av-
slutas vid platsen dar Prdmvarvsbacken idag kom-

mer ner till stranden.

Dir parkstraket slutar tar Bryggstraket vid och
gangvigen fortsitter pa en tribrygga som kragar
ut §ver vattnet och smiter tétt in mot strandkanten.
Hir och var 6ppnar sig bryggan till lite bredare
platser. En bit innan batupplaget dndras straket till
att bli en stig pd mark. Stigen gar forbi batuppla-
get. Vid udden strax vister om batupplaget bildas
en ny brygga som &r stérre och ger plats att sla sig
ner pa gradédnger som strécker sig ut §ver vattnet.

Efterét startar den tredje delen av striket. Hér finns
tva alternativ; en fortséttning av bryggpromenaden
langs med vattnet ut till Kalsonbergets yttersta
udde eller en naturstig hégre upp. Naturstigen
skulle g& genom kulturlandskapet och anvinda sig
av befintliga stigar som forstarks, fortydligas och
binds ihop dér det behdvs. Stigen skulle g dnda ut
till Kalsongbergets utsiktpunkt bland tallama.

Straket studeras ndrmare i det fortsatta planarbetet.
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Naturomrddet

Naturomradet planeras inte fordndras i ndgon stér-
re utstrackning annat 4n att tillgéingligheten ska bli
bittre genom nytt/forbattrat gangstrak fran parken
dnda ut till Kalsongberget. Naturmarken kommer
att gallras for att framhéva virdefull vegetation.

Bryggor

Smaébatsbryggorna i inre delen av Farstaviken
befédsts genom anvindningsbestimmelse WV - Vat-
tenomrade som far Gverbyggas med brygga samt
mindre bitar av kvartersmark for hamnindamal (V)
vid bryggfastena . Omradet kan komma att kom-
pletteras t.ex. genom forldngning av de existerande

e =
—0 Vit 5
¥ 3. Naturstlge;%s"\\ _ |

oy 1 ——
: i
2. Bryggstraket | /

o

Alternativ 1: Bryggstraket forsdtter hela vigen
7 » Lk Ve

PLANFORSLAGET

bryggorna. Strax vister om den andra bryggan
(frn centrum sett) finns en ildggsramp for batar
som planeras vara kvar. For batklubbens behov av
férvaring skapas en byggritt for forrad i anslut-
ning till brindatomtens garageldnga. Tanken &r att
garaget och forradet ska byggas ihop och tillsam-
mans bilda en linga liknande det ldnga f6rrdd som
tillh6r Franska byggena.

Mindre bryggplatser for boende pa Ostra Ekedal
1:118 (Haga) och Ostra Ekedal 1:117 Solhem)
finns nedanfor respektive fastighet, och ryms inom
det smalare WV-omréadet utmed strandkanten.

1. Pyrkstriket

L \1-’_‘:

Bryggstraket bérjar och slu-
tar med tvé arkitoktoniska,

stérra bryggor i ollka nivder
Grad3nger utgdr sitiplatser

1 slutet av bryggstraket skapas malpunkter.
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Batupplaget/slipen

Smébatsupplaget planeras vara kvar men bér ge-
nom avtal regleras tydligare. Tillgidngligheten till
upplaget ska studeras vidare under fortsatt planer-
bete. Det ska vara mojligt for allménheten att rora
sig forbi omradet for att ta sig vidare ut mot Kal-
songberget pé en allmén gingvig,

GATOR OCH TRAFIK

Gamla Skérgérdsvéigen planeras att byggas om i
strickan forbi den nya bebyggelsen for att skapa
en lugnare trafikmilj6. En mittremsa foreslés an-
laggas mellan korfilten och busshallplatsen gors
om till en s kallad stopphallplats dér bilar och
6vrig trafik inte kan passera nir en buss har stannat
vid héllplatsen. Korsningen Gamla Skérgardsvi-
gen-Hojdhagsviagen-Hojdgatan foreslds smalnas
av. I hdjd med busshallplatsen finns en stédmur
som 4r i daligt skick och for att sikerstilla vigen
behdver en ny stodmur byggas mot den befintliga.
Frén Gamla Skérgardsviagen sker tillfart till villa
Strandvik och de kringliggande flerbostadshusen
samt till de nya bostidderna pa Ostra Ekedal 1:117
(Solhem).

Ekedalsvégen regleras som lokalgata. Mojlighet
ges inom planen att bredda vigen. Fran Ekedals-
végen sker tillfart till de befintliga bostdderna pa
Ostra Ekedal 1:49 (Franska byggena) samt an-
grinsade ny bostad (pa Brinda tomten) och till
smébétshamnen.

Prdmvarvsbacken som idag 4r korbar for bilar har
délig tillgénglighet och bedéms f6r brant for att
anvéndas av t.ex. rdiddningsfordon. Vigen fore-
slas dérfor erdttas av en géngstig. En del av den
befintliga vigen iansprékstas dven for bebyggelse.
Bredvid den planerade stigen anldggs en 6ppen
dagvattenbidck dér vattnet frin den befintliga dag-
vattenledningen kommer att ledas ner till strand-
kanten. Vandplanens yta omgestaltas och blir en
del av parken.

Vindplanen i slutet av Ekedalsvigen anpassas
for att bade ge plats for sophdmtningsfordon och
parkering. Inom parkmark ska om méjligt kérbar
rdddningsvig ordnas.

Gang- och cykelvagar

Utmed Gamla Skargardsvégen finns gang- och
cykelstrak. Gangvégar pa park-och naturmark
forbattras och kompletteras, se mer under rubriken
Mark, vegetation, friytor. Bryggstraket och Park-
straket kommer att vara cykelbart. Nya gangstigar
ned mot anldggs som erséttning for Primvarvs-
backen samt mellan Ostra Ekedal 1:117 (Solhem)
och Ostra Ekedal 1:118 (Haga). Allén mellan
Strandvik och Brinda tomten ersitts i delar av en

ny gangvig.

Parkering

I anslutning till de nya flerbostadshusen skapas
sma angoringstorg som kan rymma nagra p-platser
for bade boende och besokare. I 6vrigt 16ses par-
keringsbehovet for flerbostadshusen genom garage
under den vistra av de tva byggnadsgrupperna.
Sammanlagt skapas ca 55 parkeringsplatser inom
kvartersmark till 1dgenheterna varav hilften i den
overbyggda garagevaningen vilket uppfyller mal-
sdttningen om 0,8 p-platser/bostad.

Parkering till 6vriga bostéder 16ses i markplan pa
respektive fastighet.

e i DJUPBEHALLARE
FOR SOPOR

+

FG +4.8

7
LEE Pl

Angoring till flerbostadshusen vid
Villa Strandvik sker fran Gamla Skérgardsvéigen.
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Parkeringarna lings med Ekedalsvigen (framfor
forskolan) tas bort och ersitts med parkeringar pa
andra sidan Gamla Skargardsvigen vid kyrkan
inom planen fér Kvambergsterrassen. For batbryg-
gor finns enstaka angoringsparkeringsplatser.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och
spillvattenledningar efter att dessa dimensionerats
upp. De vatten- och avloppsledningar som gér dér
nya hus ska placeras behover flyttas. Ledningarna
laggs i park- eller vigmark, samt pé kvartersmark
markerat med u pa plankartan.

Eftersom ledningarna flyttas ner i ett lidgre lige
kan ett krdvas en ny pumpstation for att klara om-
héndertagandet av spillvatten frin Solhem (bebyg-
gelse pa Ostra Ekedal 1:117). En VA-utredning ska
goras i nésta skede av planarbetet. Denna kommer
utvisa om pumpstation behovs.

Dagvatten

Dagvattenledningen i Prdmvarvsbacken grivs upp
och ersitts med en 6ppen dagvattenlsning ldngs
den gangstig som ska ersétta vigen. Den 6ppna
dagvattenlosningen tar bland annat hand om dag-
vatten fran Skirgérdsvigen.

For all kvartersmark inom planomrédet giller att
dagvatten bor infiltreras alternativt férdréjas inom
fastigheten innan det sldpps vidare till det allmén-
na dagvattenledningsnitet.

En dagvattenutredning haller p4 att tas fram och de
forslag som ges i den kommer att behandlas under
den fortsatta planprocessen.

Varme
Fjarrvirmeledning finns till Villa Strandvik. Kapa-
citet finns for att ansluta ny bebyggelse.

El

En ny nitstation kan behovas inom omradet.

Tele och data
Ny bebyggelse ansluts till befintliga teleledningar.

PLANFORSLAGET

Majlighet finns att ansluta ny bebyggelse till be-
fintligt optofibernit.

Avfall

Gemensamma utrymmen for hantering av hus-
héllsavfall ordnas inom bostadsbebyggelsen vid
Strandvik i form av sopkasuner och vid fastig-
hetsgréns for 6vriga bostadsfastigheter. Vid Haga
och Solhem skapas plats for uppstéllningsficka for
sopbil langs med Gamla Skirgardsvigen, 16s-
ningen studeras ndrmare i det fortsatta planarbetet.
Viéndplan for sophdmtningsfordon ordnas inom
fastighet/i slutet av Ekedalsvigen.

HALSA OCH SAKERHET

I nuldget férkommer fororeningar av ytvattnet i
Farstaviken. Varken de existerande smabétsbryg-
gorna eller den féreslagna bryggpromenaden &r
avsedd for bad da det skulle medféra hégre krav
pé vattenkvalitén.

Trafiken genererar betydande buller (6ver 55 dBA)
For att skapa en acceptabel boendemilj6 ska de
avstegsfall avseende buller som anges av Linssty-
relsen 1 Stockholms 1én tillimpas.

Omrédet ndrmast vattnet kan drabbas av 6ver-
svamning vid framtida forandringar i vattenstan-
det.

Konsekvenser for hilsa och sdkerhet beskrivs ut-
forligare i avsnittet om planens konsekvenser och i
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.
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PLANENS KONSEKVENSER

PLANENS KONSEKVENSER

HALLBAR STADSUTVECKLING

I planens MKB har en bedomning av detaljpla-
nens héllbarhet gjorts utifrdn hur vil den uppfyller
kriterierna for ekologisk, social, ekonomisk och
fysisk barkraftighet.

Ekologisk barkraft

Forslaget innebédr mindre ingrepp i virdefulla
miljoer for biologisk méngfald, samtidigt som det
mojliggor att varden kan gynnas genom att natur-
mark skyddas genom planldggning. Vattenmiljo-
erna i Farstaviken kan forbéttras och naturvirdena
okas.

Nirheten till centrum med lokala service minskar
behovet av dagliga transporter och den téitortens
relativt tita stadsstruktur ger goda mojligheter att

utnyttja miljoanpassade system for fjarrvirme, vat-
ten och avlopp samt upprétthélla den vil utbyggda
kollektivtrafiken.

Social barkraft
Den forstdrkta och forlingda strandpromenaden

bedéms kunna utvecklas till métesplatser av bety-
delse for hela kommunen vilket stirker den sociala
birkraften.

Tillsammans med befintlig bebyggelse bedoms
forslaget innebéra att det erhélles en god variation
i bebyggelse och varierade upplatelseformer &r
mojligt, variationen innebér att titorten far storre
forutsdttningar att erbjuda boende for en blandad
befolkning med skilda behov.

° LX)
Social barkraft
Héndelser,
blandning,
Kulturhistorisk méten
férankring, ochrérelse  Trygghet
identitet Socialt
Grénstruktur for g oaceng
rekreation
Ekonomisk A
% r?\?r:;?ai?s generering, R~
d latt att

ekosystem- 6ppna butik o

tjdnster PP =

5 §
Q Samhdlls-  mame
N Kretslopp, ekonomi, ‘*

.(Ll energisystem langsiktig

o)) investering g-
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Y] néra till Q
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Projektekonomi
Tillgénglighet for
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il-
Tillgénglighet tillgénglighet
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Fysisk barkraft

"Virderosen” — ett diagram som beskriver detaljplanens hallbarhet i flera dimensioner

Planbeskrivning Samradshandling Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 m.fl,, 2012-06-05 dnr 10KS/0339



Den kulturhistoriska férankringen kommer fort-
satt att vara tydlig p platsen i och med att Villa
Strandvik bevaras, men de fordndringar som pla-
neras i hela Gutsavsbergs centrala delar, av vilka
Strandviks nya bebyggelse 4r en del, innebir att
ortens tydliga funktionsuppdelning kommer att
brytas, vilket minskar férankringen i fabriksortens
kulturhistoria.

Ekonomisk bérkraft

Den ekonomiska barkraften forstidrks genom att
infrastrukturen i titortsomrédet fortéitas och knyts
samman, vilket méjliggér en béttre nyttjandegrad.
En attraktiv stadsdel med stark identitet kom-
mer ocksa att bidra till hela ortens mojligheter att
utvecklas ekonomiskt. Planomradet innehaller
dock mycket sma mojligheter till lokal service-
och verksambhetsetablering men det vigs upp av
nérheten till existerande och framtida service och
verksambheter i centrum och i fabriksomrédet.

Fysisk barkraft

Den fysiska bérkraften ger en indikation pa hur
vil ekologiskt, social och ekonomisk birkraft kan
komma att uppfyllas. Den beskriver bl a omradets
tillgénglighet och behov av transportarbete som
planen medf6r samt konsekvenser for hélsa och
sidkerhet. Fordndringarna i den fysiska barkraftig-
heten fore och efter ett genomforande av planen
bedéms som smi. Det ska papekas att tillginglig-
heten till kollektivtrafik 4r och forblir god.

MILJOKONSEKVENSER ENLIGT
DETALIPLANENS MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

I planbeskrivningens inledande avsnitt konstateras
att detaljplanen 4r forenlig med 3,4 och 5 kapitlen
i milj6balken. Bedomningen baseras pa den MKB
som uppréttats for detaljplanen. Redan i samband
med att program for detaljplan upprittades for hela
centrala Gustavsberg gjordes en dversiktlig MKB.
Arbetet med MKB for Strandvik har inriktats pa
att beskriva konsekvenser som foljer av den 6kade
detaljeringsgraden i bebyggelseforslaget jamfort
med vad som var ként ndr program fér detaljplan
upprittades. Det innebir att MKB:n beskriver
konsekvenser for:

PLANENS KONSEKVENSER

* Kulturmiljén

* Naturrekreation

* Biologisk mangfald och geologi

* Vattenmiljon

» Hilsa och sikerhet

» Lagskyddad natur (strandskydd, MKN etc)

Graderingen av konsekvenserna har gjorts i en
skala fran -4 till +4. Generellt ges en tyngre virde-
ring av paverkan pé riksintressen 4n lokala intres-
sen. En begriansad paverkan pa riksintresse ger
t.ex. samma konsekvensvérdering som en betydan-
de péverkan pa ett lokalt intresse. Konsekvensska-
lan beskrivs mer detaljerat i MKB:n. Ut6ver vad
som redovisas hidr ger MKB:n forslag pé atgérder,
redovisar osdkerhet i bedémningar och jimfor
konsekvenserna med ett nollalternativ.

Kulturmiljé

For kulturmiljévirdena finns det méjlighet till
mirkbara positiva konsekvenser (+2) enligt
MKB:n da Villa Strandvik, Haga och Franska
Byggena skyddas. Samtidigt finns det enligt
MKB:n risk for stora negativa konsekvenser (-3)
for riskintressets vérden till f61jd av 4ndrad bebyg-
gelsestruktur.

Naturrekreation

Enligt MKB:n virderas konsekvenserna for till-
gingligheten, strukturen, upplevelsevirdena och
funktionerna i och till naturrekreation bli positiva
och miérkbara (+2) da den upplevda tillginglighe-
ten till bade strandremsan och parkmiljén kom-
mer Oka och vattenkontakten bibehdlls och stirks.
Aven konsekvenserna for naturrekreation i relation
till strandskyddet bedoms som mérkbart positiva
(+2) da tillgéngligheten 6kar i och med den f6r-
bittrade och forldngda strandpromenaden. Samma
bedémning (+2) giller for upplevelsevirdena pa
platsen som bedéms kunna frstirkas.

Déremot bedéms konsekvenserna for landskaps-
bilden enligt MKB bli mérkbara och negativa (-2)
da omrédets karaktirsdrag pdverkas och bebyggel-
sen kommer synas tydligare, och delvis dominera
intrycket fran Farstaviken.
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Biologisk méngfald och geologi

Enligt MKB:n bedéms konskevenserna av att vir-
defulla &dellovs- och barrskogspartier planliggs
som parkmark eller naturmark bli positiva och
maérkbara (+2) samtidigt som det finns risk for sméa
negativa konsekvenser (-1) da delar av ddellovsbe-
standet riskerar forsvinna nédr omradet bebyggs.

Vattenmiljon

Enligt MKB virderas konsekvenserna for strand-
miljon som smaé eller obetydliga (-1) da inga
kénsla strandsmiljéer berors av forslaget medan
det bedoms finnas risk fér mérkbara negativa
konskevenser (-2) for vattenmiljon da ytterligare
fororeningar skulle kunna frigoras vid byggnation
av bryggor i den redan starkt férorenade Farsta-
viken. Méngden dagvatten 6kar ocksé men en
dagvattenutredning dér dven hantering av befintligt
dagvatten utreds har stora mojligheter att ta fram
atgirdsforslag som skulle forbéttra vattenmiljon
Farstavikens fororeningar och eventuell sanering
dr ocksé foremal for en férdjupad utredning som
del av det overgripande stadsbyggnadsprojektet i
centrala Gustavsberg.

Halsa och sdkerhet

I MKB:n beddéms det finnas risk for mérkbara
negativa konsekvenser (-2) eftersom nationella
riktvérden for trafikbuller inte kan uppnas for
samtliga bostider. Aven risken for att féroreningar
frigors under byggskedet innebir att konskeven-
serna bedéms kunna bli mérkbara (-2). Diremot
finss mojligheter fér mirkbara positiva konskeven-
ser (+2) da eventuella markféroreningar utreds och
kan komma att saneras.

Risken for 6versvamning till f61jd av klimat-
fordndringar bedéms som obetydlig (+/-0) da
all bebyggelse ligger hogre dn 4 m ver dagens
havsniva.

Lagskyddad natur

I MKB:n gor bedémningen att genomférandet av
planen ger mdgjligheter att uppna strandskyddsla-
gens intentioner. Beddmningen grundar sig pa att
planen innehdller forslag pa att stirka och fortyd-
liga allménhetens tillgéng till stranden och att ge

besdkaren battre upplevelser med vattenkontakt.
Vad giller lagens syfte att bevara méjligheterna for
den biologiska méngfalden, kan detta motverkas
da det finns risk for att enstaka virdefulla ddel-
16vtrad inom strandskydd kommer att avverkas
och vattenmiljon riskerar att paverkas av frigjorda
bottenf6éroreningar.

Vidare bedéms inga av de kinda arter som om-
fattas av artskyddsforordningen paverkas pa ett
sadant sitt att den regionala, eller kommunala,
populationen hotas.

Miljokvalitetsnormer
En dagvattenutredning 4r nodvindig for att kunna
bedéma om tillférseln av gédande dmnen och

fororeningar kan minskas i enlighet med miljokva-
litetsnormer (MKN).

Med hénsyn till den antagna trafikbelastningen och
att gaturummet 4r relativt 6ppet for ventilerande
vindar, bed6ms preliminért ingen risk for att MKN
for luftmilj6 ska 6verskridas inom planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR/MEDVERKANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ska vara huvudman for allménna plat-
ser.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid &r 5 Ar.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Moa Ohman, projektledare

Elenor Lennartsson, planeringsarkitekt
Sara Bolander, exploateringsingenjor
Linnea Skog, kommunantikvarie

Medverkande konsulter

Stellan Fryxell, arkitekt Tengbom

Mattias Nilsson, planarkitekt Tengbom

Sara Peny, arkitekt Tengbom

My Ekman, landskapsarkitekt Tengbom

Lars Bergh, arkitekt Brunnberg & Forshed Arki-
tektkontor AB

Om inte annat anges 4r fotografier och illustra-
tioner tagna/framtagna av Virmd6 kommun,
Brunnberg och Forshed (bebyggelseforslag) eller
Tengbom (detaljplan och landskap).

Virmdo kommun

Moa Ohman
Projektledare

Stellan Fryxell
Arkitekt, planforfattare
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' VARMDO KOMMUN




ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de or-
ganisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgérder som behovs for ett 4nda-
malsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfor-
ande. Genomf6randebeskrivningen har inte nigon
sjdlvstandig rattsverkan utan ska fungera som
végledning till de olika genomf6randeatgérderna.
Avgorande frigor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALIPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att ange forutsittningar
och lamplig bebyggelseutveckling for Strandvik;
ett omrdde direkt norr om Farstaviken i centrala
Gustavsberg. Detaljplanen mojliggor att omradet
genom nybyggnad och ombyggnad kan komplet-
teras med ett sjuttiotal nya bostéder.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan for planprocessen

2006 juni Beslut att pdborja detaljplanering
2009 sommar Programsamréad

2010 host Inriktningsbeslut 1 kommunfullm.
2012 juni Beslut om samrad

2012 juni-aug Samrad

2012 nov Beslut om utstéllning.

2012 dec Utstdllning

2013 feb Antagande i kommunfullmaktige.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att den har
antagits forutsatt att beslutet inte verklagas.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmé-
teriforrittning genomforas och bygglov sékas och
beviljas.

Projektering och utbyggnad av allménna platser,
sdsom végar och parker, samt av vatten- och spill-
vattenledningar beriknas paborjas sé snart detalj-
planen vunnit laga kraft.

BESKRIVNING

Genomférandetid

Genomforandetiden 4r 5 &r frén det datum detalj-
planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs
detaljplanen under genomférandetiden har fastig-
hetsdgare ritt till erséttning for eventuell forlorad
byggratt som inte utnyttjats. Efter genomftrandeti-
den fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att
gilla men &ndras eller upphévs planen utgdr ingen
ersittning for de réttigheter som gatt férlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Allmdn plats — védgar och parkmark

Viarmdé kommun kommer att vara huvudman och
ansvara for utbyggnad av allméinna platser. Allmén
plats omfattar gator, ging- och cykelvigar,samt
park och naturmark.

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av anlédggningar f6r kommunalt vatten
och spillvatten samt drift och underhéll av dessa
handlaggs av samhillsbyggnadskontoret, Virmdo
kommun. Frdn kommunal férbindelsepunkt i all-
mén platsmark ansvarar respektive fastighetsigare
for enskilda ledningar.

Ostra Ekedal GA:8 forvaltar enskilda vatten- och
avloppsledningar for Ostra Ekedal 1:117 och
1:118.

Dagvatten

Om- och nybyggnad av anlidggningar for hante-
ring av dag- och dréneringsvatten samt drift och
underhéll av dessa inom allmin platsmark och u-
omraden handlaggs av Samhillsbyggnadskontoret,
Viarmdo kommun. Idag avleds dagvatten genom
en ledning i Primvarvsbacken befintliga dragning.
Nir naturmark och kvartersmark anléggs 6ver
Pramvarvsbacken, grivs vigen och dagvattenled-
ningen upp och en 6ppen dagvattenldsning ersitter
den dldre 16sningen.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for omhéinder-
tagande av dagvatten som uppkommer pé kvar-
tersmark. Dagvattnet ska hanteras inom den egna
fastigheten.
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ORGANISATORISKA/FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For dagvatten som uppkommer pé allmén plats
ansvarar huvudmannen for allmén plats.

El, tele samt fiberoptiska ledningar

Vattenfall Eldistribution AB &r elndtsdgare inom
omradet och ansvarar fér om- och nybyggnad av
elnit for befintlig och ny bebyggelse.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for
telenitet i omrédet.

Stokab ansvarar for eventuell utbyggnad av nit for
fiberoptiska ledningar inom omradet.

Fjdrrvdrme
Vattenfall Virme AB ansvarar for fjarrvirme inom
omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar for ny- och
ombyggnad samt drift och underhéll av enskilda
anldggningar och bebyggelse pé kvartersmark.
Ansdkan om bygglov, marklov mm samt byggan-
mélan gors hos Bygg- och miljokontoret. Nybygg-
nadskarta bestélls hos Samhéllsbyggnadskontoret,
Virmdo kommun.

Lantmditeriforrittning/fastighetsbildning
Ansdkan om fastighetsbildning och inréttande av
ledningsritter, servitut mm stills till Lantméteriet,
Division Fastighetsbildning. Den som &ger fastig-
het kan anséka om en &tgérd som berdr fastighe-
ten.

Avtal

Ett planeringsavtal mellan Varmdé kommun och
exploatdren har upprittats for reglering av kostna-
der f6r detaljplaneringen.

Ett exploateringsavtal for reglering av erforderliga
markgverlatelser, exploateringsersdttningar, an-
slutningsavgifter och 6vriga genomférandefragor
ska upprittas. Avtalet forutsitter for sin giltighet
att detaljplan antas genom beslut som vinner laga
kraft.

Eventuellt gestaltnings- och bevarandeprogram
regleras i exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markédgoférhallanden

JM AB och JM Virmdostrand édger all mark inom
planomréadet. Allmén plats kommer att $verga i
kommunens dgo. Den exakta utformningen fast-
stdlls vid fastighetsbildningen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
mm

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgérder erfordras for att fastig-
hetsrittsligt genomfora detaljplanen.

Den mark som 4r utlagd till allmén plats ska
overgd i kommunal 4go. Det kan ske genom att en
ny fastighet styckas av fran Ostra Ekedal 1:43 eller
att mark for allmén plats regleras Gver till kom-
munens fastighet Gustavsberg 1:2. Kvartersmark,
for batklubbens forrdd samt for ev pumpstation,
som ska tillfalla kommunen avstyckas fran Ostra
Ekedal 1:43.

Detaljplanen reglerar inte huvudmannaskap for
vattenomraden. Avsikten dr att vattenomradet dven
fortsatt kommer att tillhora Ostra Ekedal 1:43.

Exploatoren/fastighetsédgare ansvarar for fastig-
hetsbildning inom kvartersmark.

Detaljplanen m6jliggér att mark regleras 6ver fran
fastigheten Ostra Ekedal 1:43 till 1:117, dérefter
avstyckas 1:117 till tvd smahusfastigheter. Aven
fastigheten Ostra Ekedal 1:118 kan utékas i dess
norddstra del genom att mark regleras 6ver fran
Ostra Ekedal 1:43. Ny smahusfastighet, den sk
Brinda tomten, avstyckas fran Ostra Ekedal 1:43.

Exploatdren bekostar den fastighetsbildning som
erfordras for exploateringens genomforande.

Gemensamhetsanldggningar, servitut mm
Tva gemensamhetsanldggningar finns inom plan-
omréadet.

Gustavsberg GA:2 som bestir av vigar mm och
forvaltar vigar dven utanfor planomradet. Gemen-
samhetsanldggningen maste ombildas som en foljd
av planen dd kommunen blir huvudman for viagar
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FASTIGHETSRATTSLIGA/EKONOMISKA FRAGOR

och 6vrig allmén platsmark inom planomréadet.

Ostra Ekedal GA:8 bestar av befintliga vatten- och
avloppsledningar for Ostra Ekedal 1:117 (Solhem)
och 1:118 (Haga). Gemensamhetsanldggningen
kan vara kvar.

Ett antal officialservitut finns inom planen. Dessa
reglerar rétt till vdg samt ritt till brygga. Alla
servitut férutom det som giller ritt till utfart for
Ostra Ekedal 1:117 kan besta. Ostra Ekedal 1:117
far genom planen utfart direkt frén fastighet till
allmén vig.

De béda servituten for ritt till brygga behéver dnd
ras i samband med att den nya strandpromenaden
byggs. Befintliga servitutsomraden ligger delvis
pé land, delvis i vatten. Servituten dndras si att de
géller rétt att nyttja den nya strandpromenaden for
angdring med bat for Ostra Ekedal 1:117, 1:118
och avstyckad fastighet fran Ostra Ekedal 1:117.
Den exakta placeringen av servitutsomrédena av-
g0rs 1 samband med planering och projektering av
den nya strandpromenaden.

Servitut behover bildas for dtkomst av vattenomréa-
den (WV) som dverbyggs med den nya strandpro-

menaden samt for x-omradet inom kvartersmarken
avsedd for batupplag.

Kommunen avser dven upplata arrende for for-
rddsbyggnad till f6rméan f6r batklubben.

Om flera bostadsréttféreningar bildas i omradet
kan det finnas behov av att bilda gemensamhetsan-
laggning for parkering, grénytor etc.

Ledningsrditt

Allménna ledningar for VA ir tryggade med led-
ningsritt. I och med exploateringen av omrédet
maste en del av ledningarna flyttas och lednings-
réitten flyttas, vilket méjliggors genom u-omrade
pé kvartersmark och anlidggande inom allmén
plats. Framtida l4dge for ledningarna och u-omréde
studeras vidare i den fortsatta planprocessen.

Befintliga ledningsritter kan behéva 4ndras och
nya ledningsrétter kan behéva inrittas.

Ledningsinnehavare svarar sjilva for tryggandet
av sina ledningsndt genom ledningsritt eller servi-
tut.

Fastighetsplan
Kommunens bedomning dr att fastighetsplan inte
behéver upprittas i samband med detaljplanen.

Strandskydd

Planomrédet berérs av strandskyddat omréde.

Strandskyddet foreslds upphévas inom kvarters-

mark, for lokalgata och delar av vattenomradet,

vilket redovisas i planbeskrivningen. Kommunen
ansoker hos ldnsstyrelsen om upphévande av
strandskydd i samband med utstillning av detalj-
planen. Foljande sérskilda skil finns for ett uppha-
vande:

*  Omrédet har redan tagits i ansprak

* Ny bebyggelse pé platsen tillgodoser det all-
ménna intresset att stdrka centralorten Gustavs-
bergs centrala delar for att skapa en samman-
héngande titort med goda forutséttningar for
lokal service och kollektivtrafik

» Ifrdga om bryggomradet och batupplaget
behoéver verksamheterna for sin funktion ligga
vid/i vattnet och behovet kan inte tillgodoses
utanfor omradet.

* Planens genomf6rande kommer stéirka och for-
tydliga allménhetens tillgéng till strandkanten
och ge besokaren upplevelser med vattenkon-
takt.

Planforslaget ger diarfér mojligheter att uppné mil-

jobalkens intentioner rorande strandskyddet.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmdn plats

Kostnader for utbyggnader inom allmén platsmark
ska fordelas mellan exploatdr och kommun enligt
exploateringsavtal.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgare/exploator svarar for byggnader
och andra enskilda anldggningar inom kvarters-
mark om inte andra avtal tecknas.

Vatten och spillvatten
Kostnaden f6r anslutning till kommunalt vatten-/
spillvatten-/dagvattennit tas ut enligt for tidpunk-
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EKONOMISKA/TEKNISKA FRAGOR, MEDVERKANDE

ten gillande VA-taxa. Debitering sker nir forbin-
delsepunkt dr upprittad och anslutning kan ske.
Anldggningsavgiften ticker kostnaden fram till
forbindelsepunkt. Till detta kommer respektive
fastighetsdgares kostnad for servisledning mellan
forbindelsepunkt och byggnad.

El och tele

Kostnaden for anslutning till el- och telenét debi-
teras enligt gédllande taxa av respektive ledningha-
vare.

Plankostnader och bygglovsavgift
Plankostnaderna &r reglerade genom avtal.

Bygglovsavgift tas ut enligt géllande taxa i sam-
band med bygglovsanstkan.

Forrdttningskostnader
Lantmateriet fordelar forrattningskostnaden mellan
sakdgarna i enlighet med fastighetsbildningslagen.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar mm

Inom planomréadet finns ett stort antal befintliga
ledningar som vid ett genomf6rande av planen
maste flyttas. Omfattning och nya ldgen samt be-
hov av nyanldggning av ledningar kommer utredas
ndrmare inom det fortsatta planarbetet.

Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten
och spillvattennitet. Ny pumpstation for spillvat-
ten kan komma att beh6vas. Behovet kommer att
utredas ndrmare i den VA- och dagvattenutredning
som ska goras inom det fortsatta planarbetet.

For tomtmark géller att dagvatten ska infiltreras
inom respektive fastighet (LOD). Hur detta sker pa
bésta sitt utreds i det fortsatta arbetet med plane-
ring och utbyggnad av ny bebyggelse.

Geoteknik och radon

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for geotekniska
undersokningar som krivs i samband med ny-
byggnad och ombyggnad. Kommunen ansvarar for
geotekniska undersékningar av allménna anldgg-
ningar.

MEDVERKANDE

Medverkande tjanstemén

Moa Ohman, projektledare

Sara Bolander, exploateringsingenjor

Medverkande konsulter

Stellan Fryxell, arkitekt Tengbom
Mattias Nilsson, planarkitekt, Tengbom
Sara Peny, arkitekt Tengbom

Samhillsbyggnadskontoret i Virmd6é kommun

Moa Ohman Ulrika Jameson
Projektledare Mark- o. exploateringschef
Stellan Fryxell

Arkitekt, Tengbom
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MKB Strandvik

Sammanfattning

Den nu aktuella detaljplanens syfte dr att ange
forutsittningar och limplig bebyggelseutveck-
lign f6r Strandvik. Detaljplanen méjliggér att
omridet genom nybyggnad och ombyggnad
kan kompletteras med cirka 65 nya bostider.
Flera befintliga byggnader ingdr ocksa i planen.
Strandpromenaden lings Farstaviken forstirks
och f6rlings till Kalsongberget. Smabatshamn,
batupplag och batklubbar blir kvar.

Planomridet omfattar cirka 30 hektar, varav
cirka 18 hektar 4r vattenomrade, med en min-
dre andel ny hardgjord yta.

Samlad bedémning

De bedémda konsekvenserna for detaljpla-
nens genomférande vid Strandvik jimférs en-
ligt MKB-praxis med konsekvenserna for ett
nollalternativ.

Detaljplanens negativa konsekvenser ar framst
associerade med kulturmiljén med dndrat be-
byggelsestruktur och skala samt negativa kon-
sekvenser av f6roreningar i matk och i Farsta-
vikens vattenmiljo.

Dessa negativa konsekvenser stir emot de po-
sitiva konsekvenserna som detaljplanen kan
medfora f6r rekreation med 6kad tillginglighet
till natur och vatten lings Farstavikens norra
strand samt skydd av virdefull natur. Det finns
dven mojligheter till positiva konsekvenser ge-
nom minskade markf6roreningar och dirmed
minskad paverkan pa yt- och grundvatten.

Lagskydd

Riksintresse Kulturmilj

Riksintresse Gustavsberg ar ett riksintresse fér
kulturmiljévirden med motiveringen: “’bruks-
samhille med obruten industriell verksamhet
alitsedan 1600-talet.

Planférslaget kommer att paverka kulturmiljén
genom att avlisbarheten i den historiska be-
byggelsestrukturen, ett av riksintressets kirn-
virden, kommer att piverkas negativt. Kultur-
historiskt intressanta byggnader kommer att
fi en mindre framtridande roll. Flera bygg-
nader kommer dock att paverkas positivt med
skyddsbestimmelser i detaljplanen. Viktigt for
kulturmiljén och slutresultatet 4r hur den nya
bebyggelsen forhaller sig till den befintliga vad
giller héjder, taklutningar, material, firgsitt-
ning m.m.

Det aktuella planforslaget riskerar medféra
stora negativa konsekvenser pd riksintresset
Gustavsberg och dess kulturmiljs.

Strandskydd

Inom planomridet giller det generella strand-
skyddet om 100 meter vid Farstavikens norra

sida. For vattenmilién giller dock strandskyd-
det 100 meter ut i vattnet f6r Farstaviken. Plan-
forslaget innehdller forslag pd att stirka och
fortydliga allminhetens tillging till strandlinjen
och att ge besokaren bittre upplevelser med
vattenkontakt. Planférslaget ger dirfor moilig-
heter att mota strandskyddslagens intentioner.

Vad giller lagens syfte att bevara mojligheterna
fér den biologiska méngfalden, motverkas det-
ta pd det sittet att risk finns {6r att virdefulla
ddellovtrdd inom strandskydd kan komma att
avverkas.



Artskyddsférordningen

Av de kiinda arter som omfattas av artskydds-
férordningen, bedéms inga piverkas pa ett
sidant sitt att den regionala, eller kommunala,
populationen hotas.

Miljékvalitetsnormer

En dagvattenutredning behévs f6r att bedéma
miljkvalitetsnormer (MKN) f6r vatten.

Idag 6verskrids MKN {6t luft inom linet, or-
sakad av trafik, pd ett antal mycket hért trafi-
kerade miljéer. Med hinsyn till att trafikbe-
lastningen hir dr ligre, och att gaturummet ir
relativt 6ppet for ventilerande vindar, bedéms
prelimindrt ingen risk foreligga for att MKIN
for luftmiljé ska 6verskridas till £6ljd av f6rsla-

get.

Kulturvarden

Det aktuella planférslaget ger stora negativa
konsekvenser for riksintressets virden med
dndrad bebyggelsestruktur och skala. Det blir
dock positiva konsekvenser med Villa Strand-
vik, Haga samt Franska byggena som skyddas.

Naturrekreation

Strukturer och tillginglighet f6r rekreation
stiarks med planfSrslaget genom strandprome-
nad lings Farstaviken samt att naturmarken vid
Kalsongberget skyddas i planen. Upplevelse-
virdet kulturhistoria kan minska di strukturer
och byggnader blir mindre tydliga av ny bebyg-
gelse.

Biologisk mangfald

Mirkbara positiva konsekvenser di virdefulla
ddellovskogsmiljSer och barrskogspartier plan-
liggs som naturmark. Vissa virdefulla ddellév-
trid kan péverkas negativt av planférslaget.

Vattenmiljon

Farstaviken 4r starkt férorenad och péaverkad
vattenmilj6. En dagvattenutredning 4r n6dvin-
dig f6r att minimera piverkan pa Farstaviken.
Befintlig dagvattenhantering av vigdagvatten
har méjligheter att f6rbéttras.

MKB Strandvik

Hélsa och sakerhet

Risk for frigbrande av markfororeningar under
byggskedet och paverkan pa omgivningen. Risk
for paverkan pé yt- och grundvatten. M6jlighe-
ter finns att sanera markf6roreningar och dar-
med minskad péverkan pa yt- och grundvatten.
Risk for att féroreningar i vattenmilién frigors
under byggskedet. Ny dagvattenhantering
kan medge méjligheter till minskad paverkan
pa yt- och grundvatten. Nationella riktvitden
for buller kommer inte att kunna uppnds {6t
samtliga planerade bostider. Olika riktlinjer fér
avsteg frin de nationella virdena maste dirfor
tillimpas. Det 4r inte troligt att det gér att till-
limpa Boverkets riktlinjer {61 avsteg, eftersom
det inte gér att skapa en tyst sida (<45dBA) ill
alla bostider. Det bedéms dock vara mojligt
att folja ”Stockholmsmodellen” for avsteg, dir
samtliga ligenheter skall ha tillging till tyst sida
om hogst 55 dB(A) f6r minst hilften av bo-
ningsrummen (avstegsfall B).

Hallbar stadsutveckling

Forslaget utvecklar frimst mojligheterna till
social hallbarhet. Den fysiska och ekonomiska
bérkraften blir i stort oférindrad medan den
ekologiska hillbarheten f6rsvagas av att grony-
tor exploateras.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att befintliga byggna-
der och strukturer kvarstir.

Mirkbara negativa konsekvenser for kultur-
miljon di méjligheterna till skydd f6r enskilda
byggnader minskar.

Mirkbara negativa konsekvenser for biologisk
mangfald da virdefull naturmilj6 ej skyddas.

Konsekvenserna for vattenmilion 4r negativa
did dagvattenhanteringen inte forbittras och
mojligheterna  att sanera markfSroreningar
minskar.

Risker med f6roreningar i vatten kvarstir.
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Inledning

Denna rapport har utarbetats av Ekologigrup-
pen AB pi uppdrag av Moa Ohman, Virmdé
kommun.

Miljdbedémningsproces-
sen

En behovsbedémning av miljébedémning
enligt MKB f6rordningen (efter #ndringar
2008:691) har utforts (Ekologigruppen AB,
2009:1). I denna bed6ms f6rslaget medfora risk
for betydande miljépaverkan vilket innebdr att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska ut-
foras. En oversiktlig MKB har utforts £6r hela
programférslaget Centrala Gustavsberg (Eko-
logigruppen AB, 2009:3).

Behovsbedomningen innehéller ocksd en av-
grinsning av innehall i MKB. Den avgrins-
ningen ligger till grund f6r innehillet i denna
MKB.

Avgransningar

MKB for det aktuella forslaget bor fokusera pd
bevarandeintressen f6r kulturmilié, naturmil-
jon, naturrekreation och friluftsliv. For paver-
kan pa hilsa och sikerhet bér fokus ligga pi
buller och vattenfdroreningar.

Bed6émningar i MKBn bor i f6rsta hand ske i
foérhéllande till planens genomf&randetid.

MKB Strandvik

Alternativ

Alternativa platser och utformningar fér be-
byggelse har utretts i olika program for centra-
la Gustavsberg och kommunens 6versiktsplan.
Det har dirfér inte utretts nigra alternativa
lokaliseringar eller utformningar inom denna
MKB. Planférslaget har diremot jimférts med
ett nollalternativ dir befintlig bebyggelse och
strukturer kvarstit.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att befintliga struktu-
rer och byggnader kvarstar.

Metodik

Konsulten har pi ett oberoende sitt kunnat
granska forslagets férutsitmingar och konse-
kvenser. Information om platsen har inhdmtats
genom befintlig dokumentation, genom inter-
vjuer med sakkunniga personer, samt genom
kompletterande filtinventering,

Bedémningen av rekreativa virden och funk-
tioner utgbrs av en metodik som utvecklats
av Ekologigruppens landskapsarkitekter, men
som bla. utgir frin Stockholms regionplane-
och trafikontors metodik fér inventering av
upplevelsevirden. Fér metodikbeskrivning av
beddmning av rekreativa virden se Oversiktlig
MKB Programférslaget centrala Gustavsberg
(Ekologigruppen AB, 2009:3). Klassificering
av fororenad mark fSljer Naturvirdsverkets
riktlinjer.
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Konsekvensskala

Konsekvenser har bedémts frin noll dll fyra
med sivil positiva som negativa konsekvenser.
Skalan av konsekvenser relaterar till det virde
som berSrs, men ocksi till miljdpaverkans
relation till milj6kvalitetsnormer, nationella
riktvirden, grinsvirden och miljémal. For as-
pekter gillande hilsa och sikerhet f6rs ett te-
sonemang kring vilken sannolikhet och risk
som foreligger f6r konsekvenser. Det 4r dock
de eventuella konsekvenserna, inte risken, som
bedéms enligt konsekvensskalan.

+/- 4 Mycket stora konsekvenser

Betydande péverkan pa riksobjekt eller te-
gionalt virdefulla objekt. Overskrider tydligt
miljékvalitetsnormer eller bidrar tydligt med
dtgirder i miljomalets riktning. Overskrider
tydligt nationella riktvirden eller grinsvirden
for milj6, eller bidrar tydligt till att forbattra
nuvarande 6verskridna rikt- och grinsvirden.

+/- 3 Stora konsekvenser

Begrinsad piverkan pé riksobjekt eller virden
av regionalt intresse, eller betydande péverkan
pé virden av kommunalt intresse. Riskerar att
6verskrida miljGkvalitetsnormer eller nationel-
la riktvirden eller grinsvirden 6r miljo, eller
motverkar tydligt nationella miljémal, eller bi-
drar tydligt med atgirder i miljomalets riktning
eller bidrar till att forbittra nuvarande 6ver-
skridna rikt- och grinsvirden.

+/- 2 Mirkbara konsekvenser

Liten péverkan pi virden av riksintresse eller
regionalt intresse eller begrinsad piverkan pi
virden av kommunalt intresse eller omfattande
piverkan pd storre lokala virden. Uppfyller
miljokvalitetsnormer, men inte i alla dess as-
pekter, uppfyller huvudsakligen nationella rikt-
virden eller grinsvirden, men inte i alla dess
delar eller avseenden, eller motverkar delvis na-
tionella miljémal, alternativt bidrar delvis med
dtgirder i miljémalets riktning eller motverkar
pa ett tydligt sitt lokala miljémal, alternativt bi-
drar pi ett tydligt sitt med atgirder i de lokala
milens riktning

+/- 1 Sma konsekvenser

Liten paverkan pi virden av kommunalt in-
tresse, eller mindre konsekvenser for lokala
virden. Uppfyller tydligt milj6kvalitetsnormer
och nationella riktvirden och grinsvirden,
men kan pi ett icke betydelsefullt sitt motverka
aspekter av dessa, eller 6verensstimmer tydligt
med nationella miljdmal, alternativt motverkar
inte dessa, eller motverkar endast i mindre om-
fattning lokala miljomal, alternativt bidrar obe-
tydligt till att uppfylla dessa

+/- 0 Inga eller obetydliga konsekvenser

Inga pavisbara effekter eller konsekvenser som
saknar betydelse for de kinda virdena.

Osakerhet i beddmning-
arna

Konsulten anser att de befintliga undetlagen ir
tillrickliga fér att bedéma virden och konse-
kvenser vad giller kulturmiljén, naturrekrea-
tion och naturvirden. Fér dagvatten och dess
paverkan pé Farstaviken samt markf6rorening-
ar pagir utredningar och kompletteras senare.



Féreslagen plan

Syftet med planen

Detaljplanens syfte dr att ange fSrutsittningar
och limplig bebyggelseutveckling f6r Strand-
vik direkt norr om Farstaviken i centrala Gus-
tavsberg,

Detaljplanen mdjliggér att omridet genom
nybyggnad och ombyggnad kan kompletteras
med cirka 65 nya bostider. En handfull befint-
liga bostider ingir ocksi i planen. Det viist-
Ostliga parkstriket genom centrala Gustavs-
berg forstirks och forlings ut dll Kalsongber-
get med en forbittrad strandpromenad genom
Strandvik och med hjilp av kompletteringar
av gangforbindelserna i naturomridet. Inom
omridet planeras férindringar av Gamla Skdr-
gardsvigen med en stopphillplats, upprustad
park vid Villa Strandvik, befistning av upplag
f6r smébatar och eventuellt forlingda bryggor.

Hela centrala Gustavsberg dr utpekat som ut-
vecklingsomride for en centrumbebyggelse
innehallande bostider och arbetsplatser (OP
2003). I kommunens &versiktsplan (OP 2030)
foreslas att centrum, hamnen och fabriksomrs-
det ska bilda en enhet genom etablering av fler
bostider och arbetsplatser och attraktiva gréna

ytor.
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Planens innehall

Planen innehaller méjligheter fér cirka 65 nya
bostider mellan Farstaviken och Gamla Skir-
gardsvigen. I och runt villa Strandvik skapas
ca 60 nya ligenheter varav 4-5 i Villa Strandvik
och resten i sex nybyggda hus. P4 Solhem pla-
neras befintligt hus att rivas och ersittas med
tvé nya villor. Den si kallade ”Brinda tomten”
bebyggs med ett parhus i tegel besliktad med
de befintliga husen (Franska byggena). En of-
fentlig park anliggs framfor Villa Strandvik
med klippta hickar och grupper av fruketrid
som bildar en tydligt grins mellan allmint och
privat. Strandpromenadstriket forstitks och
forbittras. Smabatsupplaget planeras vara kvar.

Med hinsyn till kulturmiljévirdet och den cen-
trala placeringen kommer ett gestaltnings- och
bevarandeprogram att tas fram under det fort-
satta planarbetet.

Planomridet omfattar cirka 30 hektar, varav
cirka 18 hektar 4r vattenomride, med en minde
andel ny hirdgjord yta.

Genomf6randebeskrivning finns f6r planfor-
slaget.

Planens paverkan och ef-
fekter

Nedan presenteras en 6versikt 6ver den paver-
kan som projektet bedéms f6ra med sig. En si-
dan Gversikt gbrs 1 enlighet med internationell
MKB-praxis. Syftet ir att lyfta fram de delar
av projektet som kan péverka miljén. Hir tas
ingen hinsyn till om péverkan 4r positiv eller
negativ, stor eller liten. MKB kommer sedan att
beskriva konsekvenserna f6r denna péverkan
och di bedéma ifall konsekvenserna ir stora
eller sm4, positiva eller negativa.
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Ilustrationsplan. Illustration Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.
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Plankarta. Illustration Tengbom.
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Planen féreslar ny bebyggelse med ca 60 ligen-
heter i nya bostider och ca 4-5 ligenheter i om-
byggda Villa Strandvik, 2 villor p4 Solhem och
ett parhus p4 ”Brinda tomten”.

Landskapsbilden férindras

I och med planférslaget kommer landskapsbil-
den att f6rindras genom att vyn vid Farstavi-
ken forindras.

Ny bebyggelse pa parkmark

Planférslaget innebdr uppforande av byggna-
der pd parkmark, vilket innebir att grénytor
kommer att omvandlas till bebyggd mark och
vigar. Rekreationsvirden péverkas di upple-
velsekvaliteter férindras och tillgingligheten
férindras.

Nya vigar

Planf6rslaget innebir viss anliggning av nya lo-
kalgator/angé6ringstorg och eventuellt omdrag-
ningar av befintliga vigar vilket ger effekter pd
naturmark lings nigra strickor, samt eventuellt
paverkan pi markhydrologi. I 6vrigt fis effek-
ter pé trafiksikerhet och buller.

Markdrinering, 6kad ytavrinning fran
hirdgjorda ytor, samt kad avrinning

Planf6rslaget kommer att medf6ra att olika ty-
per av markarbeten sisom grundliggning, dri-
nering, ledningsdragning m.m. Yt- och mark-
vattenférhillandena vintas di paverkas.

Andelen hérdgjorda ytor kommer att ka och
ytavrinningen Gkar. Dagvatten kan komma att
foérorenas av trafikf6roreningar och andra f6r-
oreningar frin hirdgjorda ytor.

Anliggningar i strandomridet

Planférslaget innebir anliggningar i strandkan-
ten, strandpromenad och utbyggnad av bryg-
got.

Okad biltrafik, indrad kollektivtrafik

Planférslaget innebdr okad biltrafik vilket ger
effekter pa trafiksikerhet, luftféroreningar och
buller. Férutsittningarna att utveckla kollektiv-
trafiken péverkas.

Ny bebyggelsestruktur
Planf6rslaget ger effekter pd sociala och eko-

MKB Strandvik

nomiska kvaliteter, eventuellt dven pd férut-
sittningar for kollektivtrafik samt pd behovet
av personbilstransporter. En ny struktur paver-
kar méjligheterna till etablering av setvice samt
fritids- och kulturaktiviteter.

Fler boende

Planférslaget ger effekter pa sociala och eko-
nomiska kvaliteter, samt férdndringar i be-
s6kstryck pd naturomriden och kulturaktivite-
ter. Méjligheter till att utveckla nya aktiviteter
och verksamheter kommer att paverkas.

Alternativ

Planférslaget jimf6rs med ett nollalternativ dir
befintlig bebyggelse och strukturer kvarstir.
Alternativa forslag eller alternativa utform-
ningar saknas.
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Lagskydd och plansituation

Omradet berdr starka lagskydd som bl.a. riks-
intresse for Kulturmilj, q-mitkta byggnader
och prickmark, byggnadsminnen samt strand-
skydd.

Plansituation

I &versiktplanen (OP) 2030 ska omrédet, till-
sammans med hela centrala Gustavsberg ut-
vecklas och skall innehdlla handel, kultur,
idrott, service och bostider.

OP 2030 pekar ut Strandvik dir Farstavikens
norra strand ska hiéllas grén och allmint till-
ginglig med en ging- och cykelvig En mil-
punkt, till exempel i form av en solbrygga bér
anliggas i anslutning till omrédet. Stranden ska

dven i fortsittningen mojliggéra bryggor fér
batklubbar.

Detaljplanearbetet f6r Strandvik péborjades
2006, men har invintat programarbetet fér
centrala Gustavsberg, Marken inom planom-
ridet dr inte tidigare planlagd. Den s6dra delen
av vattenomridet (tillh6r Gustavsberg 1:7 om-
fattas av stadsplan 9. Ovrigt vattenomrade ir
inte planlagt.

Regionplanen (RUFS 2010) anger centrala
Gustavsberg som en regional stadsbygd med-
utvecklingspotential. Centrala Gustavsberg
omges av grona kilomriden inom den regio-
nala gronstrukturen med ett gront samband
genom den &stra delen av Osbytrisk.

12

Lagskydd

Riksintresset Gustavsberg

Riksintresset Gustavsberg: “industrisamhillet
Gustavsberg med sin vilbevarade bruksmiljo i
och kring den vilkinda porslinsfabriken med
arbetarbostider och tillhérande lantbruksmiljé
som inkluderar sommarvillemiljé utmed Fat-
stasundet”.

Motiveringen for riksintresse Gustavsberg (AB
56, Gustavsbergs sn., 6581/1645, Riksantikva-
riedmbetet):

Brukssamhille med obruten industriell verk-
samhet alltsedan 1600-talet och det sambhille
detta skapat, framf6r allt priglat av 1800-talets
patriarkaliska industrisamhille och 1900-talets
industri med anknytning till folkhemstanken
och kooperationen KF. Byggnader och anligg-
ningar som visar de olika tidsskikten i bruks-
samhillets utveckling, Industribyggnader for
olika dndamdl, dir industriprocessens alla led
kan féljas samt kontorsbyggnader och andra
anldggningar f6r produktionen. Offentliga
byggnader samt bostider av olika typ och for
skilda sociala grupper. Planering av utbygg-
nadsomriden frin 1930, 40- och 50-talen dir
denna bygger vidare p4 den gamla brukskarak-
tiren.

I omridet ingar dven sommarndjesmiljé med
sommarvillor frin 1870- och 1880-talen vid
Farstasundet vister om Gustavsbergs samhille,
som i sin utformning speglar tidens arkitektur-
strémningar, bl.a. den fornnordiska inspiratio-
nen.

Strandskydd

Farstaviken omfattas av det generella strand-
skyddet om 100 meter norr om Farstaviken.
For vattenmiljén géller strandskyddet 100 me-
ter ut i vattnet f6r Farstaviken.



Artskyddsférordningen

Inom planomrédet férekommer arter som om-
fattas av artskyddsforordningen, en férordning
som utgir frin EU:s figeldirektiv samt arts-
och habitatdirektiv. Bland de frin planomridet
hitills kinda arter som omfattas av f6rordning-

en, mirks frimst silltrut och ejder.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r ytvatten och
luft betdts.

Ovriga program och planer

Ett miljoprogram dr framtaget for centrala
Gustavsbergs framtid. Programmet fokuserar
bland annat pd hilsosam inomhus- och utom-
husmilj6, biologisk mangfald och energi och
anger mal och riktlinjer som ska f6ljas i detalj-
planering, projektering och byggande.

MKB Strandvik
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Kulturmiljé

Beskrivning och konsekvensanalys bygger dels
pd den analys av kulturmiljé som utfSrdes av
AIX Arkitekter AB for programmet centrala
Gustavsberg (AIX 2009), dels en kulturhis-
torisk byggnadsinventering (Virmd6 kom-
mun 2011) och en virdebeskrivning f6r Villa
Strandvik (Nyréns 2012). Konsekvenserna har
kontrollerats av Linnea Skog Kulturenheten
Virmdé kommun.

Kulturvérden i nulaget

Runt centrala Gustavsberg finns arkeologiska
limningar som visar att platsen varit bebodd
sedan 4tminstone yngre jirnaldern (550-1050
e. Kr). Frin medeltid till 1800-talet var Farsta
gird den dominerande aktéren i omridet. I
mitten av 1820-talet startade porslinsfabriken
och med den bérjade bostider och fabriksloka-
ler uppforas. Ett brukssamhille vixte fram dir
fabrikens behov styrde bebyggelseutveckling-
en. Fabrikens storhetstid inf6ll mellan 1937 d4
KF forvirvade fabriken och 1970-talet. Detta
avspeglar sig i bebyggelsen som fortfarande
domineras av folkhemmets sméskalighet som
byggde vidare pd den gamla brukskaraktiren.
Sprickdalslandskapet har varit avgérande for
sambhillets karaktir.

Gustavsberg pekades ut som riksintresse for
kulturmiljévirden under 1980-talet med f&l-
jande beskrivning: Brukssamhille med obruten
industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och
det samhiille detta skapat, framfor allt priglat
av 1800-talets patriarkaliska industrisamhille
och 1900-taletsindustri med anknytning dll
folkhemstanken och kooperationen KE

Kulturhistoriskt varde i miljon kring
Strandvik som helhet

Omriadet kring Strandvik ér priglat av det sena
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1800-talets industrisamhille. Hir finns inom
ett litet omride flera olika typer av bebyggelse
for skilda sociala grupper. Omridet berittar
om brukssamhillets patriarkaliska uppbyggnad
och byggnaderna speglar sivil sin tid som de
sociala villkor som rddde i Gustavsberg,

Industrihistoriska- och socialhistoriska vir-
den ir centrala i brukssamhillet Gustavsberg,
Arbetarnas bostadsbebyggelse 1ig i framkant
i jimforelse med andra brukssamhillen och
Strandvik och de franska byggena ir exempel
pa mer pakostad bebyggelse uppférd i den
senaste arkitektoniska stilen f6r ledning och
skickliga arbetare.

Tidstypisk byggnadsstil samt pa orten skapade
material ger arkitekturhistoriskt virde och stora
lummiga tridgdrdar kring husen samt vacker
placering intill Farstaviken gér uppdelningen
mellan bostadsomride och fabriksomride tyd-

lig,

Kulturhistorisk klassificering och var-
dering av byggnader

Franska byggena (nr 1, 2, 3 pa kartan)

Franska byggena har f6r Gustavsberg en ovan-
lig utformning. Byggnaderna ir en viktig pus-
selbit i forstielsen f6r brukssambhillets sociala
dtaganden och betydande f6r Gustavsbergs
karaktir. Franska byggena hor till de mer ex-
klusiva bostadshusen som byggdes 4t fabrikens
personal under den Odelbergska epoken. Liget
en bit frin stranden markerar detta — de tar av-
stind frin fabriken p4d den motsatta stranden,
men har samtidigt en vacker utsikt mot Farsta-
viken. Varje byggnad omges av stora tridgir-
dar som fSrstirker den glesa bebyggelsebilden.
Husen efter Ekedalsvigen hér ocksi till Gus-
tavsbergs dldsta bevarade bebyggelse.

Samtliga av Franska byggena faller under klass
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Kulturvarden, lagskydd

D Riksinisessr bubearomlye

D Fornlamminzar, omeade
* Tvanbinue i
] Ko kulruemmng

Kulturvarden, bebyggelseutveckling

Gus'tavsbergs bebyggelseutveckling, AIAtktct AB.
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I — omistliga. Klass I: Byggnaden 4r av s4 stort
virde att den inte bor utsittas for exteridra fo1-
dndringar. Byggnaden omfattas av plan- och
bygglagens 8 kapitel 13 § "sirskild virdefulla”
och far enligt denna paragraf inte férvanskas.

Strandvik (nr 4 pa kartan)

Strandvik uppférdes som bostadshus 4t pa-
tron Wilhelm Odelbergs son Axel Odelberg,
Villan placerades pi en stor tomt, med utsikt
6ver Farstaviken och fabriken. Den monumen-
tala placeringen dr viktig for f&rstdelsen av den
patriarkaliska uppdelningen av brukssamhil-
let som varit ridande 1 Gustavsberg, Villan dr
i princip of6rindrad exteridrt sedan byggtiden
och visar upp bide tidstypiska stildrag samt
kopplingar till lokala byggnadstraditioner.

Interidrt bér dérrar, golvlister, Oppna spisar,
golv, huvudtrappa, spiraltrappa, planlésning
och viggfast inredning sparas.

Strandvik faller under klass I — kulturhistoriskt
omistlig. Klass I: Byggnaden 4r av sé stort vir-
de att den inte bor utsittas for exteridra for-
dndringar. Byggnaden omfattas av plan- och
bygglagens 8 kapitel 13 § “sdrskild virdefulla”
och fir enligt denna paragraf inte férvanskas.

Haga (nr 5 pa kartan)

Haga uppférdes som flerbostadshus 4t fabri-
kens anstillda. Huset har ett f6r Gustavsberg
typiskt utseende och ir i autentiskt skick. Arbe-
tarbostiderna speglar arbetarnas villkor och it
en viktig del i f&rstielsen av Gustavsberg, Haga
dr ndgot svirare att fOrstd genom att byggna-
den idr ensamt placerad och saknar kontakten
med &vriga bruksgator.

Haga faller under klass II — kulturhistoriske
virdefull. Klass II: Byggnaden har si bety-
dande kulturhistoriska virden att den fér fram-
tiden bor bevaras och underhillas med stor
varsamhet. Med varsamhet menas att i storsta
utstrickning tillvarata husets befintliga kvalite-
ter och att inte gbra storre fordndringar. Vissa
forindringar 4r moéjliga under forutsittning att
stor hidnsyn tas till byggnadens kulturhistoriska
virden och karaktir. Aven hir 4r 8 kapitel 13 §
tillimplig,
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Solhem (nr 6 pa kartan)

Solhem uppférdes under den expansiva odel-
bergska eran men blev kraftigt férvanskad un-
der 1950-talet. Detaljer som fortfarande visar
p4 byggnadens ursprung ér grunden i huggen
sten, dekorsigade taktassar och gustavsbergste-
gel pa taket och i den murade skorstenen.

Det ir dock mdjligt att dterstiilla byggnaden
till sitt ursprungliga utseende vilket ger den ett
visst kulturhistoriskt virde.

Solhem klassas som klass III — ett visst kul-
turhistoriskt virde. Klass III: Byggnaden idr av
positiv betydelse f6r miljén och kan genomgi
férindring om hinsyn tas till byggnadens och
omgivningens egenskaper och kvaliteter. Till
denna kategori hér byggnader som helt el-
ler delvis forlorat sin kulturhistoriska karaktir
men som utgor historiska komplement till mil-
jon, och dir framtida f6rédndringar kan innebir
att karaktiren dterstills.

Konsekvenser for kultur-
varden av foreslagen plan

Konsekvenser av ny bebyggelsestruktur
och ny anvandning

-3, Risk fir stora negativa konsekvenser fir riksin-
tressets vrden #i{l foljd av dndrad bebyggelsestruktur
och skala, samt dndrad omridesfunktion

Genom fortitning av omridet riskerar bruks-
sambhillets strukturer med bruksgatorna for
arbetarna och byggnaderna runt Strandvik
for hogre tjanstemin att bli otydliga och dess
koppling till fabriksomradet att brytas.

Stora lummiga tridgirdar med gott om plats
kring husen samt vacker placering intill Farsta-
viken gbr idag uppdelningen mellan bostads-
omride och fabriksomrade tydlig,

De kulturhistoriskt intressanta byggnaderna i
planomridet kommer att fi en mindre fram-
tridande roll och dirmed forlora delar av sitt
kulturhistoriska virde. Detta med anledning av
att de kommer att uppf6ras relativt storskaliga
byggnader i anslutning till dessa. Stérst kon-
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sekvenser blir det fér Villa Strandvik. Flerfa-
miljshus placeras i direkt anslutning dll villan
och riskerar genom detta samt sin skala och
utformning att beréva villan dess karaktirs-
skapande monumentala stillning och dirmed
ocksa forstielsen av omridet som helhet. Ut-
formningen av parhuset pi ”Brinda tomten”
kan komma att fi konsekvenser for Franska
byggena. Avgérande fér hur kulturmiljékva-
liteterna péverkas beror pi hur det nya huset
pd Brinda tomten utformas (karaktir, skala
och tithet). For att att inte bryta mot omridets
byggnadstradition och bebyggelsebild 4r det
viktigt att nytillskottet underordnar sig befintli-
ga byggnader. Trots att Haga kommer omting-
as av nytillskott blir konsekvenserna mindre d4
de nya byggnaderna till stor del skyms av trid,
sett frin Farstaviken. Om tridridin skulle f61-
svinna skulle konsekvenserna, dven f6ér Haga,

bli betydligt storre.

Ombyggnationen av villa Strandvik kan kom-
ma att innebidra bdde negativa konsekvenser
f6r villans kulturmiljévirden och positiva kon-
sekvenser. Det 4r av stor vikt att ombyggna-
tionen genomfors med hinsyn till byggnadens
kulturhistoriska virden for att den positiva
konsekvensen samt ett mervirde for omradet
ska uppnis. Den virdebeskrivning och for-
slag pa skyddsbestimmelser bor f6ljas. Villan
har héga extetiéra och interidra atkitektoniska
virden som, om de bevaras, skulle kunna inne-
bira mervirden bide f6r boende och besékare
i omradet.

Konsekvenser av skydd foér bebyggelse
inom planen

+2, Mjlighet till mérkbara positiva konsekvenser da
Villa Strandvik, Haga och Franska byggena skyddas

Enligt planforslaget ska kulturmiljén i planom-
ridet virnas och nytillkommande bebyggelse
ska ta hdnsyn till de sdrskilda virden som mil-
jon besitter (pa plankartan reglerat med beteck-
ningen f). Huvudbyggnaderna pa Strandvik,
Haga och Franska byggena samt uthus pi Haga
och Franska byggena bevaras och fir sirskilda
skydds- och varsamhetsbestimmelser i planen
(betecknade med k och q pa plankartan). Ett
av husen i Franska byggena ér redan skyddad i
angrinsande detaljplan.
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Forslag till atgarder

Viktigt for kulturmiljén och slutresultatet dr
hur den nya bebyggelsen och dess struktur {61-
haller sig till befintlig bebyggelse och ménster.
Det giller hojder, taklutningar, material, firg-
sittning mm. Ett gestaltnings- och bevarande-
program kommer att tas fram f6r att definiera
och sikerstilla avgorande kvaliteter f6r ombyg-
ganden av Strandvik samt utformningen av nya
byggnader och allmén plats.

Att de foreslagna skydds- och varsamhetsbe-
stimmelserna genomférs.

Konsekvenser av nollalternativet

-2, Mdrkbara negativa konsekvenser déa kulturhisto-
riska viktiga byggnader ef skyddas

Nollalternativet innebir att bebyggelsestruktu-
ren inte férandras. Franska byggena (placerade
pa den s6dra sidan om Gamla Skirgardsvigen)
Strandvik, Haga och Solhem saknar juridiskt
skydd di byggnaderna ligger utanf6r detaljpla-
nelagt omride. Byggnaderna riskerar dirmed
forvanskande ombyggnation eller rivning vil-
ket skulle utarma miljén pa byggnader birande
pa viktig information om Gustavsbergs bruk
och livsmiljé.



Naturrekreation

Beskrivning och konsekvensanalys bygger pi
den landskapsanalys som Ekologigruppen AB
utférde i samband med progamarbetet cen-
trala Gustavsberg i Maj 2009 (Ekologigruppen
2009:2), den &versiktliga MKBn (Ekologigrup-
pen 2009:3) samt ett filtbesdk i november
2010.

Rekreationsvarden i
nulaget

Karaktérsdrag och kulturhistoria

Landskapsrummet bestdr av en landremsa
med mer pikostad bebyggelse f6r ledning och
skickliga arbetare knutna dll fabriksomridet
samt varierad naturmiljé. Omradet 4r tydligt
avgrinsat mot Gamla Skirgdrdsvigen och mot
Farstaviken, men saknar tydliga entréer. Det 4r
idag otydligt var grinserna gir mellan privat
och offentlig grénstruktur. En trafikerad vig
skir av omradet frin patkmiljén runt kyrkan.
Kyrkan och norra fabriksomridet fungerar
som viktiga landmirken.

I brukssamhillet Gustavsberg ligger huvud-
sakligen service och arbetsplatser i den liglinta
terringen medan bostadsbebyggelsen som
innefattas av riksintresset ligger i den mer hog-
linta terringen och i 14 bakom krénen pi hoj-
derna i det karaktidristiska sprickdalslandskapet.

Tillgénglighet

Tillgdnglighet till grénstruktur i centrala Gus-
tavsberg 4r god, med korta avstind mellan be-
byggelse och Gustavsbergs gronstruktur.

Upplevelsevarden

Beskrivning av upplevelsevirden for rekreaton
grundar sig pd metoder utarbetade i Region-
plane- och trafikkontorets rapporter “Upple-

MKB Strandvik

velsevirden - sociala kvaliteter i den regionala
gronstrukturen”.

Utblickar och 6ppna landskap
Utblickar finns lings strandlinjen i hela plan-
omradet med utsikt &ver Farstaviken.

Kulturhistoria och levande landskap
Nirhet tll virdefulla kulturhistoriska miljder
med bruksgator och norra fabriksomradet.

Service och samvaro
Nirthet till bidde centrum, hamnen och norra
tabriksomridet och samvaro i kyrkans lokaler.

Funktioner

Beskrivning av funktioner f6r rekreation grun-
dar sig pd metoder utarbetade i Stockholms
stads rapport “Sociotophandboken - planering
av det offentliga rummet med stockholmarna
och sociotopkartan. Ekologigruppen AB har
sedan kompletterat metoder med yttetligare
funktioner. Se vidare i bilaga 2 i Landskapsana-
lys Gustavsberg (Ekologigruppen AB 2009:2).

Bitliv

Lings Farstavikens strinder finns ett rikt bat-
liv och ett flertal bitbryggor for smabiétar. De
flesta bryggorna ir dock inte tillgingliga for
allminheten.

Picknick

Lings Farstaviken finns utrymme {6t picknick,
dock bullerstort.

Promenader
Lings Farstavikens norra strand finns vissa
mojligheter till promenader.

Sitta i solen
Vid Kalsongberget finns 6ppna ytor som till3-
ter att man slér sig ner i solen, dock bullerstért.

Utsikt
Fran hela planomradet har man utsikt Gver Far-
staviken.
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3. Naturstigen 2. Bryggstriket

Skala 1:4000

Illustration strandpromenad. Tengbom
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Vattenkontakt
Vattenkontakten dr bitvis god lings Farstavi-
ken strand.

Konsekvenser for
rekreationsvarden av fore-
slagen plan

Tillginglighet for rekreation stirks med plan-
forslaget genom forstirkt och f6rlingd strand-
promenad lings Farstaviken. Omridets ka-
raktdrsdrag och kulturhistoria fGrsimras da
strukturer och byggnader f&rsvinner bakom ny
bebyggelse.

Konsekvenser for tillganglighet

+2 Mdrkbara positiva konsekvenser dd den upplevda
tillgingligheten till den naturiiga strandremsan ékar
och parkmarken runt Strandvik blir tydligt allmén
mark.

Tillgingligheten ékar dll den f6rstirkta och f61-
lingda strandpromenaden lings Farstaviken,
bort till Kalsongberget. Strandpromenaden
kommer att vara variationstik, och tillginglig
for alla fram tll bryggan 6ster om Kalsongber-
get. Parken s6der om Villa Strandvik blir tyd-
ligt tillgéinglig for alla och far en mer offentlig
karaktdr.

Konsekvenser for karaktdrsdrag och
kulturhistoria

-2 Mdrkbara negativa konsekvenser dé omridets
karaktirsdrag piverkas starkt.

Upplevelsevirdet kulturhistoria kan genom
planférslaget upplevas som mer otydlig da
vissa strukturer och byggnader d6ljs bakom ny
bebyggelse. Villa Strandvik enskilda placering
och dess tydliga koppling till fabriksomradet
kommer att forsvinna,

Tidigare har bostadsbebyggelsen huvudsakli-
gen varit ett sammanhingande brukssambhille
och underordnats landskapet och till stor del
passats in i terringen. Den nya bebyggelsen
kommer att synas och delvis dominera frin
Farstaviken.

MKB Strandvik

Konsekvenser for upplevelsevarden och
funktioner

+2 Mdrkbara positiva konsekvenser da flera upple-
velsevdrden forstirks.

Utblickar och 6ppna landskap
Den nya bebyggelsen forindrar utblicken frin
Farstaviken.

Kulturhistoria och levande landskap
Se ”Karaktirsdrag och kulturhistoria”.

Vattenkontakt

Nirhet till Farstaviken kvarstdr och gérs mer
tillgéinglig med forstirkt och fétlingd strand-
promenad. Tillginglicheten till vatten stirks
bivis, men delar av strandpromenaden blir inte
tillgédnglig for alla. Mojligheten att sitta i solen
med utblick 6ver vatten stitks med den nya
strandpromenaden. Eventuellt kommer det
finnas mojligheter f6r de nya boende att ut-
nyttja bryggor.

Funktioner

Samtliga befintliga funktioner stirks. Nya
funktioner 4r beroende pa hur parken detaljut-
formas se "Forslag till dtgirder”.

Konsekvenser i relation till strand-
skydd

+2 Mirkbara positiva konsekvenser di tillganglighe-
ten Gkar.

Tillgingligheten 6kar for den norra delen av
Farstaviken och tillgingligheten till vatten for-
bittras med forstirkt och forlingd strandpro-
menad.

Konsekvenser av nollalternativet

Den upplevda tillgingligheten med otydlig
strandpromenad kvarstir. Upplevelsevirdena
kulturhistoria och levande landskap blir of6t-
indrad, men 6vriga upplevelsevirden stirks ej.

Forslag till atgarder

Beroende pé hur parken utformas i detalj, kan
nya funktioner fér rekreation eventuellt uppsta.
Det ir viktigt att grinser mellan privat och of-
fentligt blir tydligt i parkomradet.
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Biologisk mangfald och geologi

Bedomningarna utgir dels frin befintligt un-
derlag frimst frin Linsstyrelsen och Skogssty-
relsen med uppgifter om nyckelbiotoper, vit-
marker, sumpskogar, dngs- och betesmarker,
riksintressen, dels en naturvirdesinventering
(Calluna AB 2006). Uppgifter om rédlistade
arter dr hdmtade frin Artdatabanken 2010. En
tridinmiétning 4r genomférd av Virmdé kom-
mun 2012.

Biologiska och geologiska
varden i nuléaget

Naturmiljén i planomridet bestir dels av vir-
defulla trid i den ostra delen, dels naturmark
vid Kalsongberget i den vistra delen.

Vardefulla naturomraden

Sju naturvirdesobjekt identifierades i natur-
virdesinventeringen frin 2006 (Calluna 2006)
och beskrivs nedan. Den vistra delen av inven-
teringsomridet (nr 1-3) domineras av tallskog
nirmast vattnet och ekskog lite lingre in pi
land. Tridskiktet har framférallt ett framtids-
virde for naturvirden med inslag av dldre tallar
och en jitteek ger omridena naturvirden re-
dan i dag. Omride 2 ute p4 udden ir det enda
omride som dr klassat till h6gt naturvirde och
hir vixer den rédlistade signalarten druvfing-
ersvamp (NT) som signalerar skog med hoga
naturvirden. Den vistra delen av Strandviks-
omridet 4r klassat som naturvirdesobjekt i
Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering. Den
Ostra delen av omridet bestir bla. av tridgir-
dar och tomter ut mot vigen och av blandskog
ner mot Farstaviken. Omride 6 4r en bland-
skog med inslag av dldre ekar och tallar ner mot
sj6n som framf&rallt har framtida naturvirden.
Omrade 5-7 bestar av sméobjekt med grévre
ddellovtrdd. Strandmiljén hade inta patagliga
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naturvirden. Vid stranden noterades enbart
smala vassbilten, och i det strandnira vattnet

vixte gronalger och enstaka hornsérv (Calluna
2000).

Omride 1. Ekskog

Skogsbacke som domineras av ekar med en
stamdiameter av 50 cm och en jitteek. Grova
tallar férekommer. Naturvirdena idr frimst
knutna till ekarna dir jitteeken har héga na-
turvirden idag medan de Gvriga har ett hogt
framtidsvirde.

Omride 2. Hillmarkstallskog

Talldominerad skogsbacke med ett fital bjorkar
och ekar. Naturvirdena i omridet 4r framfo-
rallt knutna till forekomsten av den rédlistade
druvfingersvampen (NT) . Druvfingersvampen
ir, tillsammans med andra korallfingersvampar,
god indikator pa skog med héga naturvirden.

Omrade 3. Blandskog

Omradet dr kuperat med bide branta backar
och nakna hillar ner mot Farstaviken. Trad-
skiktet domineras av ekar, forutom nirmast
vattnet dir tall 4r vanligt f6rekommande. I den
Ostra delen finns ett fuktigt delomride bevuxet
med al och dlggris. I den vistra kanten stir en
grov ask (rodlistad art). Naturvirdena i frimst
knutna till triden.

Omrade 4. Blandskog

Omridet ir sluttande ner mot vattnet med ett
varierat trddskikt med bade vidkroniga ekar
och grova tallar samt spridda férekomster av
ask, rénn, bjork, 16nn och al. Naturvirdena ir
frimst knutna till triden.

Omrade 5. Solitdrtrid

En grov tvastammig ek, 90 cm i stamdiameter.
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Fotografi Asa Eriksson, Ekologigruppen.

Fotografi Mamas Nilsson, Tengbom.
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Omride 6. Tridrad med lonnar

I parkmiljén vid Strandvik finns gamla fina
frukttrdd och en tridrad med gamla l6nnar va-
rav den grévsta dr ca 80 cm i stamdiameter.

Omrade 7. Tridrad med ekar

Séder om Franska byggena, lings med vattnet,
finns en tridrad med ekar, stamdiameter pa ca
70 cm.

Skyddsvarda arter

Grova trdd kan bdra ménga skyddsvirda arter
av frimst insekter, svampar, lavar och figlar.
Ask och druvfingersvamp dr rodlistade arter
funna inom planomridet. Ett antal rédlistade
arter 4r funna inom och i planomridets nirhet.
Ovriga arter dr frimst knutna tll grova trid;
sommarsopp, tallticka, korallticka, gronflickig
vinriska, reliktbock, ddelguldbagge, mindre
hackspett, tornseglate och goktyta. Till vat-
tenmiljéerna hér de rddlistade arterna silltrut,
drillsnéippa och ejder, samt i 6vrigt skyddsvirda
faglarna fiskgjuse, storlom och havsérn (EUs
fageldirektiv).

Ekologiska samband

Grova trid hat en virdefull funktion. Adellv-
triden i planomridet bed6ms ing4 i ett habitat-
nitverk och dr viktiga frimst for spridning av
arter knutna till idellévskog. Aven de gamla tal-
larna bed6éms ha betydelse f6r spridningssam-
band fér arter knutna till barrskog. Strandvik
ingdr i den regionala grénstrukturen som del av
en gron kil (Ormingelandets kilomride).

Geologiska varden

Inga geologiska virden ir kiinda ifrin omridet.

Konsekvenser fér biologisk
mangfald och geologi

Omridets vistra del (Skogsstyelsens avgrins-
ning fér naturvirdesobjekt) blir naturmark och
skyddas mot exploateting, I omridets stra del
kommer en majoritet av virdefulla trid att spa-
ras.
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Konsekvenser for vardefulla tallbestan-
den

+2 Mdirkbara positiva konsekvenser dé vérdefullt
barrskogsparti blir planlagt som naturmark

Planomradets vistra del blir planlagt som na-
turmark och skyddas dirmed frin exploatering,

Konsekvenser for vardefulla ddelldvbe-
stand

+2 Mdrkbara positiva konsekvenser di virdefulla
ddellovtrid ingdr i omride som planldggs som natur-
mark, dock negativa konsekvenser for enstaka ddel-
lovtrid

Adellsvtriden ingér i ett habitatnitverk i Stock-
holmsregionen. Virdefullt att ddellévtrid blir
kvar och omridet med hégst naturvirde blir
planlagt som naturmatk och skyddas dirmed
frin exploatering, Enstaka ddell6vtrid kommer
dock att paverkas negativt.

Konsekvenser for varden inom strand-
skyddat omrade
-1 Risk for smd negativa konsekvenser dé delar av

vérdefulla bestand av ddellovirid riskeras att exploa-
teras.

Risk for att delar av virdefulla bestind av ddel-
l6vtrid exploateras.

Forslag till atgarder

En skotselplan {61 naturmarken bor tas fram.

Konsekvenser av nollalternativet

-2 Mdirkbara negativa konsekvenser dé vérdefull
naturmark ¢ skyddas

Det blir mérkbart negativa konsekvenser av
nollalternativet f6r naturmiljén di médjlighe-
ter att skydda virdefulla naturomrdden genom
planliggning som naturmark ej 4r méjlig.
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Konsekvenser fér vattenmiljén

Bedémningarna utgdr frin befintliga under-
lag om Farstaviken (Sweco 2001, Aqua Kon-
sult 2003, programskedet - Ekologigruppen
2009:3), dagvattenutredningar (WSP 2008,
WRS 2010).

Vattenmiljén i nuldget

Farstaviken

Farstaviken 4r en trosklad havsvik som star i
foérbindelse med Baggensfjirden via ett smalt
sund, ca 60 meter brett och 6 meter djupt. Far-
stavikens areal 4r ca 50 hektar och det storsta
djupet uppgar till ca 20 meter.

Undersokningar (Sweco 2001) har visat pi
férhéjda metallhalter i sedimenten i Farstavi-
ken jimfért med utanforliggande fjirdar. I de
inre delarna av viken var sedimenten kraftigt
férorenade av framférallt bly, kadmium och
zink. I undersdkning av den nordvistra delen
av Farstaviken (Aqua Konsult 2003) visar att
dven i de yttre delarna av Farstaviken 4r sedi-
menten férorenade frimst av bly, kadmium
och zink. Aven det biologiska livet var piver-
kat, firre arter patriffades i de inre delarna av
viken och bottenfauna saknades i vikens dju-
pare delar tack vare bristen pi syrgas. Halterna
av bly, kadmium, koppat, zink och nickel i 16s
drivande blasting var mycket hga. Detta tyder
pa att metallerna i sedimenten ér biotillgingliga
eftersom inga st6rre utslipp av metaller sker
idag. Fram tll 1968 anvindes viken som reci-
pient fér kommunalt avlopp.

Strandmiljén

Inga stora naturvirden férekommer i strand-
miljén (Calluna 2006).

Vatten- och bottenmiljon

Farstaviken domineras av vanliga sGtvattensat-
ter som 4l- och borstnate, linke men ocksi en
del salt- och brackvattensarter férekommer si-
som hirsiv och den ganska sillsynta havsnajas.
Algfloran bestir framforallt av fintridiga brun-
och grénalger, férutom en l6sliggande form
av blasting som hittades pi ett flertal stillen i
viken inklusive den inre delen av viken (Sweco
2001). Héga halter av fororeningar férekom-
mer i blastingen, frimst bly, kadmium, koppar,
nickel och zink.

Sedimenten i de inre delarna av Farstaviken ir
kraftigt férorenade, frimst av bly, kadmium och
zink. Sedimenten i djupare delar av viken och i
de yttre delarna 4r mindre fororenade. Halterna
av metaller i porvattnet i sedimentet 4r endast
mattlig och inget samband kan ses med halter-
na i sedimentet vilket tyder p4 att metallerna ir
relativt hirt bundna till partiklarna i sedimentet
(Sweco 2001). Dock innehiller ting héga halter
av metaller vilket visar att metallerna kan sprida
sig frin sediment till organismer.

Vid bottenfaunaprovtagning hittades endast
ett fital arter, fiidermygglarver, fiborstmask
och tvé arter mollusker. Aven individantalet var
lagt. Bottenfaunan 4r i princip obefintlig i sedi-
ment under 10 meters djup, beroende pa syre-
brist och svavelviteproduktion (Sweco 2001).

Forutsattningar for fisk

Da héga halter av metaller férekommer i ni-

ringskedjan finns stora risker for paverkan pa
fiskbestdndet.

Vattendirektivet och Miljokvalitetsnor-
mer

EU:s mediemsstater har enats om att skapa en
likartad férvaltning av sina vatten genom Eu-

ropaparlamentets och ridets direktiv 2000/60/
EG (ramdirektivet for vatten). Ar 2015 ska alla
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vatten i Europa ha uppnitt god ekologisk och
kemisk status. Vatten som inte har godtagbar
status ska dtgirdas och atgirdsprogram och
foérvaltningsplaner ska tas fram.

Farstaviken, som 4r en del av vattenférekom-
sten Baggensfjirden, uppndr i dagsliget inte
god ekologisk status eller god kemisk status.
Kvalitetskravet f6r Baggensfjirden har satts
till god ekologisk status 2021 (pa grund av den
omfattande vergddningen har god status 2015
setts som tekniskt oméjlig) samt god kemisk
status 2015 (med undantag av for tribyltenn-
féreningar, som fatt tidsfrist till 2021 da 2015
setts som tekniskt oméilig).

Riktvirde f6r hav (Naturvirdsverket, rapport
4914) overskrids f6r bly, kadmium, koppar,
kobolt, krom, nickel och zink. Provtagningar
finns dven f6r toppskott av blisting och som
visar pd klass 5 - mycket stor avvikelse enligt
Bedomningsgrunder f6r miljokvalitet - kust
och hav (rapport 4914) ndr det giller halterna
av bly, kadmium, koppar, nickel och zink.

Miljokvalitetsnormen ir juridiskt bindande f6r
myndigheter. For enskilda blir den indirekt bin-
dande, till exempel i och med att myndigheter-
na utdvar tillsyn, provar tillstdnd eller meddelar
foreskrifter. Atgirdsprogram for att nd milj6-
kvalitetsnormerna finns utarbetade f6r norra
Ostersjons vattendistrikt.

Konsekvenser for vatten-
miljén av féreslagen plan

Tillstdnd alternativt anmélan kommer att kri-
vas {61 ny bebyggelse ut i vattneti Farstaviken.
Risker finns f6r att féroreningar frigérs under
byggskede.

Konsekvenser fér strandmiljén

-1 Sma eller obetydliga negativa konsekvenser for
strandmiljon

Inga kinsliga strandmiljéer berors av forslaget.

Konsekvenser for vattenmiljén

-2 Mdrkbara negativa konsekvenser dd fororeningar
kan frigiras vid byggnation samt vid anliggningar i
strandmiljon. Okad méngd dagvatten.
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Farstaviken dr starkt fororenad och péverkad
vattenmiljén. Risk att ytterligare f&roreningar
frigérs vid byggnation av huskroppar i féro-
renad mark samt byggnation av bryggor i
strandmiljén. Okad mingd dagvatten. En dag-
vattenutredning, dir dven hantering av befint-
ligt dagvatten/vigdagvatten utreds, har stora
mojligheter att forbittrar vattenmiljén.

Konsekvenser i forhallande till milj6-
kvalitetsnormer

For att satta milj6kvalitetsnormer f6r Baggen-
sfjirden, god ekologisk status 2021 samt god
kemisk status 2015, ska kunna uppnds krévs
att krafttag tas mot alla utslippskillor. For den
aktuella detaljplanen giller det frimst férore-
ningar via dagvatten. Under byggandet av nya
bryggor i Farstaviken finns risker att fOrore-
ningarna i bottensediment frigbrs och motver-
ka gillande milj6kvalitetsnormer.

Vattenmyndigheten féreskriver i Atgirdspro-
gram f6r norra Gstersjénsvattendistrikt 2009-
2015 (2009) att kommunerna behéver, inom
sin tillsyn av verksamheter och féroreningsska-
dade omraden som kan ha negativ inverkan pé
vattenmiljén, prioritera de omrdden med vat-
tenférekomster som inte uppnir, eller riskerar
att inte uppni, god ekologisk status eller god
kemisk status (Vattenmyndigheten, 2009).

Forslag till atgarder

En dagvattenutredning som kan medféra en
forbittrad dagvattenhanteting, frimst av vig-
dagvatten fran Gamla Skirgirdsvigen. Bevaka
att reningen av befintligt och planerat dagvatten
med dagvattenlosningar fir Onskad effekt.
Fortsatt provtagning och planering av fortsatta
forbittringar i ett atgirdsprogram kommer att
krivas for att forbittra vattenkvaliteten i enlig-
het med EUs ramdirektiv. Enligt Lansstyrelsen
i Stockholms lin tillhér Farstaviken de 30 mest
férorenade omradena i Stockholmsomradet.

Konsekvenser av nollalternativet

-1 Negativa konsekvenser dd dagvattenbanteringen ¢
[forbittras.

Mojligheterna att fOrbittra dagvattenhante-
ringen minskar.
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Konsekvenser for hdlsa och

sdkerhet

Bedémningen har utgatt frin befintliga un-
derlag och utredningar. Fér markféroreningar
finns inga undetlag. For trafik och buller hat en
bullerutredning anvinds (Bernstrém aukustik
2011).

Hélsa och sakerhet i nula-
get

Omridet kan bitvis vara fororenat av utfyll-
nadsmaterial/muddermassor, undersékning
nddvindig. Nationella riktvirden for buller
kommer inte att kunna uppnés {6r samtliga bo-
stider.

Féroreningar

Det finns indikatorer pa att delar av omrédet 4r
utfyllt av férorenade massor. Underskningar
och provtagningar pégir. En dagvattenutred-
ning dr under framtagande. Farstaviken 4r kraf-
tigt fororenad av metaller.

Kinslig markanvindning (KM)

Riktvirden for kinslig markanvindning ska an-
vindas dé planomridet frimst kommer att vara
avsett for boende, barn exponeras och grund-
vatten eller ytvatten anvinds som dricksvatten

(Inga kommunala grundvattentikter, enbart
enskilda).

Vattenféroreningar

Ytvatten

I tdigare underskningar (Sweco 2001) har det
i Farstavikens bottensediment patriffas hoga
halter av bly, kadmium, zink, koppar, nickel,
kobolt och arsenik. Sedimentet i de inre de-
larna av Farstaviken dr kraftigt frorenade av
bly, kadmium och zink.

Riktvirde f6r hav (Naturvirdsverket, rapport
4914) overskrids f6r bly, kadmium, koppar,
kobolt, krom, nickel och zink. Provtagningar
finns dven f6r toppskott av blisting och som
visar pd klass 5 - mycket stor avvikelse enligt
Bed6émningsgrunder fér miljokvalitet - kust
och hav (rapport 4914) nir det giller halterna
av bly, kadmium, koppat, nickel och zink.

Grundvatten

En oversiktlig hydrogeologisk utredning har
genomforts av WSP (WSP 2008:2).

Markféroreningar

En oversiktlig undersékning och bedémning
av markféroreningar pagir. Den preliminira
markundersékningen visar att omridet delvis
ir utfyllt med férorenade massor.

Samlad bedémning av konsekvenser
knutna till féroreningar

-2, risk _for Markbara negativa konsekvenser di risk
[finns att fororeningar frigrs under byggskede.

Kan finnas risk f6r frigérande av markférore-
ningar under byggskedet och péverkan p4 om-
givningen. Risk f6r péverkan pd yt- och grund-
vatten. Risk for att féroreningar i vattenmiljén
frigbrs under byggskedet. Ny dagvattenhante-
ring kan medge mojligheter till minskad paver-
kan pd yt- och grundvatten.

+2, mijligheter till Markbara positiva konsekvenser
mied sanering av markfroreningar

Mojligheter till sanering av markf6roreningar.
Méijligheter att minska urlakning av markf6ro-
teningar till grund- och ytvatten.
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Trafik och buller

Trafiksikerhet

Med den nya bebyggelsen finns goda méjlighe-
ter att utforma en bittre trafikmiljé med laga
hastigheter. Samtidigt kommer trafiken att 6ka.

Buller

Trafikbullerutredningar har genomfdrt  av
Bernstrom aukustik 2011.

Nationella riktvirden for buller kommer inte
att kunna uppnés fér samtliga bostider. Olika
riktlinjer for avsteg frin de nationella virdena
maste déirfor tllimpas.

Boverkets forslag till avsteg

Nya bostider b6r kunna medges dir den dygn-
sekvivalenta ljudnivin vid fasad uppgir till
55-60 dBA, under foérutsittning att det gir att
astadkomma en tyst sida (hégst 45 dBA vid fa-
sad) eller i varje fall en ljuddimpad sida (45-50
dBA vid fasad). Minst hilften av bostadsrum-
men, liksom uteplats, bér vara vinda mot tyst
eller ljuddimpad sida.

Stockholm stads forslag til] avsteg

Aowstegsfall B

Fran riktvirdena enligt kvalitetsmalen gérs av-
steg utomhus frin 70 dB(A) maximal ljudnivi
och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Samtliga 13-
genheter skall dock ha tliging till tyst sida om
hégst 55 dB(A) f6r minst hilften av bonings-

rammen.

Stockholm stads avstegsfall B kommer att dbe-
ropas i det aktuella planforslaget.

Luftféroreningar

Planarbetet maste iaktta gillande milj6kvali-
tetsnormer (MKN) £6r huftkvalitet.

Regeringen utfirdade 4r 1998 en forordning
om milj6kvalitetsnormer. De dmnen som reg-
lerades var kvivedioxid/kviveoxider, svaveldi-
oxid och bly. Férordningen har sedan dess re-
viderats och kompletterats med yttetligare not-
mer, for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Normerna baseras huvud-
sakligen pa krav i EU-direktiv. Férordningen
heter idag Luftkvalitetsférordning (2010:477).

28

Samlad beddémning av konsekvenser
knutna till trafik och buller

-2, risk for Mdrkbara negativa konsekvenser da
nationella riktvarden for buller inte kan uppnds for
samtlga bostdider.

Radon

Omradet 4r utpekat som eventuellt hégaktivt
omride. Det forutsitts att byggnader for sta-
digvarande vistelse byggs radonsikert. Enligt
Boverkets Byggregler dr grinsvirdet fér nya
byggnader 200 Bq/m3 luft.

Lukt och buller fran pumpstation

Boverket har rekommendationer om riktvir-
den f&r skyddsavstind om 50 meter mellan
bostider och pumpstation. En pumpstation
planeras nira den nya bebyggelsen. Eventuell
behandling av utgiende luft samt avskirmning
av buller kan behéva utredas.

Risker férknippade med 6versvamning
vid forvantade klimatférandringar -
planférslaget och nollalternativet

I forslaget till kommunens OP 2030 stir att
ingen ny bebyggelse bor tillitas mindre dn tvi
meter 6ver medelvattennivian” och Linsstyrel-
sen i1 Stockholms lins rekommendation ar 2.5
meter 6ver medelvattennivan.

Inga risker fOreligger di bostiderna inom det
aktuella planomridet ligger 6ver + 4 meter.

Skred och erosion
I en oversiktlig bedémning av skredrisker f6r
hela kommunen har omridet inte pekats ut

som omride dir risk fSreligger (se Oversikts-
plan 2030).

Samlad beddmning av konsekvenser
associerade med klimatférandringar
+-0, Inga eller obetydliga konsekvenser efterson

risken for oversvamningar ar mycket liten. Samtliga
bostéider ligger dver 4 meter dver nuvarande havsniva.



Forslag till atgarder, halsa och sakerhet

Fororeningar

En dagvattenutredning och markundersSkning
angiende féroreningar pigir.

Buller

Forslaget innebidr fortitning av bebyggelse
inom regional stadsbygd med god kollektiv-
trafik, ddr forslagsstillarna 4r medvetna om att
konflikter med buller kommer att uppsta.

Nationella riktvirden f6r buller kommer inte
att kunna uppnés for samtliga bostider. Olika
riktlinjer fér avsteg frin de nationella virdena
miste ddrfér tillimpas. Det dr inte troligt att
det gir att tillimpa Boverkets riktlinjer f6¢ av-
steg, eftersom det inte gér att skapa en tyst sida
(<45dBA) till alla bostidder. Det bedéms dock
vara mojligt att félja ’Stockholmsmodellen”
for avsteg, ddr samtliga ligenheter skall ha till-
gang till tyst sida om hogst 55 dB(A) f6r minst
hilften av boningsrummen (avstegsfall B).

Risker hélsa och sékerhet - nollalterna-
tivet

Risk fér paverkan pa yt- och grundvatten kvar-
star. Minskade méjligheter att sanera eventu-
ella markféroreningar och/eller f6rbittra dag-
vattenhantering.

MKB Strandvik
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Konsekvenser fér lagskyddad natur

Forslagets konsekvenser for riksintres-
set Gustavsberg

Riksintresse Gustavsberg ér ett riksintresse {61
kulturmiljévirden med motiveringen: “bruks-
samhille med obruten industriell verksamhet
alltsedan 1600-talet.

Planférslaget kommer att paverka kulturmiljén
genom att avldsbarheten i den historiska be-
byggelsestrukturen, ett av riksintressets kirn-
virden, kommer att piverkas negativt. Kultur-
historiskt intressanta byggnader kommer att
fi en mindre framtridande roll. Byggnaderna
saknar skydd idag och kommer att behandlas i
planarbetet. Viktigt for kulturmiljén och slut-
resultatet dr hur den nya bebyggelsen forhiller
sig till den befintliga vad giller hojder, taklut-
ningar, material, fargsdttmning m.m.

Forslagets konsekvenser for strand-
skyddet

Inom planomradet giller det generella strand-
skyddet om 100 meter vid Farstavikens norra
sida. For vattenmiljon giller dock strandskyd-
det 100 meter ut i vattnet f6r Farstaviken. Plan-
forslaget innehdller forslag pa att stirka och
fortydliga allminhetens tillging dll strandlinjen
och att ge besokaren bittre upplevelser med
vattenkontakt. Planférslaget ger ddrfor mojlig-
heter att méta Miljobalkens intentioner angi-
ende strandskydd.

Vad giller lagens syfte att bevara méjligheterna
f6r den biologiska mangfalden, kan detta mot-
verkas d4 det finns risk for att enstaka virde-
fulla ddellévtrid inom strandskydd kommer att
avverkas och vattenmiljén riskerar att paverkas
av frigjorda bottenféroreningar.
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Forslagets konsekvenser for artskydds-
férordningen

Av de kiinda arter som omfattas av artskydds-
forordningen, bedéms inga paverkas pd ett
sidant sitt att den regionala, eller kommunala,
populationen hotas.

Miljokvalitetsnormer

En dagvattenutredning 4r nédvindig for att
kunna bedéma om tillférseln av gédande im-
nen och f6éroreningar kan minskas i enlighet

med miljékvalitetsnormer (MKN).

Idag 6verskrids MKN f6r luft inom linet, or-
sakad av trafik, pd ett antal mycket hirt trafi-
kerade miljéer. Med hinsyn till att trafikbe-
lastningen hir dr ligre, och att gaturummet ir
relativt 6ppet f6r ventlerande vindar, bedéms
prelimindrt ingen risk foreligga for att MKN
f6r luftmiljo ska Gverskridas till folid av f6rsla-

get.

Nollalternativet

Konsekvenserna for lagskyddad natur i nollal-
ternativet dr mindre for riksintresset kulturmil-
jo och oférindrat nir det giller strandskyddet.
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Konsekvensernas relation till miljgmal

Giftfri miljé

En markmiljéutredning dr gjord och visar pre-
limindrt att delar av omridet ér utfyllt med for-
orenade massor (rapport ej klar). Beroende pi
om byggnation av nya bryggor blir aktuellt kan
bottenféroreningar frigdr under byggtiden.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet i centrala Gustavsberg ir tll del
fororenat av frimst metaller frin markforore-
ningar. Beroende pi fororeningsmingder och
saneringsmojligheter kan grundvattenkvalite-
ten forbittras.

Levande skogar

Lokala miljémal: bevara och utveckla naturen.
Naturupplevelser och friluftsliv tas tillvara.
Virdefull naturmark blir skyddat i planforsla-
get vilket ligger i linje med miljémadlet.

Levande sj6ar och vattendrag

Forslaget kan komma att medverka dll en batt-
re vattenkvalitet i Farstaviken om dagvatten-
hanteringen férbittras och markféroreningar
saneras. Forslaget kommer ocksa att utveckla
de pedagogiska virdena knutna till strandom-

radet. Detta ligger i linje med miljomalet.

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyggd miljé ska
utgbra en god och hilsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas dll vara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lo-
kaliseras och utformas pé ett miljéanpassat sitt
och s att en lingsiktigt god hushdllning med
mark, vatten och andra resurser frimjas.

Planférslaget ger méjligheter till en utveckling
av titorten Gustavsberg som fOrstitker sam-
banden mellan fabriksomridet Gustavsbergs
centrum. Utvecklingen av en struktur fér be-
byggelse, promenad- och cykelstrik och kollek-
tivtrafik har hdr bedémts viga tyngte 4n virdet
av skogsmiljé och kulturmiljén.

Bullervirdena kommer att Gverstiger riktvir-

den, vilket strider mot miljémalet.

Bostiiderna inom planférslaget har méjlighet
att ansluta sig till fjirrvirme, vilket ligger i linje
med miljémilet.
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Hallbar stadsutveckling

Varderosen - verktyg for hallbarhetsvardering

Virderosen ir ett verktyg for att pd ett Gversiktligt sitt kunna utvirdera hillbarheten i olika utveck-
lingsférslag. Verktyget underlittar en bedémning av forslagets piverkan som helhet, vilket minskar
risken fér att enskilda faktorer optimeras pa andras bekostnad. Den helt fyllda ”rosen”, d.v.s. cirkeln,
ir den idealiskt hillbara stadsdelen. Verktyget har utvecklats av Ekologigruppen AB i samatbete med
Arken arkitekter AB. Det aktuella planférslaget utgor avgransningen for virderosen.

Social barkraft

Hindelser,
blandning,
Kulturhistorisk moten
forankring, och rorelse Trygghet
identitet Socialt
Gronstruktur for crgagemang
rekreation
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Forutsattningar for bedémningar

I virderosen har forslaget antagits bli utformat
med mycket stor hdnsyn till hillbarhetsaspekt-
erna. En annan utformning kan naturligtvis
ge ett annat resultat. Denna utvirdering pekar
dock pi forslagets mojligheter enligt planfot-
slaget. Foljande har antagits:

* Hinsyn tas till platsens kulturhistoria

¢ Foérorenad mark och vatten saneras eller
férsamras inte

* Gamla trdd bevaras och vérdas

* Dagvattenhanteringen utformas si att Far-
staviken inte paverkas negativt

* Planstrukturen skapar goda métesplatser
for de lokala invinarna samt strandnira
motesplatser f6r hela Virmdds invinare

* Planstrukturen styr utformningen av be-
byggelsen sa att gaturum och grénytor blir
tydligt offentliga, med tydliga grinser mel-
lan privata och offentliga ytor

* Ett strandnira promenadstrik anliggs

* Bullerdimpande atgirder vidtas

* Trafikhastigheten dimpas

* Den nya bebyggelsen ansluts tll fjérrvirme

 Sikra och trygga ging- och cykelfSrbindel-
ser anordnas

Ekologisk barkraft

Den ekologiska birkraften bir upp ekosyste-
mens langsiktiga produktionsférmaga och den
biologiska médngfalden, och rymmer sévil olika
milj6- och kretsloppsanpassningar som natut-
vird. Den kan sammanfattas i de fyra sk. sys-
temvillkoren enligt Det Naturliga Steget (www.
detnaturligasteget.se).

Biologisk mangfald, ekosystem

Forslaget innebdr mindre ingrepp i virdefulla
miljéer fér biologisk mangfald, samtidigt som
det mojliggor att virden kan gynnas genom att
naturmark skyddas genom planliggning, Vat-
tenmiljéerna i Farstaviken kan férbittras och
naturvirdena 6kas. Med en god dagvattenhan-
tering kan riskerna for ytterligare féroreningar
av strandmiljéerna minimeras.

De finns viss méjlighet att f6rstirka de svaga
sambanden mellan de grona kilarna genom att
forstirka de grona striken. Forslaget innebir
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en 6kning av hirdgjorda ytor, men andelen kan
minska genom att tillimpa riktlinjer f6r grony-
tor inom ny bebyggelse.

Kretsloppsteknik

Med titortens relativt tita stadsstruktur finns
goda mojligheter att tillimpa storskaliga mil-
joanpassade system for bla. fjarrvirme, vatten
och avlopp. Dagvattenhanteringen kommer att
behdva byggas om, med méjligheter dll for-
bittringar.

Energieffektiva transporter

Inom Gustavsberg har invinarna god tillging
till lokal service (dagligvaruhandel, kommunal
service, fritidsaktiviteter), vilket minskar be-
hovet av dagliga transporter. Hir finns ocksa
mycket bra kollektivtrafik. Forslaget medger
sdledes forbindelser som inte 4r beroende av
personbilstrafik, vilket 4r en av dess starkaste
hallbarhetsaspekter.

Klimatpaverkan

Forslaget beddms 6versiktligt kunna medféra
en begrinsad péiverkan pa klimatet. Till de
goda forutsittningarna hér frimst mojlighe-
terna till bra kollektivtrafik och ging- och cy-
kelférbindelser. Mojligheterna att knyta an tll
stadens ndt av fjirrvirme bedéms ocksi vara
goda. Forslaget innehaller inga begrinsningar i
mojligheterna att bygga energisnéla hus.

Social barkraft

Den sociala birkraften bér upp det positiva, ut-
vecklande och kreativa umginget mellan min-
niskor och, sett i stort, den minskliga kulturen.
Hir inbegrips méten mellan minniskor, idéut-
byte, trygghet, forutsittningar f6r grannskaps-
engagemang och vardagsrekreation. Platsens
identitet och kulturhistoriska férankring 4r en
av forutsittningarna.

Motesplatser

Planf6rslaget ger goda mojligheter att skapa
motesplatser for stadsdelens invanare. Grund-
tanken ir att centrum ska knytas ihop med
hamnomridet och medge 6kad tillginglighet
till strandpromenader. Den f6rstirkta och for-
lingda strandpromenaden bedéms kunna ut-
vecklas till métesplatser av betydelse for hela
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kommunen.

Mojligheterna till lokala aktiviteter

En viktig hllbarhetsaspekt 4r méjligheterna att
erhilla ett lokalt liv i den framtida stadsdelen.
Med ménga lokala aktiviteter 6kar de sociala
kvaliteterna och tryggheten, (samtidigt som det
absoluta behovet av personbilstrafik minskar).

I fabriksomridet finns idag handel, industti,
restauranger, service och bostider, bla. lig-
ger virdcentralen hir. Gustavsbetgs centrum
bestar idag av en central byggnad med en k-
ten galleria, samt ytterligare ndgra byggnader.
Centrumbyggnaden har ca 3 800 kv butiksyta
(Nordplan, 2009). I centrum finns lokala kultu-
rella aktiviteter (musik och teater) och fritids-
verksamhet (idrottsplats, triningsanliggning,
bad).

Mojligheterna att etablera ytterligare lokal kom-
mersiell service miste betraktas som mycket
begrinsad. Tillskottet av nya boende bedéms
vara av mindre betydelse for efterfrigan pi
service. Forslaget innebir dock forbittrade
méjligheter att utnyttja det mycket starka str-
ket mellan centrum och hamnen, dir genom-
stromningen av ménniskor dr mycket god.

Mojligheterna finns att ytterligare 6ka och for-
tydliga kulturella aktiviteter och fritidsaktvite-
ter inom planomridet.

Méijligheter till mangfald

Planforslaget innehéller frimst flerfamiljshus,
men tillsammans med befintlig bebyggelse et-
halls en god variationen vad giller typ av be-
byggelse. Vatierade upplitelseformer dr mojligt
och forutsittningar finns {6r variation i verk-
sambhetslokaler i skiftande prisligen.

Identitet, kulturhistorisk férankring

Riksintressets tydliga uppdelning av funktio-
ner kommer medvetet att brytas, vilket mins-
kar férankringen i fabriksortens kulturhistoria.
Forslaget innebir istillet att Gustavsberg tyd-
ligt utvecklar en ny identitet, dér fabriksorten
alltjimt utgdr en historisk grund. Den sam-
lade stadspatken och den 6kade betydelsen av
centrum-hamnomradet stirker denna identitet.
Kontakten med Farstaviken utvecklas ocks4 dll
ett tydligare karaktdrsdrag,
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Trygghet

Planforslaget innehaller ett flertal forslag for
att 6ka tryggheten inom stadsdelen, ging- och
cykelvigar, titare gaturum, viss verksamhet
kvillstid etc. Det finns goda méiligheter att
skapa trygga boendemiljoer med vil avgrin-
sade revir f6r kvarter och grannskap.

Maoéijligheter till rekreation i park och natur

Planférslaget innehaller utSkade dllginglig
gronstruktur och en strandpromenad lings
Farstaviken. Strandpromenaden 4r tinkt att
knyta an till stadsparken. En variation av upp-
levelsevirden med vattenkontakt och nirnatur
kan 4stadkommas.

Ekonomisk barkraft

Den ekonomiska birkraften bér upp savil pro-
jektets ekonomiska mojligheter till genomf&t-
ande, som moijligheterna for en mangfald av
verksamheter att utvecklas och fortleva i det
utbyggda omrédet. Den innefattar ocksi den
langsiktiga samhillsekonomiska nyttan.

Attraktivitet fér lokal service och verksam-
heter

Mycket sma méjligheter till lokal service och
verksamheter i planomridet. Bebyggelsen kan
dock stirka den lokala servicen i centrala Gus-
tavsberg,

Lingsiktig ekonomi f6r projekt och for
sambhiille

Forslaget innebir att infrastrukturen i Gustavs-
bergs titortsomride fortitas och knyts sam-
man, vilket méjliggér en bittre nyttjandegrad
av denna.

En stadsdel med hog attraktivitet, starkt identi-
tet och ett gott rykte kommer att bidra till hela
Gustavsbergs mojligheter att utvecklas ekono-
miskt.

Kortsiktig projektekonomi

Projektet innebdr kostnader for bullerdim-
pande 4tgirder och f6r en vilfungerande dag-
vattenhantering.



Fysisk barkraft

Den fysiska bérkraften bér upp méjligheterna
till ett tryggt, sikert och hilsosamt liv. Den fy-
siska tillgingligheten och orienterbarheten ir
en ocksa en viktig aspekt.

Tillginglighet for bilar

Tillgingligheten ir i dagliget god. Med en si-
lande biltrafik pa fler vigar kan nirbarheten till
aktiviteter och service fortsitta pd en god niva.

Tillginglighet for kollektivtrafik

Inom planf6rslaget 4r dllgingligheten for kol-
lektivtrafiken redan i dagsldget god med buss-
hallplatser pd Gamla Skirgirdsvigen och nir-
het till en integrerad bussterminal.

Tillginglighet for r6relsehindrade

Férslaget vintas kunna genomfGras sé att kra-
ven pi tillginglighet f6r rorelsehindrade kan
uppfyllas. Svirigheter i branten upp mot Gam-
la Skirgardsvigen.

Buller, Luftféroreningar, Hilsa

Markféroreningar och de kinda vattenférore-
ningarna kommer att piverka omradet. Hante-
ring av markféroreningar och dagvattenhante-
ring paverkar omréidet. Bullerstérningar frimst
fran biltrafik vintas ocksa paverka omridet.

Okad tydlighet av nirhet till natur forvintas ge
positiva effekter pd hilsan.

Sikerhet

Trafiksikerheten kan utformas med god siker-
het, med liga hastigheter.

Uppféljning

Under genomf6randet av den foreslagna pla-
nen bér kontinuerligt dtgirder vidtas for att
folja upp risker for betydande miljépaverkan
och for att kunna videa dtgirder.

I MKB har nedanstiende omriden {61 uppfélj-
ning identifierats:

Detaljplanen miste foljas upp mot kommunens
uppstillda strategier och riktlinjer. Uppf6ljning
bér ske mot "Miljéprogrammet Centrala Gus-
tavsberg”.

MKB8 Strandvik

Kulturmiljén

Bevaka att det tdnkta gestaltnings- och beva-
randeprogrammet tas fram for att definiera och
sikerstilla avgérande kvaliteter f6r ombyggan-
den av Strandvik samt utformningen av nya
byggnader och allmin plats.

Vattenkvalitet i Farstaviken

Uppféljning bor ske av vattenkvaliteten i Far-
staviken. Kommunen ska tillse att ett kontroll-
program for anliggningsarbetena upprittas, si
att bryggor kan anlidggas utan férsimringar av
vattenkvaliteten i Farstaviken.

Dagvattenhantering

Bevaka att reningen av befintligt och planerat
dagvatten med dagvattenlosningar fir 6nskad
effekt.

Kommunen ska félja upp projekteringen av
dagvattenanliggningarna for att forsikra sig
om en god utformning av dessa. Man ska vi-
dare folja upp anliggningarnas prestanda for
att forsikra sig om ett minskat nirsaltutslipp
och att utslipp av metaller ej Sverskrider rikt-
virden.

Bullernivaer

Kommunen ska félja upp att 6verenskomna
riktvirden f6r buller innehalls f6r bostider och
uteplatser.

Markféroreningar

Bevaka fortsatta utredningar och hantering av
markf&roreningarna.

Utformning av strandpromenad

Kommunen ska félja upp att en strandprome-
nad med god kvalitet anliggs enligt planbe-

skrivningen.
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Kansli- och utvecklingsavdelningen
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Utredning féroreningar i mark och vatten, centrala
Gustavsberg

Forslag till beslut

Forvaltningen ges i uppdrag att genomf6ra en miljéteknisk undersokning i Gustavsberg
och aterkomma med forslag till dtgirdsmal.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott

Arendebeskrivning

Det finns ett stort antal utredningar kring féroreningar pa mark och vattenomraden i
Gustavsberg men ingen samlad bedémning och utredning. I och med det arbete som
pagér med att utveckla centrala Gustavsberg &r det viktigt att 3 ett helhetsgrepp kring
fororeningar och hur de ska hanteras i det fortsatta arbetet varfor en milj6teknisk
utredning foreslas.

Utredningen foreslas omfatta en sammanstéllning av befintliga rapporter och resultat
fran utredningar, gora kompletterande utredningar samt foreslé &tgirder och berdkna
kostnad for dessa. Aven mojligheter till att f4 bidrag bér ing i utredningen. En del av
kostnaderna for sanering kan t ex komma att téckas med statliga bidrag for prioriterade
efterbehandlingsprojekt. Ansvaret for eventuell sanering av féroreningar i Farstaviken
maste faststillas. En dialog foreslas med lansstyrelsen, som ir tillsynsmyndighet for
viken, om ansvarsutredningen ska vara en del av den milj6tekniska undersdkningen
eller genomfGras separat.

Naturvardsverkets riktlinjer ska ligga till grund for utredningen. Didrmed bér
overgripande atgardsmal foreslds under arbetet f6r en gemensam syn pa hur fokus med
det fortsatta arbetet ska ligga.
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Stellan Folkesson Moa Ohman
Kommundirektor Projektledare
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