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Kommunstyrelsens forslag

Kommunen medger att exploateringsavtal fér Fagelbro Ekbacken
(del av Fégelbro 1:4 samt hela Fagelbro 1:10 och 1:11) fir 6verlétas
pé Féagelbrogolf AB.
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Arendebeskrivning
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1:11 med Fagelbro Mark AB. Exploatoren har nu &verlatit fastigheterna och
exploateringsavtalet till FAgelbrogolf AB. I exploateringsavtalet anges att
eventuell verlatelse ska godkénnas av kommunen.
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eva.brytting@varmdo.se

Overldtelse av exploateringsavtal F&gelbro Ekbacken

Forslag till beslut
Kommunen medger att exploateringsavtal for Fagelbro Ekbacken (del av Fagelbro 1:4

samt hela 1:10 och 1:11) far 6verlatas pa Fagelgolf AB.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning
Varmdé Kommun har tecknat exploateringsavtal for Fagelbro 1:4, 1:10 och 1:11 med

Féagelbro Mark AB. Exploatdren har nu 6verlétit fastigheterna och exploateringsavtalet
till Fagelgolf AB. I exploateringsavtalet anges att eventuell 6verlatelse ska godkénnas

av kommunen.

Bakgrund
Exploateringsavtalet godkéndes av kommunfullméktige 2007-04-23 och vann laga kraft

sedan regeringsritten 2010-01-27 beslutat att ej medge prévningstillstand. Detaljplanen
for omradet Fagelbro Ekbacken antogs i KF och vann laga kraft efter beslut i Hogsta
forvaltningsdomstolen 2011-02-11. Avtalet reglerar kostnadsfordelning och
skyldigheter vid exploatering av omradet.

Arendebeskrivning

Ekbacken bestdr av fastigheterna Fagelbro 1:10, 1:11 och del av 1:4. Exploatering har
inte pAborjats men bolaget har nu tréffat §verenskommelse med Fagelgolf AB om
overlatelse av marken och exploateringsavtalet. Detta bolag #ger redan fastigheterna

Fagelbro 1:14, 1:15 och 1:84.

Ekonomiska konsekvenser
En Gverlatelse av avtalet kan inte fi nagra konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenser for miljon
En 6verlatelse av avtalet kan i sig inte f& nigra konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
En &verlatelse av avtalet har i sig inga konsekvenser for medborgarna.

Bedimning
Kommunen har redan godként detaljplan och exploateringsavtal fér omradet. En
Gverlatelse av avtalet till ny motpart innebér ingen foréndring i de dtaganden som
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VARMDO KOMMUN
Dlarienummer
13KS/0608 Sid 2(2)
reglerats i avtalet,
Handlingar i drendet
Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Overlételseavtal Biliggs
2 Exploateringsavtal Bildggs
3 Detaljplanekarta Bilaggs
.
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Figelbro Mark AB
och

Figelgolf AB

avseende fastigheterna Viirmdo Fagelbro 1:10 och 1:11 samt del ay fastigheten Virmdo Figelbro 1:4
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Detta fastighetstverlatelseavtal ("Avtalet”) har ingdits denna dag mellan:
[6)] Fagelbro Mark AB, 556234-0868, 170 80 Solna ("Siljaren”); och
@ Fégelgolf AB, 556923-0436, Box 1421, 111 84 Stockholm ("Képaren”),
Séljaren och Képaren benimns individuelit "Part” och gemensamt "Parterna”,
1. Bakgrund
11 Stiljaren ir dgare till fastigheterna Virmds Figelbro 1:4, 1:10 och 1:11.
1.2 Séljaren har erbjudit Képaren att forviirva (i) fastigheterna Viirmdo Figelbro 1:10 och 1:11
och (ii) en del av fastigheten Virmds Fégelbro 1:4 markerad p# bifogad karta, Bilaga 1.2

("Fastighetsdelen”), Virmds Figelbro 1:10, 1:11 och Faslighetsdelen hendmns hérefter
gemeusamt "Fastigheten”. Koparen har accepterat att forvirva Fastigheten pi de villkor

som anges i delta Avial.

1.3 Séljaren har ingdit exploateringsavtal avseende Fastigheten med Virmd$ kommun

("Exploateringsavtalet”), Bilaga 1,3. Parterna r &verens om att Képaren ska intrida i
Exploateringsavtalet i Siljarens stille, men ir medvetna om att Virmds kommuns samtycke

kriivs for Gverlatelse av Exploateringsavialet,
2. Definitioner
I detta Avtal skall f6ljande definitioner gilla om det inte 4r uppenbart att annat avses:
"Avtalet” avser detta fastighetsdverlatelseavtal med samtliga bilagor;
"Avtalsdagen” avser dagen for undertecknandet av detta Avtal s
"Bankdag” avser dag d& banker i Sverige normalt har dppet;
"Exploateringsavtalet” har den betydelse som framghr av punkt1,3 ovan;
“Fastigheten” har den helydelse som framgér av punkt 1.2 ovan;
"Handpenningen” har den betydelse som framghr av punkt 4.2 nedan;
“K&pesldllingen” iir det belopp som X&paren skall betala till Siljaren enligt punkt 4 nedan; och
“Tilltrtidesdagen” har den betydelse som framgér av punkt 5 nedan.
3. Overlitelsefdrldaring
Silljaren Gverliter hiivmed Fastigheten till Képaren p4 de villkor som anges detta Avtal.
4. Kopeslkilling
4.1 Kopeskillingen for Fastigheten uppgir til. kronor ("Képeskillingen”).
4.2 Kdparen skall pd Avtalsdagen till Siiljaren betala en handpenning om Mkronor
("Handpenningen”) genom insiittning pd NCC Boendes bankkonto i Han anken 6111-

321 890 698 58 att medlen samma dag kan disponeras av NCC, Om Koparen inte senast ovan
nimnda dag erligger Handpenningen #r Avtalet forfallet.
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43

4.5

5.

6.2

7.1

7.2

73

74

8.

Eventuell &ndring av Fastighetens griinser och/eller storlek, som av Lantmiteriet bedéms
erforderlig vid avstyckning av Fastighetsdelen, skall inte foranleda négon reglering av

Kopeskillingen,

Képaren skall pd Tilltrddesdagen betala Kopeslillingen till av Siljaren anvisat bankkonto.
Handpenningen skall réiknas av mot vad Koparen har att erligga ph Tilltriidesdagen enligt
denna punkt 4.

O Képaren inte inom fSveskriven tid erligger betalning enligt punkten 4.4 har Siljaren ritt
att hiiva kdpet och behillg Handpenningen som skadestind, Fér det fall Séljarens skada
6verstiger Handpenningen ir Képaren skyldig att erligga mellanskillnaden till Séljaren,

Tilltvéidesdag

K&paten skall tilltvida Fastigheten 10 Bankdagar efter det att Vérmdsé kommun gett sitt
skriftliga samtycke till Sverltelse av Exploateringsavtalet ("Tillridesdagen”), varvid
dgandertten till Fastigheten dverglr till Képaren.

Képebrev och dverlimnande av handlingar

P& Tilltridesdagen skall Siljaren till Kdparen verléiinna ett undertecknat kipebrev avseende
Fastigheten. Séljarens 6verlimnande av kdpebrev ir villkorat av att Képaren till fullo erlagt
Kopeskillingen.

Séljaven skall pd Tillwidesdagen, eller annan dag som Parterna kommer &verens om, till
Képaren dverlimna de handlingar avseende Fastigheten som kan vara av betydelse for
K&paren och som Siljaren innehar sisom avtal, ritningar och kartor.

Siiljarens respektive Képarens dtaganden
Séljarens dtaganden per Tilltréidesdagen (om inte annat uttryckligen anges);

Stljaren skall senast 30 juni 2014 Di egen bekostnad borttransportera sten och massor fifin
Fastigheten enligt bifogad forteckning, Bilaga 7.1. For det fall inte borttranspoit skett vid
angivet datum #ger Koparen ritt att pé Siljarens bekostnad borliransportera dessa stenar

och massor.,
Siljaren skall hilla Fastigheten fullviirdesforskrad till och med Tilltrddesdagen.

Siljarens dtaganden i ovan punkierna 7.1-7.2 omfattas inte av nedan garantier (punkten 13)
och omfattas diirmed inte heller av de ansvarsbegtiinsningar som f6ljer av stycket rérande
garantiavvikelser m.m. (punkten 15).

Képarens Ataganden per Tilltridesdagen:
Képarcn intréder i Exploateringsavtalet i Siljarens stiille 1 huvudsak i enlighet med bifogad

overenskommelse, Bilaga 7.4,
Fastighetsbildning

Koparen skall snarast méjligt, dock senast inom sex manader frin Avtalsdagen, anséka om
fastighetsbildning avseende Fastigheten hos Lantmiteriet och skall std for samtliga
kostnader for lantmiteriforrittningen. Siljaren skall bitriida anstkan om s3 erfordras.
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9.1

9.2

10.

10.1

11,

12,

12.1

Firdelning av kostnader och intiikter

Alla kostnader och utgifter for Fastigheten, sdsom skatter, réntor och andra utgifter, skall
betalas av Sljaren i den mén de beloper pa tiden fore Tilltrddesdagen och for tiden dérefter
av Koparen. All avkastning frdn Fastigheten, inklusive eventuell hyra, skall tlllkomma
Séljaren 1 den mén den beléper pa tiden fore Tilltriidesdagen och tillkamma Koparen fir
tiden diirefter.

Siljaren skall uppriitta en likvidavrikning per Tilltvéidesdagen. Likvidavrikningen skall
innehélla en fordelning mellan Siljaren och Képaren av de kostnader och int#kter, som
beldper p& Fastigheten. Saldot enligt likvidavriikningen skall betalas pA Tilltridesdagen. Om
kostnad eller intikt gomn vétteligen skulle ha varit foremal f6r avrdkning uppkommer eller blir
kiéind forst efter Tilltréidesdagen, skall Parterna inom 10 Bankdagar frdn uppkomsten eller
upptiickten uppritta en kompletterande likvidavriikning, varefter bertittigad Part kontant
skall erhilla aktuellt belopp frin den andra Parten. Beriittigad Part skall erhalla sidant
belopp frdn den andra Parten inom 10 Bankdagar frin anfordran.

I enlighet med punlten 9.1 ovan skall kostnaden f6r eventnell fastighetsskatt, som hinfor sig
till Fastighcten, bliras av Siljaren ni#r den beltper ph tiden fore Tilltradesdagen och av
Képaren nir den beléper pd tiden frin och med Tilltriidesdagen. Koparen skall, i enlighet
med likvidavriikningen, betala sin del av fastighetsskatten till Siljaren samtidigt som
Kdpeskillingen erléggs.

Lagfart m.m.

I forekommande fall skall K8paren betala samtliga lagfarts- och inteckningskostnader som
foljer av kipet av Fastigheten.

Tilltrdde och atgirder pa Tilltridesdagen

Om inte Parterna shriftligen kommer Sverens om annat skall tillvide ske kL 10.00 pi
Tilltridesdagen i Kparens lokaler ined adress Drottninggatan 50 i Stockholm.

P4 Tilltrddesdagen skall K&paren betala Kopeskillingen (med avdrag for den tidigare erlagda
Handpenningen) i enlighet med punkt 4 ovan justerad i enlighet med likvidavrikningen
enligt punkt 11.3(a) nedan.

P4 Tilltvdesdagen skall Siljaren:

(2)  tll K6paren 6verlimna en likvidavrikning utvisande fordelningen mellan Siljaren och
Kdparen av kostnader och intikter hiinférliga till Fastigheten;

(®)  mot erhdllande av K8peskillingen kvittera Képeskillingen genom att &verlimna ett
undertecknat képebrey till Koparen; och

(c)  till Koparen verlimna till Fastigheten hbrande handlingar, s3som eventuella avtal i
original, ritningar och kartor.

Undersélning och friskrivning

Kaoparen har fore Avtalsdagen beretts tillfille av Siljaren att understka Fastiglieten och har
diirvid bland anuat tagit del av de handlingar och den information som framgér av Bilaga 121
eller som annars framglr av detta Avtal, KSparen har #ven beretts mdjlighet att i &vrigt
undersbka de férhdllanden som r6r Fastigheten, sisom planbestdmmelser, myndighetsbeslut
m.nl, Vidare har Kdparen hos Kommunen och andra myndigheter informerat sig om
forhdllanden, utbyggnadsplaner m.m. for angrinsande omriden. Siljarens l#mnade
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12.2

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

14.1

15.

1.1

garantier och tillhandahallen information om Fastigheten inskriinker inte Képarens
understkningsplikt enligt Jordabalken,

Fasligheten overldts i befintligt skick. Séljaren l4mnar inga garantier avscende Fastigheten
utbver vad som anges i punkt 13 nedan. Koparen godtar Fastighetens skick,
anvindningsméjligheter och dispositionsmdjligheter som de ér ach avstir, med undantag fér
vad som uttryckligen garanteras i punkt 13 nedan, med bindande verkan fr&n alla ansprilc
mot Siljaren pd grund av fel och/eller brister, av vad slag de &n m& vara, hinforliga till
Fastigheten innefattande, men inte begtiinsat till, miljoméssiga brister, faktiska fel,
rédighetsfel, rittsliga fel eller andra fel och brister inklusive s.k, dalda fel,

Siiljarens garantier
Séljaren garanterar per ‘tilliiidesdagen (om inte annat uttryckligen anges):
att S&ljaren &r civilrittslig och lagfaren igare till Fas tigheten;

att Fastigheten inte hesviiras av andra sokta eller beviljade inteckningar, inskeivningar eller
andra belastningar #n vad som framglr av bifogat utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 13.2
eller avdetta Avtal och hiri limnade upplysningar, hinvisningar eller 8beropade handlingay;

att Fastigheten inte r foremal for pantriitt;

att det inte finns nigra hyresavtal eller andra nyttjanderdttsavtal avseende Fastigheten
utéver vad som anges i Bilaga 13.4;

att Séljaren inte har tillstéllts nagra foveldgganden eller Aligganden frén myndighet eller
domstol betriiffande Fastigheten;

att anteckningen med inskrivningsdag 11 april 2007 avseende Fastighetsdelen, som framgér
av bilaga 13.2, gillande ett foreldggande att ta bort bransportvégar och Aterstilla mark, har
slutligt Atgdrdats och att det inte finns nigra utestiende kostnader eller férpliktelser med
anledning av detta soin kan komma att belasta Képaren s8som ny igare till Fastighetsdelen;

att Fastigheten inte ir forem3l fér expropriation eller liknande &tgird och att, savitt Siljaren
Kanner till, ingen sddan &tgiird ar att forviinta;

att Fastigheten inte éir féremal for riitteging, skiljeforfarande eller annan tvist; och

att den av Siljaren tillhandahallna informationen om Fastigheten 4r viigentligen riktig och
rittvisande samt att Siljaren inte inedvetet undanhdllit négon information om Fastigheten
som typiskt sett &r av viisentlig betydelse for en kopare vid dennes beslut att ingd ett avtal om
forvirv av Fastigheten,

Kdéparens garantier

Kopaten garanterar att Koparen per Avtalsdagen inte &r medveten om ndgra omstéindigheter
som beriittigar Képaren att framstilla ansprk mot Siljaren pd grund av avtalsbrott eller
garantiavvikelse enligt detta Avtal,

Garantiavvikelse m.m,

Képarens ritt ait framstilla ansprik mot Séljaren v begriinsad till ansprak p& grund av
avvikelser frin de uttiyckliga garantier som limnats i punkt 13 ovan. Den enda p&fdlid som
Koparen kan géra gillande vid eventuell garantiavvikelse #r reduktion av Képeskillingen med
ett belopp motsvarande den faktiska skada, dock inte sidan faktisk skada som varit svar att
forutse, som Koparen lider med anledning av garantiavvikelsen. Ansprak fir inte goras
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15.3

15.4

15.5

16.
16,1

16,2

16.3

17.

17.1

17.2

géllande om det grundas pé sidan information eller sddana omstindigheter (i) som Képaren
har fétt kinnedom om eller borde ha upptiickt vid genomférandet av sin undersdkning enligt
punkt 12 ovan, (ii) som framglr av allmént tillgingliga registeruppgifter eller (i) som
Képaren av annan anledning hade kinnedom om p& Avtalsdagen.

Koparen skall skriftligen underritta Siljaren om eventuella krav med anledning av
garantiavvikelse sd snart det & mojligt, dock senast inom 20 Bankdagar fiin den dag
Koparen uppticlkte garantiavvikelsen, med angivande av grunden for kravet samt vilket
belopp som luivs, Under alla omstiindigheter skall Kopatens krav framstéllas senast inom
tolv (12) mfinader frén Tilltriidesdagen.

Képaren skall endast kunna kréva ersiittning av S#ljaven enligt denna punkt 15 om den totala
skadan Gverstiger 500 000 kronor, Vid beriikningen av némnnda tréskelbelopp skall endast
enskilda garantiavvikelser tverstigande 100 000 kronor beaktas. Om den totala skadan
overstiger troskelbeloppet 500 000 kronor skall doclk skadan ersittas frin forsta kronan.

For det full Siljarens totala ansvar f6r garantiavvikelser dverstiger ett belopp om 5 000 000

lronor har Séljaren ensidig rétt att hiiva Avtalet med omedelbar verkan, varvid Parternas

prestationer gr &ter utan riitt till ytterligare ersittning for endera Parten, Siljarens

hévningsriitt enligt denna punkt 15.4 bortfaller pd K&parens begéran, varvid Siljarens totala

angvar fOr garantiavvikelser under alla omstiindigheter begriinsas till ett belopp om
kronor.

For det fall Koparen inte uppfyller sina skyldigheter enligt Avtalet skall Koparen fullt ut
erséita Siiljaren for dennes kostnader, skada och forlust mned anledning av avtalsbrottet.
Séljaren har fiven riitt att hiva Avtalet vid sidant avtalshrott varvid Handpenningen #r
forverkad och tillfaller Saljaren, oavsett vilken skada Siljaren de facto lider pA grund av
avtalsbrottet. I den mén Siljarens kostnader, skada och forlust p4 grund av Koparens
avialsbrott Gverstiger Handpenningen lar Siljaren ritt till yiterligare skadestdnd fidn
Kdparen sA att Siljarens skada ersétts fullt ut.

Perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen
Siiljaren skall férvalta Fastigheten p& sedvanligt sétt fram till Tilltrddesdagen.

Siljaren skall under perioden mellan Avtalsdagen och Tillrtidesdagen inte séiga upp eller
triffa nya avial avseende Fastighcten eller géra findringar i eller tilligg till sidana avtal,
Siljaren skall inte heller fatta andra viktiga heslut 18rande Fastigheten utan K&parens
godkiinnande,

Om Fastigheten forstrts eller p& annat sitt allvarligt skadats fére Tilltrddesdagen skall kopet
av Fastigheten &nda fullf6ljas i enlighet med Avtalet. KBparen har att erligga Kopeskillingen
mot att KOparen intriider i ritten till forsdkringsersiittning, varvid Siljaren i erforderlig
utstriickming skall bitriida K6paren gentemot faysikringsbolaget.

Villkox
Detta Avtals giltighet och bestind #r i sin helhet villkorat av;

(@ att Virmdé kommun ger sitt skiftliga samtycke till overlilelse av
Exploateringsavtalet; och

(b)  attfaslighetsbildning avseende Fastighetsdelen vinner laga laaft,

Om villkoren i punkten 17.1 ovan inte iir uppfyllda senast 31 december 2014 har Siljaren ritt
att frdntriida Avtalet. Eventuella prestationer som utvixlats mellan Parterna skall i sidant fall
atergh och ingen Part skall ha riitt till ersiittning frAn den andra Parten.
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17.3  Detta Avtals giltighet och bestind r i sin helhet villkorat av att den nyttjandevitt, inskriven
19 juni 1946, avseende ett omrade inom Fastigheten, belastar Fastigheten pd ett sddant sitt
som Képaren kan godta, Koparens ritt att &beropa villkoret i denna punkt 17.3 upphér den 1
december 2013.

18. Mecddelanden

181 Orminte annat siivskilt anges skall meddelanden enligt detta Avtal ske skriftligen genom bud
¢ller genom rekommenderat brev till nedan angivna adresser.

Meddelande skall anses ha kommit mottagaren tillhanda:
(@  omavlimnat med bud; vid dverlimnandet;

(b) om avsint med rekommenderat brey: tre Bankdagar efter aviimnandet for
postbefordran; och

Adressiindring skall meddelas Part pé siitt som féreskrivs i denna punkt 18,
18.2  Meddelanden till S&ljaren skall skickas till:

Fégelbro Mark AB

¢/o NCC Boende AB

Att: Hemvik Hedman

170 80 Solna

BesSksadress: Vallgatan 3, Solna

w F' Meddslanden till Képaren skall skickas till:

: gelgolf AB
7 Att: Per Asplund
Box 1421
111 84 Stockholm

19, Sekretess

Parterna forbinder sig att iaktta sekretess betriffande innehAllet i Avtalet, de forhandlingar
som fdreghtt Avtalet och den information som erh&llits i samband med Avtalet. Undantag
frdn sekretessférbindelsen gors f6r sidan information som miste limnas eller annars
offentliggéras (1) enligt tillimplig lag eller annan forfattning, foveskeift eller beslut av
myndighet, (i) for att uppfylla atagande eller skyldighet enligt Avtalet eller (i) for att
uppfylla Atagande eller skyldighet enligt noteringsavtal med bérs eller marknadsplats eller
finansieringsavtal, dock skall Part i mdjligaste mén r8dgéra med den andra Parten innan
sédan information ldmnas eller annars offentliggérs,

20, Parternas verenskommelser

20,1 Siljaren och Képaren ir 6verens om att detta Avtal uttémmande reglerar sameliga villkor for
detina dverlatelse, Ingen av Parterna har riitt att dberopa utfiistelser eller dtaganden som inte
tas upp i detta Avtal eller bilagor hartll,

20,2 Andring av eller tilliigg till detta Avtal skall, for att vara gillande, goras skriftligen och
undertecknas av bida Parter,

8(9)




21, Overlitelse

Ingen av Parterna har riitt att dverldta detta Avtal eller sina rdttigheter och skyldigheter enligt
detta Avtel utan den andra Partens skriftliga samtycke. Siljaren har dock ratt att sverlita
Avtalet till annat bolag inom NCC-koncernen,

22, Tvist
22,1 Detta Avtal reglerasi sin helhet av svensk ritt.

22,2 Tvister som uppstdr i anledning av detta Avtal skall slutligt avgéras genom ekiljedom enligt
Regler for Férenklat Skiljeforfarande o1 Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.
Skiljeforfarandet skall #ga rum 1 Stockholm ph svenska.

22.3  Sekretess skall giilla for skiljeféirfarandet och meddelad dom,

Detta Avtal har uppréittats i tvg likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Stockholn: 13 november 2013 Stockholm 13 november 2013

mgg;lbro Mark AB Figelgolf AR
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Mellan Virmdé kommun (212000-0035), 134 81 GUSTAVSBERG, nedan kallad
kommunen

och

Fégelbro Mark AB (556234-0868), c/o NCC Construction Sverige AB, Region Boende
Stockholm, 170 80 SOLNA, nedan kallad exploatdren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§ 1 Giltighet
Parterna forutsitter

att Véarmdé kommunfullmiktige senast 2006-12-31 godkénner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft.

att  Viarmds kommunfullméktige senast 2006-12-31 antar forslaget till detaljplan for del
av fastigheten Fagelbro 1:4 m fl (Ekbacken) genom beslut som vinner laga kraft.

Om dessa forutsittningar inte uppfylls 4r detta avtal till alla delar forfallet utan ritt till
erséttning for nigon av parterna.

§ 2 Bakgrund

Med anledning av exploatérens hemstéllan om att upprétta detaljplan for sina fastigheter
Fagelbro 1:4, 1:10 och 1:11, tecknade kommunen och exploatéren den 19 mars och 15 april
2004 ett ramavtal. Avtalet reglerar parternas dtaganden i samband med prévningen av detalj-
plan fr fastigheterna och vid kommande exploatering av dessa.

Forslag till detaljplan for del av fastigheten Fagelbro 1:4 m fl har varit ute p& samrad under
varen 2004. Samradsfdrslaget omfattade vid denna tidpunkt tre delar, Figelbroh&jden och
smabatshamn, Ekbacken och Férskola. Efter samradstidens slut har ett flertal méten héllits
mellan sak#gare, Virmdd kommun och exploatdren, som resulterat i att planforslaget har
delats upp i tva planer. Fagelbrohdjden och forskolan utgér den ena planen och Ekbacken
den andra. Detaljplanen fr Fagelbrohdjden och frskolan &r antagen och har vunnit laga
kraft. Utbyggnad av vigar och VA har pébérjats efter sommaren 2006.

Det nu aktuella detaljplaneomrédet f6r smihusbebyggelse pé fastigheterna Fagelbro 1:4,
1:10 och 1:11 omfattar 20 friliggande villor.

Fér att reglera ansvarsforhallanden och kostnadsansvar i samband med exploateringen av

omrédet triiffas detta avtal. \L‘S // /,
//
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§ 3 Gillande avtal

I'och med att detta avtal blir giltigt enligt § 1 upphér tidigare ramavtal frin 2004 mellan
parterna att gilla.

1993 tecknades ett ramavtal mellan kommunen och exploatéren. Enligt detta avtal skulle
exploattren bland annat utan kostnad 6verldmna d4 utforda végar och VA-anldggningar till
tva samfillighetsféreningar, vilket ocksé har skett. I samband med 6verlimnandet genom-
fordes en anliggningsforrittning (Fagelbro ga:5 inréttas) dir exploatsren gavs riitt att ansluta
upp till 60 nya enheter till VA-anliggningen utan kostnad.

VA-avtal rorande Fagelbro-omrédets anslutning till det kommunala nétet finns sedan 1999
uppriéttat mellan Vérmdo kommun och Fagelbro Vatten AB. Avtalet reglerar bland annat
den regionala anléggningsavgiften for att ansluta fastigheterna som ingar i Fagelbro ga:5. I
avtalet regleras ocksa att exploatren har ritt att gentemot kommunen kostnadsfritt ansluta
38 byggritter till det kommunala nitet. Rétten att ansluta 38 smahus (Fagelbohdjden) utan
kostnad gller till och med 2004-12-31. I géllande exploateringsavtal fran 2005 for Fagel-
brohdjden &r denna ritt frlédngd till och med 2008-12-31. Fér i framtiden eventuellt till-
kommande va-anslutningar (t ex Ekbacken) skall vid tidpunkten géllande regional anlégg-
ningsavgift erldggas till kommunen.

Mellan exploatéren, Fagelbro Vatten AB och Fagelbro VA-samfillighetsférening finns
avtal fran 1999 (Overenskommelse rérande VA-anslutning) som bland annat reglerar
den ersiittning som exploatsren skall betala till Fagelbro VA-samhillighetsforening eller
Fégelbro Vatten AB vid anslutning av 38 sméhus till kommunens VA-nit. Avtalet reglerar
ocks# finansieringen av den regionala anldggningsavgiften i form av ett 1an frén exploatéren
till samfillighetsforeningen. Aven detta vtal forutsitter att vatten och spillvatten skall vara
fysiskt anslutet senast vid utgngen av ar 2004.

Med anledning av ovanstiende kommer exploatéren att uppta forhandlingar med Fagelbro
VA-samfillighetsfSrening om forutséttningarna for anslutning av Ekbacken till samfillig-
hetsféreningens VA-nit, vilket i sin tur &r anslutet till kommunens VA-nt. Anslutnings-

frigan kommer dessutom att behandlas i den anlfiggningsfSrrittning som exploatéren har
for avsikt att anséka om hos Lantmiiteriet.

§ 4 Avtalsomrade

Exploateringsomrédet verensstémmer med forslag till detaljplan bilaga 1.

§ 5§ Detaljplan och 6vriga handlingar

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan upprittat i september 2006. Detta
avtal har upprittats i anslutning till planférslaget.

I och med att den nu aktuella detaljplanen antas upphévs de delar av detaljplanen for

“Hemlandet” som utgérs av tva kvarstiende kvarter for hotelldgenheter. Ddrmed &r
exploatdrens dtagande enligt ramavtalet frin 1993 uppfyllt i denna del. \L> /(/ )

¢
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Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan (endast plankarta och bestimmelser bifogas)
Markéverlatelse, transformatorstation

§ 6 Markdverlatelse

Exploatéren Gverléter harmed foljande markomréde till Vattenfall Sveanidt AB med full
dganderdtt.

Den del av fastigheten Fagelbro 1:4 som utgér tomt for transformatorstation enligt férslag
till detaljplan for del av Fagelbro 1:4 m fl (Ekbacken). Markomrédet har markerats med blatt
pa detaljplanekartan, se bilaga 1.

For dverlatet markomrade utgdr ingen erséttning.

§ 7 Gemensamhetsanldggning

Befintliga vigar inom Fégelbro ingér i gemensamhetsanldggningen Fégelbro ga:6 som
forvaltas av Fagelbrovigarnas samfllighetsforening. Likasd VA-nitet ingér i en gemen-
samhetsanldggning, Fagelbro ga:5, vilken forvaltas av Figelbro VA-samfillighetsforening.

Overenskommelse om intride alternativt omprovning av dessa befintliga gemensambhets-
anldggningar for VA och viigar kommer att bli nédviandig for att mdjliggéra deltagande av
de nya fastigheterna.

Gemensamhetsanlédggning for vdgar och VA m m inom det nya bebyggelseomradet skall
bildas. Gemensamhetsanldggningen kommer att férvaltas genom befintliga samfillighets-

foreningar, Fagelbroviigarnas samfillighetsforening och/eller Fégelbro VA-samfillighets-
forening, alternativt en nybildad forening.

Exploatoren ansoker om anldggningsforrittning for att genomfora de i denna paragraf
angivna &tgirder. Forrittningskostnaderna bekostas av exploatoren.

§ 8 Fastighetsbildning

Exploattren anstker om och bekostar den fastighetsbildning som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 6 ovan.

§ 9 Tilltrdde

Vattenfall Sveaniit AB tilltrdder det Gverlatna markomradet enligt § 6 ovan d& detta avtal
blivit giltigt enligt § 1 ovan samt d4 fastighetsbildningen enligt § 8 ovan vunnit laga kraft,

.y
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§ 10 Gator och VA-anliggning

Exploatéren utfor och bekostar utbyggnaden av gator och VA-nit i det nya bostadsomradet.
Anldggningamna Sverldmnas efter godkénd slutbesiktning till i omradet verksam/-ma
samfillighetsfrening/-ar alternativt nybildad sidan.

Exploatéren skall bedriva arbetena sé att trafikféringen i omradet inte onddigtvis frsvaras.
Om exploatéren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pa befintliga anliggningar
tillhérande samfillighetsforeningar i omrédet, skall exploat6ren Aterstilla anléggningarna till
s& ursprungligt skick som skiligen dr méijligt.

Exploat6ren &r driftsansvarig for anliggningar enligt denna paragraf fram till dess respektive
anldggning godkénts vid slutbesiktning. Dérefter §vergr anldggningarna till respektive
samfillighetsférening utan ersittning till exploatéren.

§ 11 El- och teleanléiggningar m m

Exploatoren skall svara for samordning och planering av framdragande av el- och teleled-
ningar f5r omradets forsérjning inklusive sadan omlaggning av befintliga anliggningar som
ej &r avsedda att bekostas av leverantoren. Nér det giller omradets forsérjning med TV och
data/bredband har exploat6ren &nnu inte beslutat hur och i vilken omfattning detta ska ske.

Eventuella erforderliga omléggningar, pakallade av exploatéren, av, vid undertecknande av
detta avtal, befintliga el-, tele- eller andra ledningar bekostas av exploatéren.

§ 12 Samordning

Exploatéren skall svara f6r samordningen med Vattenfall Sveanit AB, Skanova m fl
ledningshavare s4 att erforderliga ledningsarbeten jéimte markarbeten kan bedrivas utan
inbdrdes hinder och kan vara férdigstéllda vid inflyttning.

§ 13 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatéren svarar for all bebyggelse och alla anléggningar p4 kvartersmarken for bostider
inom exploateringsomradet. Utbyggnaden ber#iknas kunna pabérjas under 2008 under
forutséttning att detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttningen skulle i s& fall kunna ske med
start 2009.

Nir utbyggnaden &r genomford upprittas en digital karta &ver hela exploateringsomradet.
Det digitala kartmaterialet skall omgende, eller senast inom tvé &r efter att bostiderna tagits
i ansprak, dverldmnas till kommunen utan ersittning. Kartinnehall och —kvalitet skall folja
rekommendationer for primérkarta i Lantméteriets HMK, Kartografi. Kartan skall levereras i
kommunens lokala koordinatsystem (ST74, RH00) och i ett format (DXF el dyl) som ltt
kan inordnas i den kommunala digitala primarkartedatabasen. b i
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§ 14 Uppféljning under projekterings- och byggtiden

I plan- och genomfrandebeskrivningarna angivna atgérder och forslag till atgérder och
dérmed forknippade kontrollprogram skall foljas. Exploateringsomridet och bostiderna
skall planeras efter *Bo Tryggt 01”.

Exploatéren ér skyldig att ta initiativ till kontrollatgérder som erfordras enligt ovan.

Genomfbrda kontrollatgirder skall dokumenteras och delges kommunen fortlépande. Under
byggtiden skall kommunen beredas tillfille att medverka vid byggméten och besiktningar.

Exploat&ren skall kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden frén lagakraftvunnen
detaljplan fram till fiirdigstillt exploateringsomrade.

§ 15 Avgifter

VA-anldggningsavgift
Exploat&ren skall till kommunen erldgga vid tidpunkten gallande regionala anlédggnings-
avgifter for anslutning till det kommunala VA-nitet.

Exploateringsavgift

Exploatéren skall till kommunen erldgga exploateringsavgift for allménna anldggningar och
administrationskostnader med 300 kronor/m? BTA for bostéder. Arean (BTA) skall beriknas
efter beviljat bygglov med slutligt beslut. Avgiften skall betalas senast en ménad efter att

beviljat bygglov med slutligt beslut har meddelats till exploatéren. Kommunen stéller ut
faktura.

Bygglov- och planavgift

Exploatéren skall i samband med erhéllande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt kom-
munens bygglovtaxa. D4 exploattren bekostar omrédets detaljplaneldggning skall den vid
bygglovanmilan utgéende planavgiften reduceras till 26 000 kr. Planavgiften erldggs nir
planen vunnit laga kraft.

§ 16 Gatukostnader

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall dgare till
fastighet inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten belpande ersttning for
gatukostnad. Vad sdlunda angivits géller dock inte erséttning for forbéttring och nyanlégg-
ning av gata och/eller annan allmén plats med dértill hérande anordningar, som framdeles
kan komma att utforas.

§ 17 Dagvatten och radon

Exploatdren skall i samband med byggnation utféra markradonundersékning inom exploate-

ringsomradet. *bs W
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Inom exploateringsomradet skall dagvattnet omhéindertas lokalt pa ett séitt som kan god-
kéinnas av kommunen. Projektering av dagvattenhanteringen skall ske i samrad med kom-
munen innan exploateringsarbetena pabérjas.

§ 18 Uppvirmning

Exploattren forbinder sig att installera vattenburen véirme i bostadshusen.

§ 19 Forkdpsprovning

Kommunen avstir i och med undertecknandet av detta avtal frén sin fork&psritt enligt for-
képslagen dé exploatéiren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom exploaterings-
omrédet till kdpare av en smahusfastighet.

§ 20 Tvist

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgras genom forhandling
mellan parterna. Om detta inte &ir m&jligt skall tvisten avgdras av allmin domstol.

§ 21 Overlatelse av avtal

Detta avtal fér inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pé annan,

Detta avtal &r upprittat i tv4 likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

>
Gustavsberg 2006 - 99 - j(,

For Virmds kommun

------------------------------------------------------------------

LarsBrymesson- Magrs-Hedenfatk

Kommunstyrelsens ordfrande Kommundirektsr Stellan Folkesson
”0/7/'”; /a{/[/?/’f./‘cn\ Kommundirektsr

Solna 2006 - {] - 2]

For Fagelbro Mark AB
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