Tjansteskrivelse

VARMDO KOMMUN 2013-12-17

Handléggare Diartenummer
Moa Ohman 13KS/0651
Kansli- och utvecklingsavdelningen

Overldtelse av exploateringsavtal fr8n Landvik & Dahl AB till
Kummeln 2,4 och 10 AB

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkénner dverlatelse av exploateringsavtal for fastigheterna
Gustavsberg 1:64 m fl fran Landvik & Dahl Fastighets AB till Kummeln 2 AB
for fastigheterna Gustavsberg 1:310 och 1:314 samt till Kummeln 4 AB for
fastigheten Gustavsberg 1:315

2. Kommunstyrelsen godkdnner Gverlatelse av exploateringsavtal for fastigheterna
Gustavsberg 1:64 m fl frdn Kummeln 2 AB till Kummeln 10 AB for fastigheten
Gustavsberg 1:314.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Landvik & Dahl Fastighets AB har inkommit med en begéran om godkénnande av
Overlatelse av exploateringsavtal for fastigheterna Gustavsberg 1:64 m fl inom
detaljplan for Fabriksstaden i samband med Gverlatelse av delar av
exploateringsomradet. Overlételserna sker inom koncernen fér omstrukturering av
fastighetsinnehav. Kdparna patar sig rittigheter och skyldigheter enligt
exploateringsavtalet. Forvaltningen har inget att erinra mot §verlatelse av
exploateringsavtalet for berérda fastigheter och foresldr kommunstyrelsen godkénner
dessa.

Bakgrund

Mellan Varmdoé kommun och Landvik & Dahl Fastighets AB finns ett
exploateringsavtal for fastigheterna Gustavsberg 1:64 m fl inom detaljplan for
Fabriksstaden i Gustavsberg. Enligt exploateringsavtalet ska fastighetsédgaren vid
Overlatelse av fastighet/fastigheter inom exploateringsomradet dven Gverlata réttigheter
och skyldigheter enligt exploateringsavtalet. Sddan overlatelse ska godkénnas av
kommunen genom kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Landvik & Dahl Fastighets AB har inkommit till kommunen om en begéran om
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godkinnande av Overlatelse av exploateringsavtalet for tre fastigheter inom
exploateringsomradet; Gustavsberg 1:310, Gustavsberg 1:314 samt Gustavsberg 1:315.
For Gustavsberg 1:314 sker dven en vidareoverlételse. Overlatelserna sker inom
koncernen till heldgda dotterbolag.

Enligt kopeavtelen overtar respektive kopare samtliga rittigheter och skyldigheter enligt
exploateringsavtalet for respektive fastighet. Speciellt kan noteras att enligt § 10.2 i
exploateringsavtalet ska fastighetsigaren sta for 18 % av kostnader for utbyggnad av
gator och park i Fabriksstaden. Enligt Gverlatelseavtalen ska fastigheten Gustavsberg
1:310 sta for 12 % och Gustavsberg 1:315 stér for 6 % av dessa kostnader.
Procentsatserna grundar sig pa erhallna byggritter enligt nya detaljplanen, vilken for
1:310 ar 18 000 kv BTA och for 1:315 m f] & 9 000 kvm BTA. Ansokan finns hos
lantmateriet att ombilda 1:315 sa denna fastighet 6verensstimmer med kvartersmarken
med byggritten om 9 000 kvm.

Ekonomiska konsekvenser

Da skyldigheter att ersdtta kommunen for gatukostnader mm for aktuella fastigheter f6rs
over till nya dgarna sa far det inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for miljon
Arendet bedoms inte fi nigra konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Arendet bedoms inte fi nagra konsekvenser for medborgarna.

Beddomning

Overlatelser av fastigheterna enligt kopeavtal mm sker inom koncernen och ingér i
omstrukturering av fastighetsinnehav. Koparna har patagit sig réttigheter och
skyldigheter enligt exploateringsavtalet, vilket ocksa &r bilagt till avtalen. Férvaltningen
har inget att erinra mot dverlatelserna och foreslar att dessa godkénns.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Exploateringsavtal inklusive bilaga 1 och 2a Bildggs
2 Avtal avseende gatukostnadserséttning Bildggs
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Stellan Folkesson / Moa Ohman
Kommundirektor Projektledare
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Diarienr

Mellan Varmdd kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad Kommunen,
och Landvik & Dahl Fastighets AB, org nr 556385-6698, Idrottsvigen 4, 134 40 Gustavsberg,

nedan kallad Exploatdren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomftrande av detaljplan fSr Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. i Varmdo
kommun.

§1 EXPLOATERINGSOMRADE

Detta avtal avser exploatering av fastigheterna Gustavsberg 1:64, 1:112, 1:310, 1:312, 1:313,
1:314, 1:315 samt 1:317 enligt detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl.
Exploateringsomradet utgdrs av detaljplaneomradet som har markerats pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29
m.fl, i Virmdd kommun (antagandehandling), uppréttad i augusti, reviderad i november 2011.
Se bilaga 1.

Detaljplanen dr baserad pé inriktningsbeslut avseende planering av Framtidens Gustavsberg i
kommunfullmiktige 2008-03-05 respektive 2009-11-25.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. med
bestdmmelser samt beskrivningar (beskrivningarna bildgges ej avtalet).

Bilaga Kartor utvisande markdverlatelser

2A-2E

Bilaga3 Gemensarnma anliggningar inom Framtidens Gustavsberg

Bilaga4 Gemensamma anldggningar inom Framtidens Gustavsberg; fordelning av
ersdttning p huvuddelar

Bilaga 5  Gestaltningsanvisningar

Bilaga 6 Program for Fabriksparken

Bilaga 7 Miljéprogram

Bilaga 8 Tidsplan
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§3 GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutsittning att Virmds
kommunfullméktige godkédnner detsamma senast 2012-03-31 genom beslut som vinner laga
kraft.

§4 MARKOVERLATELSER

Mom A

Exploatdren &verlater till Kommunen utan ersittning de delar av fastigheterna Gustavsberg
1:64, 1:310, 1:312, 1:314, 1:315 samt 1:317 som enligt detaljplanen ska utgra allmén
platsmark. Omradena har markerats med littera L, M, N, O, P, Q och T i bilaga 2A.
Exploatdren ansvarar for att blivande allmén platsmark vid 6verlimnande till Kommunen inte
innehéller hogre halter av fororeningar dn vad som #r godtagbart med hénsyn till planerad
markanvéndning. Exploatdren bekostar samtliga dtgirder for omhéndertagande av férorenade
massor, vilka kan komma att upptéckas under utbyggnad av gator, gc-viigar och park.

Kommunen 6verlater till Exploatdren, utan ersittning, delar av fastigheten Gustavsberg 2:1
som enligt detaljplanen ska utgtra kvartersmark. Omrddena har markerats med littera VK1,
VK2, och VK5 i bilaga 2B.

Marké&verldtelserna mellan Exploatdren och Kommunen ska i forsta hand genomftras genom
fastighetsreglering mellan fastigheter enligt frsta stycket och fastigheten Gustavsberg 2:1.
Markomradena ska Gverlatas fria frin inteckningar.

For omrade med littera M ska Gverlételse ske senast atta ar efter detaljplanen har vunnit laga
kraft enligt senare dverenskommelse mellan parterna. F6r omrdde med littera O ska &verlatelse
ske senast tva dr efter detaljplanen har vunnit laga kraft.

Tilltrdde till mark ska ske ndr Lantméterimyndighetens beslut angdende fastighetsreglering
vinner laga kraft.

Mom B
GenomfSrande av detaljplanen bygger pé att Exploatoren triffar avtal med Svriga berrda
fastighetsdgare inom detaljplaneomrédet.
De aktuella markomradena redovisas pé bilaga 2C och avser:
- Frdn Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:310, littera bl och b2
- Frdn Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:314, littera b4
- Fran Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:64, littera b6
- Frén Gustavsberg 1:52 till nybildad bostadsfastighet f6r radhus, littera b7
- Fran Gustavsberg 1:7 till nybildad bostadsfastighet f6r radhus, littera a3

Mom C

Exploatoren &verléter till Kommunen del av fastigheten 1:317 som enligt detaljplanen utgor
omrdde for forskola mot en erséttning om TREMILJONERSJUTTIOFEMTUSEN

(3075 000) KRONOR. Omradet har markerats med bla kantfirg pd bilaga 2D.

Marken 6verlétes fri frn inteckningar. Exploatren ansvarar for att marken vid Sverlatelse till
Kommunen inte innehéller hogre halter av fororeningar 4n vad som dr godtagbart med hénsyn
till planerad markanvéndning. Exploat6ren bekostar samtliga dtgérder for omhéndertagande av é




fororenade massor. Exploatsren ska ges mojlighet att innan sérskild dverlatelsehandling
godkiinns kunna genomfSra noggrannare markundersékningar,

Omradet ska tilltriidas senast da fastighetsbildningen fSr bildande av fastigheten vinner laga
kraft eller vid tidigare tidpunkt som parterna kommer dverens om. Kopeskillingen erligges
kontant pé tilltrddesdagen.

Mom D

Exploatéren dverliter till Kommunen del av fastigheten 1:64 m fl som enligt detaljplanen utgdr
kvartersmark for bostads- och centrumindamal mot en erséttning om
TRETTIOENMILJONERFEMHUNDRATUSEN (31 500 000) KRONOR. Omréidet har
markerats med r6d kantfdrg pd bilaga 2E.

Marken &verltes fri frdn inteckningar. Exploat6ren ansvarar for att marken vid Sverlatelse till
Kommunen inte innehéller hégre halter av fSroreningar &n vad som &r godtagbart med hinsyn
till planerad markanvindning. ExploatSren bekostar samtliga atgérder for omhiéindertagande av
fororenade massor. Exploattren ska ges mojlighet att innan sérskild Sverlatelsehandling
godkinns kunna genomfSra noggrannare markundersékningar.

Omradet ska tilltridas senast d4 fastighetsbildningen for bildande av fastigheten vinner laga
kraft eller vid annan tidpunkt som parterna kommer &verens om. Kopeskillingen erldgges
kontant pa tilltrddesdagen.

Parterna ska triiffa sdrskilda dverlatelsehandlingar for Gverlatelser enligt mom C o D.

§5 LEDNINGSRATT

Kommunen kommer att anséka om ledningsritt for att anldgga, underhélla, fornya och for all
framtid bibehdlla allméinna vatten- och avloppsledningar med tillbeh6r. Exploatéren tillstyrker
sidan(a) ansékning(ar) gjorda av kommunen fSr fastigheter omfattade av detta avtal.

Beldgenhet
Kommunen anger i ansékan prelimindrt omrade fSr ledningsritten. Omradet ska bestdmmas i

sitt definitiva lige vid kommande lantméterifSrréttning.

Tillgdnglighet
Kommunen 4ger tilltriide till den belastade fastigheten for tillsyn, underhélls- och
reparationsarbeten samt nedliggande och ombyggnad av ledningar och tillbehdr.

Ledningsarbeten
Kommunen ska vid utdvandet av ledningsritten tillse att skada pa berérd egendom undviks

samt att berdrd fastighet inte belastas mer &n nddvindigt. Sedan ledningsarbetena avslutats ska
kommunen éterstilla mark och ber6rda anliggningar.

Kommunen ska infor underhdll med mera inom skiilig tid informera 4garen till den belastade
fastigheten om tilltdnkta atgérder.




Kommunen fér vid akuta behov utfora erforderliga atgérder utan att pd fSrhand informera
fastighetsigaren. Kommunen ska snarast mgjligt informera om vilka &tgarder som vidtagits
samt om eventuellt behov av foljdatgirder.

Foreskrifter

Exploatdren fér inte inom det upplatna omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
sprénga, schakta eller pd annat sitt foriindra befintlig markniva, uppfora byggnad eller
anldggning, plantera trid och vixtlighet p& nérmare avstind frin ledning #n tre meter, anordna
upplag, eller annars utfSra arbeten som kan medfora skada pa ledningarna eller i &vrigt
vésentligt forsvara utdvandet av ledningsritten.

Upplatet omréde far i Gvrigt inte anvindas s att skador eller oligenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhlls-, reparations- eller
ombyggnadsarbeten.

Ersittning
Négon ersdttning for ledningsritten ska ej utga.

§o6 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inom Exploatérens fastigheter finns idag en gemensamhetsankiggning for parkering mm,
Gustavsberg ga:18. I samband med genomfrande av detaljplanen ska denna
gemensamhetsanldggning omprévas. Exploatéren forbinder sig att séka triiffa
dverenskommelse med Svriga deltagande fastigheter om omprévning av denna och anséka om
sddan omprdvning hos lantmaterimyndigheten. Exploat6ren ska sti for samtliga kostnader for
dtgirder med anledning av ompr6vning och omdisponering av gemensamhetsanliggningen om
inte deltagande fastigheter kommer 6verens om annat.

Genomftrande av markdverldtelser enligt § 4 frutsitter att gemensamhetsanliggningen har
omprdvats sd den inte belastar mark som ska §verlatas till Kommunen.

§7 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska anstka om och Exploatéren ska bekosta samtliga fastighetsbildningsatgérder
for genomforande av markoverlatelser mellan Kommunen och Exploatoren. Exploatéren
ansoker och bekostar samtliga 6vriga fastighetsbildningsétgéirder gillande Exploatérens
fastigheter som erfordras for genomfSrande av ny detaljplan.

§8 MARKUNDERSOKNING

Det langsiktiga ansvaret for eventuella markfSroreningar dndras inte pd grund av detaljplan
eller exploateringsavtal. Den mark som omformas till kvartersmark och allmén platsmark ska
klara uppstéllda krav som baseras p& markens anvindning enligt detaljplanen.

Exploatdren ska vid bygglovansokan till kommunen redovisa genomfrd undersskning rérande
markfSroreningar och forslag till eventuella dtgérder for att kunna nyttja exploateringsomradet

enligt detaljplanens bestammelser.

Exploat&ren ska utfora och bekosta de efterbehandlingsatgérder som pa grund av fSroreningar
behover utforas for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oligenhet uppstar for
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ménniskors hilsa eller miljon och f6r att marken ska kunna anvindas i enlighet med den nya
detaljplanens bestimmelser.

§9 FLYTTNING AV LEDNINGAR

Exploatdren ansvar for och bekostar flyttning av befintliga ledningar inom
exploateringsomrddet vilket krévs for genomférande av ny bebyggelse. Exploatéren ansvarar
for att hos respektive ledningségare f8 information om befintliga ledningars lige.

§10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

10.1 Gemensamma anldggningar inom Framtidens Gustavsberg

Enligt programmet for Centrala Gustavsberg ska vissa kommunala anldggningar utforas i
omrddet som dr gemensamma for projektet Framtidens Gustavsberg. De aktuella
anliggningarna redovisas i bilaga 3.

Kommunen, som ocksa ska dga och forvalta anliggningarna, forbinder sig att utféra dessa
anldggningar. Fastighetsdgama inom programomradet for Centrala Gustavsberg, dir
Exploatéren ingdr, och vilka erhéller byggritter i nya detaljplaner ska bekosta dessa atgérder
genom erliggande av ersdttning till Kommunen for sin andel av kostnad f6r utférande av
anliggningarna.

Ersittningen for gemensamma anldggningar enligt bilaga 3 bestdms i forhallande till de
byggratter som medges for respektive fastighet i detaljplanen. Exploattren ska for
exploateringsomrédet for sin ande! av dessa gemensamma kostnader ersitta Kommunen med
TJUGOSJUMILIJONERSEXHUNDRATUSEN (27 600 000) KRONOR varav
ADERTONMILJONER (18 000 000) KRONOR utgér erséttning for byggritt inom
fastigheten Gustavsberg 1:310. Erséttningen ska erliggas i takt med att de allménna
anldggningarna byggs ut. Den totala erséttningen, som Exploat6ren ska erldgga, ska fordelas
pd de i bilaga 3 redovisade anldggningarna enligt den procentuella férdelning p& huvuddelar
som redovisas i bilaga 4. Ersittning for respektive huvuddel ska erldggas i samband med
byggstart for respektive del, dock tidigast da detaljplanen for Fabriksstaden har vunnit laga
kraft.

For fastigheten Gustavsberg 1:310 skall dock erséttningen erldggas tidigast dé forsta bygglov
for bostdder inom fastigheten erhdlles, dock senast tio ar efter att ny detaljplan for fastigheten
har vunnit laga kraft. Fran tidpunkten &tta ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft fram till
betalning av erséttningen enligt forra stycket skall réinta erldggas pd frfallet belopp med
referensriintan plus 2 procentenheter fram till betalning sker.

Ersdttningens storlek ska vid betalning av respektive huvuddel efter 2013-01-01 réknas upp
med konsumentprisindex (KPI). Upprékning ska ske med index for december ménad &r 2012
som jamfGrelsemdnad till respektive betalningstidpunkt.

10.2 Allménna anldggningar inom exploateringsomradet

Allmén platsmark inom detaljplanen ska ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar
for projektering och utbyggnad av gator, gdng- och cykelvégar och park inom
exploateringsomrédet. Exploatren och dvriga fastighetségare inom exploateringsomridet ska
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som gatukostnadsersittning bekosta dessa anlidggningar i fSrhallande till erhdllen byggritt i ny
detaljplan. Exploatdren ska erséitta Kommunen med 18 procent av kostnaden for utbyggnad av
gator mm inom exploateringsomradet. Vid berdkningar av underlag fr gatukostnadsersittning
enligt detta stycke ska avdrag forst ske av gatukostnadserséttningar fran fastigheterna
Gustavsberg 1:316 samt Gustavsberg 1:307.

Gatukostnadsersittning ska erldggas senast da allménna anldggningarna har slutbesiktigats och
godkénts av Kommunen. Ersittningen betalas mot faktura.

Utbyggnaden av allménna anliggningarna och erliggande av gatukostnadsersittningen kan
komma att ske etappvis.

Detta giller inte om- och nybyggnad av anléggningar som regleras i punkten 10.1.

§11 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Samtliga anldggningar inom kvartersmark enligt ny detaljplan utfsrs och bekostas av
Exploatéren med undantag for arbeten inom u-omride. Exploatéren ansvarar for och bekostar
dven anslutning av dessa anldggningar till allmin platsmark. ExploatSren ansvarar for att
kvartersmarken bebyggs i enlighet med planbestdmmelser och planbeskrivning.

§12 VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for
anslutning av fastigheter inom exploateringsomradet till det allmdnna VA-systemet.
Kommunen ansvarar dven for utbyggnad av nét for omhéndertagande av dagvatten inom
exploateringsomradet. For utjimning av dagvattenflsde kommer ett magasin anliiggas centralt i
Fabriksparken. Kommunen ska vara huvudman for dagvattensystem inklusive
dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom exploateringsomrédet dér s& dr mjligt med briddning
till kommunalt dagvattennit. Exploatdren forbinder sig att f5lja Kommunens dagvattenpolicy
vid utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatdren ska till kommunen erligga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa. Avrikning ska ske mot redan erlagda anliggningsavgifter for fastigheterna
Gustavsberg 1:64 respektive 1:310.

§13 ETABLERINGSPLAN MM

Utbyggnad inom omrédet Fabriksstaden kommer att pdgd under en lang tidsperiod. Parterna &r
ense om att det &r viktigt att vid inflyttning s& ldng mdjligt erbjuda boende en god firdig
boendemilj6. I god tid innan exploateringsarbeten pabérjas inom exploateringsomradet ska
Exploatdren dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad.
Skedesplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat
visa etablering, skyddsdtgdrder, transportviigar, vigar fr kér- och gangtrafik, omraden med
byggverksamhet samt firdigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkénnas av Kommunen
innan exploateringsarbeten pabérjas.
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§14 GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgor del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom exploateringsomrddet, se bilaga 5. Enligt
gestaltningsanvisningar och detaljplan far bostadsgérdar inte sténgslas in. F6r utbyggnad av
den s k Fabriksparken ska bilagt program for Fabriksparken utgéra underlag for projektering
och utbyggnad, bilaga 6.

§15 MILJOPROGRAM

Exploattren forbinder sig att fSlja av Kommunen upprittat miljgprogram for planering och
utbyggnad inom Fabriksstaden. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 7.

Fjdrrvdrme finns inom exploateringsomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjdrrvdrmenitet fr miljévénlig uppvérmning.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebdr att energianvéndningen
ska hallas sa lag som mojlig. Exploattren ska vid projektering och utbyggnad av nya bostéder
inom exploateringsomrédet sidkerstilla att byggnadernas energianvéndning ska vara hogst 60
procent av géllande krav &r 2011 enligt BBR.

Exploattren ska inom de nya fastigheterna anordna utrymme for avfallsdtervinning i olika
fraktioner.

§16 GATUKOSTNADER

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal ska nuvarande och
blivande &gare till fastighet inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten
belépande gatukostnadsersittning for ny detaljplan enligt detta avtal. Detta giller inte
ersittning for forbittring eller nyanldggning av gata och annan allmén plats med tillhdrande
anordningar, som kan komma att krédvas i framtiden.

§17 PARKERING

Exploatdren forbinder sig att fSlja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom
exploateringsomradet. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Fabriksstaden &r 0,8
parkeringsplatser per ligenhet.

Boendeparkering, inklusive bes6ksparkering, ska anordnas inom kvartersmark, foretridesvis
parkering i garage. Utover dessa platser kommer besoksparkering anordnas p& gatumark.

§18 BYGGLOVAVGIFT:

Exploatdren ska i samband med att bygglov erhélles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. D& Exploatéren har bekostar sin del av detaljplaneldggning av
exploateringsomradet ska ingen planavgift utga.



§19 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, spillvatten, dagvatten, fjirrvirme, el och tele etc
betalas av Exploatéren enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.

§20 TIDSPLAN / UTBYGGNADSORDNING

Prelimindr tidsplan for utbyggnad av nya bostdder inom Exploatdrens fastigheter samt
utbyggnad av kommunala allménna anldggningar inom exploateringsomradet redovisas i bilaga
8. Parterna forbinder sig att planera fSr utbyggnad enligt denna tidsplan och att samordna
utbyggnad av bostéder och allménna anldggningar for att 4stadkomma en effektiv
utbyggnadsprocess.

§ 21 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte Exploatdren ersittningar enligt detta avtal i ritt tid utgar drsjsmalsrénta
motsvarande en rintesats som med &tta (8) procentenheter Sverstiger Sveriges Riksbanks vid
varje tidpunkt gillande referensrinta.

§22 STOMPUNKTER

[ de fall som stompunkter frstors eller méste tas bort i samband med exploateringen ir
Exploatéren skyldig att omgéende informera Kommunen. Raserade punkter ska markeras pd
en papperskarta ddr nummer och placering av raserad punkt framgr. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersittas av Exploattren.

§23 SAKERHET

For fullgbrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren stilla sikerhet
i form som Kommunen godkénner. Sékerheten ska uppgé till ADERTONMILJONER (18 000
000:-) KRONOR. Sékerheten far nedskrivas i forhallande till erlagda ersittningar. Sikerheten
ska dverldmnas till Kommunen i samband med Exploat$rens undertecknande av detta avtal.
§24 SAMRAD

Parterna ska kontinuerligt samrdda under tiden frdn lagakraftvunnen detaljplan fram till
fardigstélld exploatering.

Fér myndighetsfragor hénvisas till respektive myndighet.

§25 TIDIGARE AVTAL

Detta exploateringsavtal ersitter tidigare tréffat planeringsavtal (datum 2011-06-30) for
Exploatdrens fastigheter inom exploateringsomridet, Kommunen ska senast tvd manader efter
att ny detaljplan har vunnit laga kraft 6versinda slutfaktura for utfrt arbete med detaljplanen
enligt punkt 6 i planeringsavtalet.

§ 26 OVERLATELSE

Detta avtal far inte Gverlitas p& annan utan skriftligt godkénnande av Varmdo

kommunstyrelse. &



Vid dverlételse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatéren tillférbinda den nye
dgaren att iaktta vad som avilar Exploat6ren enligt detta avtal, sa att detta blir gillande mot
varje kommande dgare av fastigheten.

§27 AVTALETS UPPHORANDE

Detta avtal upphor att giilla i sin helhet om
- Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl inte antas senast 2012-03-31
- beslut om antagande inte vinner laga kraft

Om avtalet upphor ska respektive part std sina kostnader enligt planeringsavtal mellan parterna
samt §vriga kostnader.
§ 28 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allméin domstol enligt
svensk ritt och pd kommunens hemort.

Detta avtal dr uppriittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Fastighet A =ﬁ' _
JM AB
Landvik & Dagl
Ulf Anders Karlssqn
Brf. Bersa i Farstada
Vattenfall AB

Vattenfall Eldistrib AB

Littra |Fastighet Agare Area

A 1.7 IM AB 1B B46,8
B 1:25 Vattenfall Eldistrib AB 69,7
[« 1:269 UIf Anders Karlsson 147,1
D 1:105 Vattenfall AB 1425
E 1:246 G:berg Hamnfastigheter AB 6,1
F 1:268 Cte Bygg AB 470,0
G 1:52 AB Gustavsberg 18 660,4
H 1:29 AB Gustavsberg 5554,0
| 1:7 JM AB 10413
J 1:7 JM AB 14474
K 1:7 JM AB 2348
L 1:310 landvik & Dahl 601,9
™M 1:310 Landvik & Dahl 3036
N 1:314 Landvik & Dahl 1873
o] 1:314 Landvik & Dahl 99,8
P 1:64 tandvik & Dahl 2614
Q 1:317 Landvik & Dahl 51055
R 1:317 Landvik & Dahl 2 460,5
5 1:317 Landvik & Dahl 4279,7
T 1:312 Landvik & Dahl 56,5
u 1:392 Brf. Bersd i farstadal 18,4
v 1:316 Fastighet AB Badkaret 496

Y Gustavsberg Hamnfastighetr AB

Markdverféringar till kommunen
BILAGA 2A

V2 vYovlig

2011-09-08







1

(2)

Landvik & Dahl Fastighets AB, org.nr 5566385-6698, Idrottsvagen 4, 134 40 Gustavsberg
("Landvik & Dahl") och

Kummeln 2 AB, org.nr 556831-9098, c/o Landvik & Dahl Fastighets AB, ldrottsvagen 4,
134 40 Gustavsberg ("Kummeln 2")

har denna dag traffat detta

AVTAL AVSEENDE GATUKOSTNADSERSATTNING

11

1.2

1.3

Bakgrund

Genom exploateringsavtal daterat den 9 januari 2012 ("Exploateringsavtalet”) har
varmds kommun ("Kommunen”) och Landvik & Dahl kommit éverens om att genomféra
diverse atgarder i syfte att exploatera bland annat fastigheten Gustavsberg 1:310
("Fastigheten”). Fastigheten ingadr | det exploateringsomrdde regleras i
Exploateringsavtalet och som ska exploateras i enlighet med detaljplan for
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. i Varmdo ("Fabriksstaden”).

Av Exploateringsavtalet foljer att allman platsmark inom detaljplaneomradet ska ha
kommunalt huvudmannaskap och att kommunen ansvarar foér projektering och
utbyggnad av gator, gang- och cykelvagar och park inom Fabriksstaden. Landvik & Dahl
har atagit sig att som gatukostnadserséttning bekosta dessa anléggningar i férhallande
till erhallen byggratt i ny detaljplan. Enligt punkt 10.2 i Exploateringsavtalet ska Landvik
& Danhl ersatta Kommunen med arton (18) procent av kostnaden for utbyggnad av gator
m.m. inom Fabriksstaden. Landvik & Dahls prelimindra andel av gatukostnaden for
Fabriksstaden har faststallts till 12 461 004 kronor, se bilaga 1.

Genom avtal daterat den 23 december 2011 ("Overlatelseavtalet’) 6verlat Landvik &
Dahl Fastigheten till Kummeln 2. Genom avtalet évertog Kummeln 2 de rattigheter och
skyldigheter som enligt Exploateringsavtalet avilade Landvik & Dahl med avseende pd
Fastigheten.

Ansvar for gatukostnadserséttning enligt Exploateringsavtalet

Parterna ar éverens om att den del av gatukostnaderna som &r hanférlig till Fastigheten
utgér tolv (12) procent av den totala kostnaden for utbyggnad av gator m.m. inom
Fabriksstaden, dvs tva tredjedelar av Landvik & Dahls andel av gatukostnaderna for
Fabriksstaden enligt punkt 10.2 i Exploateringsavtalet. Kummeln 2 har saledes en
skyldighet att ersatta Kommunen med tolv (12) procent av kostnaden for utbyggnad av
gator m.m. inom exploateringsomradet, vilket preliminart uppgar till 8 307 336 kronor, se
bilaga 1.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag tillampas pa detta avtal. Tvist i anledning av detta avtal ska avgéras av
Nacka tingsratt.



Detta avtal har uppréttats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: 9'{"’5 %Mégl/&] Ort: géé’J /ZJZL’S [791/ g
Datum: «20/3'/’2 V/y Daturt;l: 20/ j"/Z"/O

LANDVIK & DAHL FASTI SAB KUMMELN 2/6@ /
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(1

(2)

Landvik & Dahl Fastighets AB, org.nr 556385-6698, Idrottsvéagen 4, 134 40 Gustavsberg
("Landvik & Dahl") och

Kummeln 4 AB, org.nr 556832-3512, c/o Landvik & Dahl Fastighets AB, Idrottsvégen 4,
134 40 Gustavsberg ("Kummeln 4")

har denna dag tréffat detta

AVTAL AVSEENDE GATUKOSTNADSERSATTNING

1.1

1.2

1.3

Bakgrund

Genom exploateringsavtal daterat den 9 januari 2012 ("Exploateringsavtalet’) har
Varmdé kommun ("Kommunen”) och Landvik & Dahl kommit 6verens om att genomféra
diverse atgérder i syfte att exploatera bland annat fastigheten Gustavsberg 1:315
("Fastigheten”). Fastigheten ingadr i det exploateringsomrade regleras i
Exploateringsavtalet och som ska exploateras i enlighet med detaljplan fér
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. i VArmdo ("Fabriksstaden”).

Av Exploateringsavtalet foljer att allmén platsmark inom detaljplaneomradet ska ha
kommunalt huvudmannaskap och att kommunen ansvarar fér projektering och
utbyggnad av gator, gang- och cykelvagar och park inom Fabriksstaden. Landvik & Dahl
har atagit sig att som gatukostnadsersattning bekosta dessa anléggningar i férhallande
till erhallen byggratt i ny detaljplan. Enligt punkt 10.2 i Exploateringsavtalet ska Landvik
& Dahl ersatta Kommunen med 18 procent av kostnaden for utbyggnad av gator m.m.
inom Fabriksstaden. Landvik & Dahls prelimindra andel av gatukostnaden fér
Fabriksstaden har faststéllts till 12 461 004 kronor, se bilaga 1.

Genom avtal daterat den 23 december 2011 ("K6peavtalet”) overldt och férsalde
Landvik & Dahl Fastigheten till Kummeln 4. Genom avtalet 6vertog Kummein 4 de
rattigheter och skyldigheter som enligt Exploateringsavtalet dvilade Landvik & Dahl med
avseende pa Fastigheten.

Ansvar for gatukostnadserséttning enligt Exploateringsavtalet

Parterna ar éverens om att den del av gatukostnaderna som &r hanforlig till Fastigheten
utgdr sex (6) procent av den totala kostnaden for utbyggnad av gator m.m. inom
Fabriksstaden, dvs en tredjedel av Landvik & Dahls andel av gatukostnaderna for
Fabriksstaden enligt punkt 10.2 i Exploateringsavtalet. Kummeln 4 har saledes en
skyldighet att ersatta Kommunen med sex (6) procent av kostnaden fér utbyggnad av
gator m.m. inom exploateringsomradet, vilket preliminart uppgér till 4 153 668 kronor, se
bilaga 1.

Tilldmplig lag och tvister

Svensk lag tillampas pa detta avtal. Tvist i anledning av detta avtal ska avgéras av
Nacka tingsratt.




Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: g[,c".,_g')L&(/ﬁ b@/z‘(j ort: g&j /7((50 éé//_‘y
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