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Mellan Stockholms kommuns exploateringsndgmnd, och fastighetsndmnd, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2013-04-18 beslutat att till Fastighetsndmnden anvisa det pa
bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomrédet ligger inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Ostermalm, med adress Gasverksviigen.

Denna markanvisning innebér att Fastighetsndmnden, under en tid av tva ar fran och
med ovan angivna datum, har en option att ensam férhandla med
Exploateringsndmnden om &verenskommelse om exploatering inklusive 6verlételse for
del av detta markomréde.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Fastighetsndmnden och Exploateringsndmnden skall tillsammans verka for att en av
gasklockorna inom det ovan angivna omradet planldggs for kulturdndamal.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- En av gasklockorna ska byggas om till scen. Den andra gasklockan behélls av
Exploateringsndmnden.

- Marken runt byggnaden ska vara allmén plats.

§3
DETALJPLAN

Fastighetsndmnden och Exploateringsndmnden skall tillsammans verka f6r att en ny
detaljplan for omrédet tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s& 6nskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Fastighetsndmnden skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad
arkitekt for den husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet,

§ 4
EKONOMI

4.1, Utredningskostnader

Parterna stér for kostnaderna for egen personal pé respektive kontor.

Vid 6verféring av dgaransvar for byggnaden och marken skall Fastighetsnimnden
aterbetala till Exploateringsndmnden de utredningskostnader som fakturerats med
anledning av uppdragsavtal avseende utredning av scenkulturverksamhet inom
Gasverksomrédet fran 2011-04-12 och som &verstiger 1 500 000 kr.

Fastighetsnimnden skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret s& begiir.

4.2. Bygg- och anliiggningskostnader

Kvartersmark ,

Exploateringsndmnden utfor och bekostar rivning av stalbehallaren och tréstéllningen
under denna och forberedande sanering inom gasklockan. Med férberedande sanering
menas att féroreningar som inte tréngt in i byggnaden eller marken tas bort.
Fastighetsndmnden svarar for aterstdende rivning och sanering inom gasklockan
inklusive schakt och borttagning av kullen under klockan. Exploateringsnimnden svarar
6r merkostnaden for deponi av férorenat material med halter som 6verstiger nivaer for
mindre kénslig markanvéndning och endast frén 4mnen som kan hérledas fran
gasproduktionen. Omfattningen skall preciseras i den dverenskommelse om
exploatering som enligt § 4.3 nedan skall tréffas mellan parterna.

Fastighetsndmnden ska dérefter ansvara for och bekosta aterstdende rivning och
samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Exploateringsndmnden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator
och parker. Parterna kan §verenskomma om annat.

Fastighetsndmnden skall dock svara fr och bekosta projektering samt genomfrande av
de 4terstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av Fastighetsnimndens bygg- och
anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt
Stadens standard.
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4.3. Overforing av dgaransvar for byggnad och mark

Exploateringsndmnden skall till Fastighetsndmnden 6verfora stadens dgaransvar for
Gasklockan och den blivande kvartersmarken efter fattat genomfsrandebeslut och efter
antagen detaljplan. Parterna skall triffa Gverenskommelse om exploatering nér
planarbetet hunnit sa ldngt att parterna tillsammans anser att en sidan kan traffas.

§5

HALLBARHET

Gasverket ingdr i miljoprofilomradet Norra Djurgardsstaden och ska uppfylla de
séirskilda miljomal som géller for omrédet. For varje etapp har ett anpassat
handlingsprogram for héllbart byggande tagits fram. Bolaget ska flja det
handlingsprogram som tagits fram for Gasverket (Bilaga 2).

Nyckelpersoner i Bolagets projektorganisation ska delta i ska delta i de
kompetenstraffar staden ordnar for tillimpningen av handlingsprogrammet.

Arbetet ska fortlopande dokumenteras i den uppfoljningsdatabas som anvisas av Staden.

§ 6

GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt frén ndgondera

parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Exploateringsndmnden och Fastighetsndmnden senast 2015-04-18,

* ok ok ok sk
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Eéi//{ /3

For Stockholms kommun For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd genom dess fastighetsndmnd

BILAGOR

1. Karta 6ver de tvd omrdden varav ett ska Sverlétas
2. Handlingsplan f6r hallbarhet, version 2.




Bilaga 1

Till Exploateringsavtal

Markanvisningen omfattar ett av omrdadena markerade 1 respektive 2 inom fastigheten Hjorthagen

1

3. Till det omrade som parterna viljer for markanvisningen kan behdva tillféras mark for

kompletteringsbyggnad eller utomhusfunktion.

)






Miljo och hallbarhet vid markanvisning

HANDLINGSPROGRAM

Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostdider, kontor och handel i nya och befintliga byggnader inom Gasverket

Januari 2013

www.stockholm.se/norradjurgardsstaden

NORRA
DJURGARDSSTADEN
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Verifiering: Vdlkomstpaket, introduktionsprogram

84 Brukaren ska genom forvaltaren fa tillgang till skriftlig information om miljéstadsdelen
och sddan information som behdvs for ett miljdanpassat brukande av ligenheten samt
hur detta paverkar de boendes kostnader.

Verifiering: Bopdrm

8.5 Brukarna ska i ett tidigt skede, vid visning och férsiljning av bostider, fa information

om miljoprofileringen av NDS och vad det innebir fér boende i omradet.

Verifiering: Informationsbroschyr

Krav

9.1 Lokaler ska innehdlla system som gor det litt att géra ratt frin miljdsynpunkt t.ex.
system for kallsortering av avfall, hushallning med energi, omkladningsutrymmen for
cykelpendlare, bilpool, information om kollektivtrafik och andra miljdsmarta val.
Brukarenkater ska genomfdras for att folja upp arbetet f6r en hallbar verksamhet.

Verifiering: Brukarenkat visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvdndarvénliga

9.2 Byggherre/fastighetsigare ska erbjuda hyresgister/verksamheter ett vilkomstpaket for
att stimulera till en hallbar verksamhet vilket bl.a. kan innehdlla gréna avtal for el och

varme samt abonnemang till bilpool m.m.

Verifiering: Valkomstpaket, introduktionsprogram

9.3 Brukarna ska i ett tidigt skede fd information om miljéprofileringen av NDS och vad
miljdanpassade verksamheter i omradet innebir,

Verifiering: Informationsbroschyr

9.4 De verksamheter som erbjuds lokaler ska ha ett ledningssystem for styrning och
uppfolining av miljoarbetet (t ex ISO ISO 14000, BF9K) med ett dokumenterat och
strukturerat miljdarbete gillande transporter, energi, avfall och de varor och tjinster

de erbjuder.

Verifiering: Dokumenterat och systematiskt miljoarbete.

9.5 En gron resplan ska upprittas och tillhandahallas till verksamheterna
Verifiering: Finns gron resplan (jalnej)?
Médtesplatser i offentliga lokaler — alla ska plaerna sd att ......
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7.11 Elektriska och magnetiska filt fran fasta installationer ska minimeras inom byggnaden.
Elektriska falt fir vara max 10 V/m och magnetisk flédestithet far vara max 0.4 uT dir
folk stadigvarande vistas

Verifiering: Mdtprotokoll

7.12 Ett bra inneklimat ska uppnds enligt Miljobyggnad klass Guld, omride innemiljd
(ny/projekterad byggnad). Detta omfattar krav pa ljudmiljd, luftkvalitet, termiskt klimat,
dagsljus, fuktsakerhet, risk for legionella. Undantag kan ges om innovativa [&sningar
gynnas utan att aventyra funktionskravet.

Verifiering: enligt Miljobyggnad Guld, version 2.0 2010 eller senare

7.13 Bostider ska utformas optimalt utifrin ljudmiljésynpunkt si att minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet placeras mot den tystare sidan samt att bostadens
uteplats erbjuder en god ljudmiljé minst motsvarande Stockholmsmodellen (buller).

Verifiering: Under utredning

Krav for befintliga byggnader

For befintliga byggnader giller kraven 7.1, 7.2 samt 7.4 tom 7.12

Kravet 7.3 galler, men dven miljGinventeringen ska loggas.

8.1 Bostider och lokaler ska innehélla system som gor det litt att gora ratt fran
miljosynpunkt tex. system for killsortering av avfall, hushéllning med energi,
omkladningsutrymmen for cykelpendlare, bilpool, information om kollektivtrafik och

andra miljosmarta val.
Verifiering: Brukarenkdt visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvindarvdnliga

8.2 Gardsmiljder ska utformas s att de inspirerar och inbjuder boende till uteaktiviteter
t.ex. tridgdrdsarbete, odling, samvaro och lek. Framtida boende ska bjudas in till att
paverka gardens innehall.

Verifiering: Brukarenkat visar att 80 % av brukare upplever gdrdsmiljser som attraktiva

8.3 Byggherre/forvaltare ska erbjuda de boende, nidringsidkare och &vriga berérda ett
valkomstpaket och introduktionsprogram vid inflyttning for att stimulera till hillbara
livsstilar vilket bl.a. ska innehdlla méjligheter att prova pa ett abonnemang for bilpool,
stadens ldnecyklar samt SL:s manadskort.
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7.5 Andra produkter viljs utifran livslingdsuppgifter. Systemvalsutredningar ur ett LCC-
perspektiv ska utforas infor val av:
* Belysningsarmaturer
* Ventilationssystem

Verifiering: Genomforda LCC. Egna referensbibliotek pd utférda LCC.

7.6 Triprodukter kommer fran hallbart skogsbruk och &r langt som mojligt FSC-markt
enligt foljande prioritering:
I. odlat nordiskt FSC-mirkt trd

2. annat FSC-/PEFC-markt tra
3. tré fran kdnt och dokumenterat ursprung

Verifiering: FSC-certifikat eller PEFC-dokumentation

7.7 Konstruktioner projekteras i forsta hand sa att tryckimpregnerat virke inte behover
anvindas. Undantag kan medges for tridelar i kontakt med mark eller fukt dar inte

annan konstruktion ir mojlig.
Verifiering: Arkitektens och konstruktdrens byggbeskrivning - trdkonstruktioner. BYD3 for trdmaterial, i

deklarationen ska framga vilket trdskyddsdtgdrd har anvédnds. Fér impregnerat trd ska innehdllsdeklaration

finnas for impregneringsmedlet

7.8 Emissioner av formaldehyd fran tribaserade skivor ska ha en ligre emissionshastighet
an 0,05 mg/m’,

Verifiering: BVD3, resultat frdn formaldehydmdtning, EC1,EC2 mdrkning enligt Emicode, M| mdrkning enligt
finska materialklassningen

7.9  Atervunna byggmaterial och anldggningsmassor anvinds sa langt som mgjligt forutsatt
att byggvarorna klarar innehdllskrav enligt detta dokument

. Verifiering: Byggvarudeklaration for byggvaror med dtervunnet material. BVD3 for dteranvénda byggvaror
eller NDS produktintyg for dteranvinda byggvaror och innehdllsdeklaration

7.10 For att sdkerstilla god inomhusmiljé ska foljande material dokumenteras med uppgifter
om emissioner: golvmaterial, avjimningsmassor, vigg- och takbekladnader, firg och
lack samt isolering. Dessa material ska vara lagemitterande. Emissionsfaktor (EF)
TVOC <40 pg/m?, h efter 26 veckor. Vid midtbara halter ska dmnen som utgdr de 5

hogsta topparna anges

Verifiering: BYD3 eller Emissionsrapport
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De produktkategorier som omfattas av kravet ovan definieras enligt Miljobyggnad,
utfasning av @amnen med farliga egenskaper (nivd Guld).

Om konflikt uppstar mellan sikerhetsaspekter, t ex brandsikerhet, och
innehdllskriterier ska samrdd med stadens miljésamordnare

Verifiering: Dokumentation av innehdll samt Bastaregistering eller intyg frdn leverantor for att Bastakriterierna
klaras. Accepteras eller rekommenderas for Innehdll i Byggvarubedémningen. Bedémning Sunda hus vit eller
gul pil. Avvikelser Byggvarudeklaration (BVD3).

7.2 Utover kraven ovan giller féljande

7.2.1 Bly, kadmium, kvicksilver och arsenik anvdnds inte. Fér elinstallationsprodukter

kan avsteg fran kravet géras vid avsaknad av alternativ och endast i férekommande

haltgranser enligt lagkrav.

723 Zink fir inte anvdndas i konstruktioner som medfor utslipp till mark och
vatten. Koppar far enbart anvindas i slutna system.

7.24 PVC och andra halogenerade material anvinds inte

7.2.3 Mjukgorare i t.ex. plaster och fogmassor ska inte vara hormonstorande eller

misstankt hormonstérande.

7.2.4 Foljande ftalater ska inte férekomma:

* BBP CAS-nr 85-698-7 * DBP.CAS-nr.84-74-2

* DEHP CAS-nr 117-81-7 * DIDP.CAS-nr 26761-40-0
* DINP CAS-nr 28553-12-0 och CAS-nr 68515-48-0 * DNOP CAS-nr 117-84-0
* DIBP CAS-nr 84-69-5 «711p

Verifiering: Byggvarudeklaration (BVD3) eller NDS produktintyg + innehdlisdeklaration. Produktintyg for
lampor ska innehdlla uppgifter om innehdll av kvicksilver. Kontroll av ftalater som finns pd listan Annex |:
Candidate list of 553 Substances, fdr inte forekommer, se
http./lec.europa.eulenvironment/docum/pdfibkh_annex_01.pdf.

7.3 En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprittas. Loggboken ska innehdlla uppgifter
om byggvaror som anvands. Av uppgifterna ska framgd typ av vara, varunamn,
innehalldeklaration, tillverkare, uppskattad mingd och placering i byggnaden. Kraven
ska uppfyllas fér produktkategorier enligt Miljobyggnad, utfasning av dven med farliga
egenskaper, niva Guld. En notering i loggbok sker om varan ir ett nanomaterial eller

innehdller nanopartiklar.

Verifiering: Digital loggbok.

7.4  Systemvalsutredningar ur ett LCA-perspektiv ska utforas infér val av stomme inklusive
bjalklag. o

Verifiering: Genomforda LCA. Bedémningen ska goras med avseende dtminstone pd klimatpdverkan och uttag
av fossila brdnslen (ej fornybar energirdvara). Egna referensbibliotek pd utforda LCA,
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Verifiering: Avtal

6.2 Byggtransporter till omrddet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads
"Gemensamma miljdkrav vid upphandling av entreprenader”, dat. 2011-07-01. Statistik
ska redovisas.

Verifiering: Statistik i kérda km och typ av brdnslen ska mdtas och redovisas. Verifieras dven genomstickprov
vid platsbesdk. ‘

Krav som preciseras senare

6.3 Ett logistikcentrum for verksamhetsanknutna leveranser av varor och
omhandertagande av avfall under forvaltningsfasen ska anvandas

Verifiering: Under utredning

6.4 Incitament ska ges resp. styrmedel ska anvindas si att arbetande i omridet samt
besckare till bl.a aktiviteter i kulturcentret i férsta hand ga och cykla och i andra hand
resa kollektivt.

Verifiering: Under utredning

6.5 Cykelparkeringar handel, skola och evenemangslokaler pd allmin mark ska anordnas
enligt foljande:

o Antal platser for

o handel: 20-30 platser/1 000 m?
o skola: 70 platser/100 elever
o evenemangslokaler: 35 platser / 100 besékare

Krav fér nya byggnader

7.1 Fdreskrivna och anvinda byggvaror i produktion och férvaltning ska klara krav enligt

nedan:
e dokumentation for att verifiera varornas innehall
« uppfyller innehallskriterierna enligt en av nedanstiende

o BASTAs egenskapskriterier eller
o Byggvarubedémningen rekommenderas eller accepteras (innehdll) eller
o Sunda hus bedémning vit/gul pil
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e Minst hilften av cykelparkeringarna ska vara placerade under tak eller i
utrymme nara entré i fastigheten. (avstand bor ej Gverstiga 50 m)

e Cykelparkeringar ska vara littillgangliga vilket innebidr att cykel kan ledas plant
eller via ramp med lutning motsvarande 1:12, samt att eventuella dérrar kan
oppnas med automatisk dorroppnare.

e Det ska finnas méjlighet till ramlas for alla parkeringsplatser utomhus.

e Utformning av cykelstill ska vara sadan att det inte erfordras stor kroppsstyrka

for att anvanda dem.

Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar som dr ldttillgdngliga, ndra entré, under tak, antal for
platskrdvande cyklar, etc. Ramlds (ja/nej)? Erfordras kroppsstyrka for att anvénda cykelstdll (jalnej)?

6.2 Det ska finnas foljande laddmdjligheter for eldrivna tvdhjulingar (cyklar, mopeder,
motorcyklar) inom fastighetsmark:

e For bostader:

o Inomhus: ett ladduttag/10 lagenheter, Uttagen placeras limpligen i
fastighetens cykelrum.

o Utomhus: ett ladduttag/20 ligenheter.

e For handel och kontor ska var 25:e cykelparkeringsplats vara utrustad med
laddningsmojlighet oavsett om platserna ar placerade inomhus eller utomhus.

Verifiering: Redovisa antal laddplatser inne och ute (bostdder) alternativt andel platser med laddmdjlighet
(kontor & handel).

6.3 Boendeparkering ska anordnas pa kvartersmark (gatuparkering anordnas endast for
besdksdndamal och bilpooler). Parkering for bilar ska anordnas enligt foljande:

e for bostader: 0,5 platser/Igh

e for studentbostider: 0,1 platser/Igh
o for kontor; 0-4/1000 m?

e for handel: 0-6 platser/1000 m?

Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive typ

6.4 Samtliga P-platser i garage ska forberedas med laddmdjligheter (ledningsdragning samt
uttag) for elfordon. 20% av parkeringsplatserna ska ha laddmégjlighet.

Verifiering: P-platser forberedda for laddning av elfordon (ja/nej). Andel p-platser med laddméjlighet.

6.1 En gemensam  bygglogistikanlaggning  (trafiklots, = omlastningscentral  och
avfallsanldggning) ska anvandas.
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4.5 Byggavfall ska i forsta hand aterbrukas eller materialdtervinnas och i andra hand
energidtervinnas. Minst 100 vikt-% av byggavfallet ska killsorteras®, varav hogst 5 vikt-%
far laggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa mdingd avfall per fraktion och

omhdndertagande.

Krav

Foljande krav galler for samtliga byggnader i Gasverket

5.1 Boende ska ges forutsittningar att na en anvdndning av dricksvatten pa hdgst 100 liter

per personekvivalent och dygn.

Verifiering: Redovisa vattenbalansberdkning

5.2 Individuell mitning av vattenanvidndning (varm- och kallvatten) ska ske i varje
ligenhet/verksamhet. Varje lagenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin
anvandning. Ett fiberoptiskt nit ska installeras som ndr varje ligenhet/lokal med minst
tva fibrer som litt kan anslutas till stadens nit.

Verifiering: Redovisa statistik i liter/arbetsplats.

Krav

Foljande krav galler for samtliga byggnader i Gasverket

6.1 Cykelparkeringar pd fastigheten ska anordnas enligt fdljande:

e Antal platser for

bostader: 2,5 platser/Igh

studentbostider: 2,0 platser/Igh

kontor: 15 platser/1000 m?

handel och evenemangslokaler: 0,25 platser/anstalld

0 O O O©

o For platskrivande cyklar ska | parkeringsplats/| 000 m? anordnas (bostider och
kontor).

-? Under byggproduktion och renovering ska byggavfall killsorteras enligt Kretsloppsridets riktlinjer, basniva.
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For befintliga byggnader giller kraven 3.2 tom 3.7.

Krav fér befintliga byggnader som preciseras senare

3.1l Vid ombyggnation &r malsdttningen att energianvindningen (kdpt energi, Acernps
exklusive hushdlls- resp. verksamhetsel) ska reduceras med minst 50 %. De exakta
energikrav sitts i samrdd med Stockholms stad dir hansyn till kulturhistoriska virden,
materialval och inomhusmiljo tas.”

Verifiering: Under utredning -

Krav for nya byggnader

4.1 Individuell mitning av hushallens och verksamheters avfallsgenerering ska ske och
boende/verksamheter ska kunna avlisa och styra sin avfallsgenerering. Varje
ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin avfallsgenerering.

Verifiering: Vdg installerad. Redovisa statistik i vikt/verksamhet per avfallsslag.

4.2 Byggavfall ska i forsta hand aterbrukas eller materialatervinnas och i andra hand
energidtervinnas. 100 vikt-% av byggavfallet ska killsorteras®, varav hogst 5 vikt-% far
liggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa méngd avfall per fraktion och
omhdndertagande.

4.3 Mingden byggavfall vid nybyggnation ska uppga till hdgst 20 kg/m? (BTA).

Verifiering: Redovisa statistik i mdngd/m2 (BTA)

Krav for nya bygenader som preciseras senare

44 Bostider och lokaler planeras for killsortering av olika avfallsfraktioner enligt PM
Kretsloppsbaserad avfallshantering kv Gasverket.

Verifiering: Efterfoljs kraven i avfalls PM.

Krav for befintlica bygenader

For befintliga byggnader giller kraven 4.1, och 4.4

® Under byggproduktion och renovering ska byggavfall dllsorteras enligt Kretsloppsridets riktlinjer, basniva.
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Verifiering: Redovisa dtgdrder och statistik. Energianvdndning och energislag redovisas i kWhim? fardigstdalld
area, energianvdndning for byggbodar sdrredovisas. Statistik rapporteras kvartalsvis.

3.6 For uppvarmning av byggbodar och en‘ergianvéindning under produktion anvinds
energikillor med lag primarenergifaktor, t. ex. fiirrvirme, biogas m.m. Elvirme tillitas
om energianvindningen understiger 4 000 kWh/ar for en kontorsbod och

5 000 kWh/ér for en manskapsbod.

Verifiering: Redovisa energistatistik i kWh och drlbyggbodsetablering och per energislag. Redovisa
uppvdrmningssdtt for byggbodar och dess energiprestanda separat. Ange i APD placering av bodar och mobil
UC. Ange antal kontorsbodar respektive manskapsbodar.

3.7 Under forvaltningsskedet ar malet att fa till stand langsiktiga leveransavtal av miljdmarkt
el enligt Miljostyrningsradets foreskrifter “Elektricitet frin fdrnybara energikillor” Niva
2 mellan forvaltare/brukare och elleverantér. | de byggnader som forvaltas av stadens
bolag och férvaltningar ska ldngsiktiga leveransavtal av miljdmirkt el enligt ovan

upprittas.

Verifiering: Redovisa certifikat.

Krav for nya bygegnader som preciseras senare

3.8 Varje fastighet ska generera 80 % av sin anvinda fastighetsel baserad pa lokalt/regionalt
producerad férnybar energi’. Av dessa 80 % ska 2 kWh/m? genereras pi byggnaden.

Verifiering: Redovisa berdkning inkl. hur och var elenergin produceras. Redovisa méngd lokal producerad
fornybar el. Uppmdtta vdrden baserat pd tvd drs drift for egengenererad el.

3.9 Byggnaden ska ha ett klimatskal med hdga energiprestanda som innebir ett mycket ligt

energibehov.

Verifiering: Under utredning

3.10 Energianvandning i offentliga lokaler (ex. skola etc.) ska vara max xxx.

Verifiering: Under utredning

Krav for befintlisa bygenader

” Med lokalt/regionalt producerad férnybar energi menas nyinvesteringar i férnybar energi, t ex
solcellsinstallationer pa tak, kop av andefar i solcellsparker, vindcellsparker inom Sverige, etc. Kop av grén el
fran energileverantdren rdknas inte som nyinvestering

10




Verifiering:

*Energiberdkning gors enligt Energiverifikat09, Svebys berdkningsanvisningar. Energiberdkningar utfors enligt
ISO EN 13790 eller med ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP+).

* Energiberdkning utfors i foljande skeden — programhandling, systemhandling, bygghandling och verkligt

utforande (relationshandling).
* Energideklaration med uppmdtta vdrden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pé tvé érs drift per

energislag (fastighetsel, uppvdrmning, tappvarmvatten).
* Ifylld indataredovisning enligt Svebys berdkningsanvisning. Redovisa kWh/m?2 och energislag.

3.2 Matning ska ske av

¢ enskilda verksamheters energianvindning (tappvarmvatten4, verksamhetsel och kyla®
och '

o enskilda bostdders energianvandning (tappvarmvatten och hushillsel)

e byggnadens energianvandning (fastighetsel, virme samt elenergi for
uppvarmningsanordningar). Total anvandning av verksamhets- och hushallsel ska
redovisas per byggnad.

Varje ldgenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin energianvindning. Ett fiberoptiskt nit
ska installeras som nar varje bostad/lokal med minst tva fibrer som litt kan anslutas till stadens
nit.

Verifiering: Mdtare i ldgenhet finns for tappvarmvatten och hushdllssel. Mdtare i lokal finns for
tappvarmvatten, verksamhetsel och kyla. Mdtare i byggnad finns for tappvarmvatten, fastighetsel,
verksamhetsel och elenergi for uppvdrmningsanordningar. Mdtare for el dr forberedda for timdebitering.
Redovisa statistik i kWh per energislag och Ighlverksamhet/fastighet (byggnad). Ett optiskt fibernéit med tvd
fibrer.

3.3 Energieffektiva vitvaror enligt Miljostyrningsradets upphandlingskriterier for vitvaror,
avancerad niva, ska viljas.

Verifiering: Redovisa energimdrkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 2010/30/EU.

34 Elektricitet som anvdinds under byggskedet ska vara miljomirkt enligt
Miljéstyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat samt plan for driftskedet,

3.5 Energianvindningen pé byggarbetsplatsen ska begrinsas®. Energianvindningen ska mitas
och redovisas (byggbodar separat).

* Métning av tappvarmvatten géller for vattenkravande verksamheter som restauranger, gym, etc.
*Processenergi (kyla till serverrum etc.) ska métas separat.
® Rad och riktlinjer i IMCG rapport 2010




for bevattning.

2.3 Skotselplan for gronytor pd kvartersmark och bjilklag ska upprittas och foljas.
Skotselplanen ska ta hansyn till naturvirden och den ekologiska infrastrukturen. Skotsel
med ekologiska metoder utan konstgddsel och bekdmpningsmedel ska efterstravas.

Verifiering: Skétselplan bifogas. | planen ska framgd hur gronytor ska skétas och av vem. Genomfirda
skotseldtgdrder ska dokumenteras.

Krav som preciseras senare.

2.4 En minsta gronytefaktor pa xx ska uppnés. Grénytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att stirka industrikaraktiren i omridet och ekosystemet samt bidra
till rekreativa funktioner.

Verifiering: Redovisa berdkningsunderlag enligt Stadens anvisning for grénytefaktorn for Gasverket.

Verifikationer av respektive dtgdrd, jorddjup, vixtval, yta, dimension pd trdd). Verifikationerna ska géras vid
projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning

25 Tak- och fasadmaterial och Ovriga ytbeliggningar ska viljas fér att undvika att
ohalsosamma temperaturer av vdrme ackumuleras (/lagras) i luften i stadsmiljon
(undvika virmedeffekter).?

Verifiering: Under utredning

Krav for nya byggnader

3.1 Energianvindningen (képt energi, A, exklusive hushélls- resp. verksamhetsel och

processenergi) for
- bostdder ska vara max 55 kWh/m?och &r. El fér uppvirmning och tappvarmvatten

viktas med en faktor 2.

- lokaler ska vara max 45 kWh/m? och &r for uppvirmning, tappvarmvatten, komfortkyla
och fastighetsel’. El som anvinds till uppvirmning viktas med faktorn 2.

Generellt: Tillagg for luftomsittning i lokaler beriknas enligt Boverkets anvisningar och
med ovriga korrigeringar enligt Svebys berdkningsmodell.

? Heat island effekter ir virmedeffekter som orsakas av att virme lagras i urbana miljder som dr tita och med
mycket hirdgjorda ytor. Vind och ventilation av luften minskar och materialen ackumulerar virme.
Kombinationen av klimatférindringar (varmare medeltemperatur, fler virmebdljor) och titare stider innebir
att risken for virmedeffekter Skar., Vegetation och ljusare farger minskar virmegenereringen.

3 Fastighetsenergi enligt BBR.s nomenklatur.




I.7  Entreprendren ansvarar for Overlimnande till byggherre/férvaltare av uppdaterade
miljoplaner samt att en samlad digital miljdédokumentation finns sdsom loggbok,
berakningsunderlag gronytefaktor, energiberikningar, slutlig fuktskyddsbeskrivning
m.m. vid slutbesiktning.

Verifiering: Miljdokumentation sdsom miljéplaner samt en samlad digital miljodokumentation finns sdsom

loggbok, berdkningsunderlag gronytefaktor, energiberdkningar, slutlig fuktskyddsbeskrivning mm. vid

slutbesiktning.

1.8 Forvaltaren ska genom entreprenéren fa tillgang till den information som behovs for en

miljoanpassad forvaltning av fastigheten.

Verifiering: Miljodokumentation

1.9 Experter, sisom energiexpert, fuktsakkunnig, m.fl. som anlitas for projektering av
ombyggnad i befintliga byggnader ska ha dokumenterad erfarenhet av antikvariska

byggnader.

Verifiering: Dokumentation

Krav for samtliga byggnader

2.1 Risken for Gversvimningar och gasintrangning ska bedémas och limpliga atgirder ska
vidtas. Stadens beslut om hur nivan pa bebyggelsen ska anpassas till framtida havsnivier
och vilken hojdsittning och berikning av laster som ska fdljas anges av "Rapport nr
2011-62. Havsnivéer i Stockholm 201 1-2110: En Sammanstillning”.

Verifiering: Redovisa metod for gas- och vattentdt betong. Redovisa riskanalys som omfattar kritiska punkter
som genomfdringar, nivder pd entréer, etc. Redovisa analys for hojdséttning och klimatanpassning samt vilka

dtgdrder som kommer vidtas.

2.2 Dagvattenhanteringen ska folja dagvattenstrategin "Dagvattenstrategi for Norra
Djurgardsstaden — riktlinjer och principlésningar”, 201 1-10-07 samt
”Dagvattenhantering i Norra Djurgirdsstaden — LOD i vixtbaddar”, 201 1-10-07. '

Verifiering: Redovisa dtgdrder enligt dagvattenstrategins generella riktlinjer samt riktlinjer for bostadsgdrdar.
Madtare per byggnad finns for vatten som anvdnds for bevattning. Redovisa m? vatten/byggnad som anvénds

! Strategierna avser dels fordrojning/magasinering for att nyttiggdra vattnet for bevattning, jimna ut fiéden vid
intensiva regn (klimatanpassning), att hojdsittning gor sa att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
fororenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer fér infiltration om det frekommer

markfororeningar mm.,




Krav

For att uppnd miljokraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg - och
forvaltningsprocessen miljosikras. Staden stiller dirfér krav pa att byggherren har en
lingsiktig kvalitets- och miljésikring innefattande foljande delar:

Il Ett ledningssystem for styrning och uppfljning av miljdarbetet (t.ex. ISO 14000, BF9K).

Verifiering: Miljoledningssystem eller liknande

.2 Miljoprogram fér att redovisa hur projektet kommer att planeras, organiseras,
genomforas och dokumenteras for att uppfylla NDS milj6- och héllbarhetskrav.

Verifiering: Projektanpassat miljéprogram

[.3 Miljcansvarig som har byggherrens/entreprendrens ansvar ska sikerstilla att NDS
milj6- och héllbarhetskrav uppfylls i hela bygg- och férvaltningsprocessen.

Verifiering: Namn miljéansvarig

I.4 Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram som upprittas av
projektoren/entreprendren som beskriver egenkontrollen for att sikra efterlevnaden

av miljokraven.

Verifiering: Projektdrers och entreprendrers egenkontroliplan inklusive métningar, kontroller och analyser
liksom dokumentation i form av journaler, protokoll, dagbok och avvikelselistor.

I.5 Awvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska godkinnas alternativt avslds av
Stadens projektledare i samrad med Stadens milidsamordnare innan avvikelsen utférs.
Dokumentation rapporteras genom uppféljningsdatabasen.

Verifiering: Avvikelser

1.6 Information och utbildning till alla projektdeltagare i hur miljdprofileringen och
miljckraven ska uppnds i det praktiska genomférandet. Har ingdr projekteringsledare,
entreprenorer och underentreprenérer med platschefer, arbetsledare och
hantverkare.

Verifiering: Utbildningsplaner, Métesprotokoll, Deltagarlistor, Féljande omfattas: projekteringsledare,
entreprendrer och underentreprenirer med platschefer, arbetsledare och hantverkare.




For befintliga byggnader har en sirskild miljdinventering gjorts for att kartligga och bedoma
graden av fororeningar som finns kvar efter att verksamheten i byggnaderna upphort. Dessa
inventeringar ar sammanfattade i individuella rapporter for respektive byggnad. Ansvar for
fororeningar i byggnader kommer att regleras i frsiljningsavtal.




ska utvecklas som en naturlig del i den nya stadsdelen, dir omvandlingen hir dven kan stirka
sammankopplingen mellan befintliga Hjorthagen och dess boende med den tillkommande
bebyggelsen och dess nya boende och verksamma i stadsdelen. Utvecklingen i Gasverket kan
forstirka befintliga och nya rorelsestrak, siktstrak och kontaktpunkter.

| Gasverket och dess nirhet beddms att behovet av offentlig och kommersiell service kunna
tillgodoses. Verksamheter som etablerar sig ska dven de bidra till ssmmanlinkande effekter i
stadsdelen. Genom att Sppna upp bottenvaningar bidrar bebyggelsen till att stirka stadslivet
vid gator torg och platser. Olika funktioner, verksamheter och anvindningar ska kunna
integreras med varandra i varje enskild byggnad. Blandningen ar ett sitt att mer effektivt
nyttja omradets kvaliteter som i sin tur bidrar till stadslivet under dygnets alla timmar.

MILJO- OCH HALLBARHETSKRAVEN

Miljé- och halibarhetskraven for Gasverket utgdr fran stadens Overgripande program for miljé
och hdllbar stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer att verka under
hela Norra Djurgirdsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer specifika
miljo- och hallbarhetskrav att utarbetas i ett handlingsprogram for den aktuella etappen
utifrdn de Overgripande och operationella milen i det dvergripande programmet. Detta
handlingsprogram ar riktat till byggherrar och kopare av byggnader i Gasverket och
beskriver de miljo- och hallbarhetskrav som stills pd befintliga och nya byggnader, den
offentliga miljons funktion, planering och utférande.

Samhillets regler for byggande som finns i miljdbalken, PBL och BBR giller som en
grundforutsitening. Miljoprofileringen av NDS innebir hégre malsittningar och krav som
redovisas i detta dokument. De detaljerade milj6- och héllbarhetskraven for Gasverket och
ansvaret for uppfoljning kommer att inga som ett villkor i exploateringsavtalet mellan staden
och byggherrar.

Miljo- och hallbarhetskraven och uppfdljningssystemet med verifieringskrav som omfattar
planering, projektering, byggande och férvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten
for exploateringsavtalets upprittande.

Nedan anges de prelimindra miljo- och hallbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststillas i exploateringsavtalet. Vissa av kraven ar klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten fér upprittande av exploateringsavtalet. En
férutsittning for tecknande av markanvisningsavtal 4r att byggherrar godkinner miljokraven i
detta dokument.

Brukarnas beteende bidrar till resursanvdndning och miljdpdverkan samt paverkas av
konsumtionsval. Frigor som ror beteendeménster r dirfér integrerade under respektive
rubrik. De som inte kan sorteras under rubrikerna tas upp under avsnittet “hallbara

livsstilar”.
For att utveckla en miljGstadsdel i virldsklass forvintas byggherrar, infrastrukturbolag och

andra aktdrer att uppna hdga miljoprestanda. Detta kriver att byggherrar och projektdrer
visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.




BAKGRUND

Norra Djurgardsstaden (NDS) dr utsett som ett av Stockholms nya miljdprofilomraden efter
Hammarby Sjéstad. Ovriga miljdprofilomriden 4r  Vistra Lilieholmen och
miljonprogramsomradena. Norra Djurgardsstaden ingdr ocksd som ett projekt inom Clinton
Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling.

Visionen dr att Norra Djurgirdsstaden (NDS) ska vara en miljéstadsdel i vdrldsklass.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssitt. En devis ar att
"det ska vara latt att gora ratt” i NDS.

For det fortsatta arbetet har féljande fokusomraden valts:

Anpassning till ett forandrat klimat
Hallbar energianvandning
Kretsloppssystem

Hallbara transporter

Hallbara byggnader

Hallbara livsstilar och verksamheter

For att uppna hogt stillda miljomal kommer arbetet i NDS att innebira stora utmaningar nar
det giller tekniska Iosningar och system samt management i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgor ocksa en central del fér att uppna malen.

For att marknadsfora och exportera svensk miljéteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantorer av teknik, produkter och tjanster informera
om och exponera sina projekt/produkter pa ett aktivt sitt for besdksgrupper bla. inom
ramen for NDS Innovation d.v.s. en utstillnings- och informationslokal i omradet.

GASVERKETS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
Gasverket ir belaget i centrala delen av Hjorthagen och grinsar mot Gasverksvigen i séder
och vister och mot detaljplaneomradena Norra 2 och Brofistet i norr samt mot Tjirkajen i

oster.

Gasverket utgors av det omride inom vilket stadens gasverksamhet etablerades pa 1890-
talet. Gasverket innehar stora kulturhistoriska viarden och utgér del av riksintresse for
kulturmiljévdrden genom sin tidstypiska bebyggelse och genom den storartade kommunala

satsning som gjordes.

Utvecklingen och férnyelsen av Gasverket ska ske utifran de stora kulturhistoriska virden
som finns pa platsen. Omradet dr idag ett stingt omrade for allminheten och genom
omvandlingen kommer omridet 6ppnas upp och dess virden kommer att bli tillgingliga for
alla att uppleva. Eventuella ombyggnationer och kompletteringsbebyggelse ska ske med
samma hdga kvalitetsniva som befintlig bebyggelse planerades och genomférdes med.

| Gasverket finns mojligheter att skapa naturliga, spinnande och attraktiva métesplatser, savil
i den offentliga yttre miljon som genom tillkommande verksamheter i bebyggelsen. Gasverket
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INNEHALLSFORTECKNING

BAKGRUND

GASVERKETS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
MILJO- OCH HALLBARHETSKRAVEN

. Miljosakring

. Klimatanpassad och grénskande utomhusmiljé
. Hallbart energisystem

. /Z\tervinningssystem

. Vatten och avloppssystem

. Transporter

. Miljdanpassade bostdder och lokaler (byggnader)
. Hallbara livsstilar
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. Hallbara verksamheter




Miljo och hallbarhetskrav vid markanvisning

HANDLINGSPROGRAM

Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostdder, kontor och handel i nya och befintliga byggnader inom
Gasverket
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