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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder forekommer
redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Liseberg Naturinventering och naturvdrdesbedomning, Ekologigruppen,
Oktober 2012

— Dagvattenhantering — Blomsterfonden, Liseberg, 2013-03-01

— Bullerutredning, nya flerbostadshus pa Annebodavdigen, 2012-11-05

— Riskutredning, Brandgruppen, 2013-10-08

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppfora ett seniorboende, 60+, med
cirka 140 ldgenheter i flerbostadshus upplatna med hyresrétt pa mark som &dgs
av Stockholms stad. Bostdderna kommer att komplettera Foreningen
Blomsterfondens befintliga seniorbostider, i anslutning till planomradet.
Gillande plan anger allménplats/park, varfor en plandndring dr nodvéandig.

Plandata

Planomradet ligger i Liseberg i &nden av Annebodavégen och sdder om
Abyvigen. Arealen 4r cirka 0,8 hektar. Planomradet utgors av en del av
fastigheten Véstberga 1:1, som &gs av Stockholms stad.
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Planomradet i forldngningen av Annebodavdgen

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms dversiktsplan 2010, Promenadstaden, anges omradet som gles
stadsbebyggelse.
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Detaljplan
For planomrédet géller detaljplan P1 3867, laga kraft 1952-02-01 och 7149A,
laga kraft 1972-06-26 som anger markanvéndning allmén plats/park.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade marken till Féreningen Blomsterfonden den
15 december 2011.

Beslut om planuppdrag

Stadsbyggnadsndamnden beslut 2012-12-13 att uppdra at stadsbyggnadskontoret
att paborja planarbete for Vistberga 1:1 vid kv. Julpsalmen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Landskapsbild/stadsbild
Omradet utgors av en smal, skogsbevuxen, dalgang mot nordvést, omgiven av
berg. Marken sluttar nedat mot Abyvigen.

Ompradet sett fran norr
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Perspektivet visar slutet av Annebodavdgen ddr den nya bebyggelsen foreslas. Till
vanster Blomsterfondens 60-talshus och till hoger bostadsrdttsforeningens 50-talshus

Befintlig och planerad bebyggelse

Blomsterfonden &r en ideell organisation som bland annat har till uppgift att
uppfora boende och sjukhem f6r gamla och behévande personer. Behovet av
savil nya bostidder for seniorer samt sirskilda boenden &r stort varfor
utveckling av befintlig bebyggelse sker.

Bilden visar Anebodavc’igen mot norr med 50-talshusen till véinster och
Blomsterfondens byggnader till hoger.
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Samma omrade fran soder. Lingst ner i bilden syns Blomsterfondens
serviceanldggning med restaurang med mera.

Intill planomradet finns bebyggelse tillhérande Blomsterfondens seniorboende
uppford under 1950- och 60-talen, bestaende av atta vaningar hoga punkthus i
rott tegel samt smalhus frén slutet av 1950-talet. Bebyggelsen &r inte
kulturhistoriskt klassad men relativt védlbevarad och karakteristisk. En
anpassning till befintlig bebyggelse nir det géller volym, hojd och placering &r
en lamplig utgangspunkt for gestaltningen.

Det finns utéver boendet inom den befintliga bebyggelsen en rad
servicefunktioner som exempelvis restaurang, café, har- och fotvard, hemtjénst,
samlingslokaler, bibliotek, snickeriverkstad samt utrymmen f6r samvaro och
gemenskap. Blomsterfonden har @ven en social verksamhet samt bovérd och
vardinna.

Den befintliga bebyggelsen dr idag utformad och anpassad for dldre manniskor
for att ge service, trygghet och tillgéinglighet. De boende kan na andra delar av
bebyggelsen via forbindelsegéngar eller motsvarande som antingen gar under
mark eller 6ver mark.

Den nya bebyggelsen innehaller i huvudsak bostadsldgenheter, hyresritter, for
seniorboende med Blomsterfondens trygghetskoncept. Antalet 1agenheter
varierar mellan cirka 140 till 150 stycken beroende pé fordelningen mellan
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lagenhetsstorlekar. Légenheterna utfors i 1-3 ROK med 6vervdgande
tyngdpunkt pa 1-2 ROK. Huskropparna &r fordelade pa fem punkthus runt
Annebodavégens nya avslut. Da Annebodavégen 16per i botten av en dalgang,
dr punkthusen férsedda med suterrdngvaningar i ett eller tva plan. Tva av
husen dr i sex vaningar och binds samman av ett garage, dven det i souterrdng.
Bjilklaget ovan garaget gors planterbart, sa att upplevelsen blir att den
befintliga naturmarken flyter in dver. Resterande hus #r i atta vaningar. Aven
den nya bebyggelsen binds samman av gangar under och pa mark for att
sdkerstélla en trygg forflyttning inom hela Blomsterfondens fastighet.

Utover bostadsldagenheterna innehéller husen bostadskomplement
(lagenhetsforrad, tvéttstugor, hjdlpmedelsférrad, miljérum etc.) och
teknikutrymmen samt annat som &r en del av Blomsterfondens verksamhet.
Hiér kan till exempel ett hdlsocenter med gym och sjukgymnaster komma att
forlaggas. Den nya bebyggelsen kan dven innehélla kompletterande
servicefunktioner sasom bovird och virdinna eller lokal for hemtjanst.

En yttre milj6 ska skapas i samklang med befintliga natur- och markvérden.
Tanken &r att lata naturmarken sparas i den man det gar och utgéra den grona
ytan for de boende. Med anledning av att hyresgésterna &r dldre skapas en
tillgénglig och integrerad yta runt vindplanen som utgdr en samlingspunkt f6r
utomhusvistelsen. For de fa boende som anvinder bil finns antingen ett garage
som byggs i souterrdng mellan de tva forsta punkthusen pa hoger sida av
Annebodavégen alternativt den gatuparkering som finns i omradet.

Byggnaderna foreslas fa sex till atta vaningar inklusive suterrdngvaningar.
Hojdskalan ansluter bade till de dldre trevaningshusen och till de nyare
attavaningshusen. Den befintliga bebyggelsens varierande utformning och
storlek ger utrymme f6r en sjdlvstindig utformning av den nya bebyggelsen
och gatumiljon, vilket kan skapa ett attraktivt tillskott till platsen.
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Situationsplan, som visar befintlig bebyggelse med forbindelsegangar. Nedan en mer

detaljerad beskrivning av miljon vid vindplanen
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Ytorna kring vindplanen dr tdnkta att utformas sa att karaktdren av torg skapas. Den
stora vdndplanen behovs for bland annat sopbilar, men kommer att ha lite trafik.
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Utformningen av garagets front mot gatan dr viktig for gatumiljon och taket till
garaget dven som gemensam uteplats for de boende.
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Den sluttande terrdngen och de naturvirden i form av befintliga trdd och
berghéllar, som finns inom planomradet, stéller krav pa god utformning av
byggnadernas och markanlédggningarnas anslutning till befintlig mark. Den
befintliga naturen och berghéllarna ska tas till vara sa langt det gar mellan
husen och mot anslutande naturmark.

Det &r en viktig uppgift att utforma garagets fasad mot gatan pa ett attraktivt
sdtt for att ge gatan ett hogt trivselvédrde 1 denna punkt. Ovanpa garaget ska
bjélklaget dimensioneras sa att tillrdcklig jordtdckning kan uppnas for att ge
god mojlighet att plantera mindre trdd och for att skapa en attraktiv utemiljo
med odlingsmdjligheter.

e

FRERERR

17 ] ;
I v He ollmrm

Sektion genom gatan och de nya byggnaderna. Till hoger syns garaget som
ligger mellan tva hus.

f

Vindplanen och byggnader inplacerade i naturmiljon
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Hllustrationen visar vindplanen/”torgytan” ddr motorfordon fors fram pa de gaendes
villkor. De inglasade forbindelsegangarna ovan mark syns hdr mellan husen. 1
forgrunden finns en forbindelsegang under mark. Husfasader kommer att bearbetas i
den fortsatta plan- och bygglovprocessen.

Fasader sedda mot nordost. Parkeringsgaraget syns mellan husen till vinster, denna
fasad kommer att bearbetas for att ge mer inbjudande intryck. Husen blir hogre
ldngre norrut i omradet.

Natur och vegetation
Omrédet utgors av en smal, skogsbevuxen, dalgang mot nordvést, omgiven av
berg. Marken sluttar nedat mot Abyvigen.
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Ompradet sett fran norr

Den foreslagna bebyggelsen tar i ansprak naturmark och det ar déarfor viktigt att
redovisa vilka ekologiska och rekreativa funktioner och virden som péaverkas
och hur paverkan pa dessa védrden kan minimeras och kompenseras.

Miljoforvaltningen har yttrat sig och utforligt beskrivit naturvérden pa platsen.
P& uppdrag av Blomsterfonden har Ekologigruppen AB upprittat en
naturinventering och naturviardesbedémning. Forslag till atgirder for att skydda
befintliga varden och forslag till kompensationsatgirder beskrivs i dessa
handlingar.

Exploateringsomradet beror dels tvd mordnhojder och dels ett laglént fuktstrak
norrut mot Abyvigen. Hojderna domineras av hillmark med tillhdrande
hallmarkstallskog. Flera exemplar av grova tallar och forekomst av signalarten
Tallticka, som &r regionalt skyddsvérd och sedan varen 2010 rodlistad,
indikerar tall med hog alder. Planomréadet ingér som en del i ett storre sa kallat
habitatnitverk for barrskogslevande arter. For vrigt aterfinns enstaka grova
ekar och de rodlistade tridden ask och skogsalm.
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Klass 3 hoga
naturvarden av
kommunalt intresse

Klass 4, naturvarden
av lokalt intresse

Naturvirdeskarta, Ekologigruppen

I det laglédnta straket finns mer blandad skog med gran, asp, ek, sdlg m m.
Straket innehéller dven ett dike som stundtals haller vatten och dréneras mot
Abyvigen. Det laglinta straket ingar som en del i ett habitatnitverk for
groddjur dar nétverkets kdrnomradde bedomts innehélla potentiella
reproduktionsomraden. Antalet ekar uppfyller kriteriet for ett sa kallat
ekomréade definierat utifran den inventering och kartlaggning som gjorts av
stadens ekmiljder.

Bebyggelsen har anpassats till naturmarken sa att utfyllnader, stodmurar och
hardgjorda ytor i gorligaste mén har minimerats.

For att naturvédrdena ska vidmakthéllas bor vissa skotselatgérder av
kvarvarande natur genomforas, i huvudsak vissa réjningsatgirder i skogen
utifran forslag i naturvirdesbedomningen.

Virdefulla trdd har miétts in och vissa tréd i utsatta ldgen kommer att skyddas
genom bestimmelse pa plankartan och genom avtal. Aven en del av marken
mellan husen ska skyddas och paverkan pa naturmarken dé& husen byggs ska
minimeras. Sa kallad gronkompensation ska ocksa regleras.
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Gator och trafik

Annebodavdigen domineras i dag av asfaltytor bade i form av en onodigt bred gata
och parkeringsytor

Nérmaste busshallplats finns pa ca 250 meters avstand. Buss 165 gér i
kvartstrafik till Liljeholmen vilket tar 14 minuter. De tillkommande bostdderna
bedoms alstra relativt lite tillkommande biltrafik p4 Annebodavigen. Den
befintliga gatan &r drygt 9 meter bred inklusive parkering pa dstra sidan. Den
véstra sidan har i stor omfattning mot gatan vinkelstéllda parkeringar.

Den forldngda Annebodavigen utformas likt den befintliga gatan men med ett
gronare uttryck. Den nya gatan gors 5,5 meter bred med 2 meter parkeringszon
pa vistra sidan och med 2,5 meter breda gdngbanor. Utformningen forutsitter
blandtrafik cykel/bil.

Gatan avslutas med en védndplan och en platsbildning med torgkaraktar.
Husens placering kring “torgytan”, déir sikt mot naturmarken sparas i gatans
forlangning, bidrar till en gata med gron fond dven i framtiden.

En gangf6rbindelse fran den forldngda gatan till gronomréadet norrut sdkerstélls
i planen genom en gangvég 6ver allmén plats.

Angoring
Angoring sker direkt fran gatan.
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Tillganglighet
Lutningen pa den nya gatan och ldget av entréerna mot denna gor att
tillgédnglighetskraven uppfylls.

Parkering

Cykelparkering i tillracklig mangd for boende, besékande och personal ska
finnas vid byggnadernas entréer och bottenvaning/kéllare. Det kommer ocksa
finnas behov av plats f6r permobiler, rollatorer med mera, néra eller i entréer.

Eftersom ldgenheterna 4r avsedda for dldre som oftast inte har bil, har
bilparkeringstalet satts till 0,2. Parkeringen 4r tinkt att ske dels ldngs gatan och
dels 1 ett garage mellan tva av husen.

Dagvatten

Tyréns har pd uppdrag fran Blomsterfonden upprittat ett PM,
Dagvattenhantering — Blomsterfonden, Liseberg, 2013-03-01, som syftar till att
oversiktligt beskriva befintlig ytavrinning och ge exempel pa mojligheter till
lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD), fordr6jning samt rening inom
planomradet. Har aterges delar av utredningens sammanfattning:

For att inte belasta det kombinerade ledningssystemet och darmed Henriksdals
reningsverk med relativt rent dagvatten foreslas att all avrinning leds till det
duplikat ledningsnétet nordost om planomrédet. S& sker redan i nuldget med
avrinningen fran skogsmarken som ska bebyggas. Dagvattnet fran omradet
forslas i mojligaste man ledas bort 6ver mark och via befintligt dike 1
naturmark. Nagra speciella fordrojningséatgéarder utover ovanstaende bedoms
inte vara nddvéndiga. Vattnet fordrojs pa ett naturligt satt. Om det skulle
uppkomma kapacitetsproblem i den kulvert som diket ansluter till finns en
laglént yta kring den nedre delen av diket som kan §versvdmmas.

Omradet ndarmast inloppet till kulverten &r en ldgpunkt med naturmark.
Mojligheten att passera pa gangstrak i omradet paverkas inte. Utdver
fordrojning/reducering av dagvatten kan en periodvis aterkommande
vattenspegel ha betydelse for lokala naturvérden, till exempel for groddjur i
omradet. Under forutséttning att de foreslagna atgdrderna genomférs bedéms
paverkan nedstroms pa ledningsnit och recipienten Mélaren bli obetydlig.
Nagon negativ paverkan som ber6ér mojligheten att uppna uppsatta miljomal for
Mailaren uppstar inte.

Under anldggningsskedet ska atgirder vidtas for att férhindra skadliga utslépp.

Storningar och risker

Buller

Pé& uppdrag av Blomsterfonden har ACAD-International AB getts i uppdrag att
utreda bullerférhallandena inom planomradet och de atgérder som kan
behovas, Bullerutredning, nya flerbostadshus pa Annebodavdiigen, 2012-11-05.
Utredningen tar upp trafikbuller och industribuller.

Utredningen anger att de hus i det foreliggande forslaget, som ligger ndrmast
Abyvigen, far bullernivier vid fasad som ligger mellan 55 och 60 dB(A), men
att detta med lokala atgéirder kan atgirdas sa att minst hilften av
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boningsrummen i varje ldgenhet kommer kunna védras i fasader med
ekvivalentnivaer under 55 dB(A).

Det industribuller som finns ligger under de nivaer som kraver atgarder.
Stambanans rangerverksamhet bedoms ligga for langt bort for att utgéra ndgon
storning. Atgirder som krivs for att klara bullerskyddet regleras pa plankartan.

Farligt gods

Abyvigen #r sekundirled for farligt gods. De foreslagna byggnaderna ligger
som nédrmast cirka 60 meter fran vdgen. Végen ligger bakom bergknallar som
ar som reser sig 7 — 8 meter 6ver vdgen med en dalgang mot vigen mellan
bergknallarna som &r ca 30 meter bred och sluttar cirka 4 meter ner mot
Abyvigen.

Brandgruppen AB har upprittat en riskanalys. Utredningens sammanfattning

anger:
Efter genomford analys dr det Brandgruppen AB samlade bedomning att
risken 4r att betrakta som tolerabel for uppforande av nya bostéder i
planomrédet. Inga riskreducerande atgiarder bedoms nédviandiga i
dagsldaget. Brandgruppen AB rekommenderar dock att antalet antalet
transporter av klass 2.1 ska studeras ndrmare vid vidare projektering for
att sikerstilla ifall forekomsten av till exempel gasol #r 1ag pa Abyvigen.

Teknisk forsorjning
Befintliga ledningar finns 1 gatan, Annebodavégen. I 6vrigt finns inga
ledningar genom planomradet.

Avfallshantering
Sopor kommer att kunna sléngas i, i marken nedsénkta, kérl néra entréerna. Det
exakta laget av kdrlen kommer att studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Planens negativa konsekvenser, som redogors f6r ovan, dr framfor allt:
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— intrdng pd naturmark som paverkar en del skyddsvérda naturvirden, vilket
bland annat gor att planen kommer stélla krav pa kompensation for detta
och skydd av vissa trdd med mera,

— bostidderna kommer delvis utsittas for buller vilket nodvandiggor att krav
pa atgdrder mot detta infors i planen,

— nirheten till Abyvigen, som &r sekundirled for farligt gods, kriver vissa
atgirder pa de hus som ligger ndrmast viagen, for att minska risken.

Tidplan

Samrad 4 kv 2013 till 1 kv 2014
Granskning 2kv2014

Antagande 3kv2014
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Exploatoren &r ansvarig for alla genomforandefragor pa kvartersmark.
Exploateringskontoret ansvarar fér genomforande pa allmén plats genom sitt
markégaransvar.

Huvudmannaskap
Planen innebar att Annebodavigen forlédngs och avslutas med en ny véndplan.
Detta omrade kommer att utgoras av allmén plats, gata.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Stockholms stad och
Blomsterfonden. Avtalet kommer att reglera markpris och genomforandefragor
som skydd av vissa befintliga trad, vissa utforandefragor pa tomtmarken med
mera. Avtalet antas av exploateringsndmnden i samband med antagandet av
detaljplanen 1 stadsbyggnadsndmnden.

Avtalet ska ocksa ta upp fragor om gronkompensation.
Dessa fragor kommer att beskrivas mer detaljerat i nista skede av
planprocessen.

Fastighetsrittsliga fragor
Planen omfattar del av Vistberga 1:1. Marken dgs av Stockholms stad.

Fastighetsbildning

Den nya kvartersmarken som bildas av planen kommer att tillféras fastigheten
Julpsalmen 4, som &dgs av Blomsterfonden, fran stadens fastighet Véastberga 1:1
genom fastighetsreglering och vara delad i tva skiften.
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Ekonomiska fragor
Blomsterfonden bekostar planarbetet och samtliga byggnadsatgérder pa
kvartersmark.

Tekniska fragor

Fastigheten ska anslutas till de befintliga niten for el och till stadens vatten-
och avloppsnit. Ar det tekniskt och ekonomiskt méjligt ska lokalt
omhindertagande av dagvatten tillimpas. En eventuell anslutning till
fjarrvdarme kommer att tas upp i ett senare skede.

Genomforandetid
Genomforandetiden har satts till fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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