Tjansteskrivelse

w VARMDO KOMMUN Samhallsplaneringsnémnden

Handlaggare Diarienummer

Bjorn Wallgren 13SPN/0247

AnsOkan om planbesked for fastigheten Betsede 1:54

Forslag till beslut
1. Ansokan om planbesked for planldggning av bostader pa fastigheten Betsede
1:54 avslas.
2. Avgiften for planbeskedet &r 17 600 kr for s k medelstort &rende enligt plantaxa
2013. Faktura pa avgiften skickas separat.

Beslutsniva
Samhallsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Fastighetsdgaren till Betsede 1:54, foretradd av Petter Hallenberg, har 2013-03-15
inkommit med en ans6kan om planbesked for upprattande av detaljplan for fastigheten
Betsede 1:54.

| ansokan foreslas att fastigheten bebyggs med 14 — 18 st. radhus, med anslutning till
befintligt kommunalt VA-néat. Avsikten ar att skapa en bostadsrattsférening. Infarter till
de nya fastigheterna foreslas fran Aspviksvagen.

Planens genomforande kan innebara att trafiksékerhetsatgarder kan behdva komma till
stand pa Aspviksvagen, som har enskilt huvudmannaskap. .

Risk for dversvamning foreligger. En sumpskog som ingar i Skogsstyrelsens inventering
forsvinner vid plangenomforandet.

Planenheten anser att planarbetet ej bor paborjas, da kraven pa lamplighet inte i alla
delar &r uppfyllda. Arendet har behandlats enligt samhéllsbyggnadskontorets rutiner for
planbesked.

BesoOksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se * Org.nr. 01-212000-0035
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Figur 1. Oversikt:
Rodgul markering
visar planomradet

Bakgrund
Syftet med en detaljplanlaggning ar att mojliggora uppforandet av 14 — 18 radhus pa

fastigheten och for detta andamal skapa en bostadsrattsforening. Exploateringens
bruttoarea BTA foreslas bli ca: 1800 — 2300 kvm. Kommunalt VA finns i tomtgransen
och utfart foreslas mot Aspviksvagen.

Fastighetsagaren har tidigare (2007-07-02 med komplettering 2007-08-20) 6verklagat
att fastigheten inte ingick i planomradet vid planlaggning for Betsede 1:2 m. fl. (dp
163). Skalet for exkluderandet var 6versvamningsrisk och skyddsavstand till

hasthallning.
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Figur 2. Forslag med 14 radhus Figur 3. Forslag med 18 radhus
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Flgur 4. Planmosaik som visar géllande planer som angransar till omradet.

Arendebeskrivning

Fastigheten 1:54 ligger s6der om korsningen Aspviksvagen — Betsedevégen och grénsar
i soder mot dp 163, laga kraft 2008-06-12, genomforandetid ar 10 ar.

Planférutsattningar

Betsede ligger ca 3 km nordost om Gustavsberg och gransar i véster mot Osby trask, i
soder mot Betsedeviken, i 6ster mot Aspviks gards agor och i norr mot Aspvikvégen.
Norr om Aspviksvégen ligger ett storre sammanhangande obebyggt omrade — Karboda -
med saval skogsmark som 6ppna akrar och gérden.

Fastigheten utgors av ett omrade som lyftes ut ur planen D 163. Omradet ar skyddszon
for hastverksamhet pa Aspvik 1:84 samt utjamningsomrade for dagvatten. Fastigheten
betraktas som en restfastighet sedan omrade som blev kvartersmark i plan D 163
avstyckats.

Den sodra delen av fastigheten bestar av sumpskog och ingar i Skogsstyrelsens
sumpskogsinventering. Den ar ej inventerat betraffande vérdet pa sumpskogen och dar
férekommande arter och sockelbildning mm. Norr om véagen ligger en storre
nyckelbiotop. Osbytrask naturreservat ligger SV om omradet nagra fastigheter bort.

En blandad, ganska gles bebyggelse pa stora naturtomter ar typisk for sjalva Betsede,
liksom husens varsamma placering i terrangen. Oppenheten och husen placering langt in
pa tomterna utgor ett vasentligt inslag i landskapsbilden och bidrar starkt till omradets
karaktar.
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Kontorets synpunkter

Plan:

Intentionerna i OP f6ljs inte, jungfrulig mark ska inte exploateras. Dar géller prioritet pa
att exploatera i kommunens fem centrumomraden dar det redan finns god infrastruktur
och kollektivtrafik. Dessutom géller prioritet pa att bygga ut VA i PFO-omraden.

Kraven pa allman lamplighet maste uppfyllas for att en planlaggning ska kunna dga rum.
Det galler krav pa utbyggnad av vatten och avlopp, végar, kollektivtrafik och service.
Aven ur kommunalekonomiskt perspektiv maste bebyggelsen kunna bedémas som
lamplig. Tillkommande bebyggelse ska ha tillgang till trafik-, vatten- och
avloppsforsorjning, samt annan samhallsservice

Med hansyn till kulturmiljon, végnatets kapacitet och landskapsbilden, bér minsta tomt-
storlek vara 2000 kvm inom Betsede.

Natur och miljo:

Delar av fastigheten har styckats av vid tidigare planlaggning och det som aterstar ar
mycket laglant och bl6tt. Vid kraftig nederbord och hoga vattenstand i havet finns en up-
penbar risk att marken inom Betsede 1:54 kan komma att 6versvdmmas. Eftersom flera
laglanta omraden inom kommunen har aterkommande problem med dversvamningar bor
denna fraga beaktas noga vid bedomning av denna marks lamplighet for bebyggelse.
Markens olamplighet for bebyggelse har varit k&nd tidigare genom arbetet med D 163.

Oster om Betsede ligger Aspviks Gard med en befintlig hasthallning. Denna ar av be-
gransad omfattning, spridd 6ver stora ytor och héstarna alternerar mellan flera olika be-
teshagar. Generellt bor darfor ett skyddsavstand mellan hasthallning och bebyggelse
vara 200 meter enligt Boverkets allmanna rad. Kommunens uppfattning ar hér att be-
byggelsen i Betsede och hastverksamheten pa Aspvik 1:84 maste kunna samexistera ge-
nom att skyddsavstand iakttas.

Mark- och exploateringsenheten:
Det finns ett antal in- och utfarter langs med Aspviksvagen. Hallplatser och végen
uppfyller inte tillganglighetskraven.

Kommunen ager inte marken och det finns inte nagon upplatelse att beakta i tidigt
skede.

Enligt kartavdelningen finns primarkarta upprattad 2008 6ver omrade.

Konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser
Planens genomforande kan innebara att trafiksékerhetsatgarder kan behéva komma till
stand pa Aspviksvagen. Busshallplatserna kan behdva byggas om.

Grundlaggningsforhallandena kan vara ogynnsamma.
Konsekvenser for miljon
En sumpskog som ingar i Skogsstyrelsens inventering forsvinner.
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Beddmning

Kraven pa allman lamplighet maste uppfyllas for att en planlaggning ska kunna dga rum.

Med hansyn till det ovan sagda, bedémer kontoret att en planlaggning enligt forslaget ar
olampligt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av planarkitekt Bjorn Wallgren i samrad med tjansteman pa
Sambhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr Handling Bilagges/ bilagges ej
1 Ansokan, Betsede 1:54 Bilagges ej
dat. 2013-03-15

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Bjorn Wallgren
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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