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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret (SBK) har begirt yttrande fran bland andra Stadsdels-
ndmnden (SDN) med anledning av detaljplaneforslaget for studentbostdder
vid Osquldas vig.

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for tre nya studentbostadshus, om
ca 270 lagenheter, med utrymme for skol- respektive centrumverksamhet 1
bottenplan, pé ett sdtt som bidrar till att géra campus till en attraktiv miljo och
utvecklar omradets egen karaktr.

Stadsdelsforvaltningen (SDF) dr positiv till att nya studentbostéder byggs i
KTH-omréadet. SDF ser gérna att det fortsatta planarbetet provar om husvoly-
merna dr mojliga att samla inom parkeringsytan, sa att den grona miljon kring
Hovjagarbostillet vérnas.

SDF har framfort behov av en forskola inom négon av de tre detaljplanerna
for studentbostdder i KTH-omrddet som nu dr pa samrad.

Bakgrund

SBK har begirt yttrande fran SDN med anledning av detaljplaneforslaget for
studentbostéder vid Osquldas vdg. Synpunkter pd planforslaget ska vara SBK
tillhanda senast den 4 mars 2013. SDN har fitt forlingd remisstid. Arendet
behandlas diarfér med omedelbar justering.

Arendet
Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for tre nya studentbostadshus, om
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ca 270 lagenheter, med utrymme for skol- respektive centrumverksamhet i
bottenplan, pé ett sdtt som bidrar till att géra campus till en attraktiv miljo och
utvecklar omréadets egen karaktér. Planen syftar dven till att ge juridiskt skydd
at befintlig natur. Malet ar att utveckla denna del av KTH Campus frén den
nuvarande karaktéren som baksida till mer av en framsida med platsbildning-
ar och lokaler 1 bottenplan.

Akademiska Hus Stockholm AB (AHS) vill utveckla KTH-campus genom att
planera for fler studentbostéder. De har dérfor initierat detaljplanearbeten som
de avser att driva tillsammans med utvalda byggherrar som ska uppfora och
dga studentbostidderna. Denna detaljplan pagéar parallellt med utvecklingen av
tva andra detaljplanecomrdden som tillsammans innebér att omradet tillfors

cirka 630 nya studentldgenheter och nya institutionslokaler om cirka 13 250
kvm BTA.

Cversikskarta med p m‘a;’;’eﬂ"a i'mﬂrcidq;;lfaner markerade i"mrr ;memrrrrcicfer mafrodfm;e
sami placering av studentbostadshus inom campus i rdii.

Tidigare stallningstaganden

Planomradet ligger inom KTH Campus som ir en viktig del i Vetenskapssta-
den tillsammans med bland annat Stockholms universitet och Karolinska In-
stitutet.

Tre av Oversiktsplanen Promenadstadens stadsutvecklingsstrategier 4r appli-
cerbara pa omradet:

* Fortsétt att stirka centrala Stockholm

» Koppla samman stadens delar

* Framja en levande stadsmiljo 1 hela staden.

Ett starkt utbildningssystem ar ett annat av stadens mal, dér ar attraktiva cam-
pus/utbildningsmiljéer tillsammans med bostadsforsorjningen for studenter
viktiga fragor. Planomradet ligger inom Riksintresseomrade for kulturmiljo-
véarden och i ndrhet av Nationalstadsparken som &r av Riksintresse.
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Forutsattningar

Planomradet Osquldas vig dr en del av karaktdrsomradet “Véstra campus”
och bestar huvudsakligen av en parkeringsplats och ett hogt beldget parkstrak
som 1 Oster breddar och sluttar ner mot Drottning Kristinas vig. “Vistra cam-
pus” priglas i ovrigt av byggnader forenade av asfalterade parkerings- och
funktionsytor - "hus 1 parkering”, en karaktdr som dven priglar den norra de-
len av utvecklingsomradet. Léget intill campus vistra grians ger 1dnga vyer ut
mot den omgivande staden. Bebyggelsen i anslutning till omrddet &r anpassad
till terrdngen.

Hovjagarbostillet med uthuslénga, beldget 1 sodra delen av omradet, &r en
viktigt historiskt byggnad. Alldeles dster om planomrédet finns Forsvarshog-
skolans vita putsade byggnad, uppford 2005 och sammanbyggd med f.d. Sta-
tens provningsanstalts byggnad fran 1920. I norr avgransas omradet med stor-
skalig bebyggelse i gult tegel fran 1990-talets borjan, Quantums labs, bygg-
nadskomplex. I dster 1 slanten ned mot Drottning Kristinas vig avgrinsas om-
radet med Ytkemiska institutets byggnad fran1951, dven det i gult tegel.

Omrédets norra del, den hogst beldgna delen, domineras av asfalterade parke-
ringsplatser och anslutande angdringsytor. I den sddra delen leder ett gront
parkstrak via Triangelparken vidare bort mot parken vid f.d. Roda Korsets
sjukhus. I detta finns partier av sparad naturmark, ett glest tridbestdnd med
bjork och ek i hillmark och klippta grésytor med inslag av parkplanteringar.
Osquldas vig grénsar till den bergsbrant som definierar campusomradet i vds-
ter mot Ostra stations rangerbangard och sparomrade. P4 denna grenar en
smal zon av naturmark ut sig. Terrdngen sluttar ner mot sdder och sydvist dar
Hovjagarbostillet med sin gardsbildning ligger inbdddat i gronska pa en ldgre
niva.

Bilden visar en gfﬁrf{g avgr.i'm'r{g av planomrd de sami angrdansande byggn ader och g
garor.
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Platser, parker, entréer och uteplatser

Sodra delen av Osquldas vég ar ett viktigt parkrum 1 vdstra campus. I véster
ar naturmarkskaraktéren uttalad for att i Oster overgar anlagd park med blom-
mande buskar mot fasaderna. I anslutning till huvudentréer finns i ménga fall
sittplatser samt planteringar av prydnadsbuskar och perenner. Hovjdgarbostil-
lets gardsbildning, gamla l6nnar, hickomgéirdad uteplats och perennplante-
ringar utgor en egen samlad enhet i omradet.

Strak och gangvagar

Osquldas vig dr ett omrade dér det dr mojligt att rora sig relativt fritt mellan
byggnaderna. Genom omrédet I0per viktiga gangstrdk. Fran Triangelparken i
Oster leder ett huvudgéngstrak diagonalt upp genom parken mot Quantum
labs. I soder leder en parkvég fran det asfalterade inre av véstra campus, in
mellan Hovjdgarbostillet och Forsvarshogskolan grenar mot Triangelparken
och fortsitter 4&ven mer informellt norrut mot Quantum labs. I norr dominerar
hardgjorda blandtrafikytor utan tydliga gdngstrak.

Kulturhistoriskt vardefull miljo, landskaps- och kulturmiljéanalys

En landskaps- och kulturmiljdanalys har tagits fram som redogdr for de kul-
turhistoriska och fysiska virdena inom KTH-omradet samt inom planomré-
det. Hovjédgarbostillet med gérdsanléggning 1adg i vigen for den planerade
Tekniska Hogskolan. Gérden flyttades darfor 1913 till sin nuvarande plats i
kvarteret Forskningen péd hojden vister om Drottning Kristinas vig. Hovja-
garbostéllet med sin informella och rumsligt definierade tridgirdsanlaggning
ar en av de virdefullaste bevarade delarna av jaktparkens landskap.

Natur

Omrédets utgors till storsta delen av tva parkeringsplatser. Kring parkerings-
platserna finns en gronyta med skotta grasmattor och ett antal medelstora
trad; bjorkar, l6nnar, en tall och en ek. I sydostra delen, vid hovjdgarbostaden,
har gronskan tradgardskaraktédr. Har finns syrénbuskage, krusbir, gullregn
och ékta flider. Vid huset stér en éldre lind. I norra delen finns vid parkering-
en ett litet parti med hdll med o6rter knutna till klippvegetation. Hér finns 14gt
viaxande bjornbér. I den véstra delen, mot Roslagsbanan, finns brynvegeta-
tion.

Den naturmiljoanalys som tagits fram identifierar de viktigaste naturviardena
som:

* Enstaka trad

* Klipphill

Enligt den naturmiljéanalys som tagits fram behovs 1 stort sett ingen speciell
naturhdnsyn 1 fortsatt planarbete utover att sa langt som majligt ta till vara be-
fintliga trdd som bostadsnéra natur och att anpassa bebyggelse utifran den ka-
tegorisering av trdd som gjorts.

Rekreation och friluftsliv
Hela nordostradelen av KTH-omradet dr beldget intill Nationalstadsparken
som innehaller stora rekreativa och upplevelsemissiga viarden. Det aktuella
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omrddet ligger mellan parken vid hovjdgarbostillet och institutionsbyggna-
der. Enligt sociotopkartan for Stockholm ligger planomradet i omrade med
tatbebyggelse dér <25 % av omréadet utgors av virdefulla friytor. Planomra-
det bedoms dock inte ha nigra specifika rekreativa varden.

Storningar och risker

Omrédets sydvistra del grinsar till Roslagsbanan. Langre ned i sydvist passe-
rar Valhallavigen som utgor primér transportled for farligt gods mellan Ros-
lagstull och Lidingdvagen. Det dr dock ett avstand pé ca 200 meter frén Val-
hallavigens ndarmsta korfélt till omradet. Skyddsavstandet och befintlig be-
byggelse mellan Valhallavigen och omradet ér tillrackligt utifran riskhinsyn.
Det risk-PM som tagits fram gor beddmningen att risknivén dr acceptabel och
inga riskreducerande atgdrder behover vidtas med hansyn till de transporter
av farligt gods som sker ldngs Valhallavigen samt att inga riskreducerande &t-
géarder behover vidtagas, med hinsyn till Roslagsbanan, men att det bor sdker-
stéllas att den naturliga barridren som bergsknallen utgor dven finns kvar 1
framtiden.

Buller, vibrationer och stomljud

Bullerutredningen visar att trafikbullret domineras av de tdg som trafikerar
Roslagsbanan. Planomradet ligger ca 20 meter hogre dn Roslagsbanan och
bullernivén i den del av planomradet som ligger ndrmast sparen har uppmdtts
till mellan 55 och 60 decibel. Den utredning som tagits fram kring vibrationer
och stomljud visar att inga kénnbara vibrationer kunde maétas upp.

Planférslag

Planforslaget innebir att tre nya byggnader for studentbostiader med centrum-
verksamhet 1 bottenplan kan uppforas. Totalt tillkommer ca 270 lagenheter.
Konceptet for byggnadernas utformning dr himtat fran platsens specifika ka-
raktdr, en forkastningsbrant med synliga héllar och berg i dagen. KTH Rocks
bildar en skulptural platsspecifik formation som utgors av tre byggnadskrop-
par. De fristdende byggnadsvolymerna av lamellhuskaraktéir anknyter pa sa
vis till ett hus 1 parkkaraktér som rimmar vél med den historiska placeringen
av byggnader pd KTH och ér en viktig del av institutionsparkens karaktér.
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Landskap

I anslutning till den nya bebyggelsen foreslas olika typer av uterum sé som
entrétorg, gard och grona rum for umgénge och avkoppling. I forslaget ar
overgangen mellan landskapet och ny bebyggelse viktig och utformas darfor
med skarpa grinser. Det giller bade dér landskapet moter byggnad liksom dér
landskapet moter hardgjord mark. Utomhus anvinds kraftfulla enkla material
som anknyter till byggnadernas materialitet och kénsla. Ekens kretslopp tja-
nar som viktig del och inspiration i landskapsgestaltningen for omradet.

Entréplatsen

Entréplatsen tangeras av ett av KTH:s mest frekventa strdk och kommer séle-
des upplevas av ett stort antal personer. Av samma anledning ligger ocksa lo-
kalerna mycket vél placerade — vil synliga lings med hela straket fran Drott-
ning Kristinas vag dnda fram till Aulan. Platsen har ddrmed potential att bli
en traffpunkt och en samlingsplats. Entréplatsens golv bestar av sméagatsten.

Kilen

Fran Entréplatsen och in mellan det sddra och det mittersta huset striacker sig
Kilen. Platsen sammankopplar entréplatsen med den grona Solbacken och
strdket soderut Kilen &r studenternas flexibla vardagsrum och kan anvindas
vid fest, kriftskiva och middagar, men ocksa for umgénge och studier. Pallar
och binkar i form av grovt tillyxade ekstockar fungerar som sittmobler.

Tallgarden

Fran Entréplatsen och in mellan det mittersta och det norra huset stracker sig
Tallgérden, som i kontrast till kilen, bildar ett horisontellt gront golv, med
grona barrtrdd som vertikala element.

Solbacken

Genom placeringen av byggnaderna pa kullen med studenternas yttre var-
dagsrum i centrum kommer den idag glomda, oanvinda solbelysta grasback-
en bli en attraktiv plats att vistas pa.
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Hovjagarbostallet

I forslaget tas den grusade gardsplanen om hand och éterskapas i en ny tapp-
ning dér studentbostiderna bildar en ny fond som ramar in omradet mot norr.
Den befintliga vegetationen i sydvast tas till vara och garagebyggnaden flyt-
tas mot dst. Mot gardsplanen i suterrdngvéningen, skapas en levande fasad
genom entréer till ldgenheter och cykelforrad. Pa sa sitt kommer gérdsplanen
anvindas frén bada héll och bildar ett mer aktivt gardsrum. Dagens hdckom-
girdade sittplats aterskapas. Ett vardtrad, en klassisk symbol for en gérdsmil-
jO, placeras centralt i rummet. En sittbiank runt tradet ger mojlighet for spon-
tana moten.

Gestaltningsmassiga forhallningssatt till de befintliga naturvarderna
och vardekarnan i riksintresset

KTHs institutionsbélte utgor en viardekérna i riksintresset Stockholms inner-
stad med Djurgérden. Den landskaps- och kulturmiljéanalys som tagits fram
har identifierat ett antal virden som definierar stadslandskapet, campus och
byggnaderna. Dessa virden har delvis varit vigledande for gestaltningen av
de nya byggnaderna och regleras i plankartan, i vissa fall med hénvisning till
de gestaltningsprinciper som ndmns nedan.

Struktur, terrdnganpassning och hojder

Byggnaderna och landskapets utformning tar utgdngspunkt i institutions-
parkskaraktiren for KTH med sin lamellhusstruktur, anpassning till topogra-
fin, siktlinjer och vergéngar mellan naturmarkskaraktar och anlagd park.

Byggnadernas placering pa hojden foljer omradets topografi enligt traditionen
for inplaceringar av byggnader i KTH omradet.

Fasadmaterial, fargsattning, fénsterutformning och fénstersattning

Husen dr uppbyggda av betongelement, som staplas omlott likt en stenmur.
Byggnadernas skulpturala karaktér fortydligas av de forskjutna fonsterbanden
och artikulerade betongelementen.

Byggnadernas kniackning och taklutning ger visuellt intressanta volymer och
platsbildningar men ger d4ven en optimal taklutning for solceller mot sydviést.
Malséttningen &r att placera solceller pa hela takytan innanfor den hoga sar-
gen. De delar av fasaderna som ligger mot entréplatsen (byggnaderna dstra
kortsida) ska i bottenvéning innehélla utrymmen for centrumverksamhet res-
pektive bostadskomplement sdsom gemensamhetslokaler, studierum, tvéttstu-
ga och bostadsentréer. Dessa delar av bottenvaningarna samt passagen bear-
betas genom att en avfasning gors i byggnads- volymerna. Da framtrider ett
inre skikt varmt upplyst som en lykta. De publika delarna vinder sig mot en-
tréplatsen och parken vilket lyser upp och ger liv och rorelse till platsen dag
och natt.

Anpassning till hovjagarbostaden

Studentbostddernas knéckta volym definierar rummet kring gérdsplanen och
den omgivande gronskan samtidigt som ett respektavstdnd skapas till Hovja-
garbostillet. [ byggnadens sutterdngvaning skapas en levande fasad med en-
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tréer och passage genom byggnaden. Pa sa sitt kommer gdrdsrummet anvén-
das frdn bada hall och bidra till ett mer aktivt gardsrum.

Gator och trafik

Drottning Kristinas vdg dr den allmidnna gata som forsorjer omradet och &r ut-
formad som en traditionell gata med kantsten och trottoarer pa bada sidor.
Omradet forsorjs antingen frén Drottning Kristinas vég, vilket innebér att man
far ga en stracka pa ca 60 meter, eller direkt fran Osquldas vég i norr.

Parkering

En utredning fran Tyréns visar att nuvarande beldggning pa parkeringsplatser-
na pa KTH under dagtid dr 62-65%. De nu padgaende planerna for nybyggnad
inom omradet kommer att minska antalet markparkeringsplatser men medfor
intilliggande detaljplaneforslag, vid Drottning Kristians vég, ett tillskott i ga-
rage om ca 200 platser. Det medfor att med samma parkeringstryck som idag
kommer beldggningen att 6ka till mellan 70-77% beroende pd p-norm for stu-
dentbostdder. Med tanke pa den goda tillgdngen till parkeringsplatser i nir-
omréidet anser SBK att parkeringstalet for studentbostiderna ska vara 0 men
att cykelparkeringsnormen for cyklar, 2,0 skall uppfyllas.

Offentlig service
En dialog med SDF angdende eventuellt behov av forskoleplatser inom omré-
det har startats. Detta kommer att utredas vidare efter samradet.

Konsekvenser

SBK bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap
11§ att en miljobedomning behdver goras. Den planerade verksamheten be-
doms inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé och rekreation

Den naturmiljo och konsekvensanalys som tagits fram bedomer att bebyggel-
seforslaget innebar méttliga konsekvenser for savil natur som rekreationsvér-
den. Husens placering har sa langt som ar mojligt placerats pa befintlig parke-
ringsyta. Detta innebdr att mycket gronska och flertalet befintliga trdd kan
sparas. De negativa konsekvenserna utgdrs av att en bredkornig ek, klassifice-
rad som eftertriddare, samt en tillvixtek (lokal betydelse) forsvinner eftersom
ett av husen placeras precis dir tridden star.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet for dvergingsvattnet Lilla Var-
tan for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget be-
doms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom néringsdmnen eller fororenande &mnen inte tillfors Lilla Vértan.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Material som koppartak och galvaniserat
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material leder ocksa till férorenings- spridning varfor dessa inte bor anvindas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomréadet saknar idag kulturhistoriska vérden, med ett viktigt undantag for
hovjigarbostaden. Byggnaden dr skyddad genom g-bestimmelse i gidllande
plan och blir sa dven i planforslaget. Planforslaget medfor dock att det uthus
som bildat ett gdrdsrum tillsammans med hovjdgarbostillet maste flyttas. Ett
gestaltningsforslag har tagits fram av landskapsarkitekter for att aterskapa och
tydliggora gardsrummet enligt den nya formationen.

Storningar och risker

Den bullerutredning som utforts konstaterar att de flesta lagenheter uppfyller
kvalitetsméalen i riktvarden, avsnitt 3. For nagra lagenheter behover avstegs-
fall B tillampas (se bild). Dessa ldgenheter planeras sé att hélften av bonings-
rummen orienteras mot en tystare sida dir den ekvivalenta ljudnivén &r under
55 dB(A). Mgjlighet finns ocksa till gemensam uteplats ddr maximalnivén &r
under 70 dB i enighet med Stockholmsmodellens kvalitetsmal.

Farligt gods och Roslagsbanan

Den risk PM som tagits fram goér bedomningen att risknivén ar pa acceptabla
nivder och inga riskreducerande atgérder behover vidtagas med héansyn till de
transporter av farligt gods som sker lings Valhallavigen samt att inga riskre-
ducerande dtgirder behdver vidtagas, med hénsyn till Roslagsbanan. Men att
det bor sékerstéllas att den naturliga barridiren som bergsknallen utgér aven
finns kvar i framtiden. Akademiska Hus bedomer att det idag inte bedrivs né-
gon typ av forskning som kan innebéra forhojd risk for boende inom KTH-
omrédet.

Ljusférhallanden

Eftersom planomréadet idag 4r obebyggt innebar forslaget en kraftigt okad
skuggning. Gronomrédet 1 omridets véstra del, med utsikt dver stenstaden &r
dock solbelyst aret om. Detta innebér att omradets befintliga naturvérden och
framtida sociala véirden inte hotas.

Tidsplan

Samrad 21 januari till 4 mars 2014
Utstéllning kvartal 3 2014
Antagande kvartal 4 2014

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Parkmiljéavdelningen Norra Innerstaden som é&r ge-
mensam for Kungsholmens, Norrmalms och Ostermalms SDF.

Forvaltningens synpunkter

SDF ér positiv till att nya studentbostidder byggs i KTH-omrédet. I huvudsak
ar den nya bebyggelsen placerad pé befintlig parkeringsyta, men paverkar
tridgdrdsmiljon kring det gamla Hovjdgarbostillet. Forvaltningen ser gdrna
att det fortsatta planarbetet provar om husvolymerna &r mojliga att samla
inom parkeringsytan, sd att den grona miljon kring Hovjégarbostéllet vérnas.
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SDF har framfort behov av en forskola inom négon av de tre detaljplanerna
for studentbostdader i KTH-omradet som nu ér pa samrad. Fragan utreds till-
sammans med SBK, Exploateringskontoret och aktuella byggherrar och
markégare. SDF ser ett behov av en forskola pa minst fyra avdelningar med
tillgang till andamalsenlig forskolegard.

Bilagor
Samridshandlingarna



