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Planbeskrivning

Detaljplan for Ordonnansen 5 och 6 m m i
stadsdelen Ladugardsgardet, S-Dp 2013-02711
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet och som bildggs
planbeskrivningen.

— Trafikbuller, Acoustic Consulting and Design, 2013-04-05
— Dagvatten, Sweco, 2013-11-14

— Brandtekniskt utldtande, Prevecon, 2013-11-01

— Utlatande miljoskulder, Ebab, 2011-08-17

— Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur

— Solstudie, Strategisk Arkitektur, 2103-10-04

Medverkande

Planen 4r framtagen av Ronnie Kristola, handldggare och Katarina Eriksson,
karttekniker pa Stadsbyggnadskontoret.

Medverkande byggherre har varit Aros Bostadsutveckling AB genom Samir
Taha och Thomas Hollaus

Byggherrens arkitekt har varit Strategisk Arkitektur genom Maria Axelsson

[lustrationer av Strategisk Arkitektur och Stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutsittningar for ny bebyggelse pa Ordonnansen 5
och 6 inrymmande ca 110 ldgenheter med verksamhetslokaler i bottenplan och
garage i killarplan, samt en flytt av pumpstation for dricksvatten fran
Ordonnansen 5 till Ordonnansen 6.

Nuvarande byggnad som innehdller bensinstation, garage och kontor rivs.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheterna Ordonnansen 5 och 6 vid Virtavagen i
stadsdelen Ladugardsgérdet och avgrinsas i sydvést av Furusundsgatan, i dster
av Virtavégen, 1 norr av Ordonnansen 8 och i vést av Ordonnansen 1.
Planomradets storlek &r ca 2350 kvm.

Ordonnansen 5 dgs av Stockholm och Ordonnansen 6 av Aros Ordonnansen
Gérdet Ekonomisk Forening.
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Planomradet
Berorda fastigheter
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Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Fastigheterna grénsar till det sarskilt utpekade riksintressanta omradet Gardet
och till Nationalstadsparken.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom omradet f6r
Innerstadsbebyggelse. Dér anges att kompletteringar ska kunna ske med
utgangspunkt fran lokala forutsittningar och behov. I gransen mellan
bebyggelse och gronomraden skall avvigningen mellan intressen provas i
planeringen. Bebyggelse i goda kollektivtrafiklagen ska prioriteras och marken
utnyttjas sa effektivt som mojligt. Gemensamt for samtliga stadsdelar dr
intresset for att 6ka och variera utbudet av bostidder. Vid planering ska ytor for
rekreation och lek prioriteras och parkering i forsta hand forldggas under mark.
Ny bebyggelse skall planeras i samspel med, eller i medveten kontrast till
omradets stadsbyggnadskaraktir och med hog arkitektonisk kvalité
Planomrédet ligger ndra stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Detaljplan

Omradet omfattas av tvé detaljplaner. Géllande detaljplan f6r Ordonnansen 5
dr stadsplan PL 1990 som vann laga kraft 1938-02-16 och medger allmént
dndamal. For Ordonnansen 6 dr géillande plan stadsplan P1 4290 som vann laga
kraft 1955-06-09 och medger garage.

Markanvisning

AROS Bostad har av exploateringsndmnden fétt en markanvisning pa
Ordonnansen 5 i syfte att utveckla bostdder och lokaler inom denna och den
intilliggande fastigheten Ordonnansen 6

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Ordonnansen 5 har i sodra delen en yta som idag dr betecknad som
park. Pa platsen star ett antal fristaende trad, ett par storre karaktérsfulla tallar.
I 6vrigt dr planomradet helt hardgjort.

Planomréadet gréansar mot gatumark 1 vister, soéder och 6ster dar markhojden
stiger fran ldgsta punkt pa Virtavédgen i nordost om ca + 23 m till hogsta
punkten i véster pa Furusundsgatan om ca + 34 m.

Direkt norr om planomradet ligger ett servitutsomrade som delas av flera
fastigheter som utgors av sldntrande naturmark med tédt gronska och fullvuxna
trad.
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Rekreation och friluftsliv

Inom 100 meter fran planomradet ligger Ladugardsgérdets omfattande
gronytor. Tillsammans med Nationalstadsparken som ligger strax norr om
planomradet ger det goda mojligheter till rekreation och tillgang till gronska.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar av berg.

Markradon

Maitning av markradon gors efter marksanering. Om markradon forekommer
skall det hanteras pa normenligt sitt med tex gastét betongplatta och
ventilation.

Hydrologiska férhallanden
Oversviamningsrisker
Ingen 6versvdmningsrisk bedoms foreligga

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade enligt Lénsstyrelsens
vatteninformationssystem, VISS

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for 6vergangsvattnet Lilla
Virtan. Enligt VISS november 2013 har Lilla Virtan méttlig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for 6vergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021.

Dagvatten
Hela planomradet 4r hardgjort yta idag. Dagvatten leds bort i det kombinerade
avloppsnitet, tillsammans med avloppsvatten, till reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Pa Ordonnansen 6 finns idag en byggnad ritad 1938 som garage. Den har
senare delvis byggts om till kontor och en bensinstation i markplan. Byggnaden
har en kéllarvaning med garage. Pa fastigheten Ordonnansen 5 finns idag en
pump- och transformatorstation fér Stockholm vatten.

Landskapsbild/stadsbild

Nérmast omgivande byggnader ligger fritt placerade i landskapet, i regel med
naturmark fram till fasad. Nagra byggnader orienterar sig mot gatan och
definierar gaturummet tydligare. Hojderna pa befintlig bebyggelse ar i regel 7
till 9 vaningar férutom husen direkt norr om Ordonnansen 6 som endast &r fyra
vaningar med inredd vind.
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Giérdets bebyggelse norr om fastigheten byggdes ut under i huvudsak 30-talet.
Langs Virtavdgen har bebyggelsen pa senare tid kompletterats med flera
bostadshus, ett seniorboende samt studentboende. I bottenvaningarna
férekommer ett fatal verksamhetslokaler, framst lokaliserade till omradet
ndrmast tunnelbanans nedgéang till station Gérdet. Byggnationen langs
Virtavégen dr av olika typologier och forhaller sig varierat till gatan, dels
indragna med forgardsmark, dels mer stadsméssigt med hardgjord mark eller
gatumark dnda fram till fasad. Generellt har fortétningen av bebyggelsen lett
till ett mer stadsmassigt forhallningssétt dar husens sockel moter trottoar och
gatumark till skillnad fran Gérdets traditionella "hus i park”

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Befintlig byggnad pa Ordonnansen 6 dr gulklassad.

Planomradet ligger i anslutning till riksintressanta omradet Gérdet.

Kulturlandskap
Planomradet ligger i anslutning till Nationalstadsparken.

Offentlig service

Skola och forskola

Ett flertal forskolor och skolor finns inom en km fran planomrédet. Inget behov
av komplettering har uttryckts av stadsdelsforvaltningen.

Sjukvard
Fyra vardcentraler finns inom en kilometer fran planomradet. Inget behov av
komplettering har uttryckts av stadsdelsforvaltningen.

Kommersiell service

Néarmsta livsmedelsbutik finns i Vartahamnen. Fran planomréadet in mot
Stockholms centrala delar finns ett stort utbud av kommersiella varor och
tjénster.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Befintligt garage pa Ordonnansen 6 rymmer idag verksamhetsparkering och ett
antal platser for extern parkering.

Gang- och cykeltrafik
Enligt Stockholms Cykelplan kommer ett regionalt cykelstrak pa Vértavigen
att passera fastigheten.

Kollektivtrafik

Omréadet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Entré till
tunnelbanestation Gérdet ligger ca 150 m fran planomradet. Busslinjer
trafikerar Vartavigen med hallplats precis intill planomradet.
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Tillganglighet
Fastigheten angors idag fran Vértavdgen och Furusundsgatan

Storningar och risker
Fororenad mark
Till f6ljd av befintlig bensinstation pa fastigheten dr marken fororenad.

Buller, vibrationer
Buller fran trafiken pd Virtavdgen redovisas i bilagd bullerutredning.

Planforslag

Ny bebyggelse

Ett flerbostadshus fordelat pa tva volymer uppfors. Ett gathus och ett gardshus.
En byggnad ligger langs Vértavdgen och en souterrdngbyggnad ligger pa
gérden. Garage och komplementsytor ordnas i tva kéllarplan. Byggnaderna
innehaller ca 110 lagenheter i storlek 1-4 rum och kok samt négra storre
etageldgenheter. Verksamhetslokaler skall inrymmas i gatuplan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaderna dr uppbrutna i volymer och hojder for att skapa genomsiktlighet,
terrasser, unika lokala platser, en uttrycksfull byggnad och en mangfald av
lagenhetstyper. Véningsantalet varierar mellan 4 och 12 vaningar.
Planomrédet &r beldget vid Vartavdgens hogsta punkt, vilket innebér att
omradet utgors av en kraftigt sluttande slént. Hojdskillnaderna tas upp genom
att garden terrasseras mot Furusundsgatan. Terrasseringen gors med trappor i
hela vaningssteg sa att lokaler kan skapas ddrunder. Verksamhetslokaler kan
inordnas i hela eller del av bottenvaningen mot gérden och i underbyggnaden
mot Furusundsgatan. Lokaler skapas dven i gatuplan i den byggnadsvolym som
ligger langs Virtaviagen. Det ger mojlighet att ha en kommersiell verksamhet
som kan samverka med den nya torgplatsen. Totalt inrymmer byggnaden ca
1400 m2 lokalarea.

Gestaltningsprogram
Till planbeskrivningen hor bilaga ”Ordonnansen Gestaltningsbilaga
samradshandling”
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Josef Franks Plats

Planomradet sett fran soder.

Fotomontage
Hlustrationsplan
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Vy fran séder.
Fotomontage.

Vy firan norr.
Fotomontage.
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Sektion B-B genom byggnader och gard.
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Gator och trafik

Biltrafik

Garage ordnas 1 tva kallarplan under byggnader och gard med infart fran
Virtaviagen vid planomradets norddstra horn. Idag innehaller byggnaden
parkering for omkringliggande fastigheters parkeringsbehov. Ett antal
parkeringsplatser reserveras for detta i det nya garaget.

Parkeringsnormen inom planomradet foreslas enligt foljande:

Typ av parkering Norm Antal
Boendeparkering 0,5/1gh 55
Besoksparkering 0,1/1gh 11
Verksamheter 0-4 ppl/1000 lokalarea 5
Parkering for extern anvéndning ca 20
Summa parkeringsplatser ca 91

Gaéng- och cykeltrafik

Byggnadsvolymen léngs Virtaviagen har portiker som skapar kontakt mellan
gata och gard. Terrasseringar leder vidare upp till Furusundsgatan och
mojliggor genvédgar mellan kvarterets och omradets olika nivaer.
Cykelparkering anordnas pa entréplan i centralt placerat utrymme for
bostadskomplement samt i bostadskomplement i kéllare. Viss cykelparkering
kommer beredas plats pa gard och formarken mot Furusundsgatan.

Tillganglighet
Bostadsentréer angors fran Viértavigen samt fran garden via en portik fran
Virtavigen. Verksamhetslokaler angors fran Virtavdgen och fran garage.

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten, el och tele

Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp samt anslutning
till elnit

Energiforsorjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjarrvirme

Avfallshantering
For hantering av sopor installeras sopsuganldggning. Anslutningspunkt for
sopbil placeras vid Furusundsgatan.

Raddningstjanst
Angoring for rdddningsfordon sker fran Virtaviagen eller Furusundsgatan
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Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

En gard med planteringar anldggs pa den idag helt hardgjorda fastigheten. Den
nya garden skapar ett gronstrak mot Nationalstadsparken. Det finns ocksa goda
mojligheter att skapa grona inslag pa terrasser och tak. Gronstrukturen i
omradet motverkar sa kallad "heat island-effekt” dér den téta stadens
hardgjorda ytor bidrar till att héja den lokala varmenivan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet f6r vergangsvattnet Lilla Vértan
for vilken faststédllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller férorenande &mnen inte tillférs ytvattenforekomsten.
Dagvatten fran planomradet f6rdrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan
vid reningsverk. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvattenhantering redovisas i bilaga.

Landskapsbild/ stadsbild

En stadsbildsanalys och projektets forhallningssétt till denna redovisas i bifogat
gestaltningsprogram

Storningar och risker

Buller

For att uppfylla kraven enligt Stockholmsmodellen foreslas avstegsfall B
tillampas. Lagenheterna utformas darfor sa att minst héalften av boningsrummen
har tillgéng till en sida med bullernivaer pa hogst 55 dB(A).

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av partiklar PM10
ar22-25 pg/m3 (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m3.
Halten av kvavedioxid &r 30-36 pg/m3 (dygnsvarde) att jamfora med
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miljokvalitetsnormen 60 pg/m3. Miljoforvaltningen bedomer inte att
byggnation av bostéder pa platsen kommer att medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom planomradet.

Oversvamningsrisker
Ingen versvamningsrisk bedoms uppsta.

Farligt gods
Det finns inga kinda, befintliga eller planerade, transporter av farligt gods forbi
planomradet

Ljusforhallanden och lokalklimat

Det &r framst tidig morgon och sen kvill som byggnaderna kommer att skugga
delar av omgivande fastigheter. Under sommaren &r skuggeffekterna som
minst, och pa vintern som storst. Dagtid kommer nagot mer sol till fastigheten
norr om planomradet jamfort med dagens situation.

Ljusforhallanden redovisas i bilagd solstudie.

Barnkonsekvenser

Den tidigare industribyggnaden omvandlas till en god bostadsmiljé med
skyddad gard.

Tidplan

Samrad 24/1-7/3 2014
Utstéllning Q22014
Antagande Q32014

Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Aros Bostadsutveckling AB ansvarar for alla genomférandefragor inom
planomrédet.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats 1 anslutning till planomrédet.

Avtal

Ett avtal kommer att uppréttas mellan Stockholms stad och Aros
Bostadsutveckling AB. Avtalet kommer att behandla genomforandefragor,
bland annat skydd av befintliga triad, markoverlatelse mm.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner PL. 1990 och PL 4290 helt
upphor att gdlla inom planomradet.

Fastighetsriattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planen innebdr att fastigheten Ordonnansen 5 genom fastighetsreglering
overfors till Ordonnansen 6

LN [
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KAMPEMENTE

Ordonnansen 5, gult omrade, overfors till Ordonnansen 6, blatt omrade

Ekonomiska fragor
Vatten och avlopp
Bekostas av byggherren

Gatukostnader

Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggherren. Atgirder pa allmén mark
bekostas av Stockholms stad.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ej aktuellt

Fastighetsbildning
Bekostas av byggherren
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El och tele m.m.
Bekostas av byggherren

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Bedoms ej vara aktuellt, men bekostas av i forekommande fall av byggherren

Gronkompensation
Ej aktuellt

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.
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