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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Dalaro 1, Vaddo 1 och
Farsta 2:1 (Sunneplan) i Farsta till
AB Familjebostader.

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheterna Dalar6 1, Vaddo 1 och Farsta 2:1 till AB Familje-
bostidder och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisnings-
avtal och Ovriga avtal utifran forslag i utldtandet.

Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
andrar detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

AB Familjebostdder har tomtrétt pa fastigheterna Dalar6 1 och
Viaddo 1. Bada ligger langs Kristinehamnsgatan néra Farsta
Centrum. Fastigheten Vaddo 1 ligger vid Sunneplan och
inrymmer idag bland annat en enplans butiksbyggnad. Bolaget
planerar att riva butiksbyggnaden och bygga bostadshus.
Tillskottsmark behovs fran Stadens fastighet Farsta 2:1,
Sunneplan. Marken &r 1 huvudsak parkeringsplats och gata.
Tillskottet av mark blir ca 3000 kvm.
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Inom fastigheten Dalard 1 planerar bolaget hus i 4-6 vaningar.
De totalt ca 130 lagenheterna ska upplatas med hyresratt och
marken ska dven fortsittningsvis uppldtas med tomtrétt.

Sunneplan ér en del av ett viktigt gangstrak i Farsta och en
upprustning av miljon mojliggors 1 samband med projektet
genom en tydligare torgbildning. Exploateringen kriver ny
detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation av
kontoret, dvs. ldgre d&n 10 mnkr.
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Bild 1. Oversiktskarta med markanvisningsomradena i blatt

Bakgrund till markanvisningen

Fastigheten Vaddo 1 ligger vid Sunneplan och inrymmer idag
bland annat en enplans butiksbyggnad. Familjebostédder har
tomtritt till fastigheten. Bolaget planerar att riva
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butiksbyggnaden och bygga bostadshus med sammanlagt ca 90
lagenheter. Stadens fastighet Farsta 2:1 omfattar Sunneplan med
en allmén parkeringsplats for 40 bilar samt lastgatan bakom
butiksbyggnaden, dven denna med allménna parkeringsplatser, ca
25 st. Vaddo 1 ar idag planlagt for bostdder och handelsdndamal.

Fastigheten Dalard 1 &r upplaten till Familjebostédder och
inrymmer bostidder. Inom fastigheten vill Familjebostdder bygga
ytterligare ca 40 lagenheter. Husen foreslés bli 4-6 vaningar.

Behovet av forskolelokaler ar stort i Farsta men forutsittningarna
for detta far studeras 1 planskedet.
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Bild 2. Ortofoto 6ver Sunneplan (Vaddoé 1) och Dalaré 1.

Tidigare beslut

Detta tjénsteutldtande &r den forsta redovisningen i det hér
arendet. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut
avseende planldggning.

Markanvisning
Tillskottsmark om cirka 3000 kvm 6verfors vid Sunneplan fran
Stadens fastighet Farsta 2:1 till tomtréttsfastigheten Vaddo 1.
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Inom fastigheten Dalar6 1 sker all nybebyggelse inom
tomtréttsfastigheten.

Forslaget innehaller nybyggnad av cirka 130 ldgenheter 1
flerbostadshus. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt. Marken
upplats med tomtrétt. Det finns ett skissforslag till utformning
(bild 3). Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Parkeringsfragan ér inte utredd. Staden stéller hoga krav pa
parkering i garage. Omfattande markparkering vid torg och
gangstrak motverkar den urbana miljo som staden efterstrivar
och som uppdraget for Tyngdpunkt Farsta forutsitter.
Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal och 6vriga nddviandiga
avtal med byggherren enligt detta utldtande. Huvudprinciperna i
markanvisningsavtalet anger att bostdderna ska upplatas med
hyresritt och kvartersmarken for bostidderna skall upplétas med
tomtritt enligt de riktlinjer som kgmmunfulméiktige beslutar.
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Bild 3. Familjebostidders bebyggelseforslag. Nybyggnad i gult
och orange. Orange symboliserar nagot hogre hus.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet uppskattas till mindre dn 10 mnkr.
Inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan ddrmed tas pa
delegation av kontoret. De framtida driftkostnaderna for staden
paverkas marginellt. Bolaget star for plankostnader och dvriga
kostnader som hor till byggentreprenaden. Marken avses upplatas
med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget samt det pdgdende
arbetet med ett program for Tyngdpunkt Farsta. Projektet
overensstimmer med stadens mal om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidrar till att uppfylla

Vision 2030. Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv
samt inriktningen pa Tyngdpunkt Farstaplaneringen.

Lokaler
Vid Sunneplan foreslas den ldga centrumbyggnaden rivas och
lokaler inrymmas 1 bottenplanet pa den nya bostadsbebyggelsen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning och beddmt att
bebyggelsen inte medfor nagon betydande paverkan for
niromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ytan som tas i ansprék vid Sunneplan dr hérdgjord yta med
enstaka mindre gatutrdd. Under planprocessen kommer samtal
foras med stadsdelsforvaltningen om eventuella forstarkningar av
utemiljon 1 ndromrédet 1 syfte att forstarka boendekvalitéer.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
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energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljo. Tillgidnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt

rorelseformaga. Omridet som bebyggs har mycket sma
hdojdskillnader.

Paverkan pa barn

Vid Sunneplan finns mojligheter att skapa en mer barnvinlig
miljo &n dagens bildominerade platser. Det blir ocksd mojligt att
trafikforsorja forskolelokaler som ligger vister om Sunneplan.
Garden inom fastigheten Dalard 1 blir mindre till f6ljd av
projektet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r
2016 och forsta inflyttning beddms till ar 2017.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.
Tidplanen kan péverkas av stadsbyggnadskontorets mojligheter
att starta planprocessen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége pa
mark som redan ar ianspraktagen. Parkeringsfragan bor studeras
under planprocessen och helst 16sas med garage.

Gangstraket over Sunneplan och forbi Hasthagsskolan &r av stor
betydelse och en tydligare platsbildning 6kar Sunneplans
attraktivitet.

Detaljplaneringen av de anvisade omraddena kommer att ske i ett
storre sammanhang i samband med en dversyn av
Kristinehamnsgatan och gangstraket Sunneplan-Hésthagsskolan-
Centrum inom ramen for Tyngdpunkt Farsta.
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